== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 456 637

Aksjeselskap
KLOSTER@YA VEST AS
c/o Skien Boligbyggelag
Cappelens gate 11

3717 SKIEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Lunde
22.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 175 825 193 100 759 682
Sum inntekter 175 825 193 100 759 682
K ostnader

V arekostnad 158 442 884 90 880 699
Annen driftskostnad 3 660 966 773 806
Sum kostnader 159 103 850 91 654 505
Driftsresultat 16 721 343 9105177

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 126 283 2913
Sum finansinntekter 126 283 2913
Annen finanskostnad 157 341 136 843
Sum finanskostnader 157 341 136 843
Netto finans -31 058 -133 930
Ordinaert resultat far skattekostnad 16 690 285 8971 247
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1293671 1944 878
Ordineert resultat etter skattekostnad 15 396 614 7 026 369
Arsresultat 15 396 614 7 026 369

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 8867 700
Overfaringer annen egenkapital 7 15396 614 -1841 331
Sum overfaringer og disponeringer 15396 614 7 026 369
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 1664 974 396 090
Sum finansielle anleggsmidler 1664 974 396 090
Sum anleggsmidler 1664 974 396 090
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,6 114 405 490 98 338 644
Fordringer

Kundefordringer 2,6 67 614 056 100 723 013
Andre fordringer 905 520 187014
Sum fordringer 68 519 576 100 910 027
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 205 000 355 000
Sum investeringer 205 000 355 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 656 399 18 183 258
Sum omlgpsmidler 191 786 465 217 786 929
SUM EIENDELER 193 451 439 218183019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 941 880 941 880
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen innskutt egenkapital 7 39 204 637 39 204 637
Sum innskutt egenkapital 40 146 517 40 146 517
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 15396 614

Sum opptjent egenkapital 15396 614

Sum egenkapital 55543 131 40 146 517
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4856 924 6 166 619
Sum avsetninger for forpliktelser 4856 924 6 166 619
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 82 669 882 155 099 885
Sum annen langsiktig gjeld 82 669 882 155 099 885
Sum langsiktig gjeld 87 526 806 161 266 504
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3423036 13 240 695
Betalbar skatt 4 2245 475

Annen kortsiktig gjeld 44712 991 3529 303
Sum kortsiktig gjeld 50 381 502 16 769 998
Sum gjeld 137908 308 178 036 502
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 193 451 439 218183019
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 453370
Enheten
Organisasjonsnummer : 997 456 637
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KLOSTER@YA VEST AS
Forretningsadresse: c/o Skien Boligbyggelag
Cappelens gate 11
3717 SKIEN
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Lunde
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 22.02.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 997 456 637
KLOSTERZYA VEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 175 825 193 100 759 682
Sum inntekter 175 825 193 100 759 682
Kostnader

Varekostnad 158 442 884 90 880 699
Annen driftskostnad 3 660 966 773 806
Sum kostnader 159 103 850 91 654 505
Driftsresultat 16 721 343 9 105 177
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 126 283 2 913
Sum finansinntekter 126 283 2 913
Annen finanskostnad 157 341 1236 842
Sum finanskostnader 157 341 136 843
Netto finans -31 058 -133 930
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 16 690 285 8 971 247
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 1 293 671 1 944 878
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 15 3%6 614 7 026 369
Arsresultat 15 396 614 7 026 369

Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 8 867 700

Overferinger annen

egenkapital 7 15 396 614 -1 841 331

Sum overferinger og

disponeringer 15 396 614 7 026 369
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 997 456 637 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 997 456 637
KLOSTERZYA VEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 1 664 9274 396 090
Sum finansielle

anleggsmidler 1 664 974 396 090
Sum anleggsmidler 1 664 974 396 090
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2, 6 114 405 490 98 338 644
Fordringer

Kundefordringer 2, 6 67 614 056 100 723 013
Andre fordringer 905 520 187 014
Sum fordringer 68 519 576 100 910 027
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 205 000 355 000
Sum investeringer 205 000 355 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 656 399 18 183 258
Sum omlepsmidler 191 786 465 217 786 929
SUM EIENDELER 193 451 439 218 183 019

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 941 880 941 880

Annen innskutt egenkapital 7 39 204 637 39 204 637

Sum innskutt egenkapital 40 146 517 40 146 517

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 15 396 614

Sum opptjent egenkapital 15 396 614

Sum egenkapital 55 543 131 40 146 517
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 997 456 637 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4 856 224 6 166 619

Sum avsetninger for

forpliktelszer 4 856 924 6 166 619

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 B2 669 882 155 099 885

Sum annen langsiktig gjeld 82 669 882 155 099 885

Sum langsiktig gjeld 87 526 806 161 266 504

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 423 036 13 240 695

Betalbar skatt 4 2 245 475

Annen kortsiktig gjeld 9 44 712 991 3 529 303

Sum korteiktig gjeld 50 381 502 16 769 998

sum gjeld 137 908 308 178 036 502

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 193 451 439 218 183 019
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 997 456 637 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 997 456 637
KLOSTERZYA VEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 47094.00 20.00 941880.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Skien Sbbl Eiendom AS 17500.00 37.16% Ordinere
aksjer
Conceptor Bolig AS 17550.00 37.27% Ordinere
aksjer
Betonmast Eiendom AS 12044 .00 25.57% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
47094.00 100.00%
Nete

Lenn og ytelser

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er av den grunn ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Daglig leder i 2022 har vart Heidi Arvesen Lunde i
Skien Boligbyggelag. Kostnadfert honorar for daglig ledelse i 2022
beleper seg til kr 263 625.

Det er ikke ytet 1ldn eller stilt garantier til daglig leder,
styreleder eller andre nerstdende parter.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
67220.00 61110.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
62355.00 241755.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
129575.00 302865.00
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Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Klostereyva Vest 100.00% 100.00% 724409.00 -343088.00
Nering AS

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Ja

Navn Forretningskontor
Klostereya Vest AS Ferjegata 5 3921
PORSGRUNN 0805 Porsgrunn

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WPV BY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlermmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klostergya Vest AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klosteraya Vest AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo document key: T3SWV-BCYGK-10FAF-7E4HD-FF6ZY-ATO6W

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kenkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: T3SWV-BCYGK-10FAF-7E4HD-FF6ZY-ATO6W

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Porsgrunn, 17.02.2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bard Erik Pedersen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Klosteraya Vest AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Bard Erik Pedersen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5992-4-3009005
1P: 77.1 7. X005 X

2023-02-17 08:38:41 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: T3SWV-BCYGK-TOFAF-7E4HD-FF6 ZY-ATOBW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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& Admincentrol

List of Signatures raeun

Arsberetning 2022 - Klosiereya Vest AS.pdf

Name Method Signed at

Skjelbred, Lasse BAMNKID MOBILE 2023402-15 14:34 GMT 11

Lundby, Hans Jergen BAMNKID MOBILE 2023402-15 14:11 GMT 11

Olsen, Jan Tene BAMNKID 2023-4032-15 13249 GMT 11
Lunde, Heid Anvesen BAMKID 2023-02-15 12:25 GMT 31
Rasmussen, Sigvart Tinmey BAMNKID 2023-02-15 11:34 GMT 11

Hegna, Manmanne BANKID MOBILE 20234012-16 0928 GMT 11

Q . Ihis fle is scaked with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference. EGHSBENEHBCRFAANIAYEER Sk FAFBY10

17.07.2024 kI 04:35 Brgnngysundregistrene Side 13 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997456637

Arsheretning 2022 — Klasterpya Vest AS

Virksomhetens art og lokalisering

Virksomhetens formal er utvikling og salg av boligeiendom pa Klostergya i Skien. Selskapet har
forretningskontor i Skien,

Redegiprelse for drsregnzkapat.

Styret mener drsregnskapet med noter gir et rettvisende hilde av virksembetens utvikling, resuliat ag
stilling ved utgangen av regnskapsdret, Det har i regnskapsaret ikke skjedd endringer av ovarordmet
eller strategisk batydning.

Selskapets hovedvirksomhet har i 2022 vart bygging av trinn 4 pa Klosterdya Vest. Dette
byggetrinnet omfatter totalt &3 |eilighetar. Prosjektet hle i all hovedsak ferdigstilt i 2022, det gjenstar
overlevering av 25 boliger i trinn 4.3. med overtakelse i januar 2023, Det er sclgt 52 boliger ved
utgangen av 20122 For byggetrinn 5, som blir det siste bygeetrinnet pd tomteomrddet, er det nedsatt
en skyringsgruppe som jobber med utviklingen. Rammeasaknad ar mottatt, og det skal realiseres 97
toliger pa tomta. Salgsstart er ikke vedtatt. Forventet fremtidig akonomisk utvikling bygsgetrinn 5
ansas & ware tilfredsstillenda

Total egenkapital utgjer tatalt 55,5 millioner kronar, 28,7 % av den samlede balanse. Varelager og
kundefordringer er knyttet Gl utbygging av trinn 4 og er finansiert med byggeldn. Selskapet ansees
som tilfredsstillende kapitalisest hensyntatt drift og aktivitet.

Styret kjenner ikke til forhold av betydning for 4 bed@mme virksomhetens stilling som ikke fremgar
av drsregnskapet med tilhadrende noter samt drsberetningen.

Fortsatt <rift.

| samsvar med regnskapsiovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningan om fortsatt drift er lagt ti
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet,

Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring hos If skadefarsikring.
Disponering av resultat.

Krets resultat pd 15,356,614 kroner foreslds disponert sllk:

Overfgring til annen egenkapital; kr. 15.396.614
Sum disponert: kr. 15.396.614

Likviditetsrisiko

Selskapet handterer likviditetssituasjornen fartlppende o er apptatt av § ha tilfredsstille nde lkviditet
for 4 hindtare de |apende forpliktelsene til enhver tid, og for 3 sikre gode finansieringslpsninger til
videre utbygglng | samarbeid med bankfarblndelser,
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Finansiell risika

Selskapet har et aktivt eierskap og i forbindelse med vurdering av finansiell risiko av betydning for
salskapets elendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat, er styret er at den oppfatning at styring av
finansiall risiko ikke Jtsetter selskapet for ubeldig eksponering.

Markedsrisika

Ettersparsel etter boliger pavirkes av mange eksterne faktorer, Selskapet bar utviklet Klostergya Yest
over 10 ar, og det er overlevert 216 boliger. Det er ett byggetrinn igjen, hwar det er rammesgkt 47
boliger, Prosjektene blir farsikret hos NBBL fulliegningsforsikring og det fastsettes et minimum
forhandssalg fgr det blir gjort vedtak om byggestart.

Arbeidsmiljm, likestilling og diskriminering.

Det er ingen fast ansatte i selskapet. Daplig leder erinnleid pa timebasis, Styret bestar av fire menn
og en kvinhe.

Ytre miljp

Virksomheten har ingen konsesjonspliktige utslipp. Virksomheten forurenser ikke det ytre miljg.
Selskapets tormtegrunn ar et tidligers industriomride op ristko far eventuell forurensing i grunnen
fplges opp kantinuerlig i vare bypgeprosjekter.

Skien, 15, februar 2023

Hans Jergen Lund by Jan Terjc Olsen

Styrets leder Styremedlem

Sigwart Rasmuszen Marianne Hegna

Styremadiermn Styremadlern

Lassa Skjeldbred Haidi Lunde

Styremedlem Daglig leder
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& Admincentrol

List of Signatures raeun

Arsregnskap 2022 med noler Klostergya Vest AS.pif

Name Method Signed at

Skjelbred, Lasse BAMNKID MOBILE 2023402-15 14:35 GMT 11

Lundby, Hans Jergen BAMNKID MOBILE 2023402-15 14:10 GMT 11

Olsen, Jan Tene BAMNKID 2023-032-15 1350 GMT HI1
Lunde, Heid Anvesen BAMKID 2023-02-15 12:25 GMT 31
Rasmussen, Sigvart Tinmey BAMNKID 2023-12-15 11:36 GMT 11

Hegna, Manmanne BANKID MOBILE 20234012-16 0928 GMT 11
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Klostergya Vest AS

Arsrapport for 2022

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling

- Noter

Revisjonsheratning
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Klostergya Vest AS
Resultatregnskap

Note 2022 2021
Driftsinntekter
Salgsinntekt 2 175 825 183 100 7589 682
Driftskostnader
‘Warekastnad 158 442 884 90 880 699
Annen driftskoztnad 3 &E0 966 773 906
Sum driftskostnader 159 103 850 91 654 505
Driftsrasuitat 16 721 343 5105177
Finansinntekter ag Ananskosthader
Annen finansinntekt 126 283 2913
Annen finanskostnad 157 341 136 843
Metto fingnsposter -31 DEA -133% 930
Ordingrt resultar fpr skatre kostrad 16 620 285 3971 2a7
Skattekostnad pd ordinErt resultat 4 12083671 1044 578
Arsresultat 15 306 514 7 026 369
Onerfgringer og disponeringer
Tilleggsuthytte Q 8 867 700
Onverf@ringer annen cgonkagital 7 15 396 514 1841 331
Sum disponert 15306514 7 D26 369
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Klostergya Vest AS

Balanse pr. 31_ desernber

Anleggsmidiar

Finangielie anfeggsmidier
Investeringer | datterse lskap
Sum finansielle anlegesmidler
Surn anleggsmlidier
HOmlppsmidler

Varer

Fardringer

Kundefordringer

Andre fordringar

Sum fordringer

Irvesteringer

Andre finansielle instrumenter

Sum investeringer

Note

2.6

2,6

Ban kitnskudd, kentanter og lighenda

Sum omlppsmidier

Sum eiendeler

2022 2L

1664 974 1095 090
1664 574 106 090

1 &6B4 974 105 090
114 405 490 08 338 644
67 614 056 100 723 013
905 520 187 014

68 510575 100 910 027
205 0o 355 0040
205 000 155 000

8 &hh 399 12 183 258
191 786 485 217 TRE 929
143 451 439 213182019
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Klostergya Vest AS

Balanse pr. 31. desernber

Nota 2022 2021
Egenkapital
RSkt egqenkaptal
Aksjekapital 7.8 941 880 941 880
Annen innskutt egenkapital 7 39 204 437 39204 37
Sum innskutt egenkapiral 40 146 517 a0 146 517
Copifent egerhopftol
Annen egenkapital 7 15306614 0
Sum apptjent egenkapital 15396614 0
Sum egenkapital 55 343 131 a0 146 517
Gjeld
Awsetringer far forplittelser
Utsatt skatt 4 4 §56 924 E 166 61%
Sum avsetning for forpliktelser 4 gLE 024 B 166 619
Annen fongsiktig ajeld
Gjeld til kredittinstitusjoner ) B2 B9 RE2 155059 885
Sum annen langsilktig gield B2 GE9 882 155 099 885
Kartsiktig giefd
Leswverandarg)eld 3423 0136 13 240 /A5
Betalbar skatt 4 2245475 [H
Annen kortsiktig gjeld g 44 717 991 3529 303
Surmn kartsiktig gjeld 5 35L ookl 1 769 933
Sum gjeld 137 908 308 178 D36 502
Sum egenkapital og gjeld 193 451 439 218183019

31. desember 2022
Sliien, 15, februar 2023

Marigile Feging SiEwart T whey Rasmsge Lage SkjeRied Heidl] Arwgseli Lulie
souremaed.em sty-empdlem styremadlam daglig laar
Hang Jerzan Lundby Tan 1gre Csen
styraledor styremed|em
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Klostergya Vest AS

Balanse pr. 31. desember

HNote 2023 021
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Klostergya Vest AS

Kontantstrgmoppstilling

Note 2022 2021
Kontantstrpmmer fra operasjonelle aktivitater
Resultat for skattekostnad 16 630 285 2571247
Endring i varelager, kundefordringer og
leverand grgjeld 66550 045 «105 501 227
Endring i andre tidsavgrensningsposter 39556 913 1147 906
Natto kertantstram fra oparasjonalia aktivitater £2 913 143 95 572 574
Kontantstrpmmer fra investeringsaktiviteter
Netto kentantstrom fra investeri ngsaktiviteter 0 0
Kontantstrpmmar fra finansienngsaktivitatar
Inmbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 52 158 381 122 599 B85S
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktg gjeld -124 5R% 383 a
Utbetalinger av uthytte i) -% 335638
Kimp av sgne aksjer 0 -3 {100 000
Netto kentantstrem fra finansleringsaktivitater =72 430 002 110264 247
Metto endring i Dkvider | aret 526 859 14 6591673
Keantanter of bankinnskudd per 01.01 18 183 258 3491 58%
Kontarter ag bankinnskudd per, 31,12 B 656 399 18 183 258
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Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samswar med regnskapslovens hestemmelser g god regnskapsskikk for evrige
faretak.

Datterselskapstitknyttet sefskog
Datterselskapet of tilknyttede selskaper vurderes atter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskest,

Klor<ifisering og vurdering ov balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslepet. Byrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/|angsiktig
gjeld,

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til
nominelt belpp pa etableringstidspunktet,

Anleggsmidler vurderas til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
§ vaere farbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gield
halansefgres til nominelt belpp pa ctableringstidspunktet,

Fardringer
Kundefardringer ag andre fordringer ar appfart i balansen til palydende.

Vorebeholdminger

Epenregiprosjekter resultat- og inntektsavregnes | trad med regnskapsstandarden for anleggskontrakter,
Dette nncharrer ab beholdmngen av cgenreglprogjekeer of wardert til laveste verd| av direkte ng lordelbare
indirckte tilvirkningskontrakter og virkelig verdi . [gangsatte prosjekter avoegnes ctter lgpende avrcgnings
metode, Det foretas ikke inntektsfgring fér en vesentlig del av prosjektet er solgt. For prosjekter som
forventes 3 gi tap er hele belppet koytnadsfart.

Fullfgringsgrad beregnes pa grunnlag av antatt kostnadspadrag 1 forhold til totalt forventede kostnader. |
forventede kostnader inrgdr ogsd aktiverte renter. Fortjereste avregnes som produkt av fullferingsgrad,
salgsgrad og forventet dekningsbidrag.

Opptjente, ikke betalte inntekrer er figrt o klassifisert som "kundefardringer”. Tamter for uthyeging of
redlagte kostnader il den del av prosjektet hvar det ikike er foretatt inmrektsfgring 2r halanzefan under
"varer",

Skotter

Skartekostnaden | resultatregnskapet omfatter bide pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige ug skattermessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til Fremfgring ved utgangen av
regrnvkapadret. Skatlephende oy skallereduserends midlertidige farskjeller som reverserer eller kan
rewcrscre j samme poriode or uthignet og nettofert. Metta utsatt skattefordel balanscefares i demgrad det or
sannsynlig at demne kan bli nyttiggjort.

Kotk ortsitrmm apps HiNng
Kantamtotramoppetill lngen er utarbeldst ertar cen indirakte meotode. Kontamter ag kontantekvivalanter
amfatter kantanter, bankinnskudd op andre kortsiktige, likvide plasseringer,
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Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Egenregiprosjekter

Varer

Parkeringsplasser

Byggetrinn 3 - ferdigelil te andelsleligheter
Byggetrinn 4 - prosjekt under utidrelse
Byggetrinn 4 - ferdigstilte andelsleiligheter
Byggetrinn 5 - prosjekt under utfarelse

Progjexter i oreid

Produksjon, igangverende prosjekrer
Falppte kostnader

Forljieneste pd prosjekler

022 2021

£03 00¢ 2323000

Q 1838 750

3 011 56 57 420989
b6 096 708 it}
42 6934 223 38 24d 905
114 405 490 52 338 a4l
022 2021

67 543 438 100 649 371
-60 390 475 -55 530 000
7 152 083 11119371

fw kundefordringer utgjer 67 543 438,- opptjent, ikke fakturerte inntekter pa prosjekter i arbeid.

Note 1 .- Lpnnekostnader, antall ansatta, 13n tll ansatte og gpodtgjdrelse tll revisar

[et er ingen ansatte i selskapet, Selskapet et av den grunn ikke pliktig til 3 ha tienestepensjonsordning etter

lew & nbligalorisk tiarestepanion.

Daglig lederi 2022 har weart Heidi Arvesen Lunde i Skien Boligbygeelag, Kostnadfart honorar for daglig

ledelse | 2022 belgper seg til kr 263 625

Yeataor Hi ledende persanar

Det er ikke ytet lan eller stilt garantier til daglig leder, styreleder eller andre nE&rstaende parter.

Godigiarelse tif revizor er fordelt pd felpends:

Revisjon ([inkl. teknisk oppsett av arsregnskap}

Skattersdglvning
Andre attestasjonstjenester
Andre tjenester utenfor revisjon

Z0Zz

67 220
11 330

1]
51 033

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonaorarat,
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Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2022

MNote 4 - Skatt

Arers skattekastnoad fordeler seq pé: Hx2 2021
Betalbar shatt 2603 365 ]
Endring utsatt skatt -1 309 8495 1944 §78
Arets totale skattekostnad 1283671 1044 878
Beragning ov drets skattegrunnlog: 22 2021
Crred inaert resultak fipr shatre kostnad 16 690 785 24971247
Permancnte farskieller -10 BOQ 0R2 [
Endringi midlertidige forskjeller 11 §36 295 -11119 371
Alminnelig Inntekt 17 716 613 -2148 129
Anwvendt fremfarbart underskudd -5 BET 137 a
Ytet kansernbidrag -1 626 775 Q
Arets skattegrunnlag 10 206 705 -2 148 124
Betalbar skatt {22%) av Arets skattegrunnlag 2 2454758 LF]
Dversikd over midiertidige forskfefler iz 2021
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfprt ved arsslutt ¥ 335 7G5 11119371
Varebeholdning 14 741 161 22 793 851
Sum 22 076 927 330913222
Akkumulert fremfarbart underskudd far kansernbidrag 0 -5 BE3 137
Metto midlertidige forskjeller pr 31.12 22 076 527 28 030 085
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 4 56 924 5166 613

Permanent farskjell gjelder inntekt innenfor fritaksmetoden som er klassifisert som salgsinntekt,

Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
The szl is a guarantee for the authenticity
of thedocament.

Ciocuren: C:
CH3e SIS SRR =0A AL SR DB DRI SO0

17.07.2024 kl 04:35

Brgnngysundregistrene Side 25 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997456637

Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 5 - Datterseiskap, tilknyttet selskap mv

Kansernregnskapet Inngsr | kansallderlngen ol morselcskapet

Navn pa morselskap Forretningskantor
Klostergya Vest AS Ferjegata 5 3521 PORSGRUNN OBDS Porsgrunn
Elp¥- Stemme Rasultar Epnkaphtal Bokiot yandi
Sekhap Ervervat Egntor andal andyl Mz pr. 21,12 pr. 21,12
Rlrmstmraym est Maering
AS 17.01.2013 Pousiranie 1% 103 % -303 DFB 724 409 1664 574
Note 6 - Fordringer og gleld
Fan tsatte eiendeler 2022 2021
Yarelager 114 405 430 98 335 644
Kundefordringer B7 §14 156 100 722 113
Sum 182 019 5468 193 D61 657
Gjeld sikret ved pant iz 2021
Gleld til kredlttinstitus|oner 40 600 000 30 200 (Ha
Bypgelan 47 665 BE2 124 299 885
Sum 82 669 882 155 099 885

Klostergya Vest AS har stilt tomten som sikkerhet for gielden i Klostergya Vest Noering AS.
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Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapltal Annen Annen Sum
innshkutt egenkapital
egenkapital
Epenkapital 01.01, 341 880 39 204 637 o 40 146 517
Arsresultat 0 "] 15396614 15396614
Epenkapital 31.12. 941 820 29 204 637 15 398 £14 55 543 131

Note B - Aksjekapital og aksjon@rinformasjon

Akzjekapitalen bestar awv:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordingre aksjer 47 034 20 941 850
Owersikt ower aks|lonacrend i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-

aksjer andel andel
Skien 3bbl Eiendom A3 17 500 37,16 % 3716 %
Conceptor Bolig AS 17 550 37,27 % 3727 %
Betormmast Eiendom AS 12 034 25,57 % 25,57 %
Surm 47094 100 0 % 105,00 %
Nerte & - Banen karslktia pjeld
Annen kortsiktig gietd xz2 2021
Avgitt kensernbidrag 1626 775 [H
Forskudd fra kunde 2535441 2405 100
Andel av fellesgjeld | borattslag 3707 00G ]
Gjeld til cicre 532 D@2 532 (b2
Palgpt kustnad 2 534 435 175193
Gleld til Klostergya WVest Naring AS 58128 416943
Sum 44 712 991 3529 303
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