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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:
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Regnskapsr egler
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
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Eiersekgonssameie

SAMEIET SOGSTI SKOG 4
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01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
19.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 180 960 156 507
Sum inntekter 180 960 156 507
K ostnader

L gnnskostnad 5705 5705
Annen driftskostnad 201 262 134 937
Sum kostnader 206 967 140 642
Driftsresultat -26 007 15 865

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2028 1989
Sum finansinntekter 2028 1989
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2028 1989
Ordineert resultat far skattekostnad -23979 17 854
Ordinaert resultat etter skattekostnad -23979 17 854
Arsresultat -23979 17 854
Totalresultat -23979 17 854

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -23979 17 854
Sum overfaringer og disponeringer -23979 17 854
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 116 529 81 044
Sum fordringer 116 529 81044
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 358523 396 480
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 358523 396 480
Sum omlgpsmidler 475052 477 524
SUM EIENDELER 475 052 477 524

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 370 327 394 306
Sum opptjent egenkapital 370 327 394 306
Sum egenkapital 370 327 394 306
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 97 325 81218
Annen Kortsiktig gjeld 7400 2000
Sum kortsiktig gjeld 104 725 83218
Sum gjeld 104 725 83218
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 475 052 477 524
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Til seksjonseierne i Sameiet Sogsti Skog IV

Velkommen til arsmete, tirsdag 19. mars 2019 kl. 19:00 i Kaspers mage, Radhuset

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa arsmetet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Sogsti
Skog IV det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 4 veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til @ mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Sogsti Skog 1V

Innkalling til arsmete

Ordinart arsmete i Sameiet Sogsti Skog IV
avholdes tirsdag 19. mars 2019 kl. 19:00 i Kaspers mage, Radhuset

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar at dette forblir uendret. Kr. 5 000 utbetales til styrets leder.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endringer i vedtektene. Som felge av endringer i sameieloven ma vedtektene
vare tilpasses dette. (vedlegg 1) 2/3 flertall
B} Informasjon omkring sameiets forsikring. Styret legger ikke opp til noe vedtak
om dette men vil gjerne redegjere for dette pa arsmetet.
C} Informasjon omkring sameielovens endringer i forhold til regnskap og revisjon.
Styret legger heller ikke her opp til noe forslag om vedtak, kun informasjon.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar

Ski, 07.02.2019
Styret i Sameiet Sogsti Skog IV

Terje Nordskaug Ingrid Helen Slemdal Stian Stenbek
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3 Sameiet Sogsti Skog 1V

ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Terje Nordskaug Skorkeberg Alle 23
Styremedlem Ingrid Helen Slemdal Skorkeberg Alle 21
Styremedlem Stian Stenbek Skorkeberg Alle 19
Varamedlem Christian Boland Skorkeberg Alle 34
Varamedlem Espen Stensby Skorkeberg Alle 35

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Sogsti Skog IV

Sameiet bestar av 13 seksjoner.

Sameiet Sogsti Skog IV er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976660676, og ligger i Frogn kommune med fglgende adresse:

Skorkeberg Alle 15-35
Skorkeberg Alle 34-36

Gards- og bruksnummer :
71 457

Med eierseksjon forstas sameieandel i hebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Sogsti Skog IV har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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4 Sameiet Sogsti Skog 1V

Styrets arbeid
Styret har hatt 4 mgter i 2018 og behandlet 34 saker, noen av dem naturlig nok
gjengangere.

Vi fikk beskjed, etter en del purring, om at HomeNet ikke hadde gkonomiske muskler til &
gjennomfgre utbyggingen de hadde planiagt. Styret henvendte seg da til Get med gnske
om & fa opprettet en avtale for hele sameiet, pa linje med de avtaler selskapet hadde med
Obos. Etter noen maneder, pa sensommer, ble dette opplegget fullfzrt. Det var betydelige
besparelser som ble cppnadd. Avvik i fakturering Get vs. Obos gjorde at styret vedtok a
dekke fgrste gangs innbetaling for sameierene.

Styret gikk ogsa til det skritt & fa sett over ventilasjonsanleggene og renset dette.

Etter at det oppsto en del bekymring omkring shn@mengden valgte vi & sgrge for at en
starre del av snghaugene ble kjgrt vekk og dumpet ved gjesteparkeringen. A fa dette kjart
bort ville bli debbelt sa dyrt i tillegg til at det i sa fall matte avklares hvor det kunne
dumpes.

Da det na etter hvert er blitt en del yngre «beboere» fikk styret forespgrsel om muligheten
for a ga til innkjep av en lukkbar sandkasse. Dette synes vi var en bra ide og med innsats
fra flere, spesielt Suna (nr. 35) og Ben (nr. 29) ble kassen kjgpt inn og skrudd pa plass.

Vart postkassestativ har ogsa blitt pusset opp, med ny farge og nye kasser. | spissen for
dette sto igjen nr. 35 (Espen og Suna), hjulpet av Per Christian (nr. 33).

I tillegg til en ny semmerfest har vii ar ogsa fatt innfgrt tenning av julelys. Det var en
hyggelig seanse hvor vel alle enheter deltok og noen med bade spiseligt og drikkbart. Det
var et gnske at dette kunne gjentas til neste ar.

| forbindelse med at det strammes inn i regler omkring personvern o.l. har styret inngatt en
ny databehandleravtale i tillegg til at styret har anmodet alle sameiere om & innga avtale
om digital kommunikasjon med Cbos.

Ogsa arets dugnad ble gjennomfart med svaert gledelig deltakelse. Nar det gjelder traer og
friareal pa Frogn Kommunes omrade er det derimot ikke noe nytt. Kommunens
representant varslet at dette skulle opp i kommunestyret slik at man fikk ensartede avtaler
om skjgtsel pa slike omrader. Kommunestyret avviste imidlertid saken og sendte den
tilbake for en «utbedring» og ny behandling. Status er, i skrivende stund, ikke kjent.

Styret jobber fortsatt sterkt med forsikring. Premien gker fortsatt og tempo synes & avta
fulistendig. En oppstilling viser:

Ar Premie @kning
2014 50 215
2015 52798 51%
2016 58 046 9,9%
2017 67 530 16.3%
2018 81 044 20,-%
2019 97 255 20,-%
Fratrukket ansvar, rettshjelp og tilbyggsforsikring blir dette en arlig kostnad pr. enhet pa
kr. 6 850
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5 Sameiet Sogsti Skog 1V

Selskapet IF melder, pa ik linje med forrige ar, om en «meget darlig utvikling med stadig
gkende skader hos oss, sammenlignet med andre foretak». De ma derfor gke prisen
hasert pa denne risikofaktor. Se for @vrig kommentarer til arsregnskapet.

Vi jobber videre med dette og tar sikte pa & ha en Igsning i Izpet av 2019..

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 180 960 ,-.

Dette er kr 24 960,- hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at inntekt for tv og
bredband ikke er tatt med i budsjettet.

Kostnader
Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 206 957 -.
Dette er kr 50967,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at disse forhold ikke er
tatt med eller er budsjettert for lite:
+ tv og bredband

» ventilasjonsarbeider

+» sandkasse

* oppussing av poststativ

» pkt forsikringspremie
Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 23 979 - og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapitat. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 370 327

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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[¢) Sameiet Sogsti Skog 1V

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kostnader

Noen kostnader vil vi kunne redusere for 2019, Det gjelder | fgrste rekke drift og
vedlikeholdskostnader. Vi har ingen kjente vedlikehold som skal gjennomfgres, ei heller
maling av ncen enheter.

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 har gkt med kr 16211. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Sogsti Skog IV. Da budsjettet ble lagt var
summen kr. 84 000 mens den reelle premie ble kr. 97 255

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Styret mener imidlertid at vi, i pavente av en
mulig l@sning pa de stadig sterkt skende forsikringspremier, ser an forslag om gkning i
den manedlige felleskostnadsinndekning.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2019 med dertil forventet
underskudd som resultat..
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£oh, ALPHAREVISION AS

g Statsautoriserte revisorer

Til arsmgtet i Sameiet Sogsti Skog 4

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Sogsti Skog 4’ drsregnskap som viser et underskudd pa kr 23.979.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsdret

avsluttet per denne datoen og nater til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
— regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31, desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene)}. Vare cppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér oppfatning er innhentet revisjonshevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig sam grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. Pvrig informasjon bestér av styrets arsrapport, men
inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

VAr uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
pvrige informasjonen.

| forhindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vér oppgave 3 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskiki i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Medlemmer av Den norske Revisorforening

Post- og besgksadresse: Sameiet Sogsti Skog 4 - Side 1 av 2 COrganisasjonsnr./
Holbergs gate 21 Bankgiro: revisornr.:
0166 Qslo Telefon +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
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ALPHA REVISION AS

& Statsautoriserte revisorer

foh

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart méi er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet tkke inneholder vesentlig
feilinformasion, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikl i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt tif 3 sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 25, februar 2019
Al ha\fRev' j

Rdéer Skogly ¢
Registrert revisor §

Medlemmer av Den norske Revisorforening

Post- ag besgksadresse: Sameiet Sogsti Skog 4 - Side 2 av 2 Organisasjonsnr./
Holbergs gate 21 Bankgiro: revisornr.:
0166 Oslo Telefon +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
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9 Sameiet Sogsti Skog 1V

SAMEIET SOGSTI SKOG 4
ORG.NR. 976 660 676, KUNDENR. 4111

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 180 960 156 000 156 000 231 000
Andre inntekter 0 507 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 180 960 156 507 156 000 231 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -705 -705 -700 -705
Styrehonorar 4 -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
Revisjonshonorar 5 -3 563 -3 500 -4 000 -4 000
Forretningsfgrerhonorar -29 660 -29135 -30 000 -31 000
Konsulenthonorar 6 -3593 -4 385 -4 500 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -17 929 -372 -6 500 -6 500
Forsikringer -81 044 -67 530 -72 000 -84 000
Kosthader sameie -19 500 -18 500 -20 000 -20 000
TV-anlegg/bredband -31135 0 0 -75 000
Andre driftskostnader 8 -14 840 -10515 -13 500 -15 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -206 9567 -140 642 -156 200 -246 205
DRIFTSRESULTAT -26 007 15 865 -200 -15 205

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 2028 1989 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2028 1989 0 0
ARSRESULTAT -23 979 17 854 -200 -15 205
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 17 854

Fra opptjent egenkapital -23 979 0

17.09.2021 Kkl 16:05 Brgnngysundregistrene Side 12 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 976660676

10 Sameiet Sogsti Skog 1V

SAMEIET SOGSTI SKOG 4
ORG.NR. 976 660 676, KUNDENR. 4111

BALANSE

Note 2018 2017
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer 10 116 529 81 044
Driftskonte OBOS-banken 67 510 107 411
Sparekonto OBOS-bhanken 291012 289 069
SUM OML@PSMIDLER 475052 477 524
SUM EIENDELER 475052 477 524
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 370327 394 306
SUM EGENKAPITAL 370327 394 306
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 400 2 000
Leverandargjeld 97 325 81 218
SUM KORTSIKTIG GJELD 104 725 83 218
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 475052 477 524
Pantstilleise 0 0
Garantiansvar 0 0

Frogn,07.02.2019,
Styret | Sameiet Sogsti Skog 4

Terje Nordskaug /s/ Ingrid Helen Slemdal /s/  Stian Stenbek /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfalier til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidlet/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
fevetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 156 000
Kabel-tv 14 560
Bredband 10 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 180 960
NOTE: 3

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -705
SUM PERSONALKOSTNADER -705

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2018, og er pa kr 5 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 3 563.
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NOTE: 6

KONSULENTHCNORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning -3 593
SUM KONSULENTHONORAR -3 693
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 783
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 668
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 200
Kostnader dugnader -278
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 929
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 821
Driftsmateriell -1 498
Snerydding/gressklipping -3 563
Kopieringsmateriell -437
Trykksaker -115
Porto -744
Bank- og kortgebyr -2 198
Velferdskostnader -1 465
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -14 840
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 85
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1943
SUM FINANSINNTEKTER 2028
NOTE: 10

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2019) 1186 529
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 116 529
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
586705. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betait av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.

Brannsikringsutstyr

Ifeige forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Forslag til endringer i vedtektene - 2019

1. SAMEIETS NAVN - HVA SAMEIET OMFATTER
Sameiets navn er Sogsti Skog IV. Sameiet omfatter eiendommen gnr. 71, bnr. 457 i Frogn
kommune og er forpliktet til medlemsskap i Velforening Sogsti Skog.

Velforeningen Sogsti Skeg endres til Sogsti Skog Veilag.

3. PARKERING
Her tilfgyes:

En seksjonseier kan etablere ladepunkt for el-bil eller ladbar hybrid pa sin
parkeringsplass. Et slikt ladepunkt skal installeres og eventuelt vedlikeholdes av
autorisert installatar og vaere 1 henhold til de til enhver tid gjeldende lover , regler og
retningslinjer fastsatt av DSB (Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap).
Det er videre en forutsetning av det er kapasitet I nettet.

En seksjonseier kan ikke endre, fijerne eller bygge pa noe i forbindelse med
parkeringsplassen som vil veere i strid med eller vanskeliggjere gjennomfering av
sameielovens § 26 vedrarende parkering for seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne.

4. DET ORDINARE SAMEIERM@TE
Sameiermptet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. |
sameiermatet har hver seksjon en stemme.

Ordinasrt sameiermgte (&rsmgte) holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

Styret og bestyrer har plikt til & veere til stede pa matet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

| tillegg til sameierne har revisor og husstandsmedlem fra hver seksjon rett til a veere til
stede, og til & uttale seg.

Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi sted for megtet, samt dagsorden, herunder forslag til saker som skal
behandles pa metet. Med innkallingen skal ogsa faglge styrets arsrapport med revidert
regnskap.

Saker som en sameier gnsker & behandle pa arsmptet skal sendes inn skriftlig til styret
senest 21 dag far matet.

For at det forslag som nevnt i punkt 7 skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere heskrevet i mgteinnkallingen. Sameieren har rett til a mate
ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a
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gielde forstkommende sameiermgte med mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Det ordingere sameiermatet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet

3. Fastsette styrets og revisors godtgjareise

4. Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond (fastsettelse av fellesutgifter)
5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter

Sameiermptet velger en megteleder, som ikke behaver a vaere sameiet. Det skal under
metelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes pa sameiermptet. Protokollen underskrives av metelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierne, valgt av sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

Endres til:

4. ARSM@TE

Arsmotet er sameiets overste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. | arsmeatet
har hver seksjon en stemme.

Ordinaert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret har plikt til a vaere til stede pa metet, med mindre det er apenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

| tillegg til sameierne har revisor og husstandsmediem fra hver seksjon rett til a
vare til stede, og til a uttale seq.

Styret innkaller skriftlig til arsmotet med et varsel pa minst 8 og heyst 20 dager.
Innkallingen skal angi sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag til saker
som skal behandles pa metet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport
med revidert regnskap.

Saker som en sameier ensker 4 behandle pa arsmotet skal sendes inn skriftlig til
styret senest 21 dag fer metet.

For at det forslag som nevnt i punkt 7 skal kunne behandles pa arsmeotet, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i moteinnkallingen eller ettersendt
sameierne senest 8 dager for motet. Sameieren har rett til 8 mete ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
forstkommende arsmete med mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Det ordinaere arsmeotet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet

3. Fastsette styrets og revisors godtgjerelse

4. Fastsette innbetaling til utgiftisdekning og disposisjonsfond (fastsettelse av
fellesutgifter)

5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
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6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter

Arsmetet velger en meteleder, som ikke behaver a vaere sameier. Det skal under
metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes pa arsmeatet. Protokollen underskrives av matelederen og minst en av
de tilstedevarende sameierne, valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

5 EHSTRAORDINART SAMEIERM@TE

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nagdvendig, eller nar minimum 3
seksjoner skriftlig krever dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinasre sameiermagter med minst 3 og hgyst 20 dager
skriftlig varsel. Det ekstraordingere sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt i
innkallingen til metet. For gvrig gjelder punkt 5 tilsvarende sa langt det passer.

Endres til:

5. EKSTRAORDINART ARSM@TE
Ekstraordinart arsmete kan holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar

minimum 3 seksjoner skriftlig krever dette og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordin®re arsmeter med minst 3 og hayst 20 dager
skriftlig varsel. Det ekstraordinare arsmetet kan bare behandle saker som er nevnt i
innkallingen til motet.

7. BEGRENSKNINGER I STEMMERETT
Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.

Sameiermatet endres til: arsmotet

12 VEDLIKEHOLDSPLIKT

Avsnittet:

Derscm en sameier nekter a utfgre sin del av de vedtatte eller ngdvendige arbeider, kan
styret besgrge arbeidet utfgrt for sameiers regning og risiko. Fasadeendringer som
utbygging, forandring skal godkjennes av styret. Maling med ny farge ma alltid godkjennes
av arsmetet.

Endres til;

Dersom en sameier nekter a utfere sin del av de vedtatte eller nedvendige arbeider,
kan styret hesorge arbeidet utfert for sameiers regning og risiko. Maling med ny
farge ma alltid godkjennes av arsmetet.

Fasadeendringer som utbygging, forandring skal godkjennes av styret. Alt ansvar
og forhold omkring offentlige krav i slike tilfefler pahviler deretter den enkelte
sameier,
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1h MISLIGHOLD
Paragraf §27 endres til: §39

16, FORSBIKREING

Det paligger styret & sgrge for at sameiets eiendommer til enhver tid er fullverdiforsikret pa
best mulig betingelser. Eventuelle pabygg og ligningen utover den opprinnelige boligen,
ma imidlertid forsikres av den enkelte sameier i likhet med innbo og lgsare.

Hele teksten endres til:

Ordinart eller ekstraordinaert arsmete kan med 2/3 flertall av de frammotte sameiere
bestemme om de frittstaende enheter for kommende ar skal forsikres

1. hver for seg eller

2. i en samlet forsikring som inkiuderes i felleskostnader.

@nskes en ordning etter pkt. 1 ma hver enkelt sameier selv serge for a
fullverdiforsikre sin enhet og a serge for at styret far dokumentert dette.

@nskes en ordning etter pkt. 2 skal styret sorge for at enhetene til enhver tid er
fullverdiforsikret pa best mulig betingelser. Premien skal da dekkes inn gjennom
felleskostnader. Eventuelle pabygg og lignende, utover den opprinnelige boligen,
ma forsikres i tillegg og dekkes av den enkelte sameier.

Sameiere er selv ansvarlig for alle andre forsikringer, sa som innbo og lesere.

17. UTFYLLENDE BESTEMMELSER
Ordet sameiermgtet endres til: arsmetet

12, DIVERSE FORPLIKTELSER, TVISTEMAL

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder Lov om
Eierseksjoner, Lov nr. 31/97 av 23.5.1997.

Endres til:

Der disse vedtekter eller spesielie bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder Lov om
Eierseksjoner, LOV-2017-06-16-65 Sist endret LOV-2018-06-22-74.
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1
SOGSTI SKOG IV

SAMEIEVEDTEKTER
VEDTATT AV ORDIN/ERT ASRMOTE 11.3.99 —

Endret av sameiermeatet 2.2.2009, 06.04.2010, 17.02.2011 ag 02.03.2016.

1. SAMEIETS NAVN - HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiets navn er Sogsti Skog IV. Sameiet omfatter eiendommen gnr. 71, bnr. 457 i
Frogn kommune og er forpliktet til medlemsskap i Velforening Sogsti Skog.

2. ANTALL SEKSJONER - SAMEIERBRGK

Sameiet bestar av i alt 13 seksjoner hvor fastsettelsen av sameierbreken bygger pa
hver bruksenhet. Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningene med grunn, og
til andelene er knyttet enerett til bruk av seksjonsnr. av sameiets bruksenheter.
Bruksenhetene kan kun benyttes til beboelse.

Endring av sameierbrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere
som bergres av endringen.

Alle arealer som ikke tilhgrer den enkelte seksjon, er fellesareal.

3. PARKERING

Til hver boligseksjon er knyttet 1 plass ved boligen beliggende pa egen tomteparsell
ved holigen. Hver enkelt parkeringspiass disponeres eksklusivt av den enkelte
seksjonseier. Eventuell garasje skai fglge seksjonen ved salg og kan ikke skilles fra
denne.

Parkering skal gjgres i direkte tilknytning til carport og ikke pa andre deler av
boligens tilhgrende tomteparsell. Se for gvrig skisse som viser den enkelte
tomteparsells godkjente parkeringsomrade.

Parkering pa sameiets gjesteparkering er pricritert til sameiets gjester.
Sameierne kan benytte gjesteparkeringen, men dette skal ikke vaere til
hinder for piassens primaerformal.

Parkere, lagre eller oppbevare bobiler, campingvogner, bater eller andre starre
gjenstander pa tomteparseller eller sameiets fellesomrade er ikke tillatt.

Styret kan skriftlig godkjenne avvik fra gjeldene parkerings/lagringsbestemmelser.
4. DET ORDINARE SAMEIERM@TET

Sameiermptet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. |
sameiermgtet har hver seksjon en stemme.

Crdinzert sameiermate {arsmegte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
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2
Styret og bestyrer har plikt til & veere til stede pa megtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfail.

| tillegg til sameierne har revisor og husstandsmedlem fra hver seksjon rett til & veere
til stede, og til a uttale seg.

Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager.
Innkallingen skal angi sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag til saker som
skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med
revidert regnskap.

Saker som en sameier pnsker a behandle pa arsmatet skal sendes inn skriftlig til
styret senest 21 dag far metet.

For at det forslag som nevnt i punkt 7 skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen. Sameieren har rett til &
mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre det fremgar at
annet er ment. Fullmakten kan nar som helist kalles tilbake.

Det ordinasre sameiermatet skal:

Behandle arsrapport fra styret

Behandle og godkjenne arsregnskapet

Fastsette styrets og revisors godtgjarelse

Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond (fastsettelse av
fellesutgifter)

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter

bl e

4

Sameiermptet velger en mateleder, som ikke behgver & vasre sameiet. Det skal
under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedevasrende sameierne, valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

3. EKSTRAORDINART SAMEIERM@TE

Ekstraordinzert sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
minimum 3 seksjoner skriftlig krever dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
hehandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineere sameiermgter med minst 3 og hgyst 20
dager skriftlig varsel. Det ekstraordinaere sameiermgtet skal behandle saker som er
nevnt i innkallingen til matet. For @vrig gjelder punkt 5 tilsvarende sa langt det
passer.

6. SPESIELLE SAKER SOM MA BEHANDLES AV SAMEIET
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3
Det kreves 2/3-dels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer samt anvendelse av fondsmidler som
etter forholdene i sameiet, eller utgiftenes starrelse ma anses for vesentlige.

2. Endringer av vedtektene.

3. Vedtak om salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtaket ikke |

nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkeite bruksenhet eller fgrer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

7. BEGRENSNINGER | STEMMERETT

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.

Heller ikke kan noen deita i avstemming om rettshandel overfor en tredjemann eller
om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

8. SAMEIESTYRE
Sameiet skal ha et styre, som velges av sameiermgtet, og bestér av:

W Styreleder
W 2 ordinaere styremediemmer
B 2 varamedlemmer

Tjenestetiden for styrets leder er ett ar og for styre- og varamedlemmer to ar, og
opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden
utlaper.

9. STYREM@TER

Det innkalles til styremgter av styrelederen etter behov, eller nar minst 2
styremedlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og saker
som vil bli behandlet.

Mgtet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Etter hver styremgte skal det sendes ut informasjon til alle beboere om saker som
har veert behandlet, og eventuelle vedtak som er fattet.

10. STYRETS ANSVAR OG ARBEIDSOPPGAVER

Styret star for forvaltning av sameiernes fellesanliggende i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermagtet.
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4

Det hagrer under styret & ansette, si opp eller avskjedige bestyrer og andre
funksjonasrer, gi instruks for dem, fastsette deres Iann eller godtgjerelse og fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt av sameiermagtet.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

11. RADERETT OVER SEKSJONER

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Vedtekiene kan ikke
inneholde forkjeps- eller lgsningsretter. Enhver sameier er pliktig @ melde salg av sin
seksjon til styret. Ved utleie av en seksjon, skal leieren godkjennes av styret far
innflytting kan skje. Godkjenning kan bare nektes nar det er saklig grunn til det.

En som leier ut sin bolig, er ansvarlig for at leieren oppfyller sine forpliktelser overfor
sameiet. Ved mislighold er eieren ansvarlig overfor sameiet.

12. VEDLIKEHOLDSPLIKT

Hver seksjonseier har fullt ansvar for det indre vedlikehold av sin seksjon, og har plikt
til & holde sin seksjon forsvarlig ved like. Den enkelte sameier har ogsa plikt og
ansvar for vedlikehold av egen bruksenhet, som omfatter blant annet tak og alle
yttervegger som omslutter de enkelte seksjoner. Videre har den enkelte midlertidig
disposisjonsrett for utearealer tilknyttet den enkelte seksjon, i henhold til vedlagte
bebyggelsesplan.

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles
mellom sameierne etter st@rrelsen pa sameierbrgkens.

Styret eller sameiermptet kan likevel vedta at vediikeholdsarbeider, s som maling,
fasadeutbedring, reparasjon/vedlikehold av tak mv. skjer i fellesskap for hele eller
deler av sameiet.

Sameiet dekker innkjgp av beis eller maling, dog ikke oftere enn styret til enhver tid
har fastsatt, basert pa valgt beis- eller malingskvalitet. Styret fastsetter til enhver tid
hvilke merke og kvalitet som skal velges. Utstyr som pensler, plast og annet materiell
skal dekkes av hver enkelt sameier. Det forutsettes at sameiere som skal foreta slikt
vedlikehold, samme ar og med samme farge bar samarbeider ved innkjgp. Skulle en
sameier ha vedlikeholdshehov av yttervegger oftere enn dette, ma dette godkjennes
av styret hvis sameiet skal dekke kostnadene ved innkjgp av beis. Styrets leder
utsteder rekvisisjon for henting av beis- eller maling.

Det er bare tillatt a bruke feigende farger:

Pa husene Staffasje
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Rarosrad - 5038 483R 0025 Grgnn Umbra - 7310 G57Y 0745
Hvit 001

Hvit 001

Meark gra S 8000-N (Butinox fargekart) Hvit 001

Lys gra KONTUR 4101-Y11R 1378

Hvis en sameier gnsker & bytte til en annen enn disse fargene ma det, i felge
vedtektenes § 12, spkes til styret og godkjennes pa ordinaert arsmgte. Hvis en
sameier gnsker & beise eller male huset, eller for eksempel skifte til en annen av de
godkjente fargene, f@r det har gatt det antall ar som styret har fastsatt som intervall,
ma seksjonseier dekke kostnadene til dette selv. Styret er ansvarlig for a holde en
oversikt over de enkelte seksjoner og vedlikeholdstidspunkt for disse.

Dersom en sameier nekter & utfare sin del av de vedtatte eller ngdvendige arbeider,
kan styret besagrge arbeidet utfgrt for sameiers regning og risiko. Fasadeendringer
som utbygging, forandring skal godkjennes av styret. Maling med ny farge ma alitid
godkjennes av arsmptet.

Sameierne har i fellesskap ansvar for vedlikehold av fellesinnretninger for forsyning
av vann, elektrisitet, avlgp, radio- og TV-signaler mv.

13. FELLESUTGIFTER/DISPOSISJONSFOND

Styret sarger for innkreving av et passende belgp fra hver sameier, til dekning av
sameiets drift, sa som felles vedlikehold, administrasjen, forsikring mv. av sameiets
eilendommer.

Med mindre dette virker apenbart urimelig eller uriktig, fordeles alle kostnader likt
mellom seksjonseierne, jfr. pkt. 2.

Styret/sameiermgtet plikter likeledes & sgrge for opprettelsen av et disposisjonsfond,
til fremtidige utbedringer av eiendommene, elier til andre tiltak det finner ngdvendig
eller gnskelig. Fondet disponeres av styret med de begrensninger som punkt 7 i
disse vedtekter inneholder.

14.  PANTERETT - SIKKERHET FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Sameiet har pant i hver seksjon for kr. 20.000,-. Panteretten er en sikkerhet for alle
gkonomiske forpliktelser den enkelte sameier har ovenfor sameiet.

Panteretten skal ha prioritet etter hushanken som innehar 1. prioritet.
15.  MISLIGHOLD

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i
de tilfeller der det kan kreves utkastelse etter eierseksjonslovens § 27. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir sameiet rett til a kreve seksjonen
solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves soligt
ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
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kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet
innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det foreligger dom eller
annet tvangsgrunnlag, nar det ikke senest i auksjonsmaotet er reist innsigelse mot
salget eller innsigelsen er klart grunnigse. Avgjgrelsen ras av namsretten i kjennelse
som kan pakjeeres. For auksjonen gjelder bestemmelsene i tvangsfullbyrdeisesloven.

16. FORSIKRING

Det paligger styret & sgrge for at sameiets eiendommer til enhver tid er
fullverdiforsikret pa best mulig betingelser. Eventuelle pabygg og ligningen utover
den opprinnelige boligen, ma imidlertid forsikres av den enkelte sameier i likhet med
innbo og igsare.

17.  UTFYLLENDE BESTEMMELSER

Det tilligger sameiermptet a fastsette naermere retningslinjer for sameiet, sa som
husordensregler, regler for bruk av garasje, husdyrhold m.v.

18. DIVERSE FORPLIKTELSER, TVISTEFORHOLD

Styremedlem eller bestyrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i. Jfr. pkt. 8 gjelder for gvrig tilsvarende for disse.

Tvister skal primaert sgkes Igst ved forhandlinger. Farer ikke disse frem, skal saken
avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i tvistemalsioven av 13. august
1915, kapittel 32. Dersom en av partene krever det, skal tvisten likevel avgjsres ved
de ordinaere domstoler.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder Lov om
Eierseksjoner, Lov nr. 31/97 av 23.5.1997.

* kK
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