== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 111 062
Aksjeselskap
KVARTAL 39 AS
Innspurten 15
0663 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Pystein Brun
28.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 28.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 241 174 886 128 784 152
Sum inntekter 241 174 886 128 784 152
K ostnader

Annen driftskostnad 3 192 587 018 109 354 583
Sum kostnader 192 587 018 109 354 583
Driftsresultat 48 587 868 19 429 569

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 340871 41 324
Sum finansinntekter 340 871 41 324
Annen rentekostnad 3 10 104 892 3699 567
Sum finanskostnader 10 104 892 3699 567
Netto finans -9764 021 -3 658 243
Ordineert resultat far skattekostnad 38 823 847 15771 326
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 8541 246 3469 692
Ordinaert resultat etter skattekostnad 30282 601 12 301 634
Arsresultat 30282 601 12 301 634

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 30 000 000
Overferinger til/fraannen egenkapital 282 601 12301 634
Sum overferinger og disponeringer 6 30282 601 12301634
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Beholdning av egenregi 3 49 809 826 238 572 562
Sum varer 49 809 826 238572 562
Fordringer

Andre fordringer 1 355 000

Sum fordringer 1 355 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 33066 675 21 609 266
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 33066 675 21 609 266
Sum omlgpsmidler 84 231 501 260 181 828
SUM EIENDELER 84 231501 260181 828

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 6 1561 525 1561 525
Sum innskutt egenkapital 1661 525 1661 525

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 16 082 356 15799 755
Sum opptjent egenkapital 16 082 356 15799 755
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919111062

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 17 743 881 17 461 280
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1083374 4 456 342
Sum avsetninger for forpliktelser 1083374 4 456 342
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8,9 151 359 702
Ansvarlig |anekapital 32 744 068
Sum annen langsiktig gjeld 184 103 770
Sum langsiktig gjeld 1083374 188560 112
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 682 032 22 755 436
Betalbar skatt 11914 214

Utbytte 30 000 000

Annen kortsiktig gjeld 808 000 31 405 000
Sum kortsiktig gjeld 65 404 246 54 160 436
Sum gjeld 66 487 620 242 720 548
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 231501 260181 828
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillel ser 9 117 365 000 117 365 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 561221

2192 111 06&2

Aksjeselskap
KVARTAL 39 AS
Innspurten 15

0663 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Qystein Brun
28.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2024 kl 18:19

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 919 111 062
KVARTAL 39 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 241 174 886 128 784 152
Sum inntekter 241 174 886 128 784 152
Kostnader

Annen driftskostnad 3 192 587 018 109 354 583
Sum kostnader 192 587 018 109 354 583
Driftsresultat 48 587 868 19 429 569

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 340 871 41 324
Sum finansinntekter 340 871 41 324
Annen rentekostnad 3 10 104 892 3 699 567
Sum finanskostnader 10 104 892 3 699 567
Netto finans -9 764 021 -3 658 243

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 38 823 847 15 771 326
Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 8 541 246 3 469 692
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 30 282 601 12 301 634
Arsresultat 30 282 601 12 301 634

Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 30 000 00O

Overforinger til/fra

annen egenkapital 282 501 12 301 &34

Sum overferinger og

disponeringer 6 30 282 601 12 301 634
Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsnr 919 111 062 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Organisasjonznr: 919 111 062
KVARTAL 39 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Beholdning av egenregi 3 49 8092 826 238 572 562
Sum varer 49 809 826 238 572 b62
Fordringer

Andre fordringer 1 355 000

Sum fordringer 1 355 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 33 066 675 21 609 266
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 33 066 675 21 609 266
Sum omlepsmidler 84 231 501 260 181 828
SUM EIENDELER 84 231 501 260 181 828

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5] 100 000 100 000

Annen innskutt egenkapital 6 1 561 525 1 561 525

Sum innskutt egenkapital 1 661 525 1 661 525

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & 16 082 356 15 7929 755

Sum opptjent egenkapital 16 082 356 15 799 755

Sum egenkapital 17 743 881 17 461 280

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1 082 374 4 456 342

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 083 374 4 456 342

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8,9 151 359 702
Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsnr 919 111 062 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Ansvarlig lanekapital 7 32 744 068
Sum annen langsiktig gjeld 184 103 770
Sum langsiktig gjeld 1 083 374 188 560 112
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 682 032 22 755 436
Betalbar skatt 5 11 214 214

Utbytte 6 30 000 000

Annen kortsiktig gjeld 808 000 31 405 000
Sum korteiktig gjeld 65 404 246 54 160 436
sum gjeld 66 487 620 242 720 548
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 231 501 260 181 828

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 9 117 365 000 117 365 000

Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsnr 919 111 062 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Organisasjonznr: 919 111 062
KVARTAL 39 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
2

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

A

Til generalforsamlingen i Kvartal 39 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kvartal 3¢ AS som bestér av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstrémoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsbheretningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasijon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

i R

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 23. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Whyte Gaardsg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Gaardsg, Thomas Whyte BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-03-23 16:22

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

28.06.2024 ki 18:19 Brgnngysundregistrene
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Kvartal 39 AS

Arsregnskap
2022

Organisasjonsnummer: 919 111 062
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919111062

Kvartal 39 AS

Arsberetning

Virksomhetens art
Virksomheten bestar i utvikle og realisere boligprosjekter | Skedsmo, i tilknytning til en sterre utbygging i Lillestram.
Selskapet er byggherre for et boligprosjekt som er under bygging og planlagt ferdigstilt i Iepet av 2022.

Selskapets forretningskontor ligger i Oslo kemmune.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsiovens § 3-3 bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er lagt til grunn for

utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjerelse for arsregnskapet

Selskapet har kr. 241.174.886 i inntekter i regnskapsaret, Arets resultat er kr 30.282.601 -
og egenkapitalen kr 17.743.881,- etter avsatt utbytte kr. 30.000.000,-

Prosjektet har fedigstilt alle 78 leilighetens, hvorav & er usolgte pr 31.12.22

Av 73 solgte leiligheter er 70 overlevert nye elere vad arsskiftet.

Selskapet har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikling.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter et

rettvisende bilde av selskapets resultat i regnskapséret og av selskapets finansielle stilling ved utgangen av
Aret. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsérets utgang som har betydning for bedemmelsen av
regnskapet.

Atbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Det er ingen ansatte i seiskapet. Daglig ledelse av selskapet ivaretas av representant for selskapets eiera.
| og med at selskapet ikke har ansatte er det ikke iverksatt tiltak i forhold til arbeidsmilje, likestilling sller

diskriminering.

Ytre milis

Selskapets virksomhet kan innebaere miljismessige belastninger. Ved arbeider p4 eiendommen kan stey-

og stevplager forekomme, cg det er en risiko for forurensning og skader pa utstyr og omgivelser.

Risiko for negativ miljspavirkning kontrolleres neys og begrenses blant annet ved konkrete bestemmelser

i avtaler med leveranderer og andre som bidrar i prosjektet. Det etableres detaljerte planer for avfallshandtering,
lagring av materialer osv, Det er etablert et planverk for hele byggeprosessen som ogsé skal ivareta hensynet til
det ytre milje. Selskapets virksomhet medfarer ikke seerlig pavirkning pa det ytre miljs.

Apenhetslov

Selskapet har redegjprelsesplikt etter 4penhetsioven. Redegjgrelsen er tilgiengelig og sendes
kostnadsfritt ved henvendelse til AF Gruppen sitt sentralberd, eller ved & kontakte seiskapet pa selskapets
registrerte postadresse i Brgnngysundregistrena.

Oslo, 16.03.2023

Acdd— O

me Medlien Ole Blaauw Johansen
Styremediem Styremediam
g
Bjorn Frode Narve
Dagfig feder
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Kvartal 39 AS

Resultatregnskap 01.01 - 31.12
Tall | norske kioner Nole 2022 2021
Andre inntekter 2 241 174 886 128 784 152
Driftsinntekter 241 174 886 128 784 152
Andre driftskostnader 3 -192 587 018 ~109 354 583
Driftskostnader -192 §87 018 -109 354 583
Driftsresuitat 48 587 868 18 429 569
Renteinntekler 340 871 41324
Rentekostnader 3 -10 104 892 -3 689 567
Netto finansposter -9 764 021 -3 658 243
Resultat far skaft 38 823 847 15771 326
Skattekostnad 5 -8 541 246 -3469 692
Arets resultat 30 282 801 12301634
Disponering
Avsetning til utbylte 30 000 000 o]
Qverfert til annen egenkepital 282 601 12 301 634

8 30 282 601 12 301 634

Sum disponert
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Kvartal 39 AS

Balanse 31.12

Ta! i norske krener Note 2022 2021
EIENDELER
Omlepsmidler
Beholdning av egenregiprosiekier 3 49 809 826 238 572 562
Andre fordringer 1355000 (]
Bankinnskudd 33 066 675 21609 268
Sum omlepsmidler 84 231 501 260 181 828
SUM EIENDELER 84 231 601 260 181 828
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapltal
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 100 000 100 000
Annen mnskutt egenkapital [ 1 561 525 1561 525
Sum innskutt egenkaplial 1661525 1661 525
Opptjent egenkapital
Annen oppljent egenkapliail 3 16 082 356 15799 755
Sum opptjent egenkapital 16 082 356 15789 756
Sum egenkapital 8 17 743 881 17 461 280
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt 5 1083374 4 456 342
Sum avsetning for forpliktelser 1083374 4 456 342
Langsiktig glefd
' Ansvarlig an 7 0 32744 068
1
; Langsiktig gleld til kreditlinstitusjon 9.9 0 151 359 702
1 Sum langsiktiy gleld [ 184 103 770
Kortsiktig gjeld
Betalhar skalt 5 11914214 0
Leverandargjeld 22 682 032 22755 436
Avsetning utbytte ] 30 000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 808 000 31405 000
Sum kortsiktig gjeld 665 404 246 54 160 436
Sum gleld 66 487 620 242 720 548
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 231 501 260181 823
Oslo, 16.03.2023
\vw\ﬂf&k\ CME& Mige P
(A’r Gl Ole Blda hansen Bjgm Frode Nerve
Styremediem Styremediem Daglig teder
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Kvartal 39 AS

Kontantstremoppstilling

Tall i norske kroner Note 2022 2021

Kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

+  Resultat for skattekostnad 38 823 847 15771 326
+- Endring | leverandergjeld -73 404 14 602 043
+/- Endring i andre fordringer og kortsiktig gjeld -31 952 000 10727 0G1
+/-  Endring i tidsavgrensingsposter 188 762 736 -133 468 596
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 195 561 179 -82 368 226
Kontantstrom fra finansieringsaktiviteter
+  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 7.8 -184 103 770 105 199 657
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter ~184 103 770 105 199 657
Netto endring i likvider gjennom aret 11 457 409 12 831421
+  Bank, kontanter o.l. pr. 1.01. 21 600 266 8 777835
= Bank, kontanter o.l. pr. 31.12. 33 066 675 21 609 286
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919111062

Kvartal 39 AS

Noter til regnskapet 2022

Note 1 ~ Generell informasjon
Selskapel er et aksjeselskap med kontoradresse | Oslo. Selskapet ble stifiet ved fisjon 12. mai 2017 fra Bori Utbygging AS.

Selskapets regnskap som bestér av resultatoppstilling, balanse, kontanisiramoppstilling og noter viser tall for regnskapsaret
(titsvarer kalenderaret) og sammenlignbare tall for &ret fer. Balansen viser tall per siste dagen i regnskapsaret og samnmenlignbare tail
1all for aret for. Alle tall er angitt i hele kr om ikke annet er angiit.

Arsregnskapet ble fastsatt av selskapels styre og beslutiet fremlagt far generalforsamling i styrels mate avholdt 16.03.2023.

Note 2 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregler

Arsregnsskapet er ularbeidet | samsvar med reglene i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapsaret og ved utabeidelsen av sammenlignbare fall.

Det har ikke vert endringer | regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapet.

Inntektsfering
Inntekt regnskapsfares nér den er opptjent. Prosjekl under utferelse, herunder egenregi, regnskapsfares basert pé lapende avregning.

Fulifaringsgraden beregnes som akkumulerie palapte kostpader | prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullierelsegrad, saigsgrad, og forventet dekningsgradiresultat. Dette innbaerer eksempelvis at et prosjekt som
ved rapporteringstidspunktet er 60 % ferdig produsert og 50 % solgl, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av totalt
forventet dekningsbidrag.

Skatter
Skattekostiaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skalt, Skalt knyttet iil egenkapitaliransaksjoner feres mot

egenkapitalen. Skattekostnaden beslar av betalbar skalt {skait pa &rets direkte skattepliklige inntekt) og endring i netlo utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netio i balansen. Utsatt skattefordel batanseferes bare nér det ansees sannsynlig at

den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av efendeler og gjeld
Elendeler bestemnt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er kiassifiserl som omlapsmidier.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlapsmidier. Ved klassifisering av kortsiklig og langsikiig gjeld

er tilsvarende kriterier fagt il grunn.

Anleggsmidler vurderes tif anskatfelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Omilpsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurden til palydende.

Fordringer
Kundefordringer eg andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa

grunnlag av en individuel! vurdering av de enkelle fordringer.

Likvider
Likvider i balanse og kontantstrem bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfalisdate som er kortere enn tre

méneder fra anskaffelse.

Avsetninger
En avselning bokfares om selskapel har en legal eller annen type reell forplixtelse knyttet til en tidligere hendelse, og det er

sannsynlig at forpliktelsen vil innebzere utbetalinger eller tap for selskapet.

Kontantstrom
Kontantstramoppstillingen er satt opp etter den indirekie metoden og viser kontantstrem fra drift, fra investeringer og fra

finansiering.
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Kvartal 39 AS

Noter til regnskapet 2022 forts.

Mote 3 - Prosjekik der- beholdning egenregiprosjekter

2022 2021

Spesifikasjon av prosjektkostnad

Tormiekostnad, aklivert
Aldiverte prosjekt

Rentekostnader akdivert
Beholdning soigte ikke overleverte pr 31.12,

Beholdning usoigte leiligheter

Aol oilinhet:

igte

0 25713 356
0 189424 751
o 13 434 455

Sum beholdning egenregiprosjekier

18 070 000 ¢
30 739 826 0
49800826 238 572 661

Beholdning av solgte ikke overleverte er verdsatt tif inngétte ke

Note 4. L kostnad, revisjon og forhold

Selskapet har ingen ansalie og er derfor ikie pliktig til & ha pensjonsordning. Daglig leder er ansalt i et annet
selskap og det er ikke utbetalt godigjzrelse for denne funksjonen. Det er helier ikke utoetalt styrehonorar for regnskapséret.
Selskapet har kostnadsfert kr 59.118,- inkf. MVA i revisjon for regnskapsaret 2022.{i 2021 k:.48.586,-)

mens resterende pester er verdsatt til kostpris,

Note § - Skatt
Skattekostnad | resultatregnskapet 2022 2021
Betalbar skalt -11 914 244 [}
Endring i utsatt skatt 3372988 -3 469 692
Skattekostnad -8 541 246 -3 469 §92
Avstemming av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat far skatt 38823 847 15771 326
Nominelt skattesats 22% 22%
Forvente! inntekisskatt etier nominell skattesats 8541 248 3469 692
Rapportert skattekosinad -9 541 248 -3 469 692
Spesifikasjon av grunnlag for betalbar skatt og betalbar skatt | balansen 2022 2021
Resultat for skatt 38 823 847 15771 328
Endring i midlertidiga forskjeller 15 331874 -15771 326
Grunnlaget for betalbar skatt 54 155 521 0
Aktuel skattesals 2% 22%
Betalbar skatt | balansen 11914214 0
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt | bal. 2022 2021

Fordet Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Underskudd #il fremfering 0 0 212851562 0
Beholdning egenregiprosjekter 0 4924424 ] 41 541 250
Sum 0 4924424 21285 152 41541 250
Aklueil skattesats 22% 2%
Netto utsatt skatt | balansen 0 -1083373 0 -4 456 342

3372968

Endring utsatt skatt siste ar

28.06.2024 kl 18:19

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 20
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Noter til regnskapet 2022 forts.

Note 6 - Egenkapital og ¢lershap

Kvartal 39 AS

Spasifikasjon av egenkapital Aksfe Annen Opptjent Sum

kapital " Innek egen’ genkapital
2021

Egenkapital 1.1. 2021 100 000 1581 525 3498120 5159 645

Arets resultat Q 0 12 301 634 12 301 634

Egenkapital 31.12. 2021 100 000 1 561 525 16 798 754 17 481 279

2022

Egéenkapilal 1.1. 2022 100 000 1561625 15790754 17 481 279

Avsatt utbytte 0 0 -30 000 000 -30 000 000

Arels resultat 30 282 601 30282 601

Egenkapital 31.12. 2022 100 000 1 561 525 16 082 355 17 743 831

1) Bestdr av 1000 aksjer, pAlydende kr 100, -,

Eiore Ei del

BOR! BBL 35,00 %

AF Gruppen Norge AS 35,00 %

Mailin Eiendom AS 20,00 %

Invest ME AS 1.00 %

Sum 100,00 %

Note 7 - Narstiende parter

Spesifikasjon av tn fra elere 2022 2021

Langiver: Type lan: Rente: Sikkerhet:

BORIBBL Ansvarlig lan 6MND NIBOR + 285 bp ingen 11 460 424

AF Gruppen Nerge AS Ansvarlig 14n BMND NIBOR + 285 bp Ingen 11 460 424

Invesl ME AS Ansvarfig lan BMND NIBOR + 295 bp fngen 327 441

Mailin Eiendom AS Ansvarlig 1an EMND NIBOR + 295 bp Ingen 9495 780

Sum t4n fra elere . 0 32 744 068

T ks) med dend

Selskapet har transaksjoner med AF Gruppen Norge AS og BCRI BBL som er blant eierne | sefskapet.

Prosjektiedelse og fo el leveres fra AF Gruppen Nerge AS og utgiorde TNOK 2.354 i 2022 (TNOK 1.534 i 2021},

Prosjektiedelse leveres fra BORI 8BL og utgjorde TNOK 1,081 | 2022 (TNOK 324 | 2021),

Avtaler er inngatt pd markedsmessige vilkdr.

Note 8 - Gleld til kredittinstituasjon

Spesifikasjon av gjeld 2022 2021

Langiver: Type Hn: Sikkerhet:

DNB Byggeidn, langsikdlig Pant i tomter, beholdning egenregi, bank 0 151 358 702

Bokfart verdi av l&n 0 151 358 702

Byggefanet er nedbetalt i i 2023

Note 9 - Sikkerhetsstillelser

Bokfert verd! av elondeier stiliet som sikkerhet for gjeld 2022 2024

Ph je prosjektar egenregf

Behaldning egenregiproduksjonfir de pé folio DNB 0 260 181 828

0 260 181 828

Bokizr verdi av eiendeler som er pantsatt
s ul

Selskapet stiller garantier til boligkjepere. Dat er inngélt avtale med HouseOf Guarantees om sikkerhelstilielse overfor boligkjapere for

forskuddsbetalinger for belig | henhold til Busladeppfaringsiovas § 47. Det er 0gsé inngalt aviale om stilling av garanti
etter samme lovs §12 som gjelder entreprengrs oppfylling av avtalen. Denne garantien star i 5 ar etter overlevering.
Det or | lillegg stilt Byggherregaranti etter NS 4807 overfor totalentreprenar.

Samlet garantiramme for ovennevnte formal utgjer TNOK 117.365 (TNOK 117.365 | 2021).
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