== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 621 368
Aksjeselskap

CAIANO EIENDOM AS
Strandgata 92

5528 HAUGESUND

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Annette Skauge
03.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915621368

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Forvaltningshonorar mm 3339 542 5839 445
Varesalg 1513212 1752 630
Leieinntekt og annen inntekt fast eiendom 108 777 614 85731351
Sum inntekter 1 113 630 368 93 323 426
K ostnader

V arekostnad 1226 020 1560 458
L annskostnad 3

Avskrivning padriftsmidler 21 346 617 19124 374
Annen driftskostnad 25 348 488 28 345 866
Sum kostnader 47921 124 49 030 698
Driftsresultat 65 709 244 44 292 728
Finansinntekter og finanskostnader

Resultatandel datterselskap 5

Inntekt painvestering i annet foretak i samme konsern 483 228 3733421
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 625 934 115 957
Annen renteinntekt 1009 120 816 165
Annen finansinntekt 3033273 5637 106
Sum finansinntekter 5151554 10 302 649
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1085038 182 987
Annen rentekostnad 39278 703 26 695 933
Annen finanskostnad 266 150 46 733
Sum finanskostnader 40 629 891 26 925 654
Netto finans -35478 336 -16 623 005
Ordineert resultat far skattekostnad 30230908 27 669 723
Skattekostnad 4 14 252 009 5796 822
Ordinaert resultat etter skattekostnad 15978 899 21872 901
Arsresultat 15978 899 21872901
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915621368

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15978 899 21872901
Totalresultat 15 978 899 21872 901

Overfaringer og disponeringer
Overfaring annen egenkapital 15978 899 21 872901
Sum overfaringer og disponeringer 15978 899 21872901
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 14 849 906
Sum immaterielle eilendeler 14 849 906
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 2,8 776 900 886 698 864 233
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2,8 2035772 2209 801
Sum varigedriftsmidler 778 936 658 701 074 035
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 88 356 706 66 280 846
Lan til foretak i samme konsern 6 44 060 055 7 600 642
Investeringer i tilknyttet selskap 5 62 473 484 58 873 484
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 18 683 652 15 318 209
Investeringer i akgjer og andeler 5 27680434 34519 035
Andre langsiktige fordringer 422 102 86 637
Sum finansielle anleggsmidler 241 676 433 182 678 854
Sum anleggsmidler 1020 613 091 898 602 794
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 2 050 900 3457937
Andre kortsiktige fordringer 2422 419 8 465 242
Konsernfordringer 6 19716 321 9340 987
Sum fordringer 24189 640 21 264 166
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 5

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 4272020 1138021
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915621368

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4272020 1138021
Sum omlgpsmidler 28 461 660 22 402 186
SUM EIENDELER 1049074 751 921 004 981
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 71 269 520 67 706 044
Overkurs 31503 409

Annen innskutt egenkapital 248 752 248 752
Sum innskutt egenkapital 103 021 681 67 954 796
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 246 691 175 234 395 030
Sum opptjent egenkapital 246 691 175 234 395 030
Sum egenkapital 349 712 856 302 349 826
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1123792

Sum avsetninger for forpliktelser 1123792

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 562 789 002 569 388 395
Langsiktig konserngjeld 43841716 26 128 357
Annen langsiktig gjeld 228 286 662 291
Sum annen langsiktig gjeld 606 859 003 596 179 043
Sum langsiktig gjeld 607 982 795 596 179 043
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 76 089 127 15135519
Leverandargjeld 6 458 598 3143925
Betalbar skatt 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915621368

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld 8810741 4196 668
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 6 20634

Sum kortsiktig gjeld 91 379 100 22476 112
Sum gjeld 699 361 895 618 655 155
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1049 074 751 921 004 981
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915621368

CAIANO EIENDOM AS

Organisasjonsnummer 915 621 368

ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art og lokalisering

Selskapet som er registrert i Haugesund, har som formal a eie og forvalte eiendommaer
og & drive forvaltningsvirksomhet samt hva hermed stat | forbindelse. Catano Eiendom AS
eler og forvalter eiendommer i Haugesund, Karmay og pa Bomlo.

Selskapet driver ikke FOU virksomhet som eget satsingsomrade.

Regnskapet er utarbeidet | samsvar med forskrifter gitt i regnskapsloven om forenkiet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder — IFRS,

Caiano Eiendom AS har innfusjonert det heleide datterselskapet Bemmeloy Hotell AS i
2023. Fusjonen er giennomfart med skattemessig kontinuitet.

Caiano Eiendom AS inngar i Caiano AS' konsernregnskap.

Fortsatt drift

Reghskapet viser et totalresultat pa NOK 15 978 8g9. Styret og daglig leder mener det er
riktig & legge forutsetningen om fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av
arsregnskapet.

Caiano Eiendom AS har langsiktige leieavtaler med mange solide leietakere, som gir 055
et godt grunnlag for fremtidig drift.

Etter arets slutt er det ikke inntruffet forhold som er av vesentlig betydning for
bedemmelsen av selskapet Styret og daglig leder mener at regnskapet gir et riktig bilde:
av selskapets drift og stilling ved arets slutt,

Fremtidig utvikling

Caiano Eiendom er profesjonell akter innenfor utleiemarkedet, som leverer tienester av
hey faglig standard, bade nar det gjelder bygninger og tjenester. Styret mener at
utteiegraden pa 98% i byggene ved utgangen av aret viser at selskapet langt pa vei
oppnar sine mal. Grunnlaget er dermed tagt for en stabil utvikling framover.

Caiano Eiendom AS opplever at flere akterer ansker & etablere seg sentrumsnaert. Delte
er positivt for Caiano Eiendom AS da en stor del av var giendomsportefelje er
eiendommer i sentrum.

Tilknyttede selskap viser gode resultater som ogsa bidrar med utbytte til Caiano Eiendom
AS.

Caiano Eiendom AS har via datterselskapet Smedasundet Sytti7 AS igangsatt bygging av
tre naeringsbygg med prima beliggenhet rett ved smedasundet. Ved arsskiftet er ca 50%
utleid og det arbeides med flere potensielle leistakere. Styret har god tro pa at byggene
er fullt utleid nar de ferdigstilles varen 2026.
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::- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Energi effektiviserende tiltak

Caiano Eiendom AS arbeider kontinuerlig med energieffektivisering, og selskapet har et
pagaende et ENOVA prosjekt pa MNOK 10. Nytt bygg vil bli bygget med hey energiklasse.
Leietakerne vit i fremtiden ha starre fokus pa 4 leie | miljsvennlige bygg. Caiano Eiendom
AS har inngatt avtale med Varig Technologies om klimaavtrykk rapporter for hvert bygg i
portefaljen. Det kan ogsa utarbeides rapporter for hver leietaker.

Redegjerelse for Arsregnskapet
Driftsinntekiene har okt med MNOK 20,3 sammenlignet med 2022, mens totale
driftskostnader eksklusiv avskrivning ble redusert med MNOK 3.3 i samme periode,

Det giennomferes kontinuerlig vedlikehold av eiendommene for a opprettholde god
standard og verdi.

Samlet kontantstremn fra operasjonelle aktiviteter var pa MNOK 28 og driftsresultatet for
selskapet utgjorde MNOK 65,7. Differansen skyldes blant annet avskrivninger og endring
kortsiktige fordringer/gjeld.

Caiano Eiendom AS' likviditetsbeholdning var NOK 4 272 020 pr. 31.22.2023. Kortsiktig
gjeld utgjer 13% av selskapets samlede gjeld. Caiano Eiendom AS har i aret betjent rente
og avdrag pa samtlige lan.

Totalkapitalen var ved utgangen av 2023 MNOK 1 049 sammenlignet med MNOK g21 for
2022, Egenkapitalandelen pr. 3112.2023 var 33.3 %. sammenlignet med 32,8 % aret for.
Styret er av den oppfatning at det er store merverdier selskapets balanse, da eiendelene
er betydelig nedskrevet.

Arheidsmiljo/ Likestilling
Det er ingen ansatte i Caiano Eiendom AS.
Ytre milje

Styret kjenner ikke til hendelser som har medfert forurensning av det ytre miljp utover
det som felger av normal drift.

Styreansvarsforsikring

Setskapets styre har ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner,

Finansiell risiko

Valutarisiko:
Caiano Eiendom AS har i all hovedsak inntekter og kostnader i NOK. Seiskapets
finansiering er | NOK.

Kredittrisiko:

Det vesentligste av inntektene i selskapet er fra faste leieavtaler med forfall i starten av
terminene. Noen fa avialer er sikret med bankgaranti. Gode rutiner sikrer at eventuelle
betalingsproblemer hos kunder vil bli fanget opp tidlig. Tap pa kundefordringer har
historisk veert svaert sma. Kredittrisikoen vurderes derfor 3 vacre liten.
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- Br@nngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Renterisiko:

Seiskapets finansiering baseres primeert pa flytende renter. Det er inngatt
rentebindingsavtaler for en del av gielden, og ytterligere avtaler vurderes fortlopende.
Situasjonen i rentemarkedet gior at renterisikoen for tiden vurderes a vasre moderat,

Likviditetsrisiko:
Selskapets likviditet anses & veere tilstrekkelig til & dekke eventuelle likviditetsmessige
utfordringer som felge av periodiske likviditetssvingninger i lepet av aret.

Resultatdisponeting
Det foreslas folgende disponering av totalresultatet pa NOK 15 978 899

- overfort til annen egenkapital: NOK 15 978 899

Aktsomhetsvurdering

Virksomheten er pliktig til & offenttiggiere en redegierelse for aktisomhetsvurdering i
henhold til &penhetsloven. Denne er publisert pa selskapets nettside
www.caianoeiendom.no

Haugesund, 28. mai 2024

-~ " ’ -
Bernt Eidesvik Eivind Eidesvik
daglig leder/styremedlem styrets leder

Kristian Eidesvi
Styremediem
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== Br@nngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915621368

Caiano Eiendom AS

Resultatregnskap

Note Driftsinntekter og driftskostnader 2023 2022
Forvaltningshonorar mm 3330542 5839 445

Varesalg 1513212 1752 630
leieinntekt og annen inntekt fast eiendom 108 777 614 85731 351

1 Sum driftsinntekter 113 630 368 93 323 426
Varekostnad 1226 020 1 560 458

2 Avskrivning péa driftsmidler 21 346 617 19124 374
Annen griftskostnad 25 348 488 28 345 866

Sum drifiskostnader 47 921 124 49 030 698
Driftaresultat 65709 244 44 292 728

Inntekt p4 investering i annet foretak | samme konsern 483 228 3733421
Renteinntekt fra foretak i samme konsem 625 934 115 957
Renteinntekt 1009120 816 165

Annen finansinntekt 3033273 5637 106
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1085 038 182 987
Rentekostnad 39278703 28 695933

Annen finanskostnad 266 150 46 733

Resuitat av finansposter -35 478 336 -16 623 005

Resultat for skattekostnad 30 230 903 27 669 723

4 Skattekostnad 14 252 009 5796 822
Arsresultat 15 976 899 21 872 901

Andre Inntekter og kostnader

Totalresultat — 15978809 — 21872901

QOwverfaringer
Overfaring annen egenkapital 15 978 899 21 872 901

Sum overfaringer 15 978 699 21872 91
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Note

[SEN
o oo

MmO

Caiano Eiendom AS

Balanse
EIENDELER

Anlaggsmidler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eigndelar

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftsiosare, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler

Finansielle driftsmidier

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak | samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lén til tilknyttet selskap/falles kontr. virksomhet
Investeringer | aksjer og andeler

Andre langsiktige fordringer

Sum finanslelle anleggsmidiar
Sum arleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefardringer

Andre kortsiktige fordringer

Fordring pa foretak | samme kongern

Sum fordringer

Investeringer

Bankinnskudd, kentanter o.l.
Sum omlepsmidier

SUM EIENDELER

2023 2022

0 14 849 906

0 14 849 906

776 900 886 698 864 233
2035772 2 209 801
778 936 658 701 074 035
88 356 706 66 280 846
44 080 055 7 600 642
B2 473 484 58873 484
18 683 652 15318 209
27 680 434 34519 035
422 102 86 637

241 676 433 182 678 854
1020613 091 808 602 794
2050900 3 457 937
2422419 8 466 242
19716 321 9 340 987
24 189 640 21 264 166
4 272 020 1138 021
2B 461 660 22 402 186
1042074 751 921 004 981
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Caiano Eiendom AS

Balanse
Note EGENKAPITAL QG GJELD 2023 2022
Innskutt egenkapital
7 Aksjekapital 71 269 520 67 706 044
Annen innskutt egenkapital 248 752 248 752
Overkurs 31 503 409 0
Sum innskutt egenkapital 103 021 681 67 954 796
Ogpptlent egenkapital
Annen egenkapital 24669t 1756 234 395 030
Sum opptjent egenkapital 246 691 175 234 395 030
Sum egenkapital 340712856 302 349 826
Gjeld
4 Utsatt skatt 1123792 0
Sum avsetning for forplikelser 1123792 ]
Langsiktig gjeld
8 Gjeld til kredittinstitusjoner 562 789 002 569 388 395
6 Gield til foretak i samme konsern 43841716 26 128 357
Annen langsiktig gjeid 228 286 662 201
Sum annen langsiktig gjeld 606 859 003 596 179 043
Kortsiktig gjeld
3 Gjeld til kredittinstitusjoner 76089 127 15135519
Leverandergjeld 6 458 538 3143925
Annen kortsiktig gjeld 8810 7M1 4196 668
6 Korisiktig gjeld til foratak | samme konsem 20634 0
Sum kortsiktig gjeld 91 379 100 22 476 112
Sum gleld 699 361 8495 €18 655 155
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1049 074 751 921 004 981
Haugesund, 28.05.2024
yret | Caiang, Elendom AS
LI A '
!
4 ﬁﬁwﬂl Kiolesuly

Bernt Eidesvik
styremediem/daglig leder

Eivind Eidesvi
styreleder

Kristian Eidesvi
styremediem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Caiano Eiendom AS
Egenkapitaloppstilling (IFRS)

Aksjekapitaf i:r?sr:(aurlt eg::;; e';‘i tal ege?lll‘(l:pital
egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2020 71 269 520 0 222 303 194 293 572 714
Arsresultat 2021 11 831 801 11931 801
Egenkapital pr. 31.12.2024 71 269 520 0 234 234 995 305 504 515
Arsresultat 2022 21 872 901 21872 901
Konsernbidrag 248752 248 752
Fisjon -3 563 476 21 712 867 -25 276 343
Egenkapital pr, 31.12.2022 87 706 044 248 752 234 396 030 302 349 826
Arsresultat 2023 15 978 B9O 15 978 899
Tingsinnskudd 3563478 31 503 409 35 086 885
Fusjon -3 682 754 -3 682 754
Egenkapital pr. 31.12,2023 71289520 31752161 246 691 175 349 712 856
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Caiano Eiendom AS

Kontantstremsoppstilling

2023 2022
KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Ordingert resultat for skattekostnad 30 230 208 27 669 722
Avgkrivninger 21 346 617 19 124 374
Kursregulering/gevinstitap aksjer uten kontanteffakt 4121 2412 144
Gevinst ved salg av driftamidier 398 708
Fisjon Bemmeley Hotell uten kentanteffekt 125 916
Finansiell lease 121 109 0
Endring i lager, kunder og leveranderer 4721710 =239 892
Endring i kansernmellomvaerende -33 868 831 -2 288 369
Endring i andre tidsavgrensningsposter 5378779 =10 135 764
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 28 058 330 36 940 921
KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -10 958 620 -14 925 329
Salg av driftsmidler (salgssum) 4101 293
Kimp/aaly av aksjer (kj@pssum/salgssum) -10 885 920 -6 670 000
Natta kontantstrem fra investeringsaktivitater -21 844 539 17 494 036
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Netto [Aneopptak/avdrag langsiktig gjeld -3 079 790 -34 620 533
Netto kentantstrem fra flnansleringsaktiviteter -3 079 790 -34 620 539
Netto endring likvider gjennom aret 3134 000 15173714
Likviditetshehaldning 01.01. 1138 020 16 311 734
Likviditatsbeholdning 31.12 4272 020 1138020
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Caiano Eiendom AS
NOTER TiL REGNSKAPET FOR 2023

REGNSKAPSPRINSIPPER

| drsregngkapet ar alle paster verdeatt ay periodiaan | verer nelse med regngkapslovans b ser oy teglmne som felger av god regnskapsskikk.
Selakapsragnakapet ¢r fra og med 2012 utarbeldet i samsvar med forskrifter altt i madhold av regnskapalavens § 3-9 om anv avintermasjonale ¢ dardar
- IFRS, ag forakrift om faranklet anvendefze av intarnazjonal fegr 'darder for zamtlige vesantlige datterselskag i Kensernet, ref furskrift or 57 av 21, januar 2008,

Vitkning av prinsippendringen ar i all havedsak knyttet Hf Fast siandom | Caiano Eiendgm AS. Implementering av IFRS er ragnakapsfe i samavar med IFRS 1 - harunder
regiane orn bruk av virkélig verdi aam estiment anakaffelseskoat (deermod cost), raf IFRS 1 D5 hyor dot fremgar al foretaket kan velige & male en entat av elendom, anlagg
eg ulslyr pd tidepunkist for overgang til FRS-er til enhatane virkelige vard, @9 banytte denne virkelige verdian som aatimen ar kost pa dette tid .

Selakapat har ikke benyttet adgangen til & fravike IFRS male 04 innragningereg|er som forakniftens kapittel 3 gir adgang fil, En nasrmera beskiivalse av de pringippar som
har betydning for drsregnakapet falger nedepfor,

Selskapet har fusjonert inn Bammelay Hotell AS | 2023. Fusjonen or giennomiait med akattemessig kontingitet,

Inntektar
Inetokt ragnskapsfares nar den er appljant, aitsA ndr krav pd vederlag oppstér. Detta skjer nér janaaten yies, | takt med at arbeidet wifares. Innteklens regnskapafaras med
verdian av vederaget pa transaksjonatidemmktet

Kostnader
Kostnadar ragnskapsfdres som havedregal | samive periede som tilherenda inptekt. | de tilfeller det ikka e¥ op kiar aammenheng mallom Utgifler og inntekier fastsettes
fordelingan efter skjgnnemeassige kriterier. Bvrigm unntak fra sammanstillingsprinaippet er angitt der det er aktuslr.

Hovedregal for vurdering ag klatsifisering av slandalar of pjeld
Eiendeler bastemt vl varig eia allar bruk ar klszsiizen som anleggsmidier. Andre eiendelar ar kiassifisert aom omiagpsmidler, Fardringer aom skal tilbekebetales innan at 4r
et Klassifisert som omiapsmidler, Ved klassifigering av kensiklig og langaiklig giald ar titsvarenda kiiterier lagt til grunn.

Anleggsmidlar vurdares til anskaffelseskost, med feadrag for planmessige avakilviinger. Deraom virkelig verd av anleggemidier er lavara ann bakfert verdi og verdifallet
forvanies ikke 4 vasre farbigéends, er det foretatt radskrivning til virkelig verd;, Anlaggamidier mad bagrensat akonomizk (avetid avakrives planmasslg.

Omlapsmdier vurdares 4l lavasta av angkaffelseskoat g virkalig vere,

Aksjer og andeler | tilknyttet selzkap og dattersalskap
Investeringer | dattarseliskaper er balansafart tl ar | teringene biir nedskrevet il virkelig verdi darsom verditallet ikke ar torbigaende. Mottalt utbytte og
konsembidrag fra datierselskapare er inntektsfert som annen finansinntekt, Avgitt konaernbidrag til datterselskapena oker investaringens verdi, med mindra
konsernbidraget dekker underskudd i aelskapet. Titavarende giefder for investaringer | tilknytteda selskapar.

Aksjar og andeler kiaesifisert som anleggsmidier

Anledgeaksjer og mindre investeringer i ansvarlige sciskaper og kemmandittse)skaper, hvor selskapet ikke har batydelig inaflytelse, bal o5 {if Bnak ost.
Investaringane biir nedskrevet 4 virkelig verd) dersom verdiraflet ikke ar ferkigaande. Meitatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra g&iskapens inmtekisteres som anfer
finansinnlekl,

Valuta
Pangepaster {fordringer, gjeld oy bankinnakudd) i utaniandsk valuta er omregnot U balangedagens kurs,

Fordringar
Fordringene &r applart | balansan med ferdfingans palydende etter tradrag for konstaterts og forventede tap.

Skattor

Skattakostnaden atilles mad ragr ige resultat for skatt, Skatt knyttet fi tgenkapitaltransaksioner, for sksempel konsrnbidrag, fares mot agankepitalen,

Skattekostnaden bestér av batalbar skatt (skatt pA drets direkte sKaltepliktige nntekt) og endiing i netto utsatt skatt. Skattekestnaden fordeles P& ording@rn resultat og
resultat av ekstreordinaere poster | hanhold 1l skattegrunniaget, Utsatt skatt og utsett skettefordel ar presantert netto | balansan,

Bankinnskirdd, kontapter og llgnends
Bankinnskudd, kentanter ag lignenss inkludarer kontantar, bankinnskudd og andre betalingzridier med forfallsdata aom e kertere enn tre manadar fra anskaffelse.

Leloavialer

Driftsmidlar sam leies p4 betingelser aom | det vasantlige overfarer akanamisk risike ag kontroll til pat {fi I¢asing), bal ‘83 under varige driftamidier oy
tilharende leieforpliktelss medias som farplikielse under rentebersnde langsiktig gjeld it ndverdien av leiehetalingons. Driftamiddelot avskrives planmeesig, og forplikielzan
fedyseras med batalt laie etter {radrag for bereghe! rentekostnad,

Note 1 - Deiftainntekter

2023 2022
Leisinntektar 108 777 814 85 731 351

Forvaltningshonorar, saigsinntekter 4 852 754 7 583075
Sum 113 630 368 95 323 426

Fordeling av inntekt for olskapats geografiska marked kan apasifiseres som fpiger:

Haugesund, Karmgy og Bamia 113 630 368 93 323478

Sedaveg
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Caiano Eiendom AS
NMOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

Nuote 2 - Varlge driftsmidler

Maskinat, inventar,

Bygning og teknlsk
Tatal file m.v. Biler P Tomter Finansioll [2aging
Kostpris 1.1, B44 B30 898 73 561 786 2837 286 &70 112 095 72 801 178 26 518649
Prinsippendring [FRS 1.1 359 QBE 164 358 066 184
Akk, avakrivning IFRE 1.1 -55 225 869 -55 325 869
Akk. ardingere avakrivaingsr 1.4, -361 256 428 =71 474 868 =2 714 406 =282 456 246 [ =24 612 918
Bokfart verdi 1.1 T8 312 856 2080 821 122 880 891 338 144 72801 178 906 7M1
Tilgang 43 935 465 81285 o 43 528 224 345 856
Avgany -10 965 048 ) o -10 988 046 o
Avgang ifrs [1} 0
Qrel, avakrivningar *) -21 3486 817 -210 734 -24 580 -20 TA2 575 0 -378 729
Bokfort verdi 31.12. 778 536 B58 1937 472 88 300 703 226 747 73147135 527 003
Avskriviing! 2-30% 20%-30% 20 % 2-4%/10% 14-30%

Bokfart vardi av varige drfigmidler vurdares arig med tanke pa indikagjonar pa vesentitg vardifall. Nakkelforuizetningene som henylles i vurderingen er blant annat
kontraktsfestet leisinntak!, beragnet avkastning, og kjennskap til lakale markadsforhald. Ingen indikasjoner pa vesentlig verdifall sr avdekket per 51.42.

Note 3 - Anaatte, godigjeralser, l4n til ansatie m.m.

Det ar ingen ansatte i $elskepet, ng dat ar ikke uthetalt styraqodigjarelss i 2023,

Administrasjonshongrar er fakturer fra Caiano Maragement AS med kr. 8 034 240,

Revisor
Kostnadsfan revisjanshenarar for 2023 utg)ar kr: 188 434 aks riva
| tillegg kammer konsulenthonerér med Kr. 171 072 k& mva
Note 4 - Skatt
Utsatt skatt skattekostnad
Midlartidige forskjeller

Suri 1.1, Pr. 31.12 Endring
Driftsmicter 348 907 730 345 883 856 3013 874
Underakudd til framfaring -108 T68 568 -341 765 792 -68 003 776
André riclertidiga forakjeller 1098 128 390 082 208 046
Grunnlag utsatt skatt -58 673 710 5108 146 -64 781 858
Utaatt skatt -13128 218 1123 792 -14 252 Q08
Skattosats 22 % 22 %
Resuitat far skattekastnad 30230 908
Parmanente forskjeller 26728 B
Andel skaltamaasig resultat Indre selsktap/KS andeler 4 336 802
Endring midlartidige forskjeller -64 781 868
Skattamossiy resultat -483 229
Beregnat betalbar skatl -106 310
Skattavirkning av kensernbidrag 106 310
Betalbar skatc | balansen 0
Beragnet betalbar skatt
Endring utsett skatl 14 252 008
Atuts skattekostnad 14 252 008
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NOTER TIL REGNSKAPLET FOR 2023

Note § - Aksjer o andeler | datterselskap oy andre foretak

Forretnings- Sternme-
Flrina keontor elerandal Anskaffelseakost Rosultat Egenkapital 31.12 Bokfart verdi
Aksjar | datteraelzkap
Br Vi, Ttar ke dan
Markedet AS Haugesund 100 % 25 708 253 -2455 074 23758 827 25708 252
Smedasundet Syiti7 AS Haugesund 100 % 35 0BG B85 «141 360 25 169 527 35 066 845
Sarhauggaten Utlaiebygg AS Meugeaund 100 % 8001 000 838 968 1013183 791189
Sytt7 AS Haugesund 100 % 30 000 =12 405 5723 30000
Kvala 21 AS Haugesund 100 % 6 600 000 -G8 647 5729 095 & 600 004
Lyngholm Sar AS Haugeaund 0% 21 000 -140 862 ~133 366 21 0oQ
Master Eicndom AS Bamla 56,9 % 6§ 00O 00O 866 742 5 848 060 8 00D 00O
Qlaflaten AS Haugesund 100,0 % B 800G 000 318 641 11683767 & 800 ¢ad
Lacalos AZ Haugessit 87 % 1 044 500 -32 805 1318 429 1 044 600
Lacalos KS Haugasund 60 % - 47254 800 355 288 8520 256 4 294 800
__ bhEes 57 88 356 708
Forratnings. Stamme-/
Flrma kontor viorandal  Anskaffalapkost Resultat Egunkapital 31,12 Bokfart verd
Bokn Eiendomeutvikling AS Haugesund 50 % 10 844 ag7 -1 805 930 22 715 067 10 844 287
Barnla Storaenter AS Samlo iU % 13 380 000 127001 57933474 13 380 000
Garpaek|s: Eiandom AS Haugesund 50 % 2 506 00D 666 166 12 623 152 2 508 000
Garpeskjaer Eiandaor 18 Haugesurd 45 % 22 550 oo 3520026 75722 316 22 650 (00
Kriva Il AS Haugesund 5b % 5523 117 -377 408 2 383 201 6623 117
Storasund A% Haugasund 50 % 1020 000 -24 968 2121034 1020 000
CS5 Investering A% Haugeasund 50 % o 452 go8 =256 33 2073033 6650 000
65278380 . 62aTaap
[ ger | langsiktige aksfer og andel
For Ed Kaogtptis
Kantor andel
Haugaiand Handelspark AS Haugesund 10 % 14 458 767
Helsehuset Haugeeund AS Haugasund 17T % 7 505 000
Andre langsiktige aksjer og andeler 5 865 756
Sum 27 829 623
Aksjefand 118 31
Bokfart verdi andre langsiktlge aksjer, andaler og fond 27 936 814
Lan tll tilknyttede selskap: 31122023 31.12.2022
Haugaland Handelspark AS 7668713 8 946 001
Bemlo Storsentar AS 6 680 003 4 881 478
Kriva ll AS 1750 ooa 1 260 000
% Investering AS 2 574 636 2480730
18 681 652 18 318 209
Nota & - Kengernmellomvasrende
2023 2022
Langsiktige fordringer
Markadet AS 8615198 5 241 087
Lyngholm Sar AS 2611672 2 359 545
Olaflaten AS 1300 347
Rvala 21 AS 1768 584
Srmedasundet Sylti7 AS 28 764 246
44 060 055 7 B00 642
ordri
Kundefordring kenaern 18 233 093 € 485 054
Kangernbidrag 483 228 2850 010
Andre fordringer 5013
19 716 321 9 340 987
Bk H
Serhauggaten Utleielygg AS 4075191 4101 037
Calana Invest A% 5410 929
Caiano AS 34 355 595 22027 319
43 841 718 26 128 357
fortaikila giald
Leverandargjeld kansern 20 624 Q
2l Bdd 2]

Calgno Eiandom AS er haleid datterselskap av Caiano AS, Dst ularbaides konsernregnskap for Calane AS, mad kontoradresse Strandgatan 92, Haugesund, hver Gaians
Eiendom A% kansclideres inn. Konaernreanskapst kan f4s ullevert her ved henvendelse.
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Caiano Eiendom AS
NOTER TIl. REGNSKAPET FOR 2023

Nata 7 — Aksjekapital, aka} jon oy kensarnfornotd
Aksjekapitalen | aelgkapet pr. 31.42 bestdr av folgande aksjeklasser

Antall Paly t Bokfert
Odingere aksjar TR 724 280 71 269 520

Elergtruktur
©r. 31.12 eier Caiano A% alle aksjenai selskapet, 0§ her en tilsvarende sternmeandel.

Styremed|emmene ar akejonearer i konsdrasplas Bammelay AS.

Note 8 - Dat foreligger folgende pantestlllzlaar/ pantegjeld pr. 31,12

2023 2022
Pantegjeld A38 878 128 Su4 523 914

438 878 129 bad 523 814
Avdrag naste 5 ar 534 478 128 §84 523 614
@lald mad forfall fam A otter balansedag 44 400 900 0
MNeste drs avdrag er Klassifiser som koraiktig gjeld.
Bokfart verdi pantsatte siandwlor:
undefardringer 2 050 500 2355 411
Maskiner, invantar og bilar 20358772 2047 041
Eyaninger og takn. anlegy 703 228 747 550 593 543
Tomier/patkerngsplasser 13147 135 38 288 509
Aksjar 1] B8 375 282
Sum 780 480 665 783 43D 766

Catane Eiengom AS har avgitt garantier til fordal for felgende selskap:

Eomlo Storsenter inmtil 25 000 00D NOK

Lufthayndrift AS inntif 3 119220 NOK

Bokn Eiensiainsiitvikiing AS, oppfyllelsesgarant! kontrakt inntil 502 500 NDK

Raglamyr Handelzpark AS inethl 2 550 000 NOK

| tilegg til kausjenskel har kaugjonisten ansvar for renter og ambkostringer ved l4r lighold, samt mislig adar ved kausjonistans eget mislighald.
Side Gav 0

17.06.2025 kI 22:04 Brgnngysundregistrene Side 17 av 19



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915621368

Oatoitte AS

]
Sundgaten 119
e I e. Posthoks 528
NO=3501 Hsugesung
Norway

+47 527025490
www deloitie.ng

Til generalforsamlingen i Caiano Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusfon

Vi har revidert drsregnskapat for Caiano Eiendom AS som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap, utvidet resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital, kontantstremoppstitling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammandrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

»  oppfylter drsregnskapet gjeldende lovkrav, o

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31, desember 2023 og av dets
resultater o kontantstrpmmer for regnskapsarel avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for Ronklusjonen

Vi har glennomfart revisjonen i samsvar med international Standards on Auditing (I5A-ene}. VAre oppgaver og plikter
i herhold tif disse standardene er baskrevet nedenfor under Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonate uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forplikizlser | samsvar med disse kravene, Innhentet revisionsbevis er ettar var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmaessig som grunntag for var konklusjon.

Brig infarmasfon
Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. var konklusjon om drsregnskapet
ovenfor dekker iikke Informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av Arsregnskapat er det ver oppgave 3 lese drsberetningen. Formdlet er d vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom Arsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidel 0ss under ravisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil, Vi har plikt il  rapportere dersom rsberetningen fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sd henseende.

Basert pa kunnskapen vi har apparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

»  gr konsistent med drsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gieldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregriskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9, Ledelsen er ogsé ansvarlig for siik
internkantrell som den finner nadvendig for § kunne utarbeide et drsregnskap som ikke ineholder vesentlig
failinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne tii fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningan om fortsatt drift skal legges tit grunn for &rsregnskapet med
AagitrerL 1 Furetaks waigarol

wudlammer av Oen ngrske Rguhwt foramag
Orpaniasfens il 580 711 102

Oulantte 0% and Cekertty Adviskatfirina A3 ars tha Motwegin #(fiialos of Dekeitie NSE LLP, @ member rm ol Deluiie 1ouche Fahmaisy Linded. 2 UK
pareats eoinpany imived by fuaramee ("D} DTTL and each of it mambar firms are leyully ogarau and independent enbiligs, BTTL st Daloitte aL
LLP do el pecrundep yérwnicad (0 eltants. Plawso 10¢ www.deknite,com/abont 10 learn mare about our glubal rlwerk of mambaer lirms,

Datraltd Mewway conduchs business whraugh oo legolly sepaate g Hivwted hability Peloive A%, providing dudit, contbltng,
linancral aduizary gnel gk s dgimet s, and Selonle Adunkatiisma A%, moveding lax and legal seruces
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- Uavhengig revisors barelming
eloitte.

mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikla selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk
alternativ til dette.

Revisors oppgaver ag piikter ved revigionen av drsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig failinfermasjon,
verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vir kanklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhat, men Ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan appsta som felge av misligheter eller utilsikredsa foll.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pivirke de
pkanomiske besiutningene sam brukerne foretar pi grunnlag av drsragnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med [SA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hete revizjonen. I tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig fedinformasjon i drsregrskapet, enten det skyldes
misligheter eller ulilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisionshandlinger for 3 hindtere slike
risikeer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayerg enn for
feflinformasjon som skyldes utilsiktade feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller ovarstyring av internkontrall.

*  opparbeider vi 0ss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etier omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroil,

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatens og
tihgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige,

+ konkluderer vi pi om ladelsens bruk av fortsatt drift-forutsatningen er hensiktsmessig, og, basert pa
inahentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligaer vesentlig usikkerhet knyttat til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om setskapets evne til fortsatt drift. Dersom w konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd
tillegasoppiysningene i rsregnskapet, aller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer vir konklusjon. Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisionsheratningen. Etterfglgende hendelser ¢ller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan
fortsette driften,

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt Arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det plantagte innhaldat i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuella vasentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

rd, 28. mai 2024
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