== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 920 594

Aksjeselskap

GOL FJELLANDSBY AS
Gladengveien 3B

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tarald Johan Skagefoss
10.10.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.02.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 6 600
Annen driftsinntekt -938 846 2928 344
Sum inntekter -938 846 2934944
K ostnader

V arekostnad 2 000 000
L gnnskostnad 6

Annen driftskostnad -183 980 6 759 272
Sum kostnader -183 980 8759 272
Driftsresultat -754 866 -5 824 328

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 268 090 255 536
Annen renteinntekt 184 395 171 905
Sum finansinntekter 452 485 427 441
Annen rentekostnad 694 481 440 654
Sum finanskostnader 694 481 440 654
Netto finans -241 996 -13213
Ordineert resultat far skattekostnad -996 862 -5 837 541
Skattekostnad pa resultat 5

Ordineert resultat etter skattekostnad -996 862 -5 837 541
Arsresultat 2 -996 862 -5 837 541
Arsresultat etter minoritetsinter esser -996 862 -5 837 541
Totalresultat -996 862 -5 837 541

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -996 862 -5833 023
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfart fra annen egenkapital -4518
Sum overfaringer og disponeringer -996 862 -5837 541
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 943 200
Andre kortsiktige fordringer 1 1

Konsernfordringer 1 4979 083 4592 274
Sum fordringer 4979 084 5535474

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 310
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 310
Sum omlgpsmidler 4979 394 5535480
SUM EIENDELER 4979 394 5535480

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 30000 30000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 30000 30000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -6 829 885 -5833023
Sum opptjent egenkapital -6 829 885 -5833023
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 2,7 -6 799 885 -5803 023
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 5079 247 5328032
Sum annen langsiktig gjeld 5079 247 5328 032
Sum langsiktig gjeld 5079 247 5328 032

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 1089 726 2690828
Betalbar skatt 5

Annen kortsiktig gjeld 1 5610 307 3319643
Sum kortsiktig gjeld 6 700 032 6010 471
Sum gjeld 11779 279 11 338503
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4979 394 5535480

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 734240

915 920 594
Aksjeselskap
SPECTER EIENDOM AS
@vre Bastad vei 30

1387 ASKER

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tarald Jchan Skagefoss
10.10.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.10.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.02.2025 kil 01:50

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Organisasjonznr: 915 920 594
SPECTER EIENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 6 600
Annen driftsinntekt -938 846 2 928 344
Sum inntekter -938 846 2 934 944
Kostnader

Varekostnad 2 000 000
Lennskostnad 6

Annen driftskostnad -183 980 6 759 272
Sum kostnader -183 980 8 759 272
Driftsresultat -754 866 -5 824 328
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 268 090 255 536
Annen renteinntekt 184 395 171 905
Sum finansinntekter 452 485 427 441
Annen rentekostnad 694 481 440 654
Sum finanskosztnader 694 481 440 654
Netto finans -241 996 -13 213
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -99%6 862 -5 837 541
Skattekostnad pa resultat 5

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -996 862 -5 837 541
Arsresultat 2 -996 862 -5 837 541
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -996 862 -5 837 541
Totalresultat -99%6 862 -5 837 541
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -996 B62 -5 833 023
Overfert fra annen

egenkapital -4 518
Sum overferinger og

disponeringer -996 862 -5 837 541

Utskriftsdato 14.10.2023

Organisasjonsny 915 920 594

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Organisasjonznr: 915 920 594
SPECTER EIENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 943 200
Andre kortsiktige

fordringer 1 1

Konsernfordringer 1 4 979 083 4 592 274
Sum fordringer 4 979 084 5 535 474

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 310 6
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 310 6
Sum omlepsmidler 4 979 394 5 535 480
SUM EIENDELER 4 979 394 5 535 480

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Beholdning av egne aksjer 3

Sum innskutt egenkapital 30 o000 30 000

['§)

30 000 30 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -6 829 885 -5 833 023
Sum opptjent egenkapital -6 829 885 -5 833 023

Sum egenkapital 2, 7 -6 799 885 -5 803 023

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 5 079 247 5 328 032

Utskriftedato 14.10.2023 Organisasjonsny 915 920 594 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Sum annen langsiktig gjeld 5 079 247 5 328 032
Sum langsiktig gjeld 5 079 247 5 328 032
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 1 1 089 726 2 690 828
Betalbar skatt 5
Annen kortsiktig gjeld 1 5 610 307 3 319 643
Sum kortsiktig gjeld 6 700 032 6 010 471
Sum gjeld 11 779 279 11 338 503
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 979 394 5 535 480
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 4
Pantstillelser 4

Utskriftedato 14.10.2023 Organisasjonsny 915 920 594 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Organisasjonznr: 915 920 594
SPECTER EIENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

BankiD Signing
Tarald Johan Skagefoss
2023-10-11

Arsregnskap 2022
Specter Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 915 920 594
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Resultatregnskap
Specter Eiendom AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2022 2021
Salgsinntekt 0 6 600
Annen driftsinntekt -938 846 2928 344
Sum driftsinntekter 938 846 2934944
Varekostnad 0 2000000
Annen driftskostnad -183 980 6759272
Sum driftskostnader -183 980 8759272
Driftsresultat -754 866 -5824 328

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsem 1 268 090 255536
Annen renteinntekt 184 395 171 905
Annen rentekostnad 694 481 440 654
Resultat av finansposter -241 996 -13 213
Resultat fer skattekostnad -996 862 -5837 541
Resultat -996 862 -5 837 541

EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 2 996 862 -5 837 541
OVERF2RINGER

Overfert til udekket tap 996 862 5833023
Overfert fra annen egenkapital 0 4518
Sum overferinger -996 862 -5 837 541
Specter Eiendom AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Balanse

Specter Eiendom AS
EIENDELER NOTE 2022 2021
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer 0 943 200
Andre kortsiktige fordringer 1 1 0
Konsernfordringer 1 4 979083 4 592 274
Sum fordringer 4979 084 5535474
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l. 310 6
Sum omlapsmidler 4 979 394 5535480
Sum eiendeler 4979 394 5535480
Specter Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Balanse

Specter Eiendom AS
EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2022 2021
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3 30000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30000 30 000
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital -6 829 885 -5833023
Sum opptjent egenkapital -6 829 885 -5833023
Sum egenkapital 2,7 -6 799 885 -5 803 023
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gijeld til kredittinstitusjoner 4 5079247 5328 032
Sum annen langsiktig gjeld 5079 247 5328032
KORTSIKTIG GJELD
Leverandegrgjeld 1 1089726 2690828
Annen kortsiktig gjeld 1 5610 307 3319643
Sum kortsiktig gjeld 6700032 6010471
Sum gjeld 11779279 11 338 503
Sum egenkapital og gjeld 4 979 394 5535480

Asker, 10.10.2023
Styret i Specter Eiendom AS

Tarald Johan Skagefoss Anniken Merete Hov Skagefoss
styreleder/daglig leder styremedlem
Specter Eiendom AS Side 4
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22
% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfaeres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Mellomvaerende med selskap i samme konsern og naerstaende

KUNDEFORDRINGER ANDRE FORDRINGER
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 4979 083 4592274
Naerstaende selskap 0 0 1 4111778
Sum 0 1] 4979 084 8 704 052

LEVERAND@RGJELD ANNEN KORTS./LANGS.

GJELD
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern -803 600 -803 600 0 0
Nzerstaende selskap 0 0 -3 115085 -1 293 367
Sum -803 600 -803 600 -3 115085 -1293 367

Fordringer og gjeld har filknyttede rentebetingelser felles for konsernet og naerstaende selskaper og beregnes med 5,5 %.
Fordring pé naerstaende selskap er nedskrevet tilkr. 1. Arets nedskrivning er redusert med kr. 1.329.233.

Note 2 Egenkapital

AKSJEKAPITAL OVERKURS ANNEN INNSKUTT ANNEN SUM

EGENKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL

Pr. 31.12.2021 30 000 0 0 -5833 023 -5 803 023
Pr 01.01.2022 30 000 0 0 -5833 023 -5 803 023
Arets resultat -996 862 -986 862
Pr 31.12.2022 30 000 0 0 -6 829 885 -6 799 885

Note 3 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | SPECTER EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

ANTALL PALYDENDE BOKFORT
Crdinzsre aksjer 100 300,0 30 000
Sum 100 30 000
EIERSTRUKTUR
De sterste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:
ORDINAERE EIERANDEL STEMMEANDEL
Specter Drift AS 100 100,0 100,0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915920594

Note 4 Pantstillelser og garantier

31.12.2022 31.12.2021
PANTSIKRET GJELD, PANTSTILLELSER OG GARANTIER
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 5079 247 5328032
Sum 5079 247 5328 032
REGNSKAPSF@RT VERDI AV PANTSIKREDE EIENDELER
Sum 0 0

Eiendeler i selskapets morselskap Specter Eiendom AS er stillet som sikkerhet for lan i tillegg til egne eide tomter vederlagsfritt

anskaffet.
Note 5§ Skatt
ARETS SKATTEKOSTNAD 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Resultat fer skatt -996 862 -5 837 541
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -362 597 0
Skattepliktig inntekt -1 359 459 -5 837 541
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 ENDRING
Fordringer -4 473 592 -4 900 025 -426 433
Avsetninger mv -63 836 0 63 836
Sum -4 537 428 -4 900 025 -362 597
Akkumulert fremfgrbart underskudd -2 296 974 -937 515 1 359 459
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 6 834 402 5837 540 -996 862
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 6 Lennskostnader m.v

Specter Eiendom AS har ikke hatt lznns- eller personalkostnader i 20220g det foreligger heller ingen slike forpliktelser.
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Note 7 Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

Selskapet har gjennom de siste arene veert involvert i en rettstvist. Tvisten har vanskeliggjort driften der man har blitt motarbeidet av en
annen avtalepart. | okiober 2022 ble selskapet tilkjent en betydelig erstatning som vil gi godt grunnlag for videre drift.

Selskapet har ogsa gjennom en investoravtale der flere aktgrer skal inn i datterselskap (Skagahggdi eiendom AS) og andre selskaper,
lagt grunnlag for videre langsiktig drift av selskapet.

Arsregnskapet er derfor avlagt under forutsetning om fortsatt drift.
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BankiD Signing
JanHarald Jergensen
2023-10-11

Til generalforsamlingen i Specter Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

13NYIINGSNOISIATY

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Specter Eiendom AS som viser et underskudd pa kr
996.862. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Konklusjon med forbehold om registrering og dokumentasjon

Selskapet har hatt mangelfull Ispende rutine for ajourhold, dokumentasjon og registrering
av Igpende transaksjoner gjennom &aret. Dette er i strid med bokfgringsloven.

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen, med unntak av virkningen av forholdet som er
omtalt i avsnittet ovenfor, har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, og
god bokfaringsskikk i Norge.

deysjasiaugisdeysudal 1IasI0INy 7 1910S1A3) 314315188y

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir
et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

awviklet.
A: Melleparken 4 T: 230594 55 F: NO 875 868 632
0459 Oslo E: post@rbas.no W: www.rbas.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

13NYIINGSNOISIATY

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10. oktober 2023
RevisionsBureauet AS

Jan H. lgrgensen
statsautorisert revisor
{(elektronisk signert}

deysjasiaugisdeysudal 1IasI0INy 7 1910S1A3) 314315188y

A: Melleparken 4 T: 230594 55 F: NO 875 868 632
0459 Oslo E: post@rbas.no W: www.rbas.no
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Arsregnskap 2022
Specter Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 915 920 594
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Resultatregnskap
Specter Eiendom AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2022 2021
Salgsinntekt 0 6 600
Annen driftsinntekt -938 846 2928 344
Sum driftsinntekter 938 846 2934944
Varekostnad 0 2000000
Annen driftskostnad -183 980 6759272
Sum driftskostnader -183 980 8759272
Driftsresultat -754 866 -5824 328

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsem 1 268 090 255536
Annen renteinntekt 184 395 171 905
Annen rentekostnad 694 481 440 654
Resultat av finansposter -241 996 -13 213
Resultat fer skattekostnad -996 862 -5837 541
Resultat -996 862 -5 837 541

EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 2 996 862 -5 837 541
OVERF2RINGER

Overfert til udekket tap 996 862 5833023
Overfert fra annen egenkapital 0 4518
Sum overferinger -996 862 -5 837 541
Specter Eiendom AS Side 2
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Balanse

Specter Eiendom AS
EIENDELER NOTE 2022 2021
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer 0 943 200
Andre kortsiktige fordringer 1 1 0
Konsernfordringer 1 4 979083 4 592 274
Sum fordringer 4979 084 5535474
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l. 310 6
Sum omlapsmidler 4 979 394 5535480
Sum eiendeler 4979 394 5535480
Specter Eiendom AS Side 3
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Balanse

Specter Eiendom AS
EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2022 2021
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3 30000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30000 30 000
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital -6 829 885 -5833023
Sum opptjent egenkapital -6 829 885 -5833023
Sum egenkapital 2,7 -6 799 885 -5 803 023
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gijeld til kredittinstitusjoner 4 5079247 5328 032
Sum annen langsiktig gjeld 5079 247 5328032
KORTSIKTIG GJELD
Leverandegrgjeld 1 1089726 2690828
Annen kortsiktig gjeld 1 5610 307 3319643
Sum kortsiktig gjeld 6700032 6010471
Sum gjeld 11779279 11 338 503
Sum egenkapital og gjeld 4 979 394 5535480

Asker, 10.10.2023
Styret i Specter Eiendom AS

Tarald Johan Skagefoss Anniken Merete Hov Skagefoss
styreleder/daglig leder styremedlem
Specter Eiendom AS Side 4
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22
% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfaeres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Mellomvaerende med selskap i samme konsern og naerstaende

KUNDEFORDRINGER ANDRE FORDRINGER
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 4979 083 4592274
Naerstaende selskap 0 0 1 4111778
Sum 0 1] 4979 084 8 704 052

LEVERAND@RGJELD ANNEN KORTS./LANGS.

GJELD
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern -803 600 -803 600 0 0
Nzerstaende selskap 0 0 -3 115085 -1 293 367
Sum -803 600 -803 600 -3 115085 -1293 367

Fordringer og gjeld har filknyttede rentebetingelser felles for konsernet og naerstaende selskaper og beregnes med 5,5 %.
Fordring pé naerstaende selskap er nedskrevet tilkr. 1. Arets nedskrivning er redusert med kr. 1.329.233.

Note 2 Egenkapital

AKSJEKAPITAL OVERKURS ANNEN INNSKUTT ANNEN SUM

EGENKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL

Pr. 31.12.2021 30 000 0 0 -5833 023 -5 803 023
Pr 01.01.2022 30 000 0 0 -5833 023 -5 803 023
Arets resultat -996 862 -986 862
Pr 31.12.2022 30 000 0 0 -6 829 885 -6 799 885

Note 3 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | SPECTER EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

ANTALL PALYDENDE BOKFORT
Crdinzsre aksjer 100 300,0 30 000
Sum 100 30 000
EIERSTRUKTUR
De sterste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:
ORDINAERE EIERANDEL STEMMEANDEL
Specter Drift AS 100 100,0 100,0
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Note 4 Pantstillelser og garantier

31.12.2022 31.12.2021
PANTSIKRET GJELD, PANTSTILLELSER OG GARANTIER
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 5079 247 5328032
Sum 5079 247 5328 032
REGNSKAPSF@RT VERDI AV PANTSIKREDE EIENDELER
Sum 0 0

Eiendeler i selskapets morselskap Specter Eiendom AS er stillet som sikkerhet for lan i tillegg til egne eide tomter vederlagsfritt

anskaffet.
Note 5§ Skatt
ARETS SKATTEKOSTNAD 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Resultat fer skatt -996 862 -5 837 541
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -362 597 0
Skattepliktig inntekt -1 359 459 -5 837 541
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 ENDRING
Fordringer -4 473 592 -4 900 025 -426 433
Avsetninger mv -63 836 0 63 836
Sum -4 537 428 -4 900 025 -362 597
Akkumulert fremfgrbart underskudd -2 296 974 -937 515 1 359 459
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 6 834 402 5837 540 -996 862
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 6 Lennskostnader m.v

Specter Eiendom AS har ikke hatt lznns- eller personalkostnader i 20220g det foreligger heller ingen slike forpliktelser.
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Note 7 Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

Selskapet har gjennom de siste arene veert involvert i en rettstvist. Tvisten har vanskeliggjort driften der man har blitt motarbeidet av en
annen avtalepart. | okiober 2022 ble selskapet tilkjent en betydelig erstatning som vil gi godt grunnlag for videre drift.

Selskapet har ogsa gjennom en investoravtale der flere aktgrer skal inn i datterselskap (Skagahggdi eiendom AS) og andre selskaper,
lagt grunnlag for videre langsiktig drift av selskapet.

Arsregnskapet er derfor avlagt under forutsetning om fortsatt drift.
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