== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 304 255
Eiersekgonssameie
TORSHOVHAGEN SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mathilde Meyer
23.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 09.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988304255

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5653 237 4607 129
Sum inntekter 5653 237 4 607 129
K ostnader

L gnnskostnad 313775 285 250
Annen driftskostnad 5359 748 4 251 405
Sum kostnader 5673523 4536 655
Driftsresultat -20 286 70 474

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 623 3404
Sum finansinntekter 6 623 3404
Annen finanskostnad 212 527 169 606
Sum finanskostnader 212 527 169 606
Netto finans -205 904 -166 202
Ordinaert resultat far skattekostnad -226 190 -95 727
Ordinaert resultat etter skattekostnad -226 190 -95 727
Arsresultat -226 190 -95 727
Totalresultat -226 190 -95 727

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -226 190 -95 727
Sum overfaringer og disponeringer -226 190 -95 727
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 20810 8115
Sum fordringer 20810 8115
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1263 553 1953 528
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1263 553 1953 528
Sum omlgpsmidler 1284 362 1961 643
SUM EIENDELER 1284 362 1961 643

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3627 855 3401 665
Sum opptjent egenkapital -3 627 855 -3 401 665
Sum egenkapital -3 627 855 -3 401 665
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4738 229 5 068 558
Sum annen langsiktig gjeld 4738 229 5 068 558
Sum langsiktig gjeld 4738 229 5 068 558

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1467 945
Leverandaergjeld 69 696 141 765
Annen kortsiktig gjeld 102 826 152 040
Sum kortsiktig gjeld 173989 294 750
Sum gjeld 4912218 5363 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1284 362 1961643
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 491584

988 304 255
Eierseksjonssameie
TORSHOVHAGEN SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mathilde Meyer
23.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.07.2024 kI 17:24
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Organisasjonznr: 988 304 255
TORSHOVHAGEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 653 237 4 607 129
Sum inntekter 5 653 237 4 607 129
Kostnader

Lennskostnad 313 775 285 250
Annen driftskostnad 5 359 748 4 251 405
Sum kostnader 5 673 523 4 536 655
Driftsresultat -20 286 70 474

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 623 3 404

Sum finansinntekter 6 623 3 404

Annen finanskostnad 212 527 1692 606

Sum finanskostnader 212 527 169 606

Netto finans -205 904 -166 202

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -226 190 -95 727

Ordinert resultat etter

skattekostnad -226 190 -95 727

Arsresultat -226 190 -85 727

Totalresultat -226 190 -95 727

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -226 190 -95 727

Sum overferinger og

disponeringer -226 190 -95 727
Utskriftsdato 24.06.2023 Organisasjonsny 988 304 255 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 304 255
TORSHOVHAGEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 20 810 8 115
Sum fordringer 20 810 8 115
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 263 553 1 953 528
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 263 553 1 853 528
Sum omlepsmidler 1 284 362 1 961 643
SUM EIENDELER 1 284 362 1 961 643

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 627 855 3 401 665
Sum opptjent egenkapital -3 627 855 -3 401 665
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 988 304 255 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -3 627 855 -3 401 665

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 738 229 5 068 558

Sum annen langsiktig gjeld 4 738 229 5 068 558

Sum langsiktig gjeld 4 738 229 5 068 558

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 467 945

Leverandergjeld 69 696 141 765

Annen kortsiktig gjeld 102 826 152 040

Sum kortsiktig gjeld 173 989 294 750

Sum gjeld 4 912 218 5 363 308

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 284 362 1 961 643
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 988 304 255 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 304 255
TORSHOVHAGEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Torshovhagen Sameie

23. mars 2023

Selskapsnummer: 1162 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Torshovhagen Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
23. mars 2023 kl. 18:00, Cafe Aasen - Hans Nielsen Hauges gate 448, 0481 Osl.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendring - 3-3 Ordensregler og dyrehold

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Torshovhagen Sameie

2av22
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Vi ensker at var radgiver i OBOS - Bjern Amble velges som meoteleder.

Forslag til vedtak
Bjern Amble er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er metelederen som er ansvarlig for rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minsten eier til 4 signere
protokollen sammen med meateleder.

3av22
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Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Bjern Amble foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn]

foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat feres mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no-2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 275 000.

4av22

09.07.2024 kI 17:24 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988304255

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 275 000

Sak 7
Vedtektsendring - 3-3 Ordensregler og dyrehold

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Gjeldende vedtekter:

3-3 Ordensregler cg dyrehold

(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s8 lenge dette ikke p& en urimelig eller unedvendig mate er til
skade eller ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.

(3) Seksjonseiere og evrige beboere plikter & felge de ordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pé ordensreglene anses som brudd pé seksjonseiernes forpliktelser
ovenfor sameiet.

(@) Dokumenterte gjentakelser/overtredelser kan medfare et gebyr for seksjonseier,
fastsatt av styret til enhvertid. Forretningsferer starforutfakturering/innkreving av gebyr
knyttet til brudd pd sameiets HMS-retningslinjer/ordensregler.

Forslag til endring i vedtekter:

3-3

(22)

Dyrehold er begrenset til vanlige kjaeledyr som hund, katt, kanarifugler, hamstere og

lignende. Det er ikke tillatt med slanger, ormer eller andre reptiler eller andre former for
eksotiske dyrearter.

(2b)

Eventuelle kjseledyr skal alltid veere i band pa sameiets omrdde, og eieren plikter &
pése at dyret ikke gjer fra seg i fellesarealer (eksempelvis; blomsterbed, kjgkkenhage
og sandkasse mm.).

Dersom det allikevel skulle skje plikter eieren & rydde opp umiddelbart

Forslag til vedtak
Det foreslas & godkjenne forslag til nye vedtekter slik de er beskrevet over.

5av22
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Odd Arild Andreassen

* Wenche Svoor

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r

Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Henrik Flaten

*» Trond Jensen

Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Eirlk @wre Thorshaug
* Sigrid Talge

6av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Edgar Valdmanis Roverudsg. 12

Styremedlem Svein Engelstad Kyrre Grepps Gate 19 B
Styremedlem Adnan Maric Roverudsg. 12

Styremedlem Espen Kvalgy Olsen Hans Nielsen Haugesgt. 29B
Styremediem Wenche Svoor Hans Nielsen Haugesgt. 29B
Varamedlem Britt Resand Roveruds Gate 12

Valgkomiteen

Sigrid Elise Talgg Roverudsg. 12
Eirik @wre Thorshaug Kyrre Grepps Gate 19B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Torshovhagen Sameie

Sameiet bestar av 126 seksjoner.

Torshovhagen Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 988304255, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
224 245

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport til styrerommet.no-2022. pdf
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2 Torshovhagen Sameie

Styrets arbeid
Styrets arbeid i 2022

Etter en rekke tiltak de senere arene (Navnebytte, logo, flaggstang, vaskeplass mm har
2022 veert et «hvilears.

Vardugnaden ble gjiennomfart som tidligere ar med vafler, kaffe og sosialt samvaer pa
tvers av sameiet.

| forbindelse med dugnaden ble det ogsa gatt HMS-runde fra tak til kjeller/garasje i
samtlige 6 oppganger. De punktene som ble notert er fulgt opp av styret, og utbedret.

Hastdugnaden ble ogsa gjennomfert med servering som tidligere.

Fer arsskiftet 21/22 kom den lenge forventede utbedringen av topp-balkongene i gang. Et
stort antall av disse har veert utsatt for veer og vind med tilherende skader pa
balkonggulvet. Styret vedtok & utbedre samtlige toppbalkonger for & gjere dette bade tids-
og kosteffektivt.

Tilbakemeldinger om tilfredshet har vaert noe varierende og styret vurderer andre
lgsninger for balkongene nedover i etasjene. Styret er i dialog med andre tiloydere, men
balkongene lenger ned er ikke sa utsatt sa vi tar oss bedre tid. Ikke minst fordi dette er et
kostbart prosjekt.

Felleskostnader har de senere arene veert justert opp med mindre prosentsatser. Det har
ikke holdt tritt med l@pende kostnader og styret s& seg derfor nedt il & justere opp med
10% f.o.m. 1.oktober, og med nye 10% fra 1.januar 2023. Det er ikke hyggelig, men nar en
rekke av leveranderene, og offentlige instanser, gker sine satser, s& ma vi dessverre
holde fglge.

Til slutt gjennomfarte vi den arlige Julegrantenningen. Det begynner & bli en hyggelig
tradisjon til glede for store og sma.

Styret vil til slutt takke for alle innkomne forslag til utbedring, og tilskudd til et bedre
bomilja.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport til styrerommet.no-2022. pdf
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3 Torshovhagen Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter av EL-bil
som ikke ligger i budsjett.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kategorien drift og
vedlikehold, spesifisert i note 8.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 110 373.

Vedlegg 1 Sav22 Arsrapport til styrerommet.no-2022. pdf
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4 Torshovhagen Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Torshovhagen
Sameie.

Lan
Torshovhagen Sameie har 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Torshovhagen Sameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torshovhagen Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: IXMVG-Q2CH2-85E7 A-XO0PG-7 Y65 K-VAVOX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 28. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: IXMVG-Q2CH2-85E7 A-XO0PG-7 Y65 K-VAVOX

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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TORSHOVHAGEN SAMEIE
ORG.NR. 988 304 255, KUNDENR. 1162

Torshovhagen Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5558725 4419379 5480000 5298 000
Ladeinntekter EL-bil 79112 93 000 0 0
Andre inntekter 3 15 400 94 750 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5653 237 4607129 5480000 5298 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -38 775 -35250 -35200 -39 000
Styrehonorar 5 -275 000 -250 000 -250 000 -275 000
Revisjonshonorar ¢] 9124 -9 200 -9 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -162 700 -158 530 -165 000 -171 000
Konsulenthonorar 7 -24 959 -103 208 -30 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -2611624 -1495565 -1 973000 -1883000
Forsikringer -391 522 -365 349 -400 000 -431 000
Kommunale avgifter 9 -1139796 -1103439 -1 092000 -1299700
Energiffyring -219 545 -226 525 -200 000 -230 000
TV-anlegg/bredband -269 136 -269 136 -270 000 -279 000
Andre driftskostnader 10 -531 342 -520 452 -544 000 -546 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5673 523 -4 536 655 -4 968200 -5178700
DRIFTSRESULTAT -20 286 70474 511 800 119 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6623 3404 0] 0]
Finanskostnader 12 -212 527 -169 606 -167 000 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -205 904 -166 202 -167 000 1]
ARSRESULTAT -226 190 -95727 344 800 119 300
Overfgringer:
Udekket tap -226 190 -95727
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TORSHOVHAGEN SAMEIE

Torshovhagen Sameie

ORG.NR. 988 304 255, KUNDENR. 1162

BALANSE

Note
EIENDELER

OML@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader

Forskuddsbetalte kostnader

Andre kortsiktige fordringer 13
Driftskonto OBOS-banken

Driftskonto OBOS-banken ||

Sparekonto OBOS-banken

2022 2021
4108 3049
11737 5 066
4965 0
699 697 401 756
602 597

563254 1551175

SUM OML@PSMIDLER

1284362 1961643

SUM EIENDELER

1284362 1961643

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Udekket tap 14

-3 627 855 -3 401 665

SUM EGENKAPITAL

-3 627 855 -3 401 665

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15

4738229 5068 558

SUM LANGSIKTIG GJELD

4738229 5068 558

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandargjeld

Palepte renter

Palgpte kostnader

Annen Kkortsiktig gjeld

40 586 104 429
69 696 141 765

1467 945
62 240 0
0 47 611

SUM KORTSIKTIG GJELD

173 989 294 750

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1284362 1961643

Pantstillelse
Garantiansvar
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9 Torshovhagen Sameie
Oslo, 23.02.2023
Styret i Torshovhagen Sameie
Edgar Valdmanis/s/ Svein Engelstad/s Adnan Maric/s/
Espen Kvalgy Olsen/s/ Wenche Svoor/s/
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10 Torshovhagen Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 3304 808
Vedlikehold 999 048
Adm kostnader bolig 453 000
Strem/vaktmester 324 000
Kollektiv internettavtale 269 136
Parkeringsleie 141 600
Felleskostnader nasring 62 810
Parkering 39912
Ladeboks 4100
Adm .kostnader nzering 3624
Akonto stram =27 081
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 574 957

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -16 232
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 558 725
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Torshovhagen Sameie

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 8 500
Utleie 6 900
SUM ANDRE INNTEKTER 15 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -38 775
SUM PERSONALKOSTNADER -38 775

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 275 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og gavekort for kr 7 800, jf. noten om andre

driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 124.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 378
Haug og Blom-Bakke AS -1738
Byggesgknad Norge -5 843
SUM KONSULENTHONORAR -24 959
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Lars Eriksen AS -1 731500
Tilskudd fra Oslo kommune 55080
Drift/vedlikehold bygninger 95412
Drift/'vedlikehold VVS -48 983
Drift/vedlikehold elektro 9211
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -28 815
Drift/vedlikehold heisanlegg 234 189
Drift/vedlikehold brannsikring -30 465
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -381 305
Egenandel forsikring -19 341
Kostnader dugnader -4 582
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 611 624
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Torshovhagen Sameie

Vann- og avlgpsavgift -510736
Renovasjonsavgift -629 060
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 139 796
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3125
Container -12 827
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5150
Diverse leiekostnader/leasing -666
Verktay og redskaper 973
Driftsmateriell -7 141
Lyspaerer og sikringer -8 667
Vaktmestertjenester -269 181
Vakthold -22 500
Renhold ved firmaer -148 570
Andre fremmede tjenester -4 221
Trykksaker -12985
Andre kostnader tillitsvalgte -7 800
Andre kontorkostnader -2 989
Bank- og kortgebyr -4 981
Velferdskostnader -31 257
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -531 342
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 762
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5427
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 298
Andre renteinntekter 136
SUM FINANSINNTEKTER 6623
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -211 961
Renter pa leverandergjeld -566
SUM FINANSKOSTNADER -212 527
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Ladestrgm desember 4965
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 965
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL PER AVDELING

2021 Resultat 2022
Udekket tap bolig -2 171 991 -110604 -2 282595
Udekket tap garasje -1 348 836 -114 988 -1 463 824
Opptjent egenkapital nzering 119 162 -598 118 564
SUM EGENKAPITAL -3 401 665 -226 190 -3 627 855
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,65 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2019 -6 000 000
Nedbetalt tidligere 931 442
Nedbetalt i ar 330 329

-4 738 229
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 738 229
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7764402,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 23.03.23
Selskapsnummer: 1162  Selskapsnavn: Torshovhagen Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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