== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

887 894 892

Aksjeselskap

SETTER EIENDOM AS

c/o SwissLife AM Business Mgt AS
Haakon Vlls gate 1

0161 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Filip Chen
25.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 2398156 2422079
Sum inntekter 2398 156 2422079
K ostnader

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 381000 380 793
Annen driftskostnad 3,4 80 491 362 820
Sum kostnader 461 491 743613
Driftsresultat 1936 665 1678 466

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 151 020 21986
Sum finansinntekter 151 020 21986
Rentekostnad til foretak i samme konsern 214 997 134 752
Sum finanskostnader 214 997 134 752
Netto finans -63 977 -112 766
Ordineert resultat far skattekostnad 1872 688 1565 700
Skattekostnad pa resultat 5 411992 344 454
Ordineert resultat etter skattekostnad 1 460 696 1221 246
Arsresultat 1 460 696 1221 246
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1 460 696 1221 246
Totalresultat 1 460 696 1221 246

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 6 1502 704 1252 626
Overfert fra annen egenkapital 6 -42 008 -31380
Sum overferinger og disponeringer 1 460 696 1221 246
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,7 16 199 210 16 580 210
Sum varige driftsmidler 16 199 210 16 580 210
Sum anleggsmidler 16 199 210 16 580 210
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 375 685
Andre kortsiktige fordringer 486 124 55219
Konsernfordringer 371986

Sum fordringer 858 110 430904
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 439 478 847 243
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 439 478 847 243
Sum omlgpsmidler 1297 588 1278 147
SUM EIENDELER 17 496 798 17 858 356
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 500 000 500 000
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 500 000 500 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 6 529 854 6571 861
Sum opptjent egenkapital 6 529 854 6571 861
Sum egenkapital 7 029 854 7071861
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 517 415 529 263
Sum avsetninger for forpliktelser 517 415 529 263
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7815183 7992 616
Sum annen langsiktig gjeld 7815183 7992 616
Sum langsiktig gjeld 8332598 8521 879

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 52 459 170878
Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 1926 544 1605 931
Annen kortsiktig gjeld 155 343 487 808
Sum kortsiktig gjeld 2134 347 2264617
Sum gjeld 10 466 944 10 786 495
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 496 798 17 858 356
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 414428

887 894 892

Aksjeselskap

SETTER EIENDOM AS

c/o Swiss Life AM Business Mgt AS
Haakon VIIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Filip Chen
25.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kl 14:22

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Organisasjonznr: 887 894 892
SETTER EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 398 1586 2 422 079

Sum inntekter 2 398 156 2 422 079

Kostnader

Lennskostnad 3

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 381 000 380 793

Annen driftskostnad 3, 4 80 491 362 820

Sum kostnader 461 491 743 613

Driftsresultat 1 936 665 1 678 466

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 151 020 21 986

Sum finansinntekter 151 020 21 986

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 214 997 134 752

Sum finanskosztnader 214 997 134 752

Netto finans -63 977 -112 766

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 1 872 688 1 565 700

Skattekostnad pa resultat 5 411 992 344 454

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 460 696 1 221 246

Arsresultat 1l 460 696 1 221 246

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1l 460 696 1 221 246

Totalresultat 1 460 696 1 221 248

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 6 1 502 704 1 252 626

Overfert fra annen

egenkapital 6 -42 008 -31 380

Sum overferinger og

disponeringer 1l 460 696 1 221 246
Utskriftedato 31.05.2023 Organisasjonsny 887 894 892 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Organisasjonznr: 887 894 892
SETTER EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 7 16 129 210 16 580 210
Sum varige driftzmidler 16 159 210 16 580 210
Sum anleggsmidler 16 159 210 16 580 210
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 375 685
Andre kortsiktige

fordringer 486 124 55 219
Konsernfordringer 371 986

Sum fordringer 858 110 430 904

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 439 478 847 243
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 439 478 847 243
Sum omlepsmidler 1 297 588 1 278 147
SUM EIENDELER 17 496 798 17 858 356

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital &, 8 500 000 500 000
Annen innskutt egenkapital 8
Sum innskutt egenkapital 500 000 500 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 6 529 854 6 571 861
Sum opptjent egenkapital 6 529 854 6 571 861
Sum egenkapital 7 029 854 7 071 861
Gjeld

Utskriftedato 31.05.2023 Organisasjonsny 887 894 892 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 887894892

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 517 415 529 263

Sum avsetninger for

forpliktelser 517 415 529 263

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 815 183 7 992 616

Sum annen langsiktig gjeld 7 815 183 7 992 616

Sum langsiktig gjeld 8 332 598 8 521 879

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 52 459 170 878

Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 1 926 544 1 605 931

Annen kortsiktig gjeld 155 343 487 808

Sum kortsiktig gjeld 2 134 347 2 264 617

Sum gjeld 10 466 944 10 786 495

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 496 798 17 858 356
Utskriftedato 31.05.2023 Organisasjonsny 887 894 892 Side 3 av 3

07.06.2024 kI 14:22 Brgnngysundregistrene Side 8 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Organisasjonznr: 887 894 892
SETTER EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Setter Eiendam AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Setter Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og gad
regnskapsskikk i Narge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 7P7 DK-H50QK0-PL7YP-NS288-UIDBD-6FEES

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 3 appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom

hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

- id
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Setter Eiendom AS

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstaelse av intern kantrall som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsheretningen. Etterfglgende
hendelser eller forhald kan imidlertid medfg@re at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 15. mai 2023
Deloitte AS

Jens Bjgrner Ugland
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: 7P7 DK-H50QK0-PL7YP-NS288-UIDBD-6FEES
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jens Bjarner Owren Ugland
Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5999-4-1582982

1P: 80.213.xxXXXX

2023-05-16 07:19:16 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentneokkel: 7P7DK-H5OK0-PEZYP-NS288-UIDBD-6FELS

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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BankID Signing
@ Odd Gleditsch
Utarbeidet av: ;Zzn;g‘:;mg
Swiss Life Asset Managers #8 ;‘g,‘;"f;iq‘;'es Andresen
Business Management AS SwissLife BankID Signing

Helge Halvari Helge
202304-13

Arsregnskap 2022

Setter Eiendom AS

Org.nr.: 887 894 892
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Resultatregnskap

Alle tall i NOK

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter
Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Disponering av resultat

Avsatt konsernbidrag
Overfort fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

3,4

(=]

2022 2021
2398 156 2422079
2398 156 2422079

381 000 380793
80 491 362 820
461 491 743613
1936 665 1678 466
150 000 21986
1020 0

151 020 21 986
214 997 134752
214997 134752
-63 977 -112 766
1872688 1565700
411 992 344 454
1460 696 1221 246
1460 696 1221246
1502704 1252626
-42 008 -31 380
1460 696 1221246

Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022

07.06.2024 kl 14:22
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Setter Eiendom AS

Balanse

Alle tall i NOK

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omilgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Fordring pa selskap i samme konsern
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd o.l.
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2022 2021
2,7 16 199 210 16 580 210
16 199 210 16 580 210

16 199 210 16 580 210

7 0 375685
371986 0

486 124 55219

858 110 430904

439 478 847243

439 478 847 243

1297588 1278147

17 496 798 17 858 356

Setter Eiendom AS

Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022

07.06.2024 kl 14:22
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Setter Eiendom AS

Balanse

Alle tall i NOK

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Note

6,8

Gjeld til selskap i samme konsern

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern

Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

0Odd Gleditsch
Styreleder

Oslo, 12.04.2023
Styret i Setter Eiendom AS

Helge Halvard Helga
Styremedlem

2022 2021

500 000 500 000
500 000 500 000
6529 854 6571 861
6529 854 6571 861
7029 854 7 071 861
517 415 529263
517 415 529 263
7815183 7992 616
7815183 7992 616
1926544 1605931
52 459 170878
155 343 487 808
2134347 2264617

10 466 944 10 786 495

17 496 798 17 858 356

Nicolai Andres Andresen

Styremedlem

Setter Eiendom AS

Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022

07.06.2024 kl 14:22

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved anskaffelse av driftsmidlet. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hagyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892 Arsregnskap 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Note 2 Varige driftsmidler

Bygg Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 14313714 6 000 000 20313714
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 14313714 6 000 000 20313714
Akk. avskrivinger 31.12.2022 4114505 0 4114 505
Bokfgrt verdi per 31.12,2022 10199 210 6 000 000 16 199 210
Avskrivinger i perioden 381 000 0 381000
Avskrivningsplan Linezer
Forventet levetid (ar) 10-50 &r
Note 3 Antall ansatte
Selskapet har ingen ansatte.

Note 4 Annen driftskostnad
2022 2021
Eiers andel av felleskostnader 41 368 0
Rep og vedlikehold 0 131755
Eiendomsskatt 23 887 23 888
Forsikring 0 13493
Revisjon 9 000 39150
Forvaltning tidligere eier 0 99125
Regnskapsfarsel tidligere eier 0 49122
Andre kostnader 6 236 6287
Sum annen driftskostnad 80 491 362 820
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 423 840 353305
Endring i utsatt skatt -11 848 -8 851
Skattekostnad ordinzert resultat 411 992 344 454
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 1872 688 1565700
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 53 857 40231
Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892 Arsregnskap 2022
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Avgitt konsernbidrag -1 926 544 -1605931
Skattepliktig inntekt 1 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 423 840 353 305
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -423 840 -353 305
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 2351 884 2405741 53 857
Sum 2351881 2 405 741 53 857
Grunnlag for utsatt skatt 2351884 2405 711 53 857
Utsatt skatt {22 %) 517 415 529 263 11848
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 500000 6571861 7071861
Avgitt konsernbidrag 0 -1502704 -1502704
Arets resultat 0 1460696 1460696
Egenkapital 31.12.2022 500000 6529854 7029854
Note 7 Pantstillelser og garantier
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
2022 2021
Gnr. 14, bnr. 1159, Stavanger kommune 16 199 210 16 580 210
Sum 16 199 210 16 580 210

Selskapet har stilt sikkerhet for Gausel Stasjon Kombiutvikling AS og Gausel Stasjon Neeringspark AS sin

gjeld.

Setter Eiendom AS

Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Note 8 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Setter Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordineere aksjer 500 1000,0 500000
Sum 500 500 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Gausel Stasjon Neaeringspark AS 500 100,0 100,0
Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892 Arsregnskap 2022
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 887894892

Utarbeidet av:
Swiss Life Asset Managers @
Business Management AS SwissLife

Arsregnskap 2022

Setter Eiendom AS

Org.nr.: 887 894 892
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Resultatregnskap

Alle tall i NOK

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter
Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Disponering av resultat

Avsatt konsernbidrag
Overfort fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

3,4

(=]

2022 2021
2398 156 2422079
2398 156 2422079

381 000 380793
80 491 362 820
461 491 743613
1936 665 1678 466
150 000 21986
1020 0

151 020 21 986
214 997 134752
214997 134752
-63 977 -112 766
1872688 1565700
411 992 344 454
1460 696 1221 246
1460 696 1221246
1502704 1252626
-42 008 -31 380
1460 696 1221246

Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Balanse

Alle tall i NOK

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omilgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Fordring pa selskap i samme konsern
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd o.l.
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2022 2021
2,7 16 199 210 16 580 210
16 199 210 16 580 210

16 199 210 16 580 210

7 0 375685
371986 0

486 124 55219

858 110 430904

439 478 847243

439 478 847 243

1297588 1278147

17 496 798 17 858 356

Setter Eiendom AS

Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Balanse

Alle tall i NOK

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Note

6,8

Gjeld til selskap i samme konsern

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern

Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

0Odd Gleditsch
Styreleder

Oslo, 12.04.2023
Styret i Setter Eiendom AS

Helge Halvard Helga
Styremedlem

2022 2021

500 000 500 000
500 000 500 000
6529 854 6571 861
6529 854 6571 861
7029 854 7 071 861
517 415 529263
517 415 529 263
7815183 7992 616
7815183 7992 616
1926544 1605931
52 459 170878
155 343 487 808
2134347 2264617

10 466 944 10 786 495

17 496 798 17 858 356

Nicolai Andres Andresen

Styremedlem

Setter Eiendom AS

Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022
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Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved anskaffelse av driftsmidlet. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hagyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892 Arsregnskap 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Note 2 Varige driftsmidler

Bygg Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 14313714 6 000 000 20313714
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 14313714 6 000 000 20313714
Akk. avskrivinger 31.12.2022 4114505 0 4114 505
Bokfgrt verdi per 31.12,2022 10199 210 6 000 000 16 199 210
Avskrivinger i perioden 381 000 0 381000
Avskrivningsplan Linezer
Forventet levetid (ar) 10-50 &r
Note 3 Antall ansatte
Selskapet har ingen ansatte.

Note 4 Annen driftskostnad
2022 2021
Eiers andel av felleskostnader 41 368 0
Rep og vedlikehold 0 131755
Eiendomsskatt 23 887 23 888
Forsikring 0 13493
Revisjon 9 000 39150
Forvaltning tidligere eier 0 99125
Regnskapsfarsel tidligere eier 0 49122
Andre kostnader 6 236 6287
Sum annen driftskostnad 80 491 362 820
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 423 840 353305
Endring i utsatt skatt -11 848 -8 851
Skattekostnad ordinzert resultat 411 992 344 454
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 1872 688 1565700
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 53 857 40231
Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892 Arsregnskap 2022
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Avgitt konsernbidrag -1 926 544 -1605931
Skattepliktig inntekt 1 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 423 840 353 305
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -423 840 -353 305
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 2351 884 2405741 53 857
Sum 2351881 2 405 741 53 857
Grunnlag for utsatt skatt 2351884 2405 711 53 857
Utsatt skatt {22 %) 517 415 529 263 11848
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 500000 6571861 7071861
Avgitt konsernbidrag 0 -1502704 -1502704
Arets resultat 0 1460696 1460696
Egenkapital 31.12.2022 500000 6529854 7029854
Note 7 Pantstillelser og garantier
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
2022 2021
Gnr. 14, bnr. 1159, Stavanger kommune 16 199 210 16 580 210
Sum 16 199 210 16 580 210

Selskapet har stilt sikkerhet for Gausel Stasjon Kombiutvikling AS og Gausel Stasjon Neeringspark AS sin

gjeld.

Setter Eiendom AS

Org.nr. 887 894 892

Arsregnskap 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887894892

Setter Eiendom AS

Noter

Note 8 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Setter Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordineere aksjer 500 1000,0 500000
Sum 500 500 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Gausel Stasjon Neaeringspark AS 500 100,0 100,0
Setter Eiendom AS Org.nr. 887 894 892 Arsregnskap 2022
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