== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 714 803

Eiersekgonssameie

SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

10.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3475106 3143 096
Sum inntekter 3475106 3143 096
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 148 330
Annen driftskostnad 2 356 954 2 256 524
Sum kostnader 2 505 284 2404 854
Driftsresultat 969 822 738 242

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 36 400 23728
Sum finansinntekter 36 400 23728
Annen finanskostnad 293 882 278 288
Sum finanskostnader 293 882 278 288
Netto finans -257 482 -254 560
Resultat far skattekostnad 712 340 483 681
Arsresultat 712 340 483681
Totalresultat 712 340 483 681

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 712 340 483 681
Sum overferinger og disponeringer 712 340 483 681
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 247 19754
Andre fordringer 234125 362 424
Sum fordringer 246 372 382178
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 921 710 606 139
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 921710 606 139
Sum omlgpsmidler 1168 082 988 317
SUM EIENDELER 1168082 988 317

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 607 618 3319958
Sum opptjent egenkapital -2 607 618 -3319958
Sum egenkapital -2 607 618 -3 319958
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3586 818 3862 402
@vrig langsiktig gjeld 15760 15760
Sum annen langsiktig gjeld 3602578 3878 162
Sum langsiktig gjeld 3602578 3878162

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 51109 124 379
Leverandargjeld 109673 244784
Annen kortsiktig gjeld 12 340 60 950
Sum kortsiktig gjeld 173122 430113
Sum gjeld 3775700 4308 275
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1168 082 988 317
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 378111

978 714 803

Eierseksjonssameie

SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
10.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.05.2025 ki 16:06
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Organisasjonznr: 978 714 803
SAMETET KNUT ALVSSONS VEI 11-21

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 475 106 3 143 096

Sum inntekter 3 475 106 3 143 098

Kostnader

Lennskostnad 148 330 148 330

Annen driftskostnad 2 356 954 2 256 524

Sum kostnader 2 505 284 2 404 854

Driftsresultat 969 822 738 242

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 36 400 23 728

Sum finansinntekter 36 400 23 728

Annen finanskostnad 293 882 278 288

Sum finanskostnader 293 882 278 288

Netto finans -257 482 -254 560

Resultat fer skattekostnad 712 340 483 681

Arsresultat 712 340 483 681

Totalresultat 712 340 483 681

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 712 340 483 681

Sum overfesringer og

disponeringer 712 340 483 681
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 978 714 803 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 978 714 803
SAMETET KNUT ALVSSONS VEI 11-21

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 247 19 754
Andre fordringer 234 125 262 424
Sum fordringer 246 372 382 178
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 921 710 606 139
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 921 710 606 139
Sum omlepsmidler 1 168 082 288 317
SUM EIENDELER 1l 168 082 988 317

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 607 618 3 319 958
Sum opptjent egenkapital -2 607 618 -3 319 958

Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 978 714 803 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 607 618 -3 319 958

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 586 818 3 862 402

@vrig langsiktig gjeld 15 760 15 760

Sum annen langsiktig gjeld 3 602 578 3 878 162

Sum langsiktig gjeld 3 602 578 3 878 162

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 51 109 124 379

Leverandergjeld 109 673 244 784

Annen kortsiktig gjeld 12 340 60 950

Sum kortsiktig gjeld 173 122 430 113

sum gjeld 3 775 700 4 308 275

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 168 082 088 317
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 978 714 803 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 978 714 803
SAMETET KNUT ALVSSONS VEI 11-21

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1033
SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21
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Velkemmen til arsmate i SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
10. april 2025 kl. 18:00, Sinsen skole (Larenveien 7, Oslo).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar

7. Forslag om & cpprette vedlikeholdsfond

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
arsmetet ikke velger den foreslitte matelederen er det styrets leder som etter loven er moteleder.

Styret foreslar at Nina Christin Braaten Karlsen fra OBOS leder matet.

Forslag til vedtak

Nina Christin Braaten Karlsen er valgt

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringshlanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

De innleverte registreringsblankettene og eventuelle fullmakter anses som bevis for at vedkommende eier er
til stede

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst én eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Protokollvitnet velges blant de oppmaette pa arsmetet.
Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Nina Christin Braaten Karlsen valgt. Protckollvitne velges blant de fremmaotte
eierne.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Innkallingen til A&rsmetet ble sendt ut 20 - 8 dager far arsmatet. Det foreslas a godkjenne méaten arsmetet er
innkalt p&

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Disponering av rets resultat

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.1033 Sameie Knut Alvssons Vei 11-21 Arsrapport og regnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret (2024 - 2025) foreslés satt til kr 130 Q0QC.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 130 000

4 av 19
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Sak 7
Forslag om a opprette vedlikeholdsfond

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vedtektenes § 5 VEDLIKEHOLDSFOND slar fast at "Arsmatet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til
fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De
belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.”

Sameiets manedlige fellesinntekter dekker sameiets faste, lepende utgifier (kemmunale avgifter, sentralfyring,
internett, bygningsforsikring m.m.) og forefallende vedlikehold i Izpet av et normalt driftsar. Sameiet sparer
ikke fast til sterre, periodisk og mer kostbart vedlikehold (rehabilitering av rer, nytt callinganlegg, tak, fasade
m.m.). Alle boligselskap ber spare til slike vedlikeholdskostnader, ogsa vart. Derfor foreslar styret 4 opprette
et fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter.

Vedlikeholdsfondet som foreslas vil besta av en plasseringskonto med heyest mulig innskuddsrente.
Sameiernes innbetalte sparebelep overferes til vedlikeholdsfondet hver maned. Forretningsferer serger for
at det manedlige sparebelepet KPl-justeres arlig (april - april). Pengene p4 vedlikeholdsfondet skal eremerkes
starre vedlikeholdstiltak vedtatt av arsmetet og kan ikke benyttes fritt av styret. Farste innkreving finner sted 1.
august 2025 og det foreslas & spare inn kr 144 000 i lepet av sparingens ferste 12 maneder. | snitt utgjer dette
kr 250 per maned per seksjon.

Forslag til vedtak

Vedlikeholdsfondet som opprettes vil besta av en plasseringskonto med hayest mulig innskuddsrente.
Sameiernes innbetalte sparebelep overferes til vedlikeholdsfondet hver maned. Forretningsferer serger for
at det manedlige sparebelepet KPI-justeres arlig (april - april). Pengene pa vedlikeholdsfondet skal sremerkes
vedlikeholdstiltak vedtatt av arsmatet og kan ikke benyttes fritt av styret. Farste innkreving finner sted 1. august
2025 og det skal spares inn kr 144 000 i lepet av sparingens ferste 12 méaneder.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

§ 7 isameiets vedtekter slar fast at "Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer.
Styret velges av Arsmetet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer. Arsmatet kan velge varamedlem i tillegg.".

Grunnet sykdom i styret ble det avholdt et ekstracrdinaert arsmate og valg i desember 2024. Alle i styret star
péavalgi &r, med unntak av styremedlem Carolin som ble valgt for en periode p& 2 ar i 2024 (2024 - 2026).
Carolin ensker 4 stille plassen sin til disposisjon og derfor legges det opp til & velge et styremedlem for ett ar.
Sameiet har ikke en valgkomité og styret har oppfordret til 4 stille til valg ved to anledninger.

Under presenteres alle kandidatene sem har ensket a stille til valg som styreleder, styremedlem og/eller
varamedlem i ar.

Styreleder: Pernille Sivertsen
Styremedlem: Finn-Magnus Holden

5av19
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Styre- eller varamedlem: Oskar Rikardovich Khaybullin
Styre- eller varamedlem: Anders Solhaug Feen

Varamedlem: Anna Kaasa Sundgaard

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Pernille Sivertsen

Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Anders Solhaug Feen
* Finn Magnus Holden

* Oskar Rikardovich Khaybullin

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* Anders Solhaug Feen
* Finn Magnus Holden

¢ Oskar Rikardovich Khaybullin
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anders Solhaug Feen
¢« Anna Kaasa Sundgaard

* Oskar Rikardovich Khaybullin

6av19
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport

Styret har i perioden gjennomfert 3 fysiske og 5 diditale styremoter.

Grunnet sykdom i styret ble det i desember gjennomfart et ekstracrdinsert &rsmote med valg av ny styreleder
og et nytt styremedlem.

Vi har na hatt det ferste fulle driftsaret med var nye forretningsferer OBOS og styret er godt forneyd med
hvordan dette har fungert.

Vibbo har vaert og er et godt hjelpemiddel til & holde eiere og leietakere informert og orientert com hva som skjer
i sameiet. | lapet av aret er det lagt ut mye informasjon og mange nyheter her.

Vi oppfordrer derfor eiere til & bruke denne plattformen aktivt og ikke minst registrere leietakere ved utleie.
Dette gjares i «Min profil» pa Vibbo.

Styrets arbeid

Avlep

P4 varparten i fior hadde sameiet et tilbakeslag av kloakk cpp i en leilighet i 1. etg. grunnet en delvis kellaps av
en tidligere rehabilitert bunnledning.

TT — teknikk AS som var utferende entreprener da alle avlepsrar og bunnledninger ble ferdig rerfornyet i
2017/2018, utbedret dette i henhold til kontraktsfestet garanti. Uhellet medfarie mye arbeid og oppfslging fra
styrets side og ikke minst ubehag og ulempe for beboerne i angjeldende cppgang.

Selv om dette ikke var arsaken denne gangen, vil styret likevel benytte anledningen til & cppfordre alle til ikke
4 benyftte avlepssystemet til andre ting enn det det er beregnet til.

Bredband/Internett

P4 forrige arsmete meldte flere beboere at bredbandsanlegget ikke tilfredsstilte dagens krav til hastighet i den
grad mange skulle enske. Styret gikk derfor i forhandlinger med flere aktuelle nettleveranderer.

Etter en totalvurdering av aktuelle bredbandsleveranderer og mottafte tilbud, besluttet styret & innga en ny
avtale med var opprinnelige leverandar Telia.

Vi valgte et alternativ med kollektivt bredband p& 250 Mbps til en pris p4a kr. 199,- ink. mva. pr. husstand pr
maned. Dette er en hastighet som dekker de fleste husholdningers behov med god margin. Denne prisen er
avtalt fast og skal ikke indeksreguleres i avialetiden som er 5 ar.

Som en del av den fremforhandlede avialen, oppgraderte Telia bredbandet vart til fibernett kostnadsfritt. Man
vil pa individuell basis og for egen kostnad kunne oppgradere avtalen med Telia med de valgmulighetene det
innebaerer for den enkelie beboer. Valgmulighetene inkluderer TV-pakke, et bredt utvalg av stremmetjenester
eller heyere strammehastighet begrenset opp til 1000 Mbps. Dette avtales av den enkelte ved 4 ta direkte
kontakt med Telia. Det oppgraderte anlegget ble ferdigstilt i desember 2024.

Parkering

Grunnet mye intern feilparkering og parkering av andre i neeromradet har sameiet inngatt en avtale med
firmaet P-service om overholdelse av sameiets regler for parkering.

7av19
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Nzermere informasjon om reglene er skiltet ved innkjeringene pa for- og baksiden der det pa baksiden er
nummererte plasser til utleie. Sameiet har inden plasser for gjesteparkering.

Det erikke tillatt & parkere utenfor de oppmerkede og nummererie plassene og ellers pa sameiets fellesarealer.
Det er den enkeltes ansvar og ogsa informere sine leietakere om dette. | tillegg til den generelle trivsel, er det
ogsa viktig a overholde dette i forhold til utrykningskjeretayer.

Unntaket er 30 minutter ved synlig laste- og losseaktivitet.

Parkering i strid med disse bestemmelsene, vil medfare kentrollavgift fra P-service. Dersom man ensker a
leie en parkeringsplass, kan man gjere dette ved 4 klikke inn pa «Temaer» cg «Parkering» pa Vibbo og fylle ut
seknadsskjemaet.

Avtalen vil cgs& medfere gkte inntekter for sameiet der styret har budsjettert med en antagelse om at ca. 15

plasser til enhver tid er utleid.

Ryddighet i fellesarealer

Det ble bemerket fra styret i foregdende arsberetning at crden og ryddighet i fellesarealene ikke er
tilfredsstillende og dette er dessverre fremdeles et problem. Hensaft avfall ferer til betydelig forringelse av
bomiljeet, brannfare og ekte kostnader ved oppfelging fra vakimester og containerleie for bortkjering.

Styret oppfordrer alle seksjonseiere til 4 tenke igjennom egen adferd. Spesielt cppfordres de som har leieboere
til & ga igjennom dette i forhold til sine leietakere da vi ser at dette ofte er et problem ved inn- og utflytting.

Dessverre er hensatte gjenstander/mebler/hvitevarer ogsa et problem ved seppelnedkastene. Nar dette blir
borte er det ikke fordi Rencvasjonsetaten tar dette med seg, men vaktmester samler opp og bestiller container
ved behov. Styret har ogsa som i tidligere ar giennomfert planlagte utsettinger av containere slik at beboere
kan kaste seppel fra boder. Det ble ogsa i samarbeid med Oslo kommune bestilt sserskilte containere for
deponering av spesialavfall.

Budsjett

Styret har vedtatt & justere kategori Felleskostnader med 20 prosent fra og med 01.04.2025. Justeringen
gjelder ikke hele det manedlige belapet som betales, men en del av def, neermere bestemt linjen "-
Felleskostnader" som fremkommer p4 den manedlige fakturaen fra desember 2024 {kr 2 970).

Justeringen ble vedtatt i forbindelse med utarbeidelsen av driftsbudsjettet for 2025 og bakgrunnen er blant
annet:

- @kning i kommunale avgifter, saerlig vann og aviep
- En betydelig skning av budsjetterte kostnader til forsikring i 2025

- At styret har budsjettert for hayere vedlikeholdskostnader i 2025

8av 19
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1033 Sameie Knut Alvssons Vei 11-21
Organisasjonsnummer: 978 714 803
Arsrapport og arsregnskap for 2024

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere drsmgate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ragnar Martinsen Valgt for perioden 2024-2025
Styremedlem Carolin Nivin Azar Valgt for perioden 2024-2025
Styremedlem Pernille Sivertsen Valgt for perioden 2024-2025
Varamedlem Anitra Figenschou Valgt for perioden 2024-2025
Varamedlem Anna Kaada Sundgaard Valgt for perioden 2024-2025
Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Knut Alvssons Vei 11-21

Sameiet bestar av 48 seksjoner.
Sameie Knut Alvssons Vei 11-21 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 978714803, og ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 83/147

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameie Knut Alvssons Vei 11-21 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets revisor
er BD O AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78861290. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige

Vedlegg 1 10TESAReie Knut Alvssons Vei 11-21 Arsrapport og regnskap 2024.pdf
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1033 Sameie Knut Alvssons Vei 11-21
Organisasjonsnummer: 978 714 803
Arsrapport og arsregnskap for 2024

tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal
seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve 8 kartlegge arsaken til skaden.
Skaden meldes til Forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-
post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om
enskelig hdndverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Innboforsikring

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og l@sere.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i henhold til
internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets internkontroll skal blant annet omfatte
kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge anleggsarbeid, lekeplasser
og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av
relevante regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det vaere installert reykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal kontrolleres ved
funksjonspreve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer, og styret
forutsetter at eier selv s@rger for slik funksjonskontroll og slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger
krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det byttes omgdende.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til strem/fyring.
Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kapitalkostnader.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (Lan) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg 1 10BB Baieie Knut Alvssons Vei 11-21 Arsrapport og regnskap 2024.pdf
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Organisasjonsnummer: 978 714 803
Arsrapport og arsregnskap for 2024

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet.
De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 994 960.

Sektordiagrammet under viser kostnadsfordelingen i 2024:

Pers.kost/styreh. Drift og vedlikehold
5,92% 5,81%

{ /— Andre honorar
5,17%
\ Forsikring...

Energi / fyring
29,45%

I

TV/bredband
9,05%

Komm. Avgifter
21,39%

Andre driftskost.
13,25%

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
Budsjettet er basert pé estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i den
grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet 1 SAMEIET KNUT ALVSSONS VB 1{gnskap regnskapséret 2024 for 978714803

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: WBVLH-YLSTV-TMY82-00JFC-UGIBV-WITF3

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21
ORG.NR. 978 714 803, KUNDENR. 1033

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3475104 3140 696 3 471 000 3619512
Andre inntekter 3 2 2400 108 000 108 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 475 106 3 143 096 3 579 000 3 727 512
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -18 300 -18 000
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -26 715 -13 688 -15 000 -16 000
Forretningsfererhonorar -94 200 -99 229 -95 000 -100 000
Konsulenthonorar 7 -8 614 -11 346 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -145 537 -46 991 -130 000 -295 000
Forsikringer -249 608 -225 392 -270 000 -480 000
Kommunale avgifter 9 -535 757 -444 878 -536 000 -596 720
Energi/fyring 10 -737 863 -788 023 -875000 -875 000
TV-anlegg/bredband -226 811 -291 986 -310 000 -115 000
Andre driftskostnader 11 -331 849 -334 992 -419 000 -431 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2505284 -2404854 -2798300 -3 066720
DRIFTSRESULTAT 969 822 738 242 780700 660 792
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 36 400 23728 20000 20 000
Finanskostnader 13 -293 882 -278 288 -490 000 -300 000
RES. FINANSINNT./-KCSTNADER -257 482 -254 560 -470 000 -280 000
ARSRESULTAT 712 340 483 681 310700 380 792
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 712 340 483 681
Vedlegg 1 1033 Safssie Knut Alvssons Vei 11-21 Arsrapport og regnskap 2024.pdf
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SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21
ORG.NR. 978 714 803, KUNDENR. 1033

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 12 247 19754
Forskuddsbetalte kostnader 228 985 357 284
Andre kortsiktige fordringer 14 5140 5140
Driftskonto OBOS-banken 689 420 405 935
Sparekonto OBOS-banken 232 290 200 204
SUM OML@PSMIDLER 1168 082 988 317
SUM EIENDELER 1168 082 988 317
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekkst tap 15 -2 607 618 -3 319 958
SUM EGENKAPITAL -2 607 618 -3 319 958
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 16 3586 818 3862 402
Annen langsiktig gjeld 15760 15 760
SUM LANGSIKTIG GJELD 3602578 3878 162
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 340 60 950
Leverandergjeld 109673 244 784
Pélgpte renter 51109 55189
Palgpte avdrag 0 69 190
SUM KORTSIKTIG GJELD 173122 430 113
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1168 082 988 317
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 17.03.2025
Styret i Sameiet Knut Alvssons Vei 11-21
Ragnar Martinsen /s/ Carolin Nivin Azar /s/ Marie Pernille Sivertsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefores og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FCRDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1710720
Brensel 786 240
Kapitalkostnader 335 232
Lan 273240
Bredband 257 472
Parkering 85 200
Parkering utleie 27 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3475104
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 2
SUM ANDRE INNTEKTER 2
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom arst. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 26 715.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 614
SUM KONSULENTHONORAR -8 614
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHCLD
Drift/vedlikehold VVS -50 253
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -95 284
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -145 537
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -290 246
Renovasjonsavgift -245 511
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -535 757
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -72 647
Fjernvarme -665 217
SUM ENERGI / FYRING -737 863
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -800
Annet driftsmateriale -6 000
Lyspaerer og sikringer -158
Vaktmestertjenester -193 586
Renhold ved firmaer -72 396
Snerydding -46 115
Andre fremmede tjenester -1 822
Kontor- og datarekvisita -1622
Trykksaker -52
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 519
Andre kontorkostnader -2 681
Porto -25
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 943
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -331 849
Vedlegg 1 1033 Saissie Knut Alvssons Vei 11-21 Arsrapport og regnskap 2024.pdf
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 10 828
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 540
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 354
Andre renteinntekter 678
SUM FINANSINNTEKTER 36 400
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -293 837
Renter pa leverandergjeld -45
SUM FINANSKOSTNADER -293 882
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 5140
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5140
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfaeres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som faglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb Bank Asa

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lepetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2012 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 2220977
Nedbetalt i ar 166 897
-612 126

Dnb Bank Asa
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,95 %. Lepetiden er 21 ar.
Opprinnelig 2017 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 916 621
Nedbetalt i ar 108 687

-2 974 692
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 3 586 818
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 10.04.25
Selskapsnummer: 1033 Selskapsnavn: SAMEIET KNUT ALVSSONS VEI 11-21

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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