== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 365918

Aksjeselskap

SWG33 EIENDOM AS
Dronning Eufemias gate 30
0191 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavea
10.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 84 691 164 79 341 576
Annen driftsinntekt 1906 919 1906 919
Sum inntekter 86 598 083 81 248 495
Kostnader

Avskrivning padriftsmidler 1 23774931 23774931
Annen driftskostnad 2,34 960 057 1 005 046
Sum kostnader 24 734 987 24 779 976
Driftsresultat 61 863 096 56 468 519

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 1526 494 695 989
Annen renteinntekt 1081779
Sum finansinntekter 2608 273 695 989

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 5 37617 976 34 741 808
Annen finanskostnad 1024 5626
Sum finanskostnader 37 619 000 34 747 434
Netto finans -35010 727 -34 051 445
Ordineert resultat far skattekostnad 26 852 369 22 417 074
Skattekostnad pa resultat 6 8254 745 7 278 980
Ordinaert resultat etter skattekostnad 18 597 624 15 138 094
Arsresultat 18 597 624 15 138 094
Arsresultat etter minoritetsinter esser 18 597 624 15138 094
Totalresultat 18 597 624 15 138 094

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avgitt konsernbidrag 1433718 819 781
Avsatt til annen egenkapital 17 163 906 14 318 313
Sum overfaringer og disponeringer 7 18 597 624 15138094
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 1619421 440 1643196 371
Sum varige driftsmidler 1619 421 440 1643196 371

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern 3 45 336 328 43 809 834
Sum finansielle anleggsmidler 45 451 298 45503 025
Sum anleggsmidler 1664 872738 1 688 699 396
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 84126 10 564
Andre kortsiktige fordringer 1956 799 1972597
Konsernfordringer 3

Sum fordringer 2 040 925 1983161

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9126 761 3228 702
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9126 761 3228702
Sum omlgpsmidler 11 167 686 5211863
SUM EIENDELER 1676 040 425 1693911 259

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 66 675 66 675
Overkurs 7 583 262 755 583 262 755
Sum innskutt egenkapital 583 329 430 583 329 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 92 037 906 74874 000
Sum opptjent egenkapital 92 037 906 74 874000
Sum egenkapital 675 367 336 658 203 430
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 12 123 499 10841614
Sum avsetninger for forpliktelser 12 123 499 10841614
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 977 680 000 1012 680 000
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 977 680 000 1 012 680 000
Sum langsiktig gjeld 989 803 499 1023521614
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Betalbar skatt 6 568 478 5170 352
Kortsiktig konserngjeld 1838 100 1128254
Annen kortsiktig gjeld 2463012 5 887 609
Sum kortsiktig gjeld 10 869 590 12 186 215
Sum gjeld 1 000 673 089 1035 707 829
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 676 040 425 1693911 259
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Swg33 Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Swg33 Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, cg
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave A lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere ecm &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt a rapportere det.

Penneo Dokumeninokkel: HY8ZS-HNNCU-DM3AT-TBPMI-XTLKA-LF4TW

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcn
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 21. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjern Ler
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - Swg33 Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumeninokkel: HY8ZS-HNNCU-DM3AT-TBPMI-XTLKA-LF4TW
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Asbjorn Ler

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5997-4-395226
1P: 147,167 oo

2024-03-21 14:50:37 UTC

Z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet | dokurnentet ikke har blitt endret.

Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnekkel: HY8ZS-HNNCU-DM3AT-TBPMT-XTLKA-LF4TW

19.06.2025 ki 23:53 Brgnngysundregistrene

Side 7 av 18



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921365918

Arsrapport
2023

SWG33 Eiendom AS
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SWG33 Eiendom AS

Organisasjonsnummer 921 365 918

ARSBERETNING FOR 2023

1. Virksomhetens art og lokalisering

Selskapets formal er a eie fast eiendom, herunder a foresta kjop, utleie, drift og forvaltning av
nzringseiendom og alt som star i forbindelse med dette. Selskapet er lokalisert i Oslo og eier
eiendommen, Schweigaardsgate 33.

2. Rettvisende oversikt over utviklingen, resultatet og foretakets stilling

Styret mener at det fremlagte arsregnskap gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av
foretakets virksomhet og stilling. Sammenlignet med fordret har selskapet 3,5 MILL mer 1 overskudd i
2023. Overskuddet i 2023 ble kr 18 597 624 mot fjorérets overskudd pa kr 15 138 094. Okningen i
overskuddet skyldes heyere leieinntekter og at selskapet ikke har blitt pavirket av det gkte rentenivéet
i markedet, da selskapet har hatt banklan med fast rente. Selskapets eiendeler bestar i all hovedsak av
regnskapsmessig verdi pa eiendommen, konsernlan til morselskapet SWG33 Invest og bankinnskudd.
Eiendelene er finansiert med l3n fra kredittinstitusjon og egenkapital. Egenkapitalandelen pr.
31.12.2023 var 40,3%. 1 2022 var egenkapitalgraden 38,9%. Selskapet har bokfert utsatt skatt pa 12,1
MILL, som knytter seg til forskjell mellom regnskapsmessig- og skattemessig verdi pa eilendommen.

3. Kontantstrem

Selskapets likviditet anses tilfredsstillende, og selskapet har en positiv likviditetsendring gjennom aret.
Det er en god og stabil pengeflyt fra leieinntektene. Avviket mellom kontantstram fra operasjonell
drift og driftsresultatet i selskapet gjelder i all hovedsak avskrivninger, da avskrivninger ikke har
kontanteffekt. Av vesentlige utbetalinger kan nevnes rentekostnader p8 banklanet og nedregulering av
lan ifm. refinansiering som ble gjennomfert i desember 2023. Den negative kontantstremmen fra
finansieringsaktiviteter er dekt opp av likvider fra den operasjonelle driften.

4. Fortsatt drift
Styret og daglig leder mener det er riktig a legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn
for avleggelsen av arsregnskapet.

5. Forslag til disponering
Styret foreslar folgende disponering:

Awvgitt konsernbidrag ke 1433718
Avsatt til annen egenkapital kr 17 163 906
Sum disponert kr 18 597 624

6. Arbeidsmiljs
Selskapet har ingen ansatte.

7. Styrets ansvarsforsikring
Det er tegnet forsikring for styremedlemmene og daglig leder for a dekke eventuelt personlig
erstatningsansvar overfor selskapet og tredjeparter.
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8. Likestilling
Det er ingen ansatte i selskapet. Styret bestdr av 5 menn. Det er styrets malsetting at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjenn.

9. Ytre milje
Selskapet eier og forvalter fast eiendom, og selskapets virksomhet medfarer i beskjeden grad
forurensning av det ytre milje.

Schweigaards gate 33 er BREEAM-sertifisert og driftes av aktarer som jobber aktivt med 4 redusere
energiforbruk.

10. Aktsomhetsvurdering

Reitan Eiendom AS og datterselskaper er omfattet av dpenhetsloven, og jobber kontinuerlig med
aktsomhetsvurderinger i trdd med lovkrav og OECDs veileder for aktsomhetsvurderinger for ansvarlig
nzringsliv. Aktsomhetsvurderinger er en risikobasert tilnzrming for & respektere og ivareta
mennesker, samfunn og milje i vir egen virksomhet og leveranderkjeden. Vi forventer at vare
leverandarer og samarbeidspartnere falger samme tilnaerming. Var redegjoarelse for arbeidet med
aktsomhetsvurdering er tilgjengelig pa Reitan Eiendom sine hjemmesider. Redegjarelsen for &ret 2023
forventes 4 bli publisert innen 30. april 2024.

11. Finansiell risiko

Selskapet er etter styrets oppfatning utsatt for lav kredittrisiko. Selskapets eneste leietaker har god
kredittverdighet. Selskapets rentebzrende gjeld ble i desember 2023 refinansiert og er pr 31.12.2023
pé kr 977 680 000. Lanet har flytende rente og selskapet inngikk i desember 2023 to
rentesikringsavtaler som bytter flytende rente mot fast rente. Selskapet er siledes lite eksponert for
endringer i det kortsiktige rentemarkedet. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko. Selskapet
vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluttet tiltak som endrer likviditetsrisiko.

12. Fremtidsutsikter

Styret i selskapet vurderer fremtidsutsiktene i selskapet sin gode. Selskapet eier en moderne
kontoreiendom med meget god beliggenhet ved Oslo Sentralstasjon. Eiendommen er i sin helhet leid
ut til Bane Nor som er en trygg, betalingsdyktig og god leietaker. Omradet ved Schweigaardsgate er 1
fin utvikling og styret tror pa positiv utvikling 1 leieprisene pa Grenland.

13. Hendelser etter balansedagen
Det har etter balansedagen ikke inntruffet hendelser av vesentlig betydning for det avlagte regnskapet.

Trondheim, 13.03.2024

Trond Fredrik Mellingsater Torstein Andreas Hagen Pyvind Bjornsen
styreleder styremedlem styremedlem
Raymond Gabriclsen Ketil Jassund Knut Herman Thlen
styremedlem styremedlem daglig leder
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Resultatregnskap

SWG33 Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader
Husleieinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Avskrivning pé driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskoestnader

Driftsresultat

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern
Renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Ordinzrt resultat
Arsresultat

Overferinger

Avgitt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2023 2022
84 691 164 79 341 576

1906919 1906 919

86 598 083 81 248 495

1 23774 931 23774 931
2,3,4 960 057 1 005 046
24 734 987 24 779 976

61 863 096 56 468 519

3 1526 494 695 989

1 081 779 0

5 37617 976 34 741 808
1024 5626

-35010 727  -34 051 445

26 852 369 22417074

6 8254745 7278 980
18 597 624 15138 094

18 597 624 15138 094

1433718 819 781

17 163 906 14 318 313

7 18 597 624 15138 094

SWG33 Eiendom AS

Side 1
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Balanse

SWG33 Eiendom AS

Eiendeler Note 31.12.23 31.12.22
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 1619421440 1643 196 371
Sum varige driftsmidler 1619421440 1643196371
Lan til foretak i samme konsern 3 45336 328 43 809 834
Sum finansielle anleggsmidler 45 336 328 43 809 834
Andre langsiktige fordringer 114 970 1693 191
Sum anleggsmidler 1664872738 1688699396
Omlepsmidler

Kundefordringer 8 84 126 10 564
Andre kortsiktige fordringer 1956 799 1972 597
Sum fordringer 2 040 925 1983 161
Bankinnskudd, kontanter o.1. 9126 761 3228702
Sum omlgpsmidler 11 167 686 5211 863

Sum eiendeler 1676 040 425

1693 911 259

SWG33 Eiendom AS

Side 2
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Balanse

SWG33 Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.23 31.12.22
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 66 675 66 675
Overkurs 7 583 262 755 583 262 755
Sum innskutt egenkapital 583 329 430 583 329 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 92 037 906 74 874 000
Sum opptjent egenkapital 92 037 906 74 874 000
Sum egenkapital 675 367 336 658 203 430
Utsatt skatt 6 12 123 499 10841 614
Sum avsetning for forpliktelser 12 123 499 10 841 614
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 977 680000 1012 680 0600
Sum annen langsiktig gjeld 977680000 1012 680 000
Kortsiktig gjeld til selskap 1 samme konsern 3 1838 100 1128 254
Betalbar skatt 6 6 568 478 5170352
Annen kortsiktig gjeld 2463 012 5 887 609
Sum kortsiktig gjeld 10 869 590 12 186 215
Sum gjeld 1000 673 089 1035707 829
Sum egenkapital og gjeld 1676040425 1693911259

Trondheim, 13.03.2024

Trond Fredrik Mellingsacter Torstein Andreas Hagen @yvind Bjernsen
styreleder styremedlem styremedlem
Raymond Gabrielsen Ketil Jassund Knut Herman Thlen
styremedlem styremedlem daglig leder
SWG33 Eiendom AS Side 3
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Kontantstremanalyse
SWG33 Eiendom AS

2023 2022
Likvider brukt pi driften
Resultat for skattekostnad 26 852 369 22417074
Ordingere avskrivninger 23774 931 23774931
Endring i kundefordringer -73 562 433 342
Endring i fordringer 15 798 187 400
Netto finanskostnader 35010 727 34 051 445
Nedskrivning av driftsmidler
Endring i annen gjeld -77 253 -23 459
Endring i leverandergjeld - -185 056
Endring i andre tidsavgrensningsposter -1 024 -4 407
Kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 85 501 986 80 651 269
Betalte renter -37 797 281 -32 982 429
Betalt skatt -5 170 352 -506 035
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 42 534 354 47 162 805
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalte renter 883 329
Styret mener det er riktig a legge forutsetningen for forts 883 329 -
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling ifm. refinansiering av lan -36 468 621
Utbetalign ifm internt lan - -43 000 000
tildekning av evt. overskridelser og verdiklausul.
Betalt konsernbidrag -1 051 001 -5700 100
Netto likviditetsendring fra finansiering -37 519 622 -48 700 100
Netto likviditetsendring gjennom &ret 5 898 060 -1 537295
Likviditetsbeholdning 01.01. 3228 702 4765 997
Likviditetsbeholdning 31.12. 9126 762 3228702
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921365918

Noter
SWG33 Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
T &rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemrmelser og reglene som falger av god regnskapskikk.

Klassifisering
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett r etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. Gvrige eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere ern ett ar etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt
ekonomisk levetid.

Investering i aksjer/andeler i ansvarlige selskaper
Investeringer i aksjer og andeler i ansvarlige selskaper er vurdert etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene/andelene med
mindre nedskrivning har veert nadvendig.

Fordringer
Fordringer er oppfert 1 balansen med fordringens pélydende etter fradrag for forventede tap.

Skattekostnad og utsatt skatt
Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt.

Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer 1 nidlertidige forskjeller mellom skatteniessige og regnskapsmessige verdier. I stedet for &
vigse arets skattemessige disposisjoner brutto i regnskapet, bokfares skatteeffekten som en del av drets skattekostnad. Utsatt skatt avsettes som langsiktig
gjeld i balansen. I den grad utsatt skattefordel overstiger utsatt skatt, medtas utsatt skattefordel i balansen ihht. god regnskapsskikk.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsfares.

Konsern
SWG33 Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS AS. Reitan Eiendom AS har forretningskontor i Trondheim, og
konsemregnskapet finnes digitalt p4 Reitan Eiendom sine hjemmesider, reitaneiendom.no.

Videre drift
Styret mener det er riktig 3 legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av drsregnskapet og styret bekrefter at
forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Kontantstremanalyse
Kontantstremanalysen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
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Notel Spesifikasjon av anleggsmidler

Tekniske

Tomter Bygning installasjoner Sum
Kostpris ved begynnelsen av aret 16 012 927 1530420 044 169 414 602 1715847 573
Ordinere tilganger til kostpris - - -
Kostpris ved drets slutt 16 012 927 1530 420 044 169 414 602 1715 847 573
Akk. avskrivninger ved begynnelsen av aret 39 485 867 33 165335 72 651 202
Avskrivninger i lapet av dret 15 304 200 8470 730 23774 930
Akk. avskrivninger ved slutten av dret 54 790 067 41 636 065 96 426 132
Balansefert verdi 31.12.2023 16 012 927 1475 629 977 127 778 537 1619 421 440
Balansefart verdi 31.12.2022 16 012 927 1490934 177 136 245 267 1643 196 371
@konomisk levetid 160 AR 20 AR
Avskrivningssats 1% 5%

Eiendommen i selskapet er stilt som sikkerhet for eksternt banklan.

Note2  Ansatte, godtgjerclse honorarer m.v.

Ved regnskapsdrets slutt hadde selskapet ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Administrasjonen av selskapet foretas av DNB Bank ASA v/DNB Markets og forretningsfarsel av Reitan Eiendom AS.

Det er ikke utbetalt honorar til styret og det er ikke ytet 1an eller sikkerhetsstillelse til fordel for styrets medlemmer.

Det er for 2023 utbetalt kr 86 350 eks mwva til selskapets revisor hvorav kr 8 750 er annen bistand.

Note3 Transaksjoner og mellomvzerende med nzerstiende

Selskapet kjoper forretningsferseltjenester fra Reitan Eiendom AS som per i dag eier 57,51% av morselskapet, SWG33 Invest AS.
Honoraret er fastsatt ut fra markedsmessige vilkér. Det er for 2023 fakturert kr 120 000 eks mva i honorar.

Det er i 2023 avgitt konsernbidrag pd kr 1 838 100 til SWG33 Invest AS.

31.12.2023 31.12.2022
Langsiktig l4n til SWG33 Invest AS 45336328 43 809 834
Langsiktige lin til konsernselskaper 45 336 328 43 809 834
Det beregnes markedsrente pa lanet.
Kortsiktig gjeld til SWiG33 Invest AS - 77253
Avgitt konserbidrag til SWG33 Invest AS 1 838 100 1051 001
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 1838100 1128 254
Note4 Bruttopresentasjon
Oversikt over kostnader og inntekter som er nettofert i regnskapet pr. 31.12. 2023 2022
Salg viderefakturert 2191936 2 060 527
Kjep viderefakturert -2 191 936 -2 060 527

Nettofering - -
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921365918

Note 5 Langsiktig gjeld/ pantstillelser
Bokfert gjeld som er sikret ved pant:
Gjeld til kredittinstitusjoner

Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfert gjeld
Lanene er sikret med pant i fast eiendom.

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad:

Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinaert resultat

Betalbar skatt i drets skattekostnad:
Ordineert resultat for skatt

Endring i midlertidig forskjell
Merverdi som oppstér ifm fusjon
Grunnlag betalbar skatt

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa dret resultat
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag
Sum betalbar skatt i balansen

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller:

Driftsmidler

Gevinst/tapskonto

Forskjell som oppstar ifm fusjon

Andre forskjeller mellom regnskapsmessige og skatternessige verdier
Avstening renteswap

Grunnlag for beregning av utsatt skatt

Utsatt skatt, 22%

2023

1092 616 648
-1 5753801

-1 034 912 395
114 970

-1 136 606
55106 816

12 123 500

2023
977 680 000

2023
1619421 440

2023
6 972 860
1281 885
8254 745

2023
26 852 369
4842 448

31 694 817

2023

6 972 860
-404 382
6 3568 478

2022

1095 138 220
-1968 752

-1 045 581 595
1693 191

49 280 065

10 841 614

2022
1 012 680 000

2022
1643 196 371

2022
5401 572
1 877 409
7 278 981

2022
22417074
2135 524

24 552 598

2022
5401572
-231220
5170 352

Endring
2521572
-393 951
-10 669 200
1578 221
1136 606
-5 826 752

1281 885

Ifn med fusjon 1 2021 er det allokert kr 1 066 919 995 til bygg. Naverdi av utsatt skatt er fratrukket i denne merverdien. Det fares ikke opp utsatt skatt av

bokfart merverdi pa eiendommen.

Note 7 Egenkapital
Aksje- Annen Sum
kapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 66 675 583 262 755 74 874 000 658 203 430
Arets resultat 18 597 624 18 597 624
Utdelt tillegssutbytte -
Avgitt konsernbidrag -1433718 -1433 718
Egenkapital 31.12.2023 66 675 583 262 755 92 037 906 675 367 336
Note 8 Fordringer
Vurdering av kundefordringer 2023 2022
Vurdert til pdlydende 84 126 10 564
Avsatt til dekning av usikre fordrigner - -
Bokrfert verdi pr 31.12. 84126 10 564
@vrige fordringer er vurdert til pilydende.
Note 9  Aksjer, aksjeeiere
Selskapets aksjonzerer Aksjer Y
SWG33 Invest AS 66 675 100
19.06.2025 kl 23:53 Brgnngysundregistrene Side 17 av 18



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921365918

Note 10 Rentesikring

Renterisiko
Selskapet har inngétt 2 rentebytteavtaler med hovedstol p4 til sammen 400 MNOK. Avtalene medferer at selskapet har byttet fra flytende til fast rente, og
at selskapet dermed er mindre eksponert for endringer 1 det kortsiktige rentemarkedet. Rentebytteavtalene har en markedsverdi pa - 7,3 MNOK pr

31.12.2023

Finansinstitusjon Hovedstol Startdato Sluttdato Fastrente
Danske Bank 200 000 000 18.12.2023 18.09.2033 3,57 %
Danske Bank 200 000 000 19.12.2023 18.12.2028 3,30 %

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Dret har etter balansedagen ikke inntruffet hendelser av vesentlig betydning for det avlagte regnskapet.

Signatur: At Tk,

Trond F. Mellingseeter {14. mar.. 2024 20:35 GMT+1}

E-post: trond@reitaneiendom.no

Signatur: —W—
@yvind Bjarns#h {15. mar.. 2024 13:35 GMT+1}

E-post: oyvind@marstia.no

Signatur: 44 M

E-post: ketil jossund@reitaneiendom.no

Signatur: wornd Gabriclsern

Raymond Gabrielsen (f§. mar.. 2024 11:57 GMT+1}

E-post: rg@centennial.no

Signatur: Torstein Haqgen

Tarstein Hagen {14. mar.. 20421113 GMT)

E-post: torsteinandreashagen29@gmail.com

Signature: KCnut tlen

Knut [hlen {Mar 15, 2024 13:54 GMT+1}

Email: knut.ihlen@dnb.no
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