== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920941 028
Aksjeselskap
HEISTAD BOLIG AS
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Borge
19.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 10 870 000

Annen driftsinntekt 21830

Sum inntekter 10891 830

K ostnader

V arekostnad 10 265 665

Annen driftskostnad 1,2 109 490 85 064
Sum kostnader 10375 154 85 064
Driftsresultat 516 676 -85 064

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 3965

Sum finansinntekter 3965

Annen rentekostnad 7

Netto finans 3965

Ordinaert resultat far skattekostnad 520 641 -85 064
Skattekostnad pa resultat 3 114541 -18 714
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 406 100 -66 350
Arsresultat 406 100 -66 350
Arsresultat etter minoritetsinter esser 406 100 -66 350
Totalresultat 406 100 -66 350

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 406 100 -66 350
Sum overfaringer og disponeringer 406 100 -66 350

31.07.2025 kI 22:54 Brgnngysundregistrene Side 1 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 161 906

Sum immaterielle eilendeler 161 906

Sum anleggsmidler 161 906 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 5,8 12585118 15794 288
I nvesteringer

Andeler i Borettslag (andel skapitalen) 15000

Sum investeringer 15000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 19271 16 659
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19271 16 659
Sum omlgpsmidler 12 619 389 15 810 947
SUM EIENDELER 12781 295 15810947

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 4 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 94 430 94 430

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 182 821
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Udekket tap 223279
Sum opptjent egenkapital 4 182 821 -223 279
Sum egenkapital 4 277 251 -128 849
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 19705
Sum avsetninger for forpliktelser 19705
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 1127 007 1127007
Sum annen langsiktig gjeld 1127 007 1127 007
Sum langsiktig gjeld 1127 007 1146712

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 8 3017527 13248 628
Leverandergjeld 21984 151213
Betalbar skatt 3 296 152

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 800 000 800 000
Annen kortsiktig gjeld 7 7241374 593 243
Sum kortsiktig gjeld 11377037 14793 084
Sum gjeld 12504 044 15939 796
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12781 295 15810 947
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 633964

920 941 028
Aksjeselskap
HEISTAD BOLIG AS
Jernbanegata 25
3916 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Morten Borge
12.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2025 kI 22:54

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Organisasjonznr: 920 541 028
HEISTAD BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 10 870 000

Annen driftsinntekt 21 830

Sum inntekter 10 891 830

Kostnader

Varekostnad 10 265 665

Annen driftskostnad 1, 2 1092 490 85 064
Sum kostnader 10 375 154 85 064
Driftsresultat 516 676 -85 064

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 3 965
Sum finansinntekter 3 965
Annen rentekostnad 7

Netto finans 3 965

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 520 641 -85 064
Skattekostnad pa resultat 2 114 541 -18 714
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 406 100 -66 350
Arsresultat 406 100 -66 350

Araresultat etter
minoritetsinteresser 406 100 -66 350

Totalresultat 406 100 -66 350

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 406 100 -66 350

Sum overferinger og

disponeringer 406 100 -66 350
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 920 941 028 Side 1 av 3

31.07.2025 kI 22:54 Brgnngysundregistrene Side 5 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Organisasjonznr: 920 541 028
HEISTAD BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 161 206

Sum immaterielle eiendeler 161 906

Sum anleggsmidler 161 906 0
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 5, 8 12 585 118 15 794 288
Investeringer

Andeler i Borettslag

{andelskapitalen) 15 000

Sum investeringer 15 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 192 271 16 659
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 19 271 16 659
Sum omlepsmidler 12 619 389 15 810 947
SUM EIENDELER 12 781 295 15 810 947

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 6 100 000 100 000

Beholdning av egne aksjer 6

Annen innskutt egenkapital 4 -5 570 -5 570

Sum innskutt egenkapital 94 430 94 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 182 821

Udekket tap 223 279

Sum opptjent egenkapital 4 182 821 -223 279

Sum egenkapital 4 277 251 -128 849

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 12 705
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 920 941 028 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 920941028

Sum avsetninger for

forpliktelser 19 705

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 1 127 007 1 127 007

Sum annen langsiktig gjeld 1 127 007 1 127 007

Sum langsiktig gjeld 1 127 007 1 146 712

Kortasiktig gjeld

Sertifikatlan 8 3 017 527 13 248 628

Leverandergjeld 21 984 151 213

Betalbar skatt 3 296 152

Utbytte 4

Kortsiktig konserngjeld 800 000 800 000

Annen kortsiktig gjeld 7 7 241 374 593 243

Sum kortsiktig gjeld 11 377 037 14 793 084

Sum gjeld 12 504 044 15 939 796

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 781 295 15 810 947
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 920 941 028 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Organisasjonznr: 920 541 028
HEISTAD BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Arsregnskap 2023
Heistad Bolig AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 920941 028
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

RESULTATREGNSKAP ‘

HEISTAD BOLIG AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen finansinntekt
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Overfert til annen egenkapital
Overfort til udekket tap

Sum overfgringer

HEISTAD BOLIG AS

2023

10 870 000
21 830
10 891 830

10 265 665
109 490
10375154

516 676
3965
3965

520 641

114 541
406 100

406 100

406 100
0
406 100

2022

(=)

85 064
85 064

-85 064

(=)

-85 064
-18 714
-66 350

66 350
-66 350

SIDE 2

31.07.2025 kI 22:54
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

S s

HEISTAD BOLIG AS

EIENDELER Note 2023 2022
Utsatt skattefordel 3 161 906 0
Sum immaterielle eiendeler 161 906 0
Sum anleggsmidler 161 906 0

OMLGPSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning 58 12585118 15794 288
Andeler i Borettslag (andelskapitalen}) 15 000 0
Sum investeringer 15 000 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 19 271 16 659
Sum omlgpsmidler 12 619 389 153810 947
Sum eiendeler 12 781 295 15 810 947
HEISTAD BOLIG AS SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

HEISTAD BOLIG AS

Note

4,6

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Byggeldn
Leverandsrgjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Frederic Kristoffersen
styreleder

HEISTAD BOLIG AS

Porsgrunn, 31.12.2023
Styret i Heistad Bolig AS

Jan Ove Olsen
styremedlem

2023

100 000
-5570
94 430

182 821
0
182 821

277 251

1127007
1127 007

3017527
21984
296 152
800 000
7241374
11 377037

12 504 044

12 781 295

S s

2022

100 000
-5 570
94 430

0
-223 279
-223 279

-128 849

19 705

1127007
1127007

13 248 628
151213

0

800 000
593 243
14793 084

15939 796

15 810 947

Morten Borge
styremedlem

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

NOTE O REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Klassifiseringsprinsipper
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller innen ett ar samt poster som knytter seg til
varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Vurderingsprinsipper

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varelager - bygg under oppfaring
Bygg under oppbygging er vurdert til kostpris.

Inntekstferingsprinsipp
Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet ved salg av
selskapets prosjekter.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjgp
av datterselskap blir ikke utlignet.

NOTE 1 L®NN

Det er ingen ansatte i selskapet. Det er ikke utbetalt Iann i 2023 .

NOTE 2 REVISJION

2023 2022
Revisjonskostnader 59235 37144
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 920941028

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 296 152 0
Endring i utsatt skatt -181 611 -18714
Skattekostnad ordinzert resultat 114 541 -18714
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 520 641 -85 064
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1801556 -489 378
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -976 048 0
Skattepliktig inntekt 1346 149 -574 442
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 296 152 0
Sum betalbar skatt i balansen 296 152 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Tilvirkningskontrakter -735938 0 735938
Varebeholdning 0 1065617 1065618
Sum -735938 1065 617 1801556
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -976 048 -976 048
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -735938 89 570 825508
Utsatt skattefordel / skatt {22 %) -161 906 19 705 181612
NOTE 4 EGENKAPITAL
Aksjekapital Annen innskutt EK Udekket tap Sum
EK 01.01.2023 100 000 -5570 -223 279 -128 849
Resultat 2023 406100 406 100
EK 31.12.2023 100 000 -5 570 182821 277251

Fortsatt drift: Egenkapitalen er positiv. Eierne sarger for at selskapet tilfgres ngdvendig likviditet. Det er

grunnlag for fortsatt drift.

31.07.2025 kI 22:54
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

NOTE 5 UTBYGGINGSPROSIJEKTER OG TOMTER FOR VIDERESALG

2023 2022
Prosjekter under utfgrelse 2 0 12227963
Tomter for videresalg 0 3566325
Usolgte andeler 12 585118 0
Sum 12 585 118 15794 288

Note 6 Aksjonazerer

AKSJEKAPITALEN | HEISTAD BOLIG AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 100 1000,0 100 000
Sum 100 100 000
EIERSTRUKTUR
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Pbbl Bolig AS 80 80,0 80,0
Joo Invest AS 20 20,0 20,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Note 7 Lan fra aksjonzerer
Lan nzerstaende parter pr 31.12.2023
Lanegiver Opprinnelig lan Akkumulerte palgpte renter
Pbbl Bolig AS 904 607 518 336
Joo Invest AS 222 400 143 293
Sum 1127 007 661 629

| tillegg skylder selskapet til tidligere aksjonzerer:
Heimgard Bolig AS kr 17 346 som gjelder renter pa oppgjort lan

Note 8 Pantesikret gjeld, byggelan

2023 2022

Byggelan 2 Sparebanken Sgr 3017 527 13 248 628

Som sikkerhet for lanet har Sparebanken Ser tinglyst 1.prioritets pant pa NOK 20 000 000,- i eiendommene
Gnr. 69, bnr.626-627 i Porsgrunn. Dette utgjgr selskapets varelager som pr 31.12.2023 er bokfert til kr
12585118

| tillegg kausjonerer aksjonaerene for totalt NOK 1.350.000,-
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920941028

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WPV BY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlermmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Heistad Bolig AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Heistad Bolig AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokikel Y8SEL-EA27J-XOLIF-BAETQ-OTKSW-7ANC

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Porsgrunn, 13. juni 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Qystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokikel Y8SEL-EA27J-XOLIF-BAETQ-OTKSW-7ANC

Uavhengig revisors beretning - Heistad Bolig AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023
Heistad Bolig AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 920941 028
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RESULTATREGNSKAP ‘

HEISTAD BOLIG AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad

1,2

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen finansinntekt

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 3

Resultat

Arsresultat

OVERFBRINGER

Overfert til annen egenkapital

Overfert til udekket
Sum overfgringer

HEISTAD BOLIG AS

tap

Transaksjon 09222115557518306313 Signert MB, FK, JOO

2023

10 870 000
21 830
10 891 830

10 265 665
109 490
10375154

516 676
3965
3965

520 641

114 541
406 100

406 100

406 100
0
406 100

2022

(=)

85 064
85 064

-85 064

(=)

-85 064
-18 714
-66 350

66 350
-66 350

SIDE 2
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EIENDELER

Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning
Andeler i Borettslag (andelskapitalen})
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

HEISTAD BOLIG AS

Transaksjon 09222115557518306313

HEISTAD BOLIG AS

Note

5,8

’

Signert MB, FK, JOO

2023

161 906
161 906

161 906

12585118
15 000
15 000
19271

12 619 389

12 781 295

S s

2022

15794 288

0
0
16 659

153810 947

15 810 947

SIDE 3
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S s

HEISTAD BOLIG AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 4,6 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 4 -5570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 94 430 94 430
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 182 821 0
Udekket tap 0 -223 279
Sum opptjent egenkapital 4 182 821 -223 279
Sum egenkapital 4 277 251 -128 849
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 3 0 19 705
ANNEN LANGSIKTIG GJIELD

Langsiktig konserngjeld 7 1127007 1127007
Sum annen langsiktig gjeld 1127 007 1127007
KORTSIKTIG GJELD

Byggelan 8 3017527 13248 628
Leverandsrgjeld 21984 151213
Betalbar skatt 3 296 152 0
Konserngjeld 800 000 800 000
Annen kortsiktig gjeld 7 7241374 593 243
Sum kortsiktig gjeld 11377 037 14 793 084
Sum gjeld 12 504 044 15 939 796
Sum egenkapital og gjeld 12 781 295 15 810 947

Porsgrunn, 31.12.2023
Styret i Heistad Bolig AS

Jan Ove Olsen
styremedlem

Frederic Kristoffersen
styreleder

Morten Borge
styremedlem

HEISTAD BOLIG AS SIDE 4

Transaksjon 09222115557518306313 Signert MB, FK, JOO
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NOTE O REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Klassifiseringsprinsipper
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller innen ett ar samt poster som knytter seg til
varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Vurderingsprinsipper

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varelager - bygg under oppfaring
Bygg under oppbygging er vurdert til kostpris.

Inntekstferingsprinsipp
Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet ved salg av
selskapets prosjekter.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjgp
av datterselskap blir ikke utlignet.

NOTE 1 L®NN

Det er ingen ansatte i selskapet. Det er ikke utbetalt Iann i 2023 .

NOTE 2 REVISJION

2023 2022
Revisjonskostnader 59235 37144

Transaksjon 09222115557518306313 Signert MB, FK, JOO
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 296 152 0
Endring i utsatt skatt -181 611 -18714
Skattekostnad ordinzert resultat 114 541 -18714
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 520 641 -85 064
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1801556 -489 378
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -976 048 0
Skattepliktig inntekt 1346 149 -574 442
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 296 152 0
Sum betalbar skatt i balansen 296 152 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Tilvirkningskontrakter -735938 0 735938
Varebeholdning 0 1065617 1065618
Sum -735938 1065 617 1801556
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -976 048 -976 048
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -735938 89 570 825508
Utsatt skattefordel / skatt {22 %) -161 906 19 705 181612
NOTE 4 EGENKAPITAL
Aksjekapital Annen innskutt EK Udekket tap Sum
EK 01.01.2023 100 000 -5570 -223 279 -128 849
Resultat 2023 406100 406 100
EK 31.12.2023 100 000 -5 570 182821 277251

Fortsatt drift: Egenkapitalen er positiv. Eierne sarger for at selskapet tilfgres ngdvendig likviditet. Det er

grunnlag for fortsatt drift.

Transaksjon 09222115557518306313
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NOTE 5 UTBYGGINGSPROSIJEKTER OG TOMTER FOR VIDERESALG

2023 2022
Prosjekter under utfgrelse 2 0 12227963
Tomter for videresalg 0 3566325
Usolgte andeler 12 585118 0
Sum 12 585 118 15794 288

Note 6 Aksjonazerer

AKSJEKAPITALEN | HEISTAD BOLIG AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 100 1000,0 100 000
Sum 100 100 000
EIERSTRUKTUR
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Pbbl Bolig AS 80 80,0 80,0
Joo Invest AS 20 20,0 20,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Note 7 Lan fra aksjonzerer
Lan nzerstaende parter pr 31.12.2023
Lanegiver Opprinnelig lan Akkumulerte palgpte renter
Pbbl Bolig AS 904 607 518 336
Joo Invest AS 222 400 143 293
Sum 1127 007 661 629

| tillegg skylder selskapet til tidligere aksjonzerer:
Heimgard Bolig AS kr 17 346 som gjelder renter pa oppgjort lan

Note 8 Pantesikret gjeld, byggelan

2023 2022

Byggelan 2 Sparebanken Sgr 3017 527 13 248 628

Som sikkerhet for lanet har Sparebanken Ser tinglyst 1.prioritets pant pa NOK 20 000 000,- i eiendommene
Gnr. 69, bnr.626-627 i Porsgrunn. Dette utgjgr selskapets varelager som pr 31.12.2023 er bokfert til kr
12585118

| tillegg kausjonerer aksjonaerene for totalt NOK 1.350.000,-

Transaksjon 09222115557518306313 Signert MB, FK, JOO
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