== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 142 898

Borettslag

HOVIN BORETTSLAG
c/o OBOS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jeanette Hermansen
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19 760 430 19203 775
Sum inntekter 19 760 430 19203775
K ostnader

Lgnnskostnad 1895 597 1780533
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 169 774 142 069
Annen driftskostnad 70851779 17 722 446
Sum kostnader 72917 149 19 645 048
Driftsresultat -53 156 720 -441 274

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 31359 39 009
Sum finansinntekter 31 359 39 009
Annen finanskostnad 1401 289 1052 753
Sum finanskostnader 1401 289 1052 753
Netto finans -1 369 930 -1013 744
Ordineert resultat far skattekostnad -54 526 649 -1455 018
Ordineert resultat etter skattekostnad -54 526 649 -1455 018
Arsresultat -54 526 649 -1455018
Totalresultat -54 526 649 -1455 018

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -54 526 649 -1455018
Sum overfaringer og disponeringer -54 526 649 -1455018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 45 405 820 45 405 820
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3249183 631 856
Sum varige driftsmidler 48 655 003 46 037 676

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 48 655 003 46 037 676
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 168 211 76 268
Sum fordringer 168 211 76 268
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 37 669 063 6281117
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 37 669 063 6281 117
Sum omlgpsmidler 37837 274 6 357 385
SUM EIENDELER 86 492 277 52 395 061

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 54 000 54 000
Sum innskutt egenkapital 54 000 54 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 58 227 564 3700915
Sum opptjent egenkapital -58 227 564 -3700 915
Sum egenkapital -58 173 564 -3646 915
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 137 624 623 51 899 006
@vrig langsiktig gjeld 2 388 600 2388 600
Sum annen langsiktig gjeld 140 013 223 54 287 606
Sum langsiktig gjeld 140 013 223 54 287 606

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 066 2352
Leverandergjeld 4118988 1495733
Skyldige offentlige avgifter 99 463 84 318
Annen Kortsiktig gjeld 422 102 171 968
Sum kortsiktig gjeld 4652 619 1754371
Sum gjeld 144 665 842 56 041 977
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 492 277 52 395 061
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 305720
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 142 898
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: HOVIN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jeanette Hermansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 142 898
HOVIN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19 760 430 19 203 775
Sum inntekter 19 760 430 19 203 775
Kostnader

Lennskostnad 1 895 597 1 780 533

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 169 774 142 069
Annen driftskostnad 70 851 779 17 722 446
Sum kostnader 72 917 149 19 645 048
Driftsresultat -53 156 720 -441 274
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 359 29 009
Sum finansinntekter 31 359 39 009
Annen finanskostnad 1 401 289 1 052 753
Sum finanskostnader 1 401 289 1 052 753
Netto finans -1 369 930 -1 013 744

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -54 526 649 -1 455 018
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -54 526 649 -1 455 018
Araresultat -54 526 649 -1 455 018
Totalresultat -54 526 649 -1 455 018

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -54 526 549 -1 455 018

Sum overferinger og

disponeringer -54 526 649 -1 455 018
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 950 142 898 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 142 898
HOVIN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 45 405 820 45 405 820
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 249 183 631 856
Sum varige driftsmidler 48 655 003 46 037 676

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 48 655 003 46 037 676
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 168 211 76 268
Sum fordringer 168 211 76 268
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 37 669 063 6 281 117
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 37 669 063 6 281 117
Sum omlepsmidler 37 837 274 6 357 385
SUM EIENDELER 86 492 277 52 395 061

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 54 000 54 000

Sum innskutt egenkapital 54 000 54 000
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 950 142 898 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 58 227 564 3 700 915
Sum opptjent egenkapital -58 227 564 -3 700 915
Sum egenkapital -58 173 564 -3 646 915
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 137 624 623 51 899 006

@vrig langsiktig gjeld 2 388 600 2 388 600

Sum annen langsiktig gjeld 140 013 223 54 287 606

Sum langsiktig gjeld 140 013 223 54 287 606

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 066 2 352

Leverandergjeld 4 118 9288 1 495 733

Skyldige offentlige

avgifter 99 463 84 318

Annen kortsiktig gjeld 422 102 171 968

Sum kortsiktig gjeld 4 652 619 1 754 371

Sum gjeld 144 665 842 56 041 977

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 492 277 52 395 061
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 950 142 898 Side 3 av 3

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene Side 7 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950142898

Organisasjonznr: 950 142 898
HOVIN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene
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1.50

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Hovin Borettslag

12. mai 2022

Selskapsnummer: 72

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Hovin Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
12. mai 2022 kl. 18:00, Vaskeriet.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Prosjekthonorar

5. Salg av loftsareal St Jergens Vei 16

6. Kjep av deler av riloft St. Jergens vei 5
7. Balkonger pé vestsiden av nr. 16 -30

8. Bytte av vindu for egen kostnad

9. Drivhus

10. El bil lading

1. Blomsterkasser i husordensregler

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
14. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Hovin Borettslag

2 av b8
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Beskrivelse

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

3av b8

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene Side 12 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950142898

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 420 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 420 000

Sak 4
Prosjekthonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| forbindelse med ekstra arbeid i forbindelse med takprosjektet ber styret

generalforsamlingen innvilge et ekstra prosjekthonorar pé
kr60 000

Forslag til vedtak
Styret innvilges kr 60 000 i prosjekthonorar

Sak 5
Salg av loftsareal St Jergens Vei 16

Forslag fremmet av:
Mallory og Asmund Holien Mo

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vieret parsom harbodd i Hovin borettslag i 9 4rog stortrives her. Vi ensker & bli boende
i mange &r til og ser at det er behov for litt mer plass fremover. Derfor ensker vi & kjepe
loftsrommet over leiligheten var og knytte disse to sammen meden innvendig trapp.
Ingen boder blir berart av dette forslaget.

St. Jergens vei 16 er den nederste oppgangen i langblokka. Rommet vi ensker & kjepe
er i dag tomt, ikke isolert og er adskilt fra loftsbodene. Det star ubrukt i vinterhalvéret,
men varmere deler av 8ret brukes det som terkeloft av én nabo.

Vihar snakket med naboene i cppgangen om 4 kjape loftet. Fire har stilt seg positive, én
er neytral, én er negativ og én har vi ikke fatt tiloakemelding fra. Styret har fatt tilsendt
alle de skriftlige tilbakemeldingene. Dersom vi far innspill fra den siste oppdaterer vi
styret.

4 av 58
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Om vi far kjepe loftet @nsker vi 8 seke Plan- og bygningsetaten om & f4 sette inn et ekstra
takvindu, og erstatte vinduet p8 sarvestvendt fasade (kortsiden, over balkongene) med
et som er litt sterre. Utover det ensker vi ikke & endre fasaden pa bygget.

Vi har med glede sett tidligere saker hvor arealer som er lite brukt kan utvides til sterre
familieleiligheter og haper at vi kan gjere det samme her. Flere store leiligheter gjer at
familier kan bli boende lengeri Hovin borettslag. Det blirogsa mer pengeri borettslagets
felleskasse som falge av salg av dette arealet og ekte felleskostnader pé vér leilighet.

Styret har vaert p8 befaring og har bestilt taksering av arealene. Hvis saken blir
godkjent av generalforsamlingen, vil kjgp og utbygging bli utfert i trdd med gjeldende
retningslinjer og i samarbeid med styret i borettslaget.

Vedlagt er tegninger av ndveerende situasjon i var leilighet og pa loftet, forslag til ny
lesning og illustrasjon av loftets plassering i oppgangen

Styrets innstilling

| dette tilfellet er arelalet et omride uten bodersom idag startomt. Det er ensket politikk
fradagens styre at vileggertil rette former mangfold i leilighetestypene i vart borettslag.
| dag er majoriteten av leilighetene 2-og 3 roms p& maks sterrelse ca 67 kvm. Ved & legge
til rette for starre leiligheter, 8pner vi samtidig for at tallrike familier og/eller husstander

med ytterligere plassbehov, vil ha andre alternativ enn 4 flytte.

Styret vil behandle enske om kjep av fellesarealer p& individuelt grunnlag, og har
utarbeidet felgende retningslinjene under for denne prosessen:

Fer bygging kan starte:
*Befaring med representant for styret og vaktmester.

*Beboer gjeres kjent med videre prosess, og tar stilling til om det fortsatt er enskelig &
kigpe tilstetende areal.

«Styret bestiller og bekoster takstmann.

*Saken legges frem for generalforsamlingen (med positiv/negativ innstilling fra styret).
Saken berinnehclde en plantegning og litt om prosess.

Dersom generalforsamlingen stemmer i faver av utbygging:
Beboer mé st som oppdragsgiver hos arkitekt og arkitekten skal utarbeide tegningerfor

kielleretasje og overliggende etasje, snitt og fasader i malestokk 1: 100 eller1:50. Planer
og fasader skal omfatte hele blokkenslengde.

5av 58
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Tegninger fremlegges for styret parallelt med at det sokes rammetillatelse hos Plan-og
bygningsetaten.Borettslaget star som seker til Plan-og Bygningsetaten, da arealet eies
av Hovin Borettslag.

Alle kostnader til arkitekt og Plan-og Bygningsetaten dekkes av andelseier, uavhengig
av utfall og om det blir iverksatt utkjep. Dersom godkjenning gis av Plan-og
Bygningsetaten, inngas en kjepskontrakt mellom andelseier og styret i Hovin Borettslag.
Godkjenning for utkjep bortfaller etter ett &r dersom ikke andelseier har satt i gang
prosess som nevnt ovenfor.

Naroffentlig godkjennelse foreliggerog avtale er gjort med Hovin Borettslag:Andelseier
som seker om byggetillatelse ma selv sske om igangsettingstillatelse m.v. Dette gjeres
via arkitekten som blir ansvarsretter for utbyggingen. Andelseier er ansvarlig ovenfor
offentlig myndigheter, andelseier er byggherre. Den enkelte byggherre skaffer selv
ansvarshavende for sin utbygging.

Entreprener som blir valgt av byggherre, mé veere en godkjent entreprener og inneha
alle godkjenninger og forsikringer. Kopi av dette skal forelegges styret fer utbygging
igangsettes.

Som garanti for fullfering av prosjektet til rett tid, og for erstatning av evt. skader,

skal byggherre stille et garantibelegp pa 50000 kr ovenfor borettslaget til bankkonto
borettslaget disponerer. Denne skal veere stilt fer utbygging igangsettes. Bank eller
forsikringsgaranti pd samme belep kan godtas. Belepet tilbakebetales helt eller delvis
nar ferdigattest foreligger og evt. skader p8 borettslagets eiendom er utbedret. P&
tilsvarende méte vil bank eller forsikringsgaranti slettes.

Arbeidet kan ikke igangsettes fer styret og bygningsmyndigheter har gitt
igangsettingstillatelse. Fer skriftlig godkjenning gis av styret, mé styret ha mottatt kopi
av approbasjon og ansvarsrett, evt. andre offentlige tillatelser, dokumentasjon p4 at
garanti pé kr. 50 000,-er stilt samt dokumentasjon pa at forsikring for utbyggingen er
tegnetlentreprensr). Videre kreves det at andelseier har undertegnetegenerkleering fer
skriftlig tillatelse til igangsetting gis.

Byggeperioden:

Alle kostnader tilfaller byggherre, med unntak av kostander til taksering av areal som
skal bygges ut.Byggherre mé selv tegne de nedvendige forsikringer i byggeperioden.
Dokumentasjon pé at forsikring er tegnet ma forelegges styret for utbygging starter.
Dette kan veere entreprener sin forsikring for prosjekt-/entreprensr. Nar borettslaget
mottar ferdigmelding tegner borettslaget bygningsforsikring.

Byggherre er fullt ansvarlig for alle skader pa borettslagets eiendom under

byggeperioden. Styret kan palegge byggherre & reparere/erstatte skader innen
nsermere angitte frister.Byggearbeidet skal utferes i henhold til seknad om
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byggetillatelse og alt arbeid som utferes skal sdvel innvendig som utvendig veere
fagmessig utfert og oppfylle alle de til enhvertid gjeldende bygningsmessige forskrifter.
Det gis ikke tillatelse til utbygging i egen regi. Det er kun innvendig arbeid som

ikke omfattes av rammeavtalen som kan utferes i egen regi, i likhet med innvendig
vedlikehold manselv kan utfere innenforegen bolig.Den enkelte utbygger féret generelt
tillegg i husleien som felge av at borettslagets utgifter vil eke.| tillegg skal utbygger
betale et engangsvederlag pa kr 100000.Arealet kan ikke benyttes fer ferdigmelding
foreligger. Styret har rett til & foreta ferdigbefaring.

Borettslagets bygningerer gamle og det kan fremkomme fukt i kjellere. Det er ulike krav
som stilles til areal som benyttes til boder og areal som skal benyttes som bolig, nér det
gielder fuktverdier. Det er beboer som kjoper arealet som er ansvarlig for 8 utfere tiltak
som kreves for & tilfredsstille gjeldende krav. Kostnadene knyttet til dette ma dekkes av
beboer.

Styret vil underveis i byggingen gjennomfare befaringeri samrad med fagfolk.
Styret statter forslaget om utkjep av loftsareal i St Jergensvei 16.

Forslag til vedtak
Salg av loftsareal St Jergens Vei 16

Vedlegg
2. 3 Plan loft eksisterende situasjon.pdf

3. 4 Plan loft - ny lasning (1).pdf

4. 5Plan 4. etasje eksisterende situasjon.pdf
5.6 Plan 4 etg - ny lgsning.pdf

6. 7 Snitt ny lgsning.pdf

7.2 Loft_STJ16.png

Sak 6
Kjop av deler av raloft St. Jergens vei 5

Forslag fremmet av:
Fredrik Karlsen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Til Styret og Generalforsamling ved Hovin Borettslag

Kjep av deler av raloft - St. Jergens vei 5
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St. Jargens vei 1-7 eren blokk med 4 oppganger med felles rd-/tarkeloft. Var leilighet,
St. Jargens vei 5 HO302, liggerdirekte under det som i dag er deler av et terkeloft, som
vi mener er lite benyttet.

Visom seker kjsp av arealet, flyttet inn i leiligheten august 2020 og trives meget

bra i omradet, leiligheten og borettslaget. Vi venter né barn i begynnelsen av mai,

og serderfor behov for utvidet areal slik at vi kan sla oss til ro i leiligheten med et
langtidsperspektiv. Vi ensker at vért barn skal vokse opp i omradet/borettslaget, da vi
anser det som meget tilrettelagt for trygg, sosial og sikker oppvekst. Et eventuelt kjep
av arealet vil ogsa kunne tilrettelegge for eventuelt flere barn pé sikt.

Arealet vi gnsker 8 kjepe eri dag deler av et terkeloft, hvor resterende del av terkeloftet
vil bestd som perdags dato. Det er ogsé flere terkeloft i felles loftsetasje, hvor det fortsatt
vil veere meget god kapasitet. Vi har jevnlig sjekket bruken av tarkeloftet, hvor det har
veert registrert benyttet to ganger siden august 2020. Med tanke p8 frekvens av bruk
og at det fortsatt vil veere tilgjengelig terkeloft, mener vi dette ikke vil g& pa bekostning
for evrige beboere i blokken. | forbindelse med eventuell utbygging, sekes det ogsa
etablering av trapp mellom etasjene.

Det er gjennomfert befaring av seker sammen med styreleder og vaktmester i
borettslaget, og det er av styret engasjert takstmann foroppmaling og teknisk vurdering
av arealet. Grovt regnet har vi malt arealet til ca.:

- BRA - Bruksareal: ca. 30m2 (ekskludert gulvareal med takheyde under 1,9m)

- BTA - Bruttoareal: ca. 50m2 (inkludert gulvareal med takheyde under 1,9m)

Dersom generalforsamlingen stetter forslaget / stemmer i faver av utbyggingen,

vil vi felge alle instrukser, vedtekter og rutiner satt av borettslaget, hvor vi som
oppdragsgiver engasjerer arkitekt som i tillegg til prosjektering vil std som Byggherre i
prosjekt-/anleggsperioden. Arkitekt vil som Byggherre engasjere Hovedentreprener for
eventuell giennomfering av prosjekt/utbygging.

Vi héper positiv respons av generalforsamlingen, slik at vi kan sl8 oss til ro heri St.
Jergens vei b hvor vi trives s8 godt, og samtidig tilrettelegge for best mulig vilkar for
vart kommende barn.

Vedlegg:

Plantegning leilighet

Grovskisse leilighet med trapp

Grovskisse deler av r8loft med @nskes kjspt/utnyttet areal
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Mvh

Monika Morel Holand
Fredrik Karlsen

St. Jerens vei b, HO302.

Styrets innstilling

| dette tilfellet er arelalet et omrade uten bodersom idag startomt. Det er ensket politikk
fradagens styre at vileggertil rette former mangfold i leilighetestypene i vart borettslag.
| dag er majoriteten av leilighetene 2-og 3 roms pé maks sterrelse ca 67 kvm. Ved & legge
til rette for starre leiligheter, 8pner vi samtidig for at tallrike familier og/eller husstander
med ytterligere plassbehov, vil ha andre alternativ enn 4 flytte.

Styret vil behandle enske om kjep av fellesarealer p& individuelt grunnlag, cg har
utarbeidet felgende retningslinjene under for denne prosessen:

Fer bygging kan starte:
*Befaring med representant for styret og vaktmester.

*Beboer gjeres kjent med videre prosess, og tar stilling til om det fortsatt er enskelig &

kjope tilstetende areal.
«Styret bestiller og bekoster takstmann.

*Saken legges frem for generalforsamlingen (med positiv/negativ innstilling fra styret).
Saken berinnehclde en plantegning og litt om prosess.

Dersom generalforsamlingen stemmer i faver av utbygging:

Beboer mé st som oppdragsgiver hos arkitekt og arkitekten skal utarbeide tegningerfor
kielleretasje og overliggende etasje, snitt og fasader i malestokk 1: 100 eller1:50. Planer
og fasader skal omfatte hele blokkenslengde.

Tegninger fremlegges for styret parallelt med at det sekes rammetillatelse hos Plan-og
bygningsetaten.Borettslaget star som seker til Plan-og Bygningsetaten, da arealet eies
av Hovin Borettslag.

Alle kostnader til arkitekt og Plan-og Bygningsetaten dekkes av andelseier, uavhengig
av utfall og om det blir iverksatt utkjep. Dersom godkjenning gis av Plan-og
Bygningsetaten, inngds en kjgpskontrakt mellom andelseier og styreti Hovin Borettslag.
Godkjenning for utkjep bortfaller etter ett &r dersom ikke andelseier har satt i gang

prosess som nevnt cvenfor.
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Naroffentlig godkjennelse foreliggerog avtale er gjort med Hovin Borettslag:Andelseier
som seker om byggetillatelse ma selv seke om igangsettingstillatelse m.v. Dette gjeres
via arkitekten som blir ansvarsretter for utbyggingen. Andelseier er ansvarlig ovenfor
offentlig myndigheter, andelseier er byggherre. Den enkelte byggherre skaffer selv
ansvarshavende for sin utbygging.

Entreprener som blir valgt av byggherre, mé vaere en godkjent entreprener og inneha
alle godkjenninger og forsikringer. Kopi av dette skal forelegges styret fer utbygging
igangsettes.

Som garanti for fullfering av prosjektet til rett tid, og for erstatning av evt. skader,

skal byggherre stille et garantibelegp pa 50000 kr ovenfor borettslaget til bankkonto
borettslaget disponerer. Denne skal veere stilt fer utbygging igangsettes. Bank eller
forsikringsgaranti pd samme belgp kan godtas. Belapet tilbakebetales helt eller delvis
nar ferdigattest foreligger og evt. skader p8 borettslagets eiendom er utbedret. P&
tilsvarende maéte vil bank eller forsikringsgaranti slettes.

Arbeidet kan ikke igangsettes fer styret og bygningsmyndigheter har gitt
igangsettingstillatelse. Fer skriftlig godkjenning gis av styret, mé styret ha mottatt kopi
av approbasjon og ansvarsrett, evt. andre offentlige tillatelser, dokumentasjon p4 at
garanti pa kr. 50 OQ0,-er stilt samt dokumentasjon pa at forsikring for utbyggingen er
tegnetlentreprensr). Videre kreves det at andelseier har undertegnetegenerkleering fer
skriftlig tillatelse til igangsetting gis.

Byggeperioden:

Alle kostnader tilfaller byggherre, med unntak av kostander til taksering av areal som
skal bygges ut.Byggherre mé selv tegne de nedvendige forsikringer i byggeperioden.
Dokumentasjon pé at forsikring er tegnet ma forelegges styret for utbygging starter.
Dette kan veere entreprener sin forsikring for prosjekt-/entreprensr. Nar borettslaget
mottar ferdigmelding tegner borettslaget bygningsforsikring.

Byggherre er fullt ansvarlig for alle skader pa borettslagets eiendom under
byggeperioden. Styret kan palegge byggherre & reparere/erstatte skader innen
naermere angitte frister.Byggearbeidet skal utferes i henhold til seknad om
byggetillatelse og alt arbeid som utferes skal sdvel innvendig som utvendig veere
fagmessig utfert og oppfylle alle de til enhvertid gjeldende bygningsmessige forskrifter.
Det gis ikke tillatelse til utbygging i egen regi. Det er kun innvendig arbeid som

ikke omfattes av rammeavtalen som kan utferes i egen regi, i likhet med innvendig
vedlikehold man selv kan utfere innenforegen bolig.Den enkelte utbygger faret generelt
tillegg i husleien som felge av at borettslagets utgifter vil eke.| tillegg skal utbygger
betale et engangsvederlag pa kr 100000.Arealet kan ikke benyttes fer ferdigmelding
foreligger. Styret har rett til 8 foreta ferdigbefaring.
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Borettslagets bygningerer gamle og det kan fremkomme fukt i kjellere. Det er ulike krav
som stilles til areal som benyttes til boder og areal som skal benyttes som bolig, nér det
gielder fuktverdier. Det er beboer som kjoper arealet som er ansvarlig for 8 utfere tiltak
som kreves for & tilfredsstille gjeldende krav. Kostnadene knyttet til dette ma dekkes av
beboer.

Styret vil underveis i byggingen gjennomfare befaringeri samrad med fagfolk.
Styret statter forslaget om utkjep av loftsareal i St Jergensvei 5.

Forslag til vedtak

Mcnika Morel og Fredrik Karlsen kan f& kjgpe deler av areal pé felles rloft ved St.
Jargens vei 1-7, direkte under egen leilighet i St. Jergens vei 5 - og omgjere dette til
bruksareal/bruttoareal i henhold til gjeldende forskrifter, lover og regler, samt etablere
trapp mellom etasjene internt i leilighet/loft.

Vedlegg

8. Forslag til Generalforsamling ved Hovin Borettslag - Kjep av deler av rdloft.pdf

9. Grovskisse SJV b - ensket utkjept areal.pdf

Sak 7
Balkonger pé vestsiden av nr.16 -30

Forslag fremmet av:
Jakob Emil Gjerstad Hjelme

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vieren gruppe naboer som ensker & se naermere pa mulighetene for & fa bygd ut
balkonger pa baksiden av huset, i retning vest. P& byggets vestside erdet i dag kun
balkonger i nr. 26, samt & terrasser i tilknytning til leiligheter med utgang til bakkeplan.-
Vestsiden ligger usjenert til, og ville gitt beboerne i rekken kveldssol pé balkongene.
Undertegnede har snakket med flere beboere i nabooppgangene, som alle har stilt seg
positive til dette. Det samme har samtlige beboere i nr. 24 der undertegnede bor.

Med eksisterende situasjon som utgangspunkt, vil en utbygging av balkonger p8
byggets vestside veere lite inngripende, og vil fare til ekt trivsel blant beboerne.
De aktuelle andelseiere som dette gjelder, vil sta for kostnadene ved en eventuell

prosjektering og utbygging av prosjektet.

Vedlagt finnes skisserte forslag av endringene.
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Styrets innstilling
Styret er positive til & utrede muligheten for dette tiltaket.

Styret ser forseg at det opprettes en gruppe bestéende av beboere og styremedlemmer
for det videre arbeidet.

Forslag til vedtak
Det vedtas & innhente pristilbud for utferelse og arbeid med & fremskaffe nedvendige
tillatelser i forbindelse med etablering av vestvendte balkonger for nr. 16 - 30.

Vedlegg
10. Fasade-vest-22-30.jpg

1. Fasade-vest-16-24.jpg

Sak 8
Bytte av vindu for egen kostnad

Forslag fremmet av:
Roger Edvardsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vinduene som ble montert i borettslaget sist har en svaert upraktisk utforming som gjer
det fryktelig klenete & lufte. Siden de slarinnover, vil jeg foreksempel dele kjokkenet i to
omjeg@nsker & &pne det helt for lufting. Jeg hartidligere kontaktet styret forinformasjon
om muligheten til selv & bytte dette til et H-vindu, og fatt beskjed om at dette ikke
tillates pga fasadeendring. Den eneste fasadeendringen det ville vaert snakk om, er nér
vinduene stér helt oppe. Dette mener jeg bar kunne aksepteres.

Styrets innstilling
Styret statter ikke forslaget om & bytte vindu.

Det skal veere felles utferelse av vindueri boligselskapet og bytte av vinduer liggerunder
boligselskapets vedlikeholdsplikt.

Styret tenker ogsé at dette kan sette presedens for lignende saker.
Forslag til vedtak
Forslag til vedtak: Styret utreder leverandarer og kommer opp med alternativ til

andre vinduer med mer praktisk lesning, som godkjennes for installering i stedet for
naveerende vinduer, da til egen kostnad.
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Sak 9
Drivhus

Forslag fremmet av:
Anna Einemo Fragysland

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sette opp eit drivhus som bebuarar kan nytte.

P& plenen ved bygg nr14 i St. Jargens vei (mot vegen): 59.922455609620816,
10.797418226397982

eller

pa plenen mellom Joker-blokka og barnehagen, dvs rett ovanfor avfallsdunkane:
59.921849750715765, 10.797790173611336

Styrets innstilling

Styret syns det er bra at beboere kommer med forslag for & bedre uteomradet vart.
Dessverre kan vi ikke stille oss bak forslaget om drivhus. Grunnen til det er at vi ved
opprettelse av bade plantekasser og sykkelskur allerede har tatt opp en del plass pa
fellesomradene vare. Det er ogsd mulig at vi i fremtiden vil etablere flere sykkelskur.
Ettersom vi ikke ansker at for mye av grentarealet skal bygges ut kan vi dessverre ikke

stette forslaget.
Styret statter ikke forslaget om drivhus.

Forslag til vedtak
Etablering av drivhus

Sak 10
El bil lading

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret harengasjert Obos Prosjekt til 8 utrede mulighet forelbillading i Hovin Borettslag.
Obos Prosjekt utarbeidet en rappoert i 2018 som ga feringerog anbefalinger for lesninger

og hvilke omréder det kunne etableres ladesystemer pa. | etterkant sendte styret ut et
sperreskjema til alle beboerne for & kartlegge omfanget av beboere som enten hadde
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elbil, vurderte elbil i neer fremtid og innenfor neste 5 &rs periode. Sparreundersokelsen
ga feringer for 8 etablere 20 ladestasjoner p8 den store p-plassen, 6 plasser utenfor
vaskeriet 0og 10 plasser utenfor St. Jergens vei nr 4. Anlegget pé den store p-plassen kan
bygges ut til & dekke samtlige p-plasser etter hvert som behovet melderseg. Se vedlagt
bilder for forslag til plassering.

P4 bakgrunn av kartlagt omfang ble Obos Prosjekt i desember 2021 engasjert p8

nytt til & utarbeide tiloudsforespersel til entreprenaerer for prising. Obos har forespurt
4 entreprengrer, GK Elektro AS, Tallberg Elektro AS, Elektro-Sivert AS og Ing. Hans
Becker AS. Alle tilbyderne har svart tilfredsstillende p4 tilbudsforesperselen. Pris ble
avgjerende faktor og GK Elektro AS er innstilt for oppdraget. Kontrakt vil utarbeides
etter generalforsamlingen. GK Elektro har ogsé serviceavtale med Hovin Borettslag og
kienner blokkene godt.

Ladeanlegget bygges som et «<smart» ladeanlegg. Dvs at alle ladebokser som etableres
vil kommuniserer seg imellom og fordele tilgjengelig stream mellom laderne ut fra hvor
mange som lader samtidig. Det vil etableres en automatisk betalingslasning slik at de
som er brukere, vil faktureres direkte etter endt ladeekt fra det selskapet som velges
for lesningen. Kostnader for bruk og det praktiske rundt lesningen vil styret komme
naermere tilbake til, da lesning er leverandaravhengig.

Borettslaget er pliktig til & tilrettelegge for el-bil lading s& spersmalet som skal vedtas er
hvordan plassen skal fordeles.

Forslag til vedtak
El bil plasser vil fordeles etter samme prinsipp som i dag. Ved etablering vil de som har
plass til dag fa tilbud ferst.

Sak 11
Blomsterkasser i husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

De siste arene har vi hatt flere tilfeller i borettslaget hvor blomsterkasser har falt ned fra
balkongene. P& grunn av dette ensker styret & sette inn en setning i husordensreglene

om at blomsterkasser mé henge pa innsiden av balkongen. Dersom man gnsker & henge
kasser pa utsiden av balkongene skal man benytte godkjente kasser. Styret vil innhente
tilbud p& blomsterkasser og informere om dette nér det er gjort.

Forslag til vedtak
Vedtatt
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har bestatt av:

Kristin Flood Strem, nr. 6
Ingrid Ihle Pedersen, nr. 32
Tone Flood Strem, nr. 41

Stian Pedersen trakk seg fra komiteen fer arbeidet startet, da opplyste om at han ensket
& stille til valg som styrerepresentant. Han har ikke hatt tilgang til de andre sekerne.

Fra styreleder: «Styret i Hovin borettslag @nskes bestéende av mennesker med ulik
bakgrunn og kompetanse. Vi ansker engasjerte styremedlemmer som, i tillegg til & vesre
aktivt deltagende pa styremater, kan felge opp tildelte oppgaver. | forbindelse med arets
valg @nskes noen som har kompetanse p# IT. Styremedlemmet som har veert ansvarlig
for publisering og vedlikehold av borettslagets nettsider, styretavler og Vibbo, avslutter
sitt styreverv. Vi trenger derfor noen som kan overta dette ansvaret. Vedkommende ma
veere fleksibel og vil bli bedt om & legge ut informasjon pé kort varsel. Personen m4
ogsé ha kjennskap til redigering av bilder og enkel grafisk design»

Styret forvalter store verdier og utferer viktige oppgaver pé vegne av alle beboerne.
Styret trenger derfor medlemmer med variert kompetanse. Komiteen mener det ogsé
er viktig og at styrets sammensetning bidrar til et godt og produktivt arbeidsmilje s&
disse oppgavene utferes pd en god méte.

Styret opplyser at ingen av varamedlemmene ble innkalt til meter eller har utfert
styreoppgaver for denne perioden.

Det har i &r veert sveert vanskelig & fa kandidater til vervene i borettslaget. Det ble

sekt etter kandidater til vervene pé styretaviene, Vibbo, via SMS til alle beboere som
er registrert for tjenesten og pé den &pne beboergruppen pa Facebook. Til tross for
dette s8 det en stund ut til at vi ikke skulle klare & fylle de to plassene i styret og de

to plassene som vara til styret. Vi tok derfor direkte kontakt med et titalls beboere som
har vist engasjement, kommet med forslag til forbedringer i borettslaget eller kommet
med konstruktiv kritikk. Dette resulterte dessverre ikke i flere kandidater. De vi fikk svar
av, oppga den til tider negative tonen som har utviklet seg, spesielt p& Facebook, som
grunn til at de ikke var motivert til § stille. Vi synes det er synd at det skal veere slik, og
haper alle beboere fremover vil bidra til et godt debattklima s& flere av de engasjerte
beboerne vil synes det er meningsfullt & ta pa seg de viktige vervene.

Innstilling
INNSTILLING TIL STYRET

15 av 58

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene Side 24 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950142898

Komiteen hadde en ca. 20 minutters samtale med de som hadde meldt sin interesse for
& sitte i styret. Kandidatene fikk sp@rsmal rundt egen erfaring, motivasjon for styrearbeid,
saker de kunne tenke seg 8 jobbe med, personlige egenskaper og forslag til endringer
rundt styrets arbeid.

Komiteen innstiller Stian Pedersen og Magnus Gussgard til styremedlemmer.

Stian Pedersen (nr. 7)

Stian er 32 8r og har bodd i borettslaget i @ &r. Han har et stort engasjement for
borettslaget og neeromradet vart. | et styreverv ensker han saerlig & joblbe med & styrke
fellesskapsfalelsen i borettslaget. Han er sosial og utadvendt cg hadde mange konkrete
ideer til hvordan han gnsker & jobbe med dette. Han @nsker ogsé & se pa bruken av
fellesomradene vare, og hvordan vi kan utnytte denne plassen bedre ennidag. Haner
fleksibel, tdlmodig og positiv. Han er tydelig p& hva han mener og gir tilbakemeldinger
pa en ryddig og konstruktiv méte. Han har et godt overblikk og en sterk logisk sans.

Magnus Gussgard (nr.14)

Magnus er 29 8r og har bodd i borettslaget i 3 &r. Han viste stort engasjement for
borettslaget og hadde gode ideer og tanker om hvilke oppgaver han kunne tenke seg
& jobbe med. Han kom ogsé med tilbakemeldinger og konstruktiv kritikk som vil vaere
nyttige for styrets arbeid. Han ansker & jobbe med oppfelging av anbud, prosjekter

og entreprengrer; oppfelging av avtaler med leverandearer av tjenester til beboerne og
kommunikasjon med og informasjon til beboerne. Han har ogsa erfaring med og gode
kunnskaperom IT og nettpublisering. Han er reflektert, positiv og fleksibel cg er opptatt
av samarbeid og dialog.

Komiteen innstiller Lene Nilsen og Marte Svensdottir som varamedlemmer
Lene Nilsen (nr.27)

Lene er 40 8rog har bodd i borettslaget i 9 8r. Hun vister stort engasjement for
borettslaget og nseromradet og @nsker & bidra. Hun har tydelige meninger og er ikke
redd for & si hva hun mener. Hun er opptatt av kemmunikasjon, 8 lese problemer
giennom dialog og at det er viktig at folk blir hert. Hun ensker & jobbe med & bedre
naboskapet og samholdet.

Marte Svensdottir (stiller bare til valg som vara).

Marte er 40 &rog har bodd heri13 ar. Marte har sittet som vara i tidligere styrer, men
har ikke trengt & stille p8 meter. Ettersom to tidligere valgkomiteer harinnstilt henne som
vara og hun ikke ansket 4 stille til valg som fullt styremedlem, s& ikke komiteen at det var
behov & vurdere henne pa nytt i denne runden.
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Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Magnus Gussgard

» Stian Pedersen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Lene Nilsen

* Marte Svensdootir

Sak 13

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene

sitter | ett ar.

Innstilling

Komiteen innstiller Lene Nilsen og Harald Aasen som delegerte til OBOS

generalforsamling.

Roller og kandidater

Valg av 2 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Harald Aasen

* Lene Nilsen

Sak 14
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styrets innstilling
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Komiteen innstiller Lise Wilhelmsen, Harald Aasen og Lillan Hoffman som medlemmer
til valgkomiteen. Komiteen mener ogsé det kan veere nyttig at det er en kontinuitet

i komiteen, s& anbefaler at Kristin Flood Strem fortsetter i ett ar til. Vi mener denne
sammensetningen gir en fin kombinasjon av erfaring, alder og botid i borettslaget, noe
som kanskje kan vaere med p# & bedre rekrutteringen til styret.

Lise Wilhelmsen (nr. 53)

Lise 31 &r og har bodd i borettslaget i 4 &r. Hun trives godt og er engasjert i neermiljoet.
Hun ansker & bidra til borettslaget og valgkomiteen er en fin inngang og en god méte &
bli kjent med borettslaget pd. Hun virket positiv og initiativrik. Hun hadde gode ideer
om hvordan man kunne & flere til & stille til verv, for eksempel gjennom & kemme

med eksempler pd hvordan man kan pévirke. Hun mener det viktig at styret speiler
borettslaget og hadde gode tanker om sammensetning av team og dynamikk.

Harald Aasen (nr.57)
Harald er 49 8r og har bodd i borettslaget i 18 ar.

Han trives veldig godt og har et tydelig engasjement for naermiljeet. Han ansker & bidra
til borettslaget og gjennom valgkomiteen vaere med pa & fa inn best mulige folk til styret.
Han er opptatt av mangfold og 8penhet og at styret skal vasre synlig. Dette kan bidra til
at flere ensker & stille til verv. Han har et stort nettverk i borettslaget etter s& mange ar

her og er veldig sosial.
Lillan Hoffmann {nr. 45)

Lillan er 72 &rog har bodd i borettslaget i 7 &ri denne runden, cg har tidligere bodd
heri12 &rda borettslaget var nytt. Hun har god kjennskap til borettslaget og viste stort
engasjement for bide bomiljeet hos oss og for neeromradet generelt. Hun har erfaring
fra tidligere verv og virket positiv og initiativrik. Hun ensker & bidra til at det blir et godt
diskusjonsklima og godt arbeidsmilje i fremtidige styrer.

Forslag til vedtak
Godkjent
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Marit Mia Malo Kveerna St.Jgrgens Vei 63
Styremedlem Karine Heidi Kristiansen St.Jgrgens Vei 32
Styremedlem Camilla Rebekka G Olsen St.Jgrgens Vei 32
Styremedlem Ingrid lhle Pedersen St.Jgrgens Vei 32
Styremedlem Saad Yusuf Hashi St.Jgrgens Vei 18
Varamedlem Magnus Gussgard St. Jgrgens Vei 14
Varamedlem Silje Grynning Rezende St. Jorgens Vei 37

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Camilla Rebekka G Olsen St.Jgrgens Vei 32
Silje Grynning Rezende St. Jgrgens Vei 37

Varadelegert
Magnus Gussgard St. Jgrgens Vei 14
Ingrid Ihle Pedersen St.)Jgrgens Vei 32

Valgkomiteen

Ingrid lhle Pedersen St.)Jgrgens Vei 32
Stian Andre Holm Pedersen St.Jgrgens Vei 7
Kristin Flood Strgm St.Jgrgens Vei 6
Tone Flood Strgm St.)Jgrgens Vei 41

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Hovin Borettslag

Borettslaget bestar av 540 andelsleiligheter.

Hovin Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 950142898, og
ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende adresse:

St Jgrgens Vei 1-77 2-32

Gards- og bruksnummer:
122 148

Farste innflytting skjedde i 1955. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 60 000 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett}, og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Hovin Borettslag har 2 ansatte.
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Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig} er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Kjeere beboere i byens beste borettslag!

Da har vi lagt nok et &r bak oss, som delvis har veert preget av covid. Det har likevel skjedd mye i
borettslaget vart. Prosjektet som omhandler nye tak og utbedring av balkonger har gatt sin gang og
sykkelskurene er endelig pa plass. Vi har fatt en ny vaktmester og kan med glede #nske Terje Brustad
velkommen i staben! Terje er hardtarbeidende og kjenner borettslaget godt. Vi er sikre pa at han kommer
til a gjare en kjempejobb og er glade for at han vil jobbe hos oss. Utbyggingen av flere kjellerarealer er ogsa
i gang, og det er spennende a se hvordan borettslaget utvikler seg for & passe til stgrre familier. Vi har
ilzpet av hgsten awiklet hjemmesiden hovinborettslag og har isteden overfgrt informasjonen til Vibbo. Vi
ser at mange beboere bruker portalen aktivt og det er fint a se. Vi takker av to dyktige styremedlemmer
ved denne generalforsamlingen og vil benytte anledningen til a takke for en flott jobb; Karine Kristiansen og
Camilla Olsen.

Vi gnsker alle beboere en god sommer!

Plantekasser

Ogsa i ar er plantekassene delt ut, og sma og store gartnere er igang med plantingen. Dessverre kan vi ikke
benytte kassene foran 32 denne sesongen, pa grunn av rehabiliteringen. Det ble likevel nok kasser til de
beboerne som @nsket kasse. Det er ogsa satt opp skilt ved kassene om at de er private. Dersom man gnsker
kasse kan man ta kontakt med styret pa Mail. Hvis det ikke er ledige kasser blir man blir satt pa venteliste.

Balkonginnglassing

Det har dessverre vist seg at vare nyinngatte avtale med Sagstuen ikke ble som avtalt. De klarer ikke &
levere det produktet vi har avtalt og heller ikke til avtalt pris. Vi har derfor sett oss ngdt til 4 avslutte denne
avtalen. Vi jobber med & fa en ny avtale med en annen leverandgr. Informasjon om dette kommer sa fort vi
har det klart.

Sykkelskur

Da er sykkelskurene endelig oppe og plassene er fordelt. Det er et stort skur ved nr 32 og to mindre skur
ved nr 51 og 29. Totalt har vi 35 plasser til vanlig sykkel, 35 plasser til elsykkel og 7 lastesykkelplasser. Vi er
veldig forngyd med hvordan skurene ble og haper at alle blir forngyde. Det viste seg at det er opprettet for
fa ladepunkter, sa vi vil utbedre dette slik at alle med ladeplass far sin egen stikkontakt. Dersom man
onsker plass i sykkelskur kan man ta kontakt med vaktmester pa mail. Hvis det ikke er ledige plasser blir
man satt pa venteliste.

Takrehabiliteringen

Rehabiliteringen av takene er et omfattende prosjekt, som vi na har levd med i godt over ett ar. Den gode
nyheten er — som dere kan se — at arbeiderne jobber seg oppover i gata og vi krysser fingrene for at
prosjektet er ferdigstilt med god margin fgr jul. Prosjektet var i starten preget av mye forsinkelser, bade
grunnet pandemi og sykdom, men ikke minst pa grunn av materialmangel i hele verden. Na som vi er noen
erfaringer rikere, flyter arbeidet litt bedre og litt raskere.

A leve med slike prosjekter sa tett pa, over tid, er en pakjenning for alle og enhver, spesielt nar man bor i
mindre leiligheter. Vi vil gjerne benytte anledningen til 4 takke dere for tdlmodigheten, for alle konstruktive
innspill og heiarop underveis. Vi haper alle blir forngyde med sluttresultatet.

Prosjektet omfattet opprinnelig kun tak og balkonger, men underveis er det blitt avdekket flere ting som
det har veert veldig bra at vi har tatt tak i. For 3 nevne noe; pipene viste seg a veere i mye darligere stand
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enn ferst antatt, og blir na ogsa rehabilitert; taket over Joker-butikken var helt rattent og er na flunkende
nytt; og gdelagte skiferplater utenfor vinduene er byttet ut eller reparert.

Pa Vibbo (Takrehabilitering | Vibbo} finner dere til enhver tid oppdatert informasjon om status og fremdrift
for prosjektet. Pa styretavlene i oppgangene legges det ut ukentlige oppdateringer fra entreprengrs
prosjektleder, slik at alle kan holde seg orientert. Spesifikk informasjon, som oppstart, rydding av
balkonger, fyringsforbud mm, sendes fortlgpende pa Vibbo og sms til de aktuelle blokkene.
Fremdriftsplanen er tentativ og kan endres dersom det oppstar forsinkelser. Vi ber om forstaelse for dette,
og etterstreber a holde alle s3 godt informert som mulig. Er det noe dere lurer p3, eller ikke finner svar pa
via Vibbo, er det bare 3 ta kontakt med styret pa e-post hovin.borettslag@gmail.com.

Gartnertjeneste og uteomrader

Borettslaget bestemte seg i fjor for 3 avslutte sitt samarbeide med Steen & Lund. Dette skyldes en groende
misngye med kvaliteten og frekvensen pa arbeidet de utfgrte pa vare uteomrader. Til tross for flere
dialogmgter og en sterre tilbakebetaling for manglende utfgrt arbeid, opplevde vi ikke bedring i en slik grad
at vi sa oss tjent med 3 fortsette & kjgpe tjenester fra Steen & Lund. Avtalen ble avsluttet i september 2021.

Vi forsterket i fjor vaktmestertjenesten med ett arsverk, tanken er at flere av oppgavene Steen & Lund
utfgrte vil tilfalle de. | tillegg vil vi innga avtale med et gartnerfirma, der vi kan gjgre avrop pa
enkeltoppgaver som beskjzering av treer, ved behov. Vi haper og tror at dette i sum vil bli et |gft for
uteomradene vare.

TV og Internett

Vi erinne i ar to av var femarige avtale pa leveranse av internett over fiber med Homenet. Denne
kostanden er innbakt i felleskostnadene, og beboere som har krav péa refusjon for internettkostander fra
arbeidsgiver eller andre, kan kontakte styret via Vibbo for dokumentasjon som kan benyttes til dette
formalet.

TV-avtaler er individuelle avtaler inngatt av den enkelte andelseier. Avtaletiden for de som valgte RiksTV
eller Allente (tidligere Viasat}, neermer seg na slutten for de fleste. Dette betyr at dere na har mulighet til a
fortsette uten bindingstid hos samme leverandgr, bytte leverandgr kostnadsfritt, eller gjgre endringer eller
si opp avtalen uten bruddgebyr.

Prisen for varer og tjenester har som de fleste vet hatt en betydelig vekst sammenlignet med tidligere ar.
Dette skyldes en rekke forhold, og vil ogsa pavirke vare priser pa samme TV-tjenester. Av vare leverandgrer
er det RiksTV som har gkt prisen mest i %, dette skyldes ifglge dem selv et "etterslep" pa prisjustering,
dette gjelder spesielt pa Rikspakken.

Nye priser vil ifglge aktgrene bli automatisk endret ved avtalens utlgp . Vi gjgor oppmerksom pa at beboere
kan bli oppringt fra begge selskaps selgere med personlige tilbud som dere selvsagt star fritt til a sla til pa.

N3 er det Vibbo som gjelder

| lgpet av hgsten 2021 ble alt innhold fra hovinborettslag.no overfgrt til Vibbo, og nettsiden
hovinboretislag.no er na historie. Arsaken til at vi velger & bare bruke Vibbo, er hovedsakelig at vi gnsker at
beboerne skal finne alt pa ett sted. For styret er det i tillegg arbeidsbesparende & ikke méatte oppdatere to
steder og pa den maten risikere a ha ulik informasjon ved eventuell forglemmelse.

Det er ogsa mange av leverandgrene vare som ikke gnsker at tilbud skal ligge apent pa nett, men med

innlogging er ikke dette noe problem. | tillegg har Vibbo funksjoner som gjgr at vi enkelt kan sende ut
informasjon direkte til beboerne via e-post, sms og appen og den er i stadig utvikling.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om
budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i drsregnskapet
under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 19 433 744.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 72 917 150.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -54 526 649 og foreslas dekket
ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian} er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr 33 184 656 og
viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 77 000 000 til stgrre vedlikehold som omfatter resterende
vedlikehold av tak og piper.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann og avigp.
Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr er under
utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i 2021. Eiendomsskatten
fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. | trdd med estimater fra
aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 50 000. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Hovin Borettslag.
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Lan
Hovin Borettslag har 3 1an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar
Forretningsfgrerhonoraret gker med 2,5 % for 2022

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse av felleskostnader for

2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 10 % fra 01.07. | tillegg tar man ut resten av
lanerammen til tak og piper i lgpet av driftsaret

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 23 av 58 Arsrapport.pdf

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene

Side 32 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950142898

L

pwe

Til generalforsamlingen i Hovin Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Hovin Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euférfié g@ite 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo Arsrapport.pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Hovin Borettslag
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 29. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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HOVIN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 142 898, KUNDENR. 72

INFORMASION OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzrer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa
de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over barettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt
kigp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre st@rrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4603015 10063 578 4 603 015 33 184 656
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -54526649 -1455018 -50443 000 -69 610 000
Tilbakefgring av avskrivning 16 169 774 142 069 142 000 142 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -2787101 -22 250 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 18 114086914 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -28361297 -4125364 -4283000 -7 186 325
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 28581641 -5460563 -54 590 000 -76 654 325
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 33184656 4603014 -49986 985 -43 469 669

SPESIFIKASJION AV DISPONIBLE MIDLER:

Omigpsmidler 37837274 6357 385
Kortsiktig gjeld 4652619 -1754371
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 33 184 655 4603 014
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HOVIN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 142 898, KUNDENR. 72

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19433744 18572038 19753000 22136 000
Andre inntekter 3 326 686 631 737 80 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19760430 19203775 19833000 22 336 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1495597 -1380533 -1500 000 -1 800 000
Styrehonorar 5 -400 000 -400 000 -400 000 -420 000
Avskrivninger 16 -169 774 -142 069 -142 000 -142 000
Revisjonshonorar 6 -18 700 -17 370 -20 000 -20 000
Andre honorarer -85 000 -60 000 -60 000 -60 000
Forretningsf@rerhonorar -681 130 671 065 -687 000 -700 000
Konsulenthonorar 7 -172 860 -83 872 -200 000 -150 000
Kontingenter -108 000 -108 000 -108 000 -108 000
Drift og vedlikehold 8 -60839680 -8804090 -57000000 -77 000 000
Forsikringer -816 255 -702 018 -720 000 -850 000
Kommunale avgifter 9 -4 225953 -4158585 -4 230000 -4 305 000
Andre anlegg 10 -252 219 -15127 -200 000 -200 000
Energi/fyring -547 613 -198 328 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -979 365 -892 380  -1000 000 -900 000
Andre driftskostnader 11 -2075004 -2011611  -2000 000 -2 000 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -72917150 -19645048 -68 467 000 -88 875 000
DRIFTSRESULTAT -53 156 720 -441 274  -48 634 000 -66 539 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 31359 39 009 0 0
Finanskostnader 13 -1401289 -1052753 -13809 000 -3 071 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1369930 -1013744 -1809 000 -3 071 000
ARSRESULTAT -54526649 -1455018 -50443 000 -69 610 000
Overfgringer:
Udekket tap -54 526649 -1455018
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HOVIN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 142 898, KUNDENR. 72

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 42 665 720 42 665720
Rehabilitering 15 0 0
Tomt 2740100 2740100
Andre varige driftsmidler 16 3249 183 631 856
SUM ANLEGGSMIDLER 48 655 003 46 037 676
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 168 211 75 398
Andre kortsiktige fordringer 0 870
Driftskonto OBOS-banken 2439714 2094737
Driftskonto OBOS-banken Il 7 665 7 665
Skattetrekkskonto OBOS-banken 49 926 38316
Sparekonto OBOS-banken 35171759 4140400
SUM OML@PSMIDLER 37 837 274 6 357 385
SUM EIENDELER 86 492 277 52 395 061
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 540 * 100 54 000 54 000
Udekket tap 17 -58 227 564 -3 700915
SUM EGENKAPITAL -58 173 564 -3 646 915
GIELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 137624 623 51 899 006
Borettsinnskudd 19 2 388 600 2 388 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 140 013 223 54 287 606
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 4118 988 1495733
Skyldige offentlige avgifter 20 99 463 84318
Palgpte renter 12 066 2352
Annen kortsiktig gjeld 21 422 102 171968
SUM KORTSIKTIG GJELD 4652 619 1754371
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SUM EGENKAPITAL OG GIELD 86 492 277 52395 061
Pantstillelse 22 237 426 200 102 426 200
Garantiansvar 0 0

Oslo, 24.03.2022
Styret i Hovin Borettslag

Marit Mia Malo Kvaerna/s/ Karine Heidi Kristiansen/s/ Camilla R. G Olsen/s/
Ingrid lhle Pedersen/sf Saad Yusuf Hashi/s/
Vedlegg 1 29 av 58 Arsrapport.pdf

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene Side 38 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950142898

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for smé foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsf@res etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18561 744
Parkering 785100
Garasje 117 600
Forretningslokale 88380
Eiendomsskatt 7748
Andre overfgr./anvendelser eiendomsskatt -7748
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19552 824

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -71400

Parkering -47 680

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19433 744
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger 15600
Utbetaling Egenandel forsikring 10000
Antenneplass 40 466
Nettinnbetalinger 6050
Noderom 10000
Ngkler 1300
Parkering 420
Salg av kjellerareal 209 000
Utleie 33850
SUM ANDRE INNTEKTER 326 686
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer Ignn, fast ansatte -998 802
Overtid -56947
Annen lgnn, ikke feriepenger -6 000
Palgpte feriepenger -139924
Arbeidsgiveravgift -241 864
Pensjonskostnader innskudd -15131
AFP-pensjon -13561
0/U premie (ikke arb.giveravg} -245
Yrkesskadeforsikring 1195
Gaver til ansatte -738
Arbeidskleer -23581
SUM PERSONALKOSTNADER -1 495 597

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1,5 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 400 000.

Styret har ogsa mottatt kr 85 000 i andre honorarer

| tillegg har styret fatt dekket styremat for kr 10 954, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 18 700.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

OBOS Prosjekt AS

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Plan og bygningsetaten Oslo Kommune

Weland AS, arkitekt sgknad

-62 250
-30030
-33 290
-20 340
-26 950

SUM KONSULENTHONORAR

-172 860

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, OBOS Prosjekt
Rehabiliteringsregnskap

Bygningsgebyr

Oslo Entreprengrbedrift AS-Takrehabilitering
Oslo Entreprengrbedrift AS-Piperehabilitering

-865 000
-12 875

-40 440
-50967 585
-8 010 897

SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring

-59 896 797
-297 760
54071
-45 096
-471 908
-20949
-15381
-1843
-30537
-3337
-52 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-60 889 680

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avligpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-36779

-2 605 326
-104 524
-1479325

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-4 225 953
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NOTE: 10
ANDRE ANLEGG
Fjernvarme -414 357
Elektrisk energi -38 790
A konto innbetaling 200928
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -252 219
SUM ANDRE ANLEGG -252 219
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -391 844
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20457
Diverse leiekostnader/leasing -180 129
Verktoy og redskaper -63 586
Telefon-/kontormaskiner -26 160
Driftsmateriell -84 656
Lyspeerer og sikringer -3303
Vakthold -228278
Renhold ved firmaer -828 240
Andre fremmede tjenester -62 458
Kontor- og datarekvisita -20270
Trykksaker -4 757
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1540
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2900
Andre kostnader tillitsvalgte -10954
Andre kontorkostnader -4 823
Telefon, annet 21227
Porto -10 806
Drivstoff biler, maskiner osv. -22102
Vedlikehold biler/maskiner osv. 66 961
Bank- og kortgebyr -3 055
Velferdskostnader -16 500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 075 004
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 31359
SUM FINANSINNTEKTER 31359
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa |an i Eika Boligkreditt AS
Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa |an i OBOS-banken
Renter og gebyr pa |an i OBOS-banken
0BOS-banken, etableringsgebyr

Renter pa leverandgrgjeld

-67 827
-394 970
-274 912
-643 979

-10 000

-9601

SUM FINANSKOSTNADER

-1 401 289

NOTE: 14

BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1956
Oppskrevet 1972
Tilgang 2008

Tilgang 1999

22177 400
2119420
8 000 000

10 368 900

SUM BYGNINGER

42 665 720

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.122/bnr.148

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

REHABILITERING

OBOS Prosjekt AS-Prosjektledelse rehabilitering
Rehabilitreingsregnskap

Bygningsgebyr

Oslo Entreprengrbedrift AS-Takrehabilitering
Oslo Entreprengrbedrift AS-Piperehabilitering
Kostnadsfering prosjekt

865 000
12875

40 440
52217585
8010897
-61 146 798

SUM REHABILITERING

0

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Drone

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Levsuger
Tilgang 2021
Avskreveti ar

Maskiner
Tilgang 2005
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1 34 av 58
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1
Vikeplog
Tilgang 2019 68 750
Avskrevet tidligere -17 187
Avskrevet i ar -9821
41742
Sandspreder
Tilgang 2001 33743
Avskrevet tidligere -33 742
1
Snofresernr. 1
Tilgang 2014 112 500
Avskrevet tidligere -69 375
Avskrevet i ar -11 250
31875
Snefreser nr. 2
Kostpris 23 850
Avskrevet tidligere -23 849
1
Traktor
Kostpris 236813
Avskrevet tidligere -236 812
1
Wille Vikeplog
Kostpris 1
1
Wille Sngskuffe
Kostpris 1
1
WILLE VANNTANK
Kostpris 1
1
Hagemabler
Tilgang 2021 495 000
Avskrevet i ar -24 750
470250
Lekeapparat
Tilgang 2016 57513
Avskrevet tidligere -24 442
Avskrevet i ar 5751
27320
Lekeplass
Tilgang 2017 238647
Avskrevet tidligere -79 550
Avskreveti ar -23 865
135232
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2020 22 250
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Avskrevet tidligere -371
Avskrevet i ar -2225
19 654
Styretavle
Tilgang 2019 418 700
Avskrevet tidligere -104 675
Avskrevet i ar -83 740
230285
Sykkelbod
Tilgang 2021 2199 601
2 199 601
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3249183

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -169 774

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2016 -40 390 162
Nedbetalt tidligere 15732 964
Nedbetalt i ar 24657 198

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2017 -30 000 000
Nedbetalt tidligere 2758191
Nedbetalt i ar 856 807
-26 385001
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lgpetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2021 -24 086 914
Nedbetalt i ar 2847292
-21239622
OBOS Banken AS
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Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lgpetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2021, delutbetaling, tolallan kr 110 000 000 -90 000 000

Nedbetalt i ar

0

-90 000 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-137 624 623

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva

lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a Igpe. Estimatet forutsetter at avdrags-

og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene

vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise

forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil gke fra det tidspunkt

avdragene begynner a Igpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene

skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder |an hvor det er inngatt

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr

71,75, 79, 1055, 1059, 1063
1067, 1133, 4001, 4008, 4009, 4014
4015, 4022, 4023, 4030, 5031, 5038
5039, 5046, 5047, 5054, 5083, 5086
5087, 5090, 5091, 5094, 5095, 5098
5099, 5102, 5103, 5106

72,76, 80, 1002, 1004, 1006

1008, 1016, 1018, 1020, 1022, 1032
1034, 1036, 1038, 1040, 1042, 1044
1046, 1048, 1050, 1052, 1054, 1056
1057, 1058, 1060, 1061, 1062, 1064
1065, 1066, 1068, 1069, 1070, 1071
1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077
1078, 1079, 1080, 1081, 1082, 1086
1090, 1094, 1098, 1102, 1104, 1106
1107, 1131, 1132, 1134, 1135, 2055
2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2061
2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067
2068, 2069, 2070, 2071, 2072, 2073
2074, 2075, 2076, 2077, 2078, 2079
2080, 2081, 2082, 2133, 2136, 3055
3056, 3057, 3058, 3059, 3060, 3061

Vedlegg 1

Forste avdrag er

OBOS Banken AS
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/03-2022
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3062, 3063, 3064, 3065, 3066, 3067
3068, 3069, 3070, 3071, 3072, 3073
3074, 3075, 3076, 3077, 3078, 3079
3080, 3081, 3082, 3133, 3136, 4055
4056, 4057, 4058, 4059, 4060, 4061
4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067
4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073
4074, 4075, 4076, 4077, 4078, 4079
4080, 4081, 4082, 4133, 4136, 5133
5136, 6133, 6136, 7133, 7136, 8133
8136

1001, 1003, 1005, 1007, 1009, 1010
1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1017
1019, 1021, 1023, 1024, 1025, 1026
1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1033
1035, 1037, 1039, 1041, 1043, 1045
1047, 1049, 1051, 1053, 1083, 1084
1085, 1087, 1088, 1089, 1091, 1092
1093, 1095, 1096, 1097, 1099, 1100
1101, 1103, 1105, 1108, 1109, 1110
1112, 1114, 1115, 1116, 1117, 1119
1120, 1121, 1123, 1124, 1125, 1126
1127, 1128, 1129, 1130, 2001, 2002
2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008
2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014
2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020
2021, 2022, 2023, 2024, 2025, 2026
2027, 2028, 2029, 2030, 2031, 2032
2033, 2034, 2035, 2036, 2037, 2038
2039, 2040, 2041, 2042, 2043, 2044
2045, 2046, 2047, 2048, 2049, 2050
2051, 2052, 2053, 2054, 2083, 2085
2086, 2087, 2088, 2089, 2090, 2091
2092, 2093, 2094, 2095, 2096, 2097
2098, 2099, 2100, 2101, 2102, 2103
2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109
2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115
2116, 2117, 2118, 2119, 2120, 2121
2122, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127
2128, 2129, 2130, 2131, 2132, 2134
2135, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005
3006, 3007, 3008, 3009, 3010, 3011
3012, 3013, 3014, 3015, 3016, 3017

3024, 3025, 3026, 3027, 3028, 3029
3030, 3031, 3032, 3033, 3034, 3035
3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041
3042, 3043, 3044, 3045, 3046, 3047
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3048, 3049, 3050, 3051, 3052, 3053
3054, 3083, 3084, 3085, 3086, 3087
3088, 3089, 3090, 3091, 3092, 3093
3094, 3095, 3096, 3097, 3098, 3099
3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105
3106, 3107, 3108, 3109, 3110, 3111
3112, 3113, 3114, 3115, 3116, 3117
3118, 3119, 3120, 3121, 3122, 3131
3132, 3134, 3135, 4031, 4032, 4033
4034, 4035, 4036, 4037, 4038, 4039
4040, 4041, 4042, 4043, 4044, 4045
4046, 4047, 4048, 4049, 4050, 4051
4052, 4053, 4054, 4083, 4084, 4085
4086, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091
4092, 4093, 4094, 4095, 4096, 4097
4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103
4104, 4105, 4106, 4107, 4108, 4117
4118, 4131, 4132, 4134, 4135, 5131
5132, 5134, 5135, 6131, 6132, 6134
6135, 7131, 7132, 7134, 7135, 8131
8132, 8134, 8135

2084

1111, 1113, 1122

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1956

400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
400
450
550

-2 388 600

SUM BORETTSINNSKUDD

-2 388 600

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-49 926
-49 537

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-99 463

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GIELD
Feriepenger

Annen kortsiktig gjeld

-139924
-282178

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJIELD

-422 102
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NOTE: 22
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 388 600
Pantelan 137 624 623
TOTALT 140 013 223
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fplgende bokfgrte verdi:

42 665720
Tomt 2740100
TOTALT 45 405 820
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: hovin.borettslag@gmail.com.

Borettslaget har en utvidet forretningsf@rerkontrakt med OBOS. Det innebaerer at forvaltningskonsulent
Morten Rastengen svarer pa henvendelser til borettslaget i arbeidstiden. Moten kan kontaktes pa tif. 22 86
55 84, eller e-post: morten.rostengen@obos.no.

Styret holder, ved behov, beboermater der alle beboere med sparsmal til styret er velkomne. Tidspunkt for
megtene legges ut pa Facebook i forkant av mgtene.

Styret gj@r oppmerksom pa at alle saker som skal styrebehandles ma sendes styrets e-post:
hovin.borettslag@gmail.com.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for a
kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Informasjon til beboere
Styret distribuerer jevnlig informasjon.

Hovin Borettslag har bade en nettside; HovinBorettslag.no og en Facebook-side;
www.facebook/hovinborettslag, hvor det postes aktuell informasjon til beboerne. Pa Facebook-siden kan
beboerne kontakte styret, men dersom man gnsker saker tatt opp pa styremgte gnsker vi sakene mottatt
pa e-post, for best mulig dokumentert saksgang. Vi henstiller til en god tone og nettvett p Facebook.

Vaktmester

Vaktmester Bent Brustad ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse St. Jgergens vei 39, under vaskeriet, og er apent
hverdager mellom kl. 07:00 og kl. 08:00. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa telefon 22 65 64 23, mobil 920
13 966 eller e-post vaktmester.hovin@gmail.com. Unnga 3 ringe utenom ordinzer arbeidstid.

Vektertjeneste
Borettslaget har avtale med Securitas om vakthold. Dersom andelseier har behov for assistanse kan
vektertjenesten kontaktes pa 916 60 465.

Assistanse kan for eksempel vaere hjelp til 3 stoppe husbrak eller unormal stgy i tidsrommet
husordensreglene tilsier at det skal veere ro.

| tillegg er det telefonisk alarmtjeneste tilknyttet heisanlegg i nr. 32.

Renhold
Borettslaget har avtale med Aqua renhold om renhold av fellesarealene.
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Parkering
Borettslaget har 216 parkeringsplasser og 6 garasjeplasser som leies ut etter venteliste. Dersom du gnsker
plass pa venteliste, ta kontakt med vaktmester.

Priser pa parkeringsplass pr. maned:
- Parkeringsplass kr 300
- m/Stremboks kr 600
- Garasje kr 700 (+ 15.000,— i depositum}

Styret minner om at plassen ikke falger leilighetene. Leieforholdet opphgrer ved salg, overfgrsel eller
fremleie av leilighet.

Beboere kan kontakte P-Service pa www.pservice.no dersom de har behov for kortidsparkeringsbevis for
smaveiene i borettslaget. Dette kan veere i forbindelse med flytting eller andre spesielle situasjoner.

Borettslaget har 2 fremleide parkeringsplasser til bilkollektivet.no for & gi beboere som ikke disponerer
egen bil en mulighet til a innga avtale om billeie.

Styret oppfordrer beboere som har parkeringsplass til & lane bort plassen til en nabo uten plass nar den star
tom over tid (for eksempel i ferie etc.}. Dette ordnes privat, f.eks. ved a ta kontakt med de i oppgangen som
ikke har parkeringsplass.

Skjotsel og lekeplass

Skjgtsel av uteomradene i borettslaget utfgres av Steen & Lund Anleggsgartnermestere. Borettslaget
inngikk i 2013 en ny avtale pa tre ar med Steen og Lund med lgpende forlengelse. Skjgtselsavtalen omfatter
skjgtsel av stauder, buskefelt, klatreplanter, hekker, enkeltstdende busker, nye og gamle traer. Dette
innebeerer fjerning av ugress, sgrge for sunne vekstforhold, etterfyll av dekke ved treer og klipping av
hekker og busker. Vanningsanlegg og ettersyn av dette er ogsa gartnerens ansvar. Steen og Lund fgrer ogsa
kontroll over lekeplassen. Gi gjerne beskjed til styret eller vaktmester dersom planter eller treer ikke gror
som de skal.

Nekler/skilt
Ngkler til ytterdgrer kan kjgpes hos vaktmester til 200 kr + ekspedisjonsgebyr per stk.

Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles ogsa hos vaktmester. Skilt er kostnadsfritt for beboere.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6610222. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier
sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for
reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og
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montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljp og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig {bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse
av leietaker. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen
frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist}. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde
seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene. Hovin
Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Avtale om oljeleveranse
Hovin Borettslag er tilsluttet OBOS' avtale med Circle K Norge AS om levering av olje, gass og andre
fyringsrelaterte produkter.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Tv/Internett

Borettslaget har inngatt avtale om internett levert overfiber med Homenet. Kostnadene faktureres over
felleskostnadene for alle andeler. Homenet support nas pa 38 99 01 00 eller via support@homenet.no.
TV er valgfritt for den enkelte andel, og beboere som gnsker dette kan velge mellom RiksTV ( tIf 210 10
210} og Visasat (21 95 28 28)

Storre vedlikehold og rehabilitering
2020 Rehabilitert bunnledningene.
2018 Branntettet samtlige sluk i boligselskapet.

2017 Vindu- og balkongdgrutskifting. Selve utskiftingen ble igangsatt i januar 2017 og bleferdigstilt pa varen
2018.
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2016 Takbryggene pa ytterpunktene av bygningene i St. Jgrgens vei 1-7, 9-13, 15-21, 23-29, 31-37, 41-47 og
49-55 hadde ikke tilstrekkelig sikring. Disse fikk nye takbrygger med rekkverk.

2016 Oppgangene i St. Jgrgens vei 9, 10, 11, 12, 13, 14, 23, 25, 27 og 29 manglet
takutspring, disse ble ferdigstilt februar 2016.

2015 Utskiftning av alle avfallsbrgnnene i borettslaget

2014 Bytte av tak i nr. 67-69 og 71-73. Utbygging av fibernett.

2013 Utskiftning av ytterdgrer. Branntiltak i nr 32. Tilstandsvurdering av tak.

2012 Utskiftning av inngangsderer til leilighetene. Ny varmepumpe til fyren i nr. 32.

Oppgradering av flaggstangplass og lekeplass.

Fornyelse av skjgtselavtale. Utvikling av vedlikeholdsrapport. Vedlikehold avfallsbrgnner

2011 Oppgradering av heisen i nr 32. Ombygging av vaskeriet til forsamlingshus. Sikring av glasstak over
overste balkong. Brannsikring, nye rgykvarslere og brannslukningsapparat til alle leilighetene, redningsliner
til leilligheter over 12 meter.

2010 Bytte av porttelefoner. Bytte til branndgrer til loftsrom og i kjeller. Asbestsanering i leilighetene.

2009 Maling av oppganger og installering av nye postkasser.

2008 Nytt avfallssystem i form av nedgravde avfallsbrgnner. Nye lysmaster langs gangveien mot Hasle torg.
Nedgraving av hgyspentkabel ved friomradet gst for borettslaget.

2007-2008 Sluttfering av Utomhus fase 2 / Opparbeiding av nye parkeringsplasser / Opprusting av
lekeplass / Pussing og maling av fasader pa garasjerinr. 10. 12 og 14.

2006 Skiftet ut lassystemer i borettslaget (mai 2006} / Sluttfgring av Utomhus fase | inklusive beplantning
av hekk og stauder i inngangssonene, ny hekk og inngjerding mot Grenseveien / Igangsetting av Utomhus
fase ll

2005 Sluttfgrt maling av vindusrammer

2004 Ferdigstilling av nytt elektrisk anlegg i fellesarealer / Utomhusplan fase | igangsatt, oppgradering av
alle inngangssoner (fase |} bestar av inngangsparti i skifer/granitt, nye benker og sykkelstativ / Maling av
vindusrammer fortsatte, sluttfgrt i 2005.

2003 Maling av vindusrammer ble p3begynt, arbeidet fortsatte i 2004 / Nytt elektrisk anlegg i fellesarealer.
Arbeidet ble pabegynt i desember 2003 og ferdigstilt 2004. Innebeerer sensorstyrt lys i trappelap og
inngangsparti. Lys til kjellere styres giennom en hovedbryter ved dgr, samme gjelder loft. / En rekke piper
har blitt modifisert for & hindre rgyknedslag / Utbedring av heis nr. 32

2002 Rehabilitering av gavlpiper / Montert dekkplater over alle kjellervinduer (hindrer rotteplager og
innbrudd) / Elektrisk anlegg skiftet i kjeller St. Jergens vei 14 0og 6

2001 Forprosjekt - Utomhusplan

1999-2000 Oppgradering av kabel-TV-anlegget.

Vedlegg 1 44 av 58 Arsrapport.pdf

27.05.2023 kl 02:52 Brgnngysundregistrene Side 53 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950142898

19961998 Etterisolering av fasadene og forblending med tegl / Starre reparasjoner av tak og ferdigstilling
av resterende piper (eks. gavlpiper), samt utskifting av takluker / Elektrisk anlegg inn til alle leilighetene
trukket om / Uttrekksledninger/rgr for kloakk skiftet

19962001 Rehabilitering av baderommene. Avsluttet medio 2001

1992-1993 Montering av nye balkonger / Stigeledninger for strsm skiftet ut / Reparasjon av piper pabegynt

1992 Asfaltering av stikkveier og montering av belysning
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3 Plan loft eksisterende situasjon.pdif
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Eksisterende situasjon: loft
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SPlan 4. etasje eksisterende situasjon.pdf
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Eksisterende situasjon: leilighet
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Vedlegg 7 til sak 5. Salg av loftsareal St Jergens Vei 16

Tegning av loftet i nr. 16. Ikke malsatt. regnetav Maliory Holien Mo

E O STOLPER OO o o E BODER
é . pipe[] . E

i LO FT @:“L LOFT DRI TILBODER GANG
0 waer

L BODER

Loftet vi @nsker & kjope er et &pent rom uten boder. Rommet har 9
stolper, en pipe og et rar som alle gar fra gulv til tak og som ma
bevares. Den stiplede linjen viser rommet som vi @nsker a kjppe.

5Tav 58
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Til Styret og Generalforsamling ved
Hovin Borettslag

Kjop av deler av raloft - St. Jergens vei 5

8t. Jargens vei 1-7 er en blokk med 4 oppganger med felles ra-tarkeloft. Var leilighet, St. Jargens vei 5
HO0302, ligger direkte under det som i dag er deler av et tarkeloft, som vi mener er lite benyttet.

Vi som sgker kj@p av arealet, flyttet inn i leiligheten august 2020 og trives meget bra i omradet, leiligheten
og borettslaget. Vi venter na barn i begynnelsen av mai, og ser derfor behov for utvidet areal slik at vi kan
sla oss til ro i leiligheten med et langtidsperspektiv. Vi gnsker at vart barn skal vokse opp i
omréadet/borettslaget, da vi anser det som meget tilrettelagt for trygg, sosial og sikker oppvekst. Et
eventuelt kjgp av arealet vil 0ogsd kunne tilrettelegge for eventuelt flere barn pé sikt.

Arealet vi @nsker & kjape er i dag deler av et tarkeloft, hvor resterende del av terkeloftet vil besta som per
dags dato. Det er ogsa flere tarkeloft i felles loftsetasje, hvor det fortsatt vil veere meget god kapasitet. Vi
har jevnlig sjekket bruken av terkeloftet, hvor det har veert registrert benyttet to ganger siden august 2020.
Med tanke pa frekvens av bruk og at det fortsatt vil vaere tilgjengelig terkeloft, mener vi dette ikke vil gé pa
bekostning for avrige beboere i blokken. | forbindelse med eventuell utbygging, sekes det ogsa etablering
av trapp mellom etasjene.

Det er gjennomfart befaring av sgker sammen med styreleder og vakimester i borettslaget, og det er av
styret engasjert takstmann for oppmaling og teknisk vurdering av arealet. Grovt regnet har vi malt arealet
til ca.:

- BRA- Bruksareal: ca. 30m2 {(ekskludert gulvareal med takheyde under 1,9m)

- BTA- Bruttoareal: ca. 50m2 (inkludert gulvareal med takhgyde under 1,9m)

Dersom generalforsamlingen stetter forslaget / stemmer i faver av utbyggingen, vil vi fglge alle instrukser,
vedtekter og rutiner satt av borettslaget, hvor vi som oppdragsgiver engasjerer arkitekt som i tillegg til
prosjektering vil std som Byggherre i prosjekt-/anleggsperioden. Arkitekt vil som Byggherre engasjere
Hovedentreprengar for eventuell gjennomfaring av prosjekt/utbygging.

Vi haper positiv respons av generalforsamlingen, slik at vi kan sla oss til ro her i St. Jargens vei 5 hvor vi
trives sa godt, og samtidig tilrettelegge for best mulig vilkar for vart kommende barn.

Vedlegg:
1. Plantegning leilighet
2. Grovskisse leilighet med trapp
3. Grovskisse deler av raloft med @nskes kjapt/utnyttet areal

Mvh

Monika Morel Holand
Fredrik Karlsen

St. Jerens vei 5, H0302

Vedlegg 8 Forslag 3 Geléalforsamling ved Hovin Borettslag - Kjep av deler av ralloft.pdf
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Vedlegg 10 til sak 7. Balkonger pé vestsiden av nr. 16 -30
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Vedlegg 11 til sak 7. Balkonger pé& vestsiden av nr. 16 -30
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 12.05.22
Selskapsnummer: 72 Selskapsnavn: Hovin Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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