== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 515 260

Eiersekgonssameie

SAMEIET NORDRAAKS GATE 4-6
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lovise Myras
14.03.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.09.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 971515260

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1046 064 1590072
Sum inntekter 1 046 064 1590072
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 950 447 1826 694
Sum kostnader 1 007 497 1883 744
Driftsresultat 38 567 -293 672

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1587 4 056
Sum finansinntekter 1587 4056
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1587 4 056
Ordineert resultat far skattekostnad 40 154 -289 616
Ordinaert resultat etter skattekostnad 40 154 -289 616
Arsresultat 40 154 -289 616
Totalresultat 40 154 -289 616

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 40 154 -289 616
Sum overferinger og disponeringer 40 154 -289 616
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 513 12671
Sum fordringer 513 12671
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 351217 194 256
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 351217 194 256
Sum omlgpsmidler 351730 206 927
SUM EIENDELER 351730 206 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 138 815 98 661
Sum opptjent egenkapital 138 815 98 661
Sum egenkapital 138 815 98 661
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 160 724 28 316
Annen Kortsiktig gjeld 52192 79 950
Sum kortsiktig gjeld 212916 108 266
Sum gjeld 212916 108 266
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351730 206 927
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Til seksjonseierne i Sameiet Nordraaks gate 4-6

Velkommen til sameiermete. Tirsdag 14. mars 2017 kl. 16:00 i OBOS sine lokaler pa
Hammershorg Torg 1.

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Sameiet Nordraaks gate 4-6 det kemmende aret.

Hvem kan delta pa sameiermatet?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogséa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til a mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Nordraaksgate 4-6

Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermote i Sameiet Nordraaks gate 4-6 avholdes
tirsdag 14. mars 2017 kl. 16:00 i OBOS sine lokaler pa Hammersborg Torg 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fere protokoll eg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedlikeholdsplan — Forslag fra styret

Styret har ikike mottatt noen saker ut over vedlikeholdsplanen til behandling fra
sameierne.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B} Valg av 1 varamediem for 1 ar

Oslo, 14.02.2017
Styret i Sameiet Nordraaks gate 4-6

Hans-Jacob Hansen/s/ Grete Haave Kristensen/s/ Ebba Lavenskicld/s/
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3 Sameiet Nordraaksgate 4-6

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hans-Jacob Hansen 2016 - 2018
Styremediem Grete Haave Kristensen 2016 - 2017
Styremedlem Ebba Lgvenskiold 2016 - 2018
Varamediem Fredrik Behrens Brynildsen 2016 - 2017

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Nordraaks gate 4-6
Sameiet bestar av 16 seksjoner.

Sameiet Nordraaks gate 4-6 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971515260, og ligger i bydel 5 Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Nordraaksgt. 4-6
Gards- og bruksnummer; 212/672

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Nordraaks gate 4-6 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Auterisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i CBOS.
Sameiets revisor er EY.
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4 Sameiet Nordraaksgate 4-6

Styrets arbeid

Scm @nsket i fiorarets sameiermgate har styret sendt ut infermasjon tit sameierne
01.10.2016, 17.10.201€ og desember 2016.

Styret har i Igpet av aret avholdt 4 styremgter og vi har foretatt ekstraordinzert vedlikehold
av utvendige anlegg med fierning av ugress, beskjaering av busker, opprydding mot
fortau Nordraaks gate samt generelt vedlikehold.

Styret har fortsatt arbeidet med a lgse Ellen Mathisens stgyproblem fra heisen og i
oktober/november ble heisfirmaet Orona Norway AS engasijert til blant annet a bytte ut
defekte foringer pa hydraulikkstempelet i heisen i nr. 6. Styret hadde hapet at dette skulle
vaere tilstrekkelig men Ellen Mathisen rapporterer fortsatt stay. Vi har derfor i februar
2017 engasjert konsulentfirmaet Rambgil | samarbeid med Orona Nerway AS til a foreta
ytterligere lydmalinger. Kostnadene for denne analysen utgjgr ca. kr 25 000,-.

De totale utbedringskostnader knyttet til heisen i nr. 4 og nr. 6 utfgrt i 2016 utgjer totalt
ca. kr 65 000, -.

Som det fremgikk av informasjonen 17.10.2016 har styret engasjert OPAK il fa foreta en
tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan og denne ble gjennomgatt i ekstraordinaert
sameiermgte tirsdag 14.02.2017 kl. 17.00 hvor OPAK gav en redegjgrelse. Tilstede var
styrets medlemmer, samt tre av sameierne.

Som en del av OPAKSs tilstandsrapport er det forslag om porttelefonanlegg, automatisk
d@rapning i hovedinngang i nr. 4 samt to derer fra garasjekjeller til trapp i nr. 6.

Ogsa metode for a fa varmtvann til tappesteder er utredet.

Det er styrets forslag at man igangsetter vedlikeholdsarbeider i st@rrelsesorden kr 1,5
mill. som fremmes som egen sak. Dette innebar en ekstraordinger innkalling i
starrelsesorden kr 70 000 - for de minste leilighetene og kr 120 000, - for de sterste
leilighetene.

Det er styrets vurdering at det er ngdvendig med to tredjedelers flertall av de fremmatte
stemmeberettigede pa arsmetet for a igangsette planleggingen av arbeidene.

Sa snart det foreligger bindende priser innenfor budsjettert ramme vil det bli innkalt tii
ekstraordingert sameiermgte for endelig besliutning.

Styret har i Igpet av aret foretatt ngdvendige utbedringer/vedlikeholdsarbeid og lagt
spesielt vekt pa utvendige anlegg med fjerning av ugress, beskjeering av busker,
opprydding mot fortau mv.

Styret er forngyd med samarbeidet bade med OBOS Forvaltning, OBOS
Vaktmestertjeneste, renhoidstjenesten samt gartnertjenesten.

Det er inngatt arlig avtale med gartner for gjennomgang og opprydding av de utvendige
anlegg var og hgst.

Styret vil samtidig be alle sameiere om a teste/sjekke sine
ragykvarslere/brannslukningsapparater o.l. i de respektive leiligheter minst en gang pr ar.
Likeledes ber vi om at alle elektriske apparater kontrolleres slik at de er i forskriftsmessig
stand og at eventueile feil rettes.
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5 Sameiet Nordraaksgate 4-6

Styret setter for gvrig stor pris pa tilbakemelding fra sameierne hvis det er punkter som
gnskes drgftet ogsa i lgpet av aret.

Styret vil fortsette med utsendelse av informasjcon 3 til 4 ganger pr ar og neste vil bli
utsendt i etterkant av arsmetet.
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&) Sameiet Nordraaksgate 4-6

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resuitat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt cm budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 1 046 064.

Dette er kr 8 064 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som er
fakturering for leie av platting.

Kostnader

Driftskosthadene i 2016 var til sammen kr 1 007 497.

Dette er kr 112 647 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak noe hayere kostnader
til drift og vedlikehold av heis og utvendig anlegg enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 40 154 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 138 814.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Nordraaksgate 4-6

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2017.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Budsjettet er satt opp uten at det er hensyn til ekstraordinaere vedlikeholdsarbeider slik
det fremgar under styrets arbeid. Avhengig av vedtak i arsmgtet vil revidert budsjett bli
sendt ut i etterkant av matet.

Drift og vedlikehold
Til Ispende drift og vedlikehold er det budsjettert med kr 470 000.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for 2017 er budsjettert gkt. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Nordraaks gate 4-6.

Lan
Sameiet Nordraaks gate 4-6 har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)

Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 065%p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa en skning av felleskostnadene pa totalt kr. 192 000 for 2017.
Belgpet blir fordelt etter eierbrgken.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 14.02.2017
Styret i Sameiet Nordraaks gate 4-6

Hans-Jacob Hansen/s/ Grete Haave Kristensen/s/ Ebba Lavenskiold/s/
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Statsautoriserte revisorer Forataksragisterel. NO 978 380 387 MVA
Emst & Young AS T 24724002420
Fax: +47 24 00 24 01
Oronndng Eufemias gale 6 NO-0181 Osie WAL B THE
Posiboks 1156 Sardrum, NQ-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforerning

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Tit &rsmete | Sameiet Nordraaks gate 4-6

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Wi har revidert &rsregnskapet for Sameiet Nordraaks gate 4-6 som bestér av balanse per 31. desember
2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en beskriveise av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter v8r mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for regnskapsaret avslisitef per
denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisionen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk { Norge, herunder de
mternasjonale revisjonsstandardens (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henheld til disse standardene
er beskrevet | avsnitiet Revisors appgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapel. Vi er uavhengige av
sameiet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige efiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis lilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var konkiusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konkiusjonen | avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene i
regnskapsoppstillingen ikke er undertagt revisjon.

@vrig informasjon

@hvrig informasjon omfatter informasjon | sameiets drsrapport bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revigjonsberetningen. Styret er ansvarfig for gvrig informasjon. Var uttaielse om revisjonen av
arsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den svrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese ovrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentiig inkonsistens meilom gvrig informasjon og &rsregnskapet
eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, efier hvorvidt den ellers viser seg & inneholde
vesentiig fellinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen innehcider vesentlig
feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | s34 henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir
el rettvisende biide | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
mneholder vesentlig feilinfarmasjon, verken som falge av mistigheter eller feil

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for forisatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn for
arsregnskapet med mindre styret enten har til hensiki a avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke innehoider vesentiig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsheretning som inngholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyides misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
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dersom den enkellvis efler samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pé grunniag av arsregnskapet.

Sem del av en revisjon | samsvar med tov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder 18A-ene,

utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

w  identifiserer og ansiar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon  arsregnskapet, enten det skyldes misligheter elies
feil. Vi utformer og gjennomigrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn for feifinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontrofl;

= opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisionshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 8 gi uttrykk for en mening om
effaktiviteten av sameiets inferne kontroli;

w  vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tiharende
noteopplysninger utarbeidet av styret er rimelige;

= kenkiuderer vi pd om styrets bruk av fortsatt drift-foruisetningen er hensikismessig, og, basert pd innhentede
revisjionsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet 4 hendelser efler forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne tif fortsatt drifl. Dersom vi konkiuderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene | arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, mé vi modifisere var kanklusjon. Vare konkiusjoner er basert p&
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfzlgende hendelser eller forhold kan
imidiertid medfore at sameiets evne til forisatt drift ikke lenger er til siede;

» vurderer vi den samieds presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
reftvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret biant annet om det planiagte amfangst av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid,

B

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om arsbheretningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberelningen om arsregnskapet og forutseiningen om forisatt drifi og forsiaget tl disponering av
resultatet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, og kontrolthandiinger i har funnet
nadvendige i henhold i internasjonal standard for attestasjionsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at styret har oppfylt sin plikt 1 & serge for ordentlig og oversikilig registrering og
dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger | samsvar med lov 0og god hokfgringsskikk | Norge.

Qslo, 16, februar 2017
ERNST & YOUNG AS

{/L{ '

Kielil Andersen

sta{saumrisert revisor
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10 Sameiet Nordraaksgate 4-6

1185 - SAMEIET NORDRAAKS GATE 4-6

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2018 2015 2015 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1038 064 988640 1038 000 1230 000
Andre inntekter 3 8 000 601 432 0 4 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1046 064 1690072 1038 000 1234 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 030 -7 030
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -3625 -3375 -3 500 -3 700
Forretningsfererhonorar -70 055 -68 010 -70 000 -72 000
Konsuienthonorar 7 =77 132 -5 032 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -306 803 -1249956 -240 000 -470 000
Forsikringer -88 240 -84 847 -94 000 -93 000
Kommunale avgifter 9 -86 401 -96 686 -98 300 -96 250
Energiffyring -55 187 -50 613 -65 000 -50 000
Kabel-/TV-anlegg -42 899 -41 731 -43 000 -43 000
Andre driftskostnader 10 -220105 -226 444 -219 000 -210 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 007497 1883744 894 850 1100 200
DRIFTSRESULTAT 38 567 -293 672 143 150 133 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1587 4 056 1 000 1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 587 4 056 1000 1 000
ARSRESULTAT 40 154 -289 616 144 150 134 800
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 40154
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1185 - SAMEIET NORDRAAKS GATE 4-6

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 264 465
Kortsiktige fordringer 12 249 12 206
Driftskonto OBOS-banken 239 335 83175
Sparekonto OBOS-banken 111 882 111 081
SUM OML@PSMIDLER 361 730 206 927
SUM EIENDELER 361 730 206 927
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 138 815 98 661
SUM EGENKAPITAL 138 815 98 661
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 192 79950
Leverandgrgjeld 160 724 28 316
SUM KORTSIKTIG GJELD 212 916 108 266
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351 730 206 927
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.2.2017
STYRET | SAMEIET NORDRAAKSGATE 4-5

Hans-Jaceb Hansen/s/ Grete Haave Kristensen/s/ Ebba La@venskiold/s/
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12 Sameiet Nordraaksgate 4-6

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeid balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidienes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 038 064
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1038 064
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie av platting 8 000
SUM ANDRE INNTEKTER 8 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 030
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: &
STYREHONORAR
Henorar til styret gjelder for perioden 2015/20186, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 3 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK -71 250
OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 882
SUM KONSULENTHONORAR -77 132
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 647
Drift/vedlikehold VVS -26 223
Drift/vedlikehold elektro -5 156
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -100 717
Drift/vedlikehold heisanlegg -139 826
Drift/vedlikehold brannsikring -2 663
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 572
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -306 803
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -45 310
Feieavgift -4 250
Renovasjonsavgift -36 842
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -86 401
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 175
Container -7 309
Verktzy og redskaper -6 889
Driftsmatetiell -3052
Lyspaerer og sikringer -830
Vaktmestertjenester -150 205
Renhold ved firmaer -44 000
Andre fremmede tjenester -625
Trykksaker -876
Porto -948
Bank- og kortgebyr -3 678
Velferdskostnader -519
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -220 105
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 310
Renter av sparekonto i OBOS-banken 801
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 4786
SUM FINANSINNTEKTER 1 587
NOTE: 12
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2017) 249
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 249
Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betaite fakturaer som
vedrgrer 2017, med motpost i leverandargjeid. Utbetaling vil skje i 2017.
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5. Innkomne forslag
A) Vedlikeholdsplan - Forslag fra styret

Det vises til informasjonsmete den 14. februar 2017, samt vedlagte del av tidligere utsendt
vedlikeholdsplan utarbeidet av OPAK.

Styret ber om fullmakt til & ga videre med a igangsette vedlikeholdet definert i kolonnen 1-
3 ar, estimert til kr. 1.280.000, samt vedlikehold definert i kolonnen «modernisering»,
estimert til kr. 220.000. Totalt kr. 1.510.000,-

Prosjektet vil finansieres ved kapitalinnhenting fra den enkelte seksjonseier i henhold til
eierbrgken. Dette er planlagt innkrevet i to omganger, med en halvparti 2017, og en
halvpart varen 2018. Belgpet vil variere fra kr. 70.000 for de minste leilighetene, til kr.
120.000 for de starste leilighetene.

Forslag til vedtak:

Styret far fullmakt til a ga videre og igangsette vedlikehold som beskrevet i
vedlikeholdsplanen. Prosjektet finansieres ved kapitalinnhenting fra den enkelte
seksjonseier fordelt over to omganger, med en halvpart i 2017 og en halvpart varen 2018.
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Orientering om sameiets drift

Vaktmester

Sameiet har avtale om vakimestertjeneste med OBCS Eiendomsdrift AS som kan kontaktes
pa telefon 22 99 18 80, beredskapsnummer 91 62 60 23, eller pr. mail

oed@obos.no.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Gunnar Roger Andresen om renhold av fellesarealene.

Parkering
Alle seksjoner har p-plass i garasjekjeller.

Nokler/skilt
Nekler og garasjeportédpnere kan bestilles skriftlig hos forretningsferer pa e-post cef@cobos.nc

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING med polisenummer 560585.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefen 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon cg sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Sameiet Nordraaks gate 4-6 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en kollektiv avtale. Spgrsmat knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.
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21 |Grunn og fundamenter i

Tittak
1|ingen tiftak.

22 |Baeresystem i
Tittak
1|kingen tiltak.

.23 |Yttervegger A
Tiltak

Male vinduer og balkongdgrer utvendig. Medtar 120 vinduer og 26 balkongdgrer. 150 000

Male utvendige fasader. Legger til grunn overflatebehandling av 1600 m2 fasade, inkl stillas. 1 100 000!

1

2z

3[Male begge ytterdgrene til oppgangene. 4 000
4|Overfiatebehandling av sdlebenkbeslag. Medtar skraping, grunning og maling ca. 30 % av

salebenkbeslagene. 20 000
Skraping, grunning og maling av stdiplater med avflassing pa takoppleft. Prisen forutsetter at arbeidene 1

utfgres samtidig med maling av vindskier. 5 000

=

w

24 |Innervegger i
Tiftak
Male vegger | trapperommene. Kostnad for maling av himiinger er inki. 1 106 000
Male vegger i kjelleretasjen. Kostnad for maling av himlinger er inki, 1 60 000
Male vegger i garasjeanlegget. Kostnad for maling av himlinger er inkl. 1 80 000

W e

25 |Gulv og himiinger (Dekker) i
Tittak

Male betongdekket | garasjen. Legger til grunn epoxy maling pd 350 m2 gulv.

Male himlinger | garasjeanlegget. Prisen er tatt med i pkt. 24-3 Male vegger i garasjeanlegget,
Male himlinger | trapperom. Prisen er tatt med i pkt. 24-1 Male vegger i trapperommene.
Male himlinger i kjelleren. Prisen er tatt med i pkt. 24-2 Male vegger i kjelleretasien.

200 000

W N e
)

26 |Yttertak 1
Tittak
1|Overflatebehandling av vindskier og utskifting av takstein med skader. Medtar kostnad for lift, 2

30 000!

27 |Fost inventar (Murte piper og ildsteder) i
Tittak
tngen tiftak.

[

28 |Trupper og balkenger 1
Tiftak
Utbedring av avrenningen langs forkantene pd de gverste balkongene. Medtar utskiftning av all 2
platekledning pa rekkverkene pa de gverste balkongene mot nordvest {hagesiden}.

[

110 000

[

Som et moderniseringstiltak medtas videre utskiftning av all platekledning pd balkongrekkverkene pd 1]
de resterende balkongene i 2. og 3. etasje mot nordvest (hagesiden).
150 000
2|Male underkant av de gverste balkongdekkene. Medtar 4 balkonger. 1 12000

129 |Doktimentasjon bygg
Tiftak
1|bet anbefaies 3 13 pd plass et system for FDV-dokumentasjon. Ingen kostnad medtatt. 2

Sum ¢ 357 000! 4 000] 1510 000 150000
Rigg og drift inkl. prosjektering, administrasjon, kontroll og eppfgiging 15% 0] 53 5501 600 226 500 22 5001
Mva 25% 0 102 638 1 150 434 125 43 125

Sum bygning 0 510 000! 10000 2170000 220 000

1D 265
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31 |Saniteer 1

Tittak
1|Kamerakontrall av avigpsrorene i bakken {bunniedning). Benne rdrinspeksjonen bgr giennomigres 1
samtidig med kamerakontrollen av utvendige rgraniegg/avigpet til drensrenne, se pkt. 73.
15 000
2|Det etableres varmtvannssirkulasjon eller varmekabler fra bereder og opp til toppen av 1
tappevannssjaktene, for 3 sgrge for varmt vann frem til tappekraner. Det ma utredes om det er mest
hensiktsmessig med varmekabler eller sirkulasjonsledning. Medtar budsjettsum,

160 000

.32 |Varme ek

[

Bet er elektrisk oppvarming se kapitte! 45

3

w

Bromnsiukking i
Tiftak
tngen tiftak.

[

3

=

Luftbehandiing
Tittak
fngen tiftak.

[

38 |Dokumentasion VWS
Tittak
1|tngen tiftak.

Sum ¢ 175 000 01 0; ¢
Rigg og drift inkl. prosjektering, administrasjon, kontroll og eppfgiging 15% 0] 26 2501 G o 0
Mwva 25% 0 50313 [} 0 0

Sum VVS-anlegg 0 250 000 0 i} Iy

1D 265
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41

Basisinstoilasjon for elkraft

[

4

N

Tittak
tngen tiftak.

Hpyspent forsyning

TGIU

[

A

'Y

[

44

Tiftak
tkke vurdert, netteiers ansvar,

Lavspent forsyning

Tittak
tngen tiftak.

Lys

[

45

Tittak

Skifte belysning i kjelleren og pd loftet til moderne Led belysning med moderne lysstyring.

Elvarme

100 000

[

4

o

Tifttak
tngen tiftak.

Dokumentosjon elektro (Internkontroll efektro)

[

Tittak
System for internkontroll for elektro ma opprettes.

Sum

Rigg og drift inkl. prosjektering, administrasjon, kontroll og oppfpiging
Mva

Sum Elkraft

1D 265

15%

25%

20 000!

120 000

18 000

34 5001

17¢ 00O
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5

w

Telefoni og personspking (porttelefonaniegy) 2
Tittak
Skifte porttelefonaniegget. 2 130 000

[

54 |Alarm- og signalsystemer (brann- og innbr
Tittak

Det instalieres heidekkende brannalarmanlegg med detektoreri alle leilighetene, begge 2
trapperommene, pd loftet og i kjelleren 100 000

farmaniegg) 2

[

55 |Lyd- og bildesystemer 1
Tiftak
fngen tiltak.

[

Sum 0] 230 000 o O 0]

Rigg og drift inkl. prosjektering, administrasjon, kontroll og eppfgiging 15% 0] 34 500 G o 0]
Mwva 25% 0 66 125 [} 0 0

Sum Tele og automatisering 0 330 000 0 i} Iy

62 |Heiser (Person- og varetransport} i
Tifttak
1|tngen tiftak.
Sum ¢ 0 01 0 ¢
figg, drift og administrasjon 15% ¢ [} [t} 0 0
Mva 25% 0 4 ¢} 0: 0
Sum Andre installasjoner o i} [} o o

1D 265
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7.

LX)

Utendgrs konstruksjoner i
Tittak
tngen tiftak.

[

73 |Utendgrs rpraniegy i
Tittak
Det anbefales 3 giennomfere en innvendig rerinspeksjon med kamera av avigpet for 3 kartlegge 2z 20 000
forholdene og skifte eventuelle sandfangskum med drensmasser. Denne rgrinspeksjonen bgr
gjennomfpres samtidig med kamerakontrollen av avigpsrgrene i bakken, se pkt. 31 Saniteer.

[

72

£y

Utendprs elkraft i
Tiftak
fngen tiltak.

[

7t

@

Veier og plasser i
Tiftak
Asfaltering av nedikjgringen til garasjen. Medtar fjerning av eksisterende asfaltdekke, montering av nye 1 100 000
varmekabler med energistyring pd temperatur og fuktighet, og ny asfaltering av nedkjgringen,

[

7

~

Parker oy hager 1
Tittak
fngen tiltak.

[

Sum ¢ 20 000! 01 100 000 ¢
Rigg og drift inkl. prosjektering, administrasjon, kontroll og eppfgiging 15% 0] 3000 G 15 000 0

Mva 25% 04 5750 0 28 750 0

Sum utendprs 0 30 000 a 140 000 0

1D 265
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
NORDRAAKSGATE 4 -6

Vedtatt i sameiermeote
den 17. mars 1999
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Endret 1 ordinzgert sameiermeote 29.02.12

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Fierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor 1 Oslo.
Sameiet bestar av 16 boligseksjoner 1 henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 14/7-82.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 212 bnr 672 1 Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen 1 sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter
a overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermeotet.

Bruksenheten (leiligheten) og fellesarealene kan bare nyttes 1 samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres 1 den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Garasjeplassene og bodene kan bare benyttes av beboere 1 sameiet.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det

ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installagjonene.

§3
FORDELING AV BODER OG GARASJEPLASSER

Boder og garasjeplasser er fordelt mellom sameierne slik:
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Seksjonsnr.: Bod nr.: Garasjepl. nr.:
1 6 3+ 4
2 1 2
3 13 1+ 9
4 10 10
5 7 15+ 16
6 2 5+ 6
7 14 24 +125
8 11 22 +123
9 16 14
10 3 18+ 19
11 8 20 +21
12 12 13
13 9 17
14 4+17 7+ 8
15 5 11+12
16 15 26

Bestemmelsene 1 denne paragraf er bindende for alle naveerende og fremtidige sameiere og
kan ikke endres uten enstemmighet blant samtlige sameiere.

§4
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrekene. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§5
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfort av naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Enhver sameier er ansvarlig for & holde sin seksjonen oppvarmet, slik at ror
ikke fryser. Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdearer til oppgangene, er sameiets ansvar.
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§o
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop den
enkelte sameier skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§7
REGISTRERING AV SAMEIERE

Ved salg av seksjon 1 sameiet eller skifte av leietaker ma dette meldes til styret ved
forretningsforer for registrering.

§8
STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder, to andre medlemmer og et varamedlem. Det
kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Medlemmene velges av sameiermetet
for to ar av gangen, pi en mate at ikke hele styret skiftes ut ved et valg. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer.

§9
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har
herunder 1 samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke 1 loven eller
vedtektene er lagt til sameiermeotet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak 1 det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.
§10
OM STYREMOTET

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.
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Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§11
OM SAMEIERMOTET

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinert sameiermete holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordineert sameiermete skal holdes nar styret finner det
nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Ved avstemming har hver seksjon 1 stemme.

Alle sameiere har rett t1l & delta 1 sameiermate, med forslags, tale-, og stemmerett. Styreleder
og forretningsforer plikter & vere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er dpenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
seksjon, styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til 4 veere tilstede pa sameiermetet og
rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevarende sameieme valgt av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§12
INNKALLING TIL SAMEIERM@TET
Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere

frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.
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Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt 1 innkallingen.

Senest en uke for ordinzert sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere
tilgjengelige 1 sameiermetet.

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak 1 sameiermete ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

§13

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINERT SAMEIERMOGTE

Pa det ordinare sameiermeotet skal disse saker behandles:

- Konstituering,

- Styrets arsberetning,

- Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderér til godkjenning.
- Budsjett

- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§14
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer eking
av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§15
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§16
FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det horer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fere tilsyn med at de oppf¥yller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke 1 at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§17
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§18
FRAVIKELSE
Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,

kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 27.
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§19
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og vtterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan bygningen, og etter forutgdende
godkjenning av styret,

Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes, Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet for sameiermetet til
avgjarelse.

§ 20
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer 1 sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§21
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMO@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta 1 noen avstemming pa sameiermetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pilegg om salg eller fravikelse av
egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann
dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk serinteresse 1.

§22

FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.

11.09.2019 kI 03:29 Brgnngysundregistrene Side 32 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 971515260

Husordensregler
for
Sameiet Nordraaksgt. 4-6

Alminnelige bestemmelser -

L.

Sykler, kjelker, sparkstettinger og lignende ma ikke settes pé
uvedkommende steder, men i fellesrom eller i egne boder.

Fellesrom og kjellerganger ma ikke brukes til lagring.
Bruk av bart lys i boder og kjeller er forbudt.

Trappeoppgang, fellesrom og tekniske anlegg mé ikke brukes
av barn til lek.

Parkering er kun tillatt pd de anviste parkeringsplasser.

Innkjering og stans foran inngangen mé kun skje for av- og
pastigning.

Ytterdarene skal alltid holdes last.

Bruk av leiligheten

1.

2.

Leiligheten ma ikke brukes slik at andre péferes ulempe.

Det ma veere ro i leiligheten alle dager mellom ki 17.00 og
19.00. La ikke heytalere eller musikk veere sterkere enn
nedvendig. Bruk av musikkanlegg eller annen virksomhet som
medforer sjenerende lyd er ikke tillatt mellom ki 23.00 og
08.00. Skal musikkanlegg brukes i dette tidsrom, mé anlegget
dempes slik at det ikke sjenerer naboleilighetene.

Musikkeving tillates ikke etter k1 20.00 og ikke pd sgn- eller
helligdager.

For musikkundervisning eller annen pkonomisk virksomhet i
leiligheten ma det pé forhénd innhentes saerskilt tillatelse fra
Sameiet og de andre leieboere i huset ma samtykke.
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Fremleie

1.

2-

Leilighetseieren er selv ansvarlig for alle skader som péferes
leiligheten og fellestom ved uforsiktighet.

Alle rom ma3 holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene
ikke fryser. Ved lekkasje ma stoppekran straks stenges. Hver
leilighet har to sett stoppekraner. Felles stoppekraner finnes i -
kjelleren, merket ”Stoppekran”.

FElektriske ledninger og apparater m holdes i god stand. Darlig
vedlikehold av slikt materiell, for eksempel TV, kan forérsake

brann.

Risting av tey, tepper og sengekler ma ikke forega ut fra
vinduer og balkonger. Terrasser og balkonger ma ikke benyttes
til noen form for lagerplass.

Kun ordinzert husholdsavfall mé henlegges i sappelkassene og
det m4 pésees at dette er godt innpakket s innholdet ikke faller

ut og tilgriser kassene.

Melding om fremleie mé sendes forretningsforeren slik at
Sameiet til enhver tid vet hvem som bor 1 huset.

Den som fremleier hele eller en del av leiligheten har ansvaret
overfor Sameiet for alle skader og ulemper som paferes av
fremleieren.

Mars 2000.
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