== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 487 025

Borettslag

FRYSJALIA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 64 505 133 57 763 411
Sum inntekter 64 505 133 57763411
Kostnader

L gnnskostnad 273840 273840
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 83852

Annen driftskostnad 7 317 632 7 370 861
Sum kostnader 7675 325 7 644 701
Driftsresultat 56 829 808 50118 710
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 46 107 44 583
Sum finansinntekter 46 107 44 583
Annen finanskostnad 16 316 195 15334 825
Sum finanskostnader 16 316 195 15334 825
Netto finans -16 270 088 -15290 243
Resultat far skattekostnad 40559 720 34 828 467
Arsresultat 40 559 720 34 828 467
Totalresultat 40559 720 34 828 467
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 40559 720 34 828 467
Sum overfaringer og disponeringer 40559 720 34 828 467
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1038 633 683 1038576 474
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 335409 656 250
Sum varige driftsmidler 1 038 969 092 1039232724
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 35053 236 990
Sum finansielle anleggsmidler 35053 236 990
Sum anleggsmidler 1039 004 145 1039469 714
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15624 17720
Andre fordringer 525 141 388 834
Sum fordringer 540 765 406 554
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 457 329 3 366 698
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 457 329 3 366 698
Sum omlgpsmidler 2998 093 3773252
SUM EIENDELER 1042 002 238 1043 242 965
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 770 000 770 000
Sum innskutt egenkapital 770000 770000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 245 662 484 205102 764
Sum opptjent egenkapital 245 662 484 205 102 764
Sum egenkapital 246 432 484 205 872 764
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 276 233 207 315519 340
@vrig langsiktig gjeld 519211972 519416 144
Sum annen langsiktig gjeld 795 445 179 834 935 484
Sum langsiktig gjeld 795445 179 834 935 484
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 80 756 1452 253
Leverandergjeld 43820 982 465
Sum kortsiktig gjeld 124 576 2434718
Sum gjeld 795 569 755 837 370 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1042 002 238 1043 242 965
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 557236
Enheten
Organisasjonsnummer : 920 487 025
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FRYSJALIA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

Organisasjonznr: 920 487 025
FRYSJALTA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 64 505 133 57 763 411
Sum inntekter 64 505 133 57 763 411
Kostnader

Lennskostnad 273 840 273 840

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 83 852

Annen driftskostnad 7 317 632 7 370 861
Sum kostnader 7 675 325 7 644 701
Driftsresultat 56 829 808 50 118 710
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 46 107 44 583
Sum finansinntekter 46 107 44 583
Annen finanskostnad 16 316 195 15 3234 825
Sum finanskostnader 16 316 195 15 334 825
Netto finans -16 270 088 -15 290 243
Resultat fer skattekostnad 40 559 720 34 828 467
Arsresultat 40 559 720 34 828 467
Totalresultat 40 559 720 34 828 467

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 40 5592 720 34 828 467

Sum overferinger og

disponeringer 40 559 720 34 828 467
Utskriftedato 24.06.2025 Organisasjonsny 920 487 025 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 487 025
FRYSJALTA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 038 633 683 1l 038 576 474
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 335 409 656 250
Sum varige driftsmidler 1 038 969 092 1 039 232 724
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 35 053 236 990
Sum finansielle

anleggsmidler 35 053 236 990
Sum anleggsmidler 1 039 004 145 1 039 469 714
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 15 624 17 720
Andre fordringer 525 141 388 834
Sum fordringer 540 765 406 554
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 457 329 3 366 698
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 457 329 3 366 698
Sum omlepsmidler 2 998 093 3 773 252
SUM EIENDELER 1 042 002 238 1 043 242 965

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 24.06.2025 Organisasjonsny 920 487 025 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 770 000 770 000
Sum innskutt egenkapital 770 000 770 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 245 662 484 205 102 764
Sum opptjent egenkapital 245 662 484 205 102 764
Sum egenkapital 246 432 484 205 872 764
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 276 233 207 315 519 340

Qvrig langsiktig gjeld 519 211 972 519 416 144

Sum annen langsiktig gjeld 795 445 179 834 935 484

Sum langsiktig gjeld 795 445 179 834 935 484

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 80 756 1 452 253

Leverandergjeld 43 820 982 465

Sum kortsiktig gjeld 124 576 2 434 718

Sum gjeld 795 569 755 837 370 202

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 042 002 238 1 043 242 965
Utskriftedato 24.06.2025 Organisasjonsny 920 487 025 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 920 487 025
FRYSJALTA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 723
FRYSJALIA BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

Velkemmen til arsmete i FRYSJALIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. april kl. 08:00 og lukker 1. mai kl. 08:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/723

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Mgt styret pa styrerommet

Representanter fra styret er tilgjengelige pa styrerommet (oppgang C, bakkeplan) mandag 28. april k. 18.00 -
20.00 for spersmal, hjelp til 4 avlegge stemmer eller andre henvendelser.

Sparsmal vedrerende arsmetet kan ogsa sendes til styret pa frysjalia@styrerommet.no.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av ftillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Endring av vedtektene 4-1(4)

9. Endring av Husordensreglene § 8 Fellesarealer
10. Installasjen av kaldtvannsmalere hos alle beboere for individuell fakturering av avgifter for vann og aviep

2av 34
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Med vennlig hilsen,
Styret i FRYSJALIA BORETTSLAG

3av34
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Petter Blandhol velges.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Egil Gulliksen og Biarn Trygve Lyche velges.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 34

25.06.2025 kI 23:06 Brgnngysundregistrene Side 14 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Til orientering: Styret har lagt ved arsregnskapet for Frysjaveien 44 Eierseksjonssameie i denne saken.
Dette for & gi beboere oversikt over gkenomien i sameiet, som deler mye av driften med borettslaget.
Felleskostnadene i sameiet fordeles iht. sameietes vedtekter § 11, og etter felgende fordelingsprosent; 96,8 %
for Frysjalia borettslag og 3,2 % for neering (Ragde Eiendom).

NB! Det er kunarsregnskapet og arsrapporten for Frysjalia boreftslag som skal godkjennes i saken. Det holdes

eget arsmote for sameiet.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap for Frysjalia borettslag godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. 0723 Frysjalia Borettslag.pdf

3. Arsregnskap 2024 Frysjaveien Eierseksjonssameie.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 260.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 260.000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Helga Bjorset Dokka

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r

Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Arne Ingar Svendby
+ Karoline Palmer

5av 34
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Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Hans Petter Hauke

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Helga Bjorset Dokka

Sak 8
Endring av vedtektene 4-1(4)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar 4 ske tillatt heyde pa hekk i gardsrom uten seknadsplikt til styret fra120 cm til 150 cm.
Det foreslas ogsa 4 presisere at heydebegrensningen kun gjelder hekker som vender ut mot gardsrommet.
Foreslatt endring (endret tekst er uthevet):

(4) Leiligheter pa bakkeplan disponerer markierrasse i tilknytning til boligen. Disse har en eksklusiv bruksrett
til dette arealet, og derved vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.
Beplantning pa markterasser som vender ut mot gardsrom, som overskrider en hgyde pa 150 ¢m, er ikke
tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke. Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret &4 ferdes over
andelseieres utomhusarealer for & kunne utfere nedvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

Forslag til vedtak

Vedtektsendringen vedtas

Sak ©
Endring av Husordensreglene § 8 Fellesarealer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

6av3s
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For & hindre at det hensettes mebler, seppel eller annet privat lasere pa fellesarealer, foreslar styret & legge
til en presisering i Huscrdensreglene § 8 Fellesarealer.

Foreslatt endring (endret tekst er uthevet):

& 8 Fellesarealer

Sykler, ski og annet sportsutstyr méa settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i felles trapperom
og lignende sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst. Hensetiing av annen privat lasare skal ikke skje uten
styrets tillatelse. Kostnader ved fierning av lesere kan belastes eieren.

Forslag til vedtak

Endring i Husordensreglene godkjennes

Sak 10
Installasjon av kaldtvannsmalere hos alle beboere for individuell fakturering av
avgifter for vann og avlgp

Forslag fremmet av:
Christian Nathaniel Aleksander Grattum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De kommunale avgiftene for vann og avlep har ekt betraktelig de siste arene, og det er forventet ytterligere
gkning de neste arene. | dag blir disse avgiftene beregnet efter bruksareal og pakket inn i fellesutgiftene.

Vannforbruk er meget individuelt og det felger at avgiftene relatert til dette forbruket burde betales av
forbrukeren og ikke av fellesskapet.

For & realisere dette ma det installeres kaldtvannsmalere i leilighetene. Jeg forstar det som at Techem - som
borettslaget har aviale med for fiernvarme og varmtvann - tilbyr bade installasjon av kaldtvannsmaélere og
individuell fakturering av kommunale avgifter for vann og avlep.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme mot forslaget.

Det vil koste minst 250.000 kr a installere i alle boliger, sa fremt alle fordelingsskap har plass til malere. | tillegg
mé man installere malere p4 alt av fellesarealer, for eksempel takterraser, og dessuten méa det gjeres at stort
arbeid med fordeling mellom Frysjaveien 44 Eierseksjonssameie og Frysjalia borettslag. Malingen mé ogsa
administreres og falges opp jevnlig.

Forde aller fleste i borettslaget vil kostnadene knyttet til forbruk av kaldtvann forbli relativt uendret, mens nocen
ma betale mer, og noen ma betale mindre.

Forslag til vedtak

Styret inngar en avtale med Techem for & realisere det ovennevnte

7av 34
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024-2025

Styret har giennomfert manedlige styremater i tillegg til jevnlige arbeidsmeter, med hovedfokus p&
reklamasjoner og reforhandlinger av driftsavtaler. | tillegg til behandling av Iepende saker, har det veert arbeidet
med & samordne og synliggjere borettslagets og sameiets ansvarsomréader.

uz

Det er ogsa giennomfari "apen dag" pa styrerommet, med fokus pa reklamasjoner og styrets arbeid i forkant

av arsmetet for 4 drefte mulige saker.

Det ble gjort store utskiftninger i styret varen 2024, med tre nye styremedlemmer, inkludert ny styreleder cg
ny nestleder. Det er i den forbindelse ogsa brukt mye tid pa a sette seg inn i styrearbeidet i Frysjalia.

Reklamasjoner

For 4 kartlegge omfanget av avvik pa byggeutferelsen i fellesomradene, ble overtakelsesprotokollene (ca. 650
avvik), protokollene for ettarsbefaringen (33 avvik) og innrapporterte saker i Dalux i perioden (163 poster)
gjennomgatit og vurdert for videre oppfelging (ca. 80 avvik).

Per dags dato er det registrert 1071 poster i Dalux. Veidekke har avvist 49 saker, pastatt uifert 42, og 9 er
planlagt/registrert for giennomfaring.

Ved utlepet av reklamasjenstidens frist (26. november 2024 og 20. januar 2025) ble det formelt fremmet 53
reklamasjonsaker til utbygger via brev. Sakene er ogsa registrert i Dalux. Det pagar lepende dialog for a lukke
disse, og per n er 20 saker utfart/avklart, 9 er satt fil «skal gjennomferes» og resterende vil bli fulgt opp videre.

Driftsavtaler

Borettslaget har 22 drifts- og serviceavtaler, hvorav 9 har blitt reforhandlet. Det er ogsa inngéatt 4 nye avtaler
som har erstattet avtaler vi var misforneyd med. Dette har resultert i en arlig besparelse pa ca. kr. 377 784 og
borettslaget har fatt refundert ca. kr. 110 00Q for feilaktig fakturering.

Videre er det inngatt samarbeid med de andre sameiene/borettslagene i Frysjaparken om en felles
vintervedlikeholdsavtale.

Det er ogsa pabegynt arbeid med reforhandlinger og/eller nye avtaler som gjelder forsikring, internett cg TV
og elekiriske tjenester.

Andre saker

+ Det er satt i gang arbeid for 4 sikre bedre merking/skilting av borettslaget, oppgangene og etasjene i hver
oppgang, da det oppleves at mange hesekende slikter med & finne frem. Det forventes at dette arbeidet
ferdigstilles i lapet av de neste manedene.

+ Circle K overfarie sin driftsavtale med borettslaget etter kun 5 maneder til Elaway. Elaway tok over driften 6.
mai 2024 og har etablert en god driftsform med manedlig refusjon av stremutgifter. Borettslaget har ogsa fatt
innvilget full stremstette for ladeanlegget

+ Borettslaget har forskuttert infrastrukturen for 42 nye ladepunkter til en kostnad pa kr. 656 250. Denne
kostnaden vil bli refundert gjiennom betaling fra brukere som installerer nye ladebokser (kr. 15 625).
Totalkostnaden for utvidelsen ble kr. 1 465 766, og borettslaget har mottatt et tilskudd pa kr. 463 428 fil anlegget.
| tillegg ble prosjektet finansiert giennom bruk av borettslagets miljigkento med kr. 236 989.

» Utbygger solgte varmesentralen til OF Energi nd i vinter. Det er forelagt revidert avtale som vi mé ta stilling til
i lepet av varen. Styret kommer til & innhente profesjonell kempetanse for & vurdere avtalen. Det er utbygger
som har stéft for driften av varmesentralen hittil.

8av 34
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Det ble montert innbruddsbeslag pa 18 derer til bodomradene, til en kostnad pa kr. 118 200. Frem til 20. mars
2025, hvor det er registrert et nytt innbrud, har det ikke vaert registrert nye innbrudd. Styret felger opp nye
eventuelle sikringstiltak mot innbrudd.

+ En feiemaskin til garasjen ble anskaffet, som vedtatt i Arsmetet 2024, med et budsjett pa kr. 450 000.
Totalkostnadene for feiemaskinen og den nedvendige ocppvarmingsplassen i garasjen beloper seg til kr. 343
750. Det skal ogsa etableres et sandfang/aviepskum til maskinen til kr 50.000

» | tillegg til vanlig dugnad ble det gjennomfart en vellykket kveldsdugnad, med oppfelgingsarbeid ved
demontering av gamle kabler p4 ladeanlegget utover sommeren

¢ En gruppe beboere var med & sette 300 blemsterlak rundt omkring i gardsrommet i oktober i fior

+ Det er hengt opp oppslagstavler i alle oppgangene og i smereboden. Det vil etter hvert bli hengt opp diverse
infermasjon her

« Aksjonen "Bl4 teip", som innebar cpprydding av henlagte saker, saerlig sykler (17 stk. + 2 el-sykler), ble ogsa
giennomfart og vil bli tatt regelmessig

» FEt verksted for vakimesterne er etablert, inkludert verktey/utstyr og et eget rom med vann/avlep for
renholderne. Totalkostnaden for dette prosjektet erca kr. 50 000

+ Videre er det gift tillatelse til etablering av en gjenbrukskrok/byttebenk scm preveordning, hvor to beboere har
ansvar for oppfalging

* Alle fellesrommene er kartlagt, merket og nummerert
+ Arbeidet med en ny branninstruks, HMS-plan og beredskapsplan for borettslaget er pabegynt og godt i gang

« Det er startet arbeid med korttidsutleie av bodarealer, hobbyrom, oppgangskontakter, samt utvikling av
sykkelbod med stativer for el- og lastesykler

+ | samarbeid med de andre sameiene/borettslagene i Frysjaparken har det veert meter om dannelse av
Frysjaparken Vel

« Det er pabegynt energikartlegging med statte fra Enova og Oslo kommune

Savi34
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FRYSJALIA BORETTSLAG
ORG.NR. 920 487 025, KUNDENR. 723

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebasrer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i
arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og
salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1338 534 2782 629
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 40 559 720 34 828 467
Tilbakefgring av avskrivning 83 852 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 236 989 -656 250
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen -39 286 133 -35 493 440
Innsk. gremerk. bankkto -2235 -5020
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 0 -117 853
Bkning egenkapital i fellesanlegg -57 209 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1534 983 -1 444 096
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2873 517 1338 534

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 2998 093 3773252

Korisiktig gjeld -124 576 -2434 718

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 873 517 1338 534
Vedlegg 1 10av 34 Arsregnskap 2024.pdf
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FRYSJALIA BORETTSLAG
ORG.NR. 920 487 025, KUNDENR. 723
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 16 316 159 15334 416 18 231 660 18 573 592
Innkrevde felleskostnader 2 8452238 691939 7824 340 8 803 408
Ladeinntekter EL-bil 281645 0 0 0
Andre inntekter 3 168 957 16 159 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 25219000 22269 971 26 056 000 27 377 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 840 -33 840 -35000 -35000
Styrehonorar 5 -240 000 -240 000 -240 000 -260 000
Avskrivninger 16 -83 852 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -11750 -11 750 -15 000 -16 000
Forretningsfererhonorar -188 620 -179 130 -190 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -15 646 -34 849 -35000 -35000
Kontingenter -30 800 -30 800 -30 800 -31 000
Drift og vedlikehold 8 -1044411 -1186575 -1 677 000 -454 000
Kommunale avgifter 9 -1041401 -1155622 -610 000 -623 200
Kostnader sameie 15 3426716 -3342474 -4 190 000 -3 986 000
Energifyring 10 -148 623 -297 480 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -659 514 -628 265 -660 000 -686 000
Andre driftskostnader 11 -750 152 -503 917 -394 500 -2000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 675325 -7644701 -8 127 300 -6 378 200
DRIFTSRESULTAT FGR IN: 17 543675 14625270 17 928 700 20 998 800
Innbetalt andel fellesgjeld 39 286 133 35493 440 0 0
DRIFTSRESULTAT 56 820808 50118 710 17 928 700 20 998 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 46 107 44 583 0 0
Finanskostnader 13 -16 316 195 -15334 825 -18 232 000 -16 050 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -16 270 088 -15 290 243 -18 232 000 -16 050 000
ARSRESULTAT 40 559 720 34 828 467 -303 300 4948 800
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 40 559720 0
Til annen egenkapital 0 34828 467
Vedlegg 1 Mav34 Arsregnskap 2024.pdf
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FRYSJALIA BORETTSLAG
ORG.NR. 920 487 025, KUNDENR. 723

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 776 995 000 776 995 000
Tomt 261 375000 261 375000
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 263 683 206 474
Andre varige driftsmidler 16 335 409 656 250
Miljgbankkonto, gremerket 35 053 236 990
SUM ANLEGGSMIDLER 1039 004 145 1039 469 714
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 15624 17 720
Forskuddsbetalte kostnader 338 332 329757
Andre Kortsiktige fordringer 17 57 764 59077
Energiavregning 18 129 045 0
Driftskonto CBOS-banken 1570 461 2510765
Sparekonto CBOS-banken 886 868 855 933
SUM OML@PSMIDLER 2 998 093 3773 252
SUM EIENDELER 1042 002 238 1043 242 965
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 154 * 5 000 770 000 770 000
Annen egenkapital 19 245 662 484 205102 764
SUM EGENKAPITAL 246 432 484 205 872 764
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 276 233 207 315519340
Borettsinnskudd 21 519 185000 519 185 000
Avsetning bomiljgtiltak 22 26972 231 144
SUM LANGSIKTIG GJELD 795 445 179 834 935 484
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 43 820 982 465
Pélgpte renter 80 756 1452 253
SUM KORTSIKTIG GJELD 124 576 2434718
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1042 002 238 1043 242 965
Pantstillelse 23 1038 370 000 1038 370 000
Garantiansvar 15 1504 743 791 309

Oslo,01.04.2025
Styret i Frysjalia Borettslag

Petter Blandhol Kjersti Eckblad Einar Lagset

Hans Petter Hauke
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vesre forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap p4 etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifgres i selskapet det &ret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 528 008
Eiendomsskatt 394 132
Garasjeleie 288 000
Avregning elbil 233 999
MC-plass 9000
Kapitalkostnader pa IN-lan 16 376 909
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -60 750
Overfart til kapitalkostnader -16 316 159
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 453 139

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

MC-plass -900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 452 239
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strem elbil Q2 og Q3 2023 59 540
Refusjon fra Ev Soft AS 13 000
Viderefakturert faktura fra Spar Bygg AS 12776
Tilbakefert avsetning 2023 73304
Skadeoppgjer fra Tryg 10337
SUM ANDRE INNTEKTER 168 957
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gijennom éret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 240 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning til styremete for kr 1 071, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 646

SUM KONSULENTHONORAR -15 646
Vedlegg 1 14 av 34 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: §

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -273 164
Drift/vedlikehold VVS -89 356
Drift/vedlikehold elektro -6 893
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -409 667
Drift/vedlikehold heisanlegg -247 522
Drift/vedlikehold brannsikring -4 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 663
Kostnader dugnader -5 147
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 044 411
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -428 808
Renovasjonsavgift -612 593
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 041 401
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader -148 623
SUM ENERGI / FYRING -148 623
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3474
Vaktmestertjenester -57 628
Renhold ved firmaer -255 769
Sngrydding -26 250
Andre fremmede tjenester -23 695
Megter, kurs, oppdateringer mv. -6 500
Andre Kostnader tillitsvalgte -1 071
Andre kontorkostnader -372 809
Bank- og kortgebyr -2 956
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -750 152
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i CBOS-banken 11 509
Renter av sparekonto i OBOS-banken 33170
Andre renteinntekter 1428
SUM FINANSINNTEKTER 46 107
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

OBOS-hanken -16 316 159
Renter pa leverandgrgjeld -36
SUM FINANSKOSTNADER -16 316 195
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NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 2020 776 995 000

SUM BYGNINGER 776 995 000

Tomten ble anskaffet i 2018.

Gnr.59/bnr.732

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital med prorataansvar

Borettslaget eier 12024/12472 deler i Frysjaveien 42 Eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Frysjaveien 42
Eierseksjonssameie som utgjer kr 1 504 743.

Selskapets andel i Frisjaveien 42 vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene i Frysjaveien 42 Eierseksjonssameie er inntatt i resultatregnskapet
"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente &rsregnskap for

fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap

for fjoraret.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil

Tilgang 2023 656 250
Avgang 2024 -236 989
Avskrevet i ar -83 852

335 409
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 335 409
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -83 852
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
For lite innbetalt kapitalkostnader, IN-lan 57 764
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 57 764
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NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -935775
SUM INNTEKTER -935 775
KOSTNADER

Overfort Frysjaveien 42 ES 1064 820
SUM KOSTNADER 1064 820
SUM ENERGIAVREGNING 129 045

For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelsp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tibakebetalt. P4 den méten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 2710 691
Egenkapital fra IN tidligere 203 665 660
Egenkapital fra IN 2024 39 286 133
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 245 662 484

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelédnet nedbetales.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,35%. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2020 -519 185 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordinssre avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 203 665 660
Nedbetalt i ar, IN 39 286 133
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -276 233 207

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til februar 2025.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nér selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner 4 Igpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, mé man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lepe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder |an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken Farste avdrag er 30/03-2025
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/03-2025
2013, 3013, 4017 200
6018 250
3007, 4001, 4008 350
4032 400
4037 450
5023 500
5020, 6013 550
2001 650
2002, 6010 800
6014 850
3002, 3031 950
3022, 5007, 5014 1050
6015 1100
2005, 5021 11580
3019, 4028 1200
3006, 3010, 3017, 4035 1350
4003, 4006, 4010, 5035 1400
5003, 5006, 5010, 5017 1500
3028, 5028 1550
4030, 4036, 5016, 7001 1650
3015, 3026, 3027, 4002, 4007 1700
3025, 6016 1750
2012, 3023, 7008 1800
2007, 3024, 4024 1850
5024 1900
6012, 7004, 7007 1950
2018 2000
201 2100
2010 2150
4014 2200
4013 2400
5013 2500
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3016 2650
40186, 7002 2700
4019, 5012 2750
4011, 5032 2 800
4026, 5011, 5037, 6020 2 850
3005, 4009 2900
3021, 5026, 5029 2950
3004, 4021, 5033, 5034, 6004, 6017 3000
2015, 4005, 6003, 6009 3100
5005, 5025 3200
3018, 7003 3300
2006, 3001 3350
4027 3400
5027 3 500
2017, 3032, 4023 3550
6011 3 650
4020 3750
5008 4000
7005 4650
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2021 -130 675970
Opprinnelig 2019 -388 509 030
SUM BORETTSINNSKUDD -519 185 000
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-26 972
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -26 972
NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 519185000
Pantelan 276 233 207
Beregnede IN-forpliktelser 242 951 793
TOTALT 1038 370 000
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:
Bygninger 776995 000
Tomt 261 375000
TOTALT 1038 370 000
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Resultatanalyse 2024
Frysjalia Borettslag

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Kapitalkostnader 16 316 159 18 231 660 1915 501 11 %
Innkrevde felleskostnader 8452 239 7 824 340 -627 899 -8 %
Ladeinntekter EL-bil 281645 0 -281 645 100 %
Andre inntekter 168 957 0 -168 957 100 %
Sum driftsinntekter 25219 000 26 056 000 837 000 3%
Driftskostnader
Personalkostnader -33 840 -35 000 -1160 3%
Styrehonorar -240 000 -240 000 0 0%
Avskrivhinger -83 852 0 83 852 100 %
Revisjonshonorar -11 750 -15 000 -3 250 22%
Forretningsfarerhonorar -188 620 -190 000 -1 380 1%
Konsulenthonorar -15 646 -35 000 -19 354 55 %
Kontingenter -30 800 -30 800 0 0%
Drift og vedlikehold -1044 411 -1 677 000 -632 589 38 %
Kommunale avgifter -1 041 401 -610 000 431 401 71 %
Kostnader sameie -3426 716 -4 190 000 -763 284 18 %
Energi/fyring -148 623 -50 000 98 623 -197 %
TV-anlegg/bredband -659 514 -660 000 -486 0%
Andre driftskostnader -750 152 -394 500 355652 -90 %
Sum driftskostnader -7 675325 -8 127 300 -451 975 6 %
Driftsresultat fer IN 17 543 675 17 928 700 385 025 2%
Innbetalt andel fellesgjeld 39286 133 0 -39 286 133 100 %
Driftsresultat 56 829 808 17 928 700 -38 901 108 =217 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 46 107 0 -46 107 100 %
Finanskostnader -16 316 195 -18 232 000 -1 915 805 11 %
Res. finansinnt./-kostnader -16 270 088 -18 232 000 -1 961 912 1%
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Arsresultat 40 559 720 -303 300 -40 863 020 13473 %
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Frysjalia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Frysjalia Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@a}sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyigarforening og autorisert regnskap@@'grpﬁ}g]gg Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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FRYSJAVEIEN 44 ES

ORG.NR. 924 516 984, KUNDENR. 736

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap::gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3439048 2 562 320 3 098 000 4 303 000
Garasjer 10 319 500 255 600 0 0]
Ladeinntekter EL-bil 372 092 0 0 0
Andre inntekter 3 240 951 895 494 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4371 591 3713414 3098000 4303 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 21150 -21 150 -21 500 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -160 000
Avskrivninger 15 -106 269 -40 883 0 0
Revisjonshonorar ¢] -8 656 -15 106 -15 000 -16 000
Forretningsfererhonorar -86 290 -81 950 -88 000 -92 000
Konsulenthonorar 7 -5 825 -12 760 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -587 568 -709 352 -560 000 -1 130 000
Forsikringer -406 931 -370 635 -350 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 -780 347 -606 105 -972 000 -920 000
Garasjer 10 -13 588 -95 734 -30 000 -30 000
Energi/fyring 11 -1189126 -1 267 215 -600 000 -600 000
Andre driftskostnader 12 -534 961 -281 020 -403 000 -872 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3890712 -3651910 -3194500 -4 267 000
DRIFTSRESULTAT 480 879 61 504 -96 500 36 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 2115 1458 0 0
Finanskostnader 14 -2 024 -3 621 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 91 -2 163 0 0
ARSRESULTAT 480 970 59 341 -96 500 36 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 480 970 59 341

Vedlegg 3

24 av 34 Arsregnskap 2024 Frysjaveien Eierseksjonssameie.pdf

25.06.2025 kI 23:06

Brgnngysundregistrene

Side 34 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 920487025

FRYSJAVEIEN 44 ES
ORG.NR. 924 516 984, KUNDENR. 736

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 15 302 427 408 697
SUM ANLEGGSMIDLER 302 427 408 697
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 35
Kundefordringer 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 87 715 71101
Andre kortsiktige fordringer 0 656 250
Energiavregning 16 311 750 339 392
Driftskonto OBOS-banken 412134 301 527
Sparekonto OBOS-banken 1294 1249
SUM OML@PSMIDLER 812 893 1 369 554
SUM EIENDELER 1115 321 1778 251
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 754 478 273 508
SUM EGENKAPITAL 754 478 273 508
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2 000 750
Leverandargjeld 358842 1503 993
SUM KORTSIKTIG GJELD 360 842 1 504 743
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1115 321 1778 251
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 01.04.2025
Styret i Frysjaveien 44 Es
Petter Blandhol

Martin Jentoft Heggset Hans Petter Hauka
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskosthader 2 854 876
Diverse 320 004
Felleskostnader 264 168
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3439 048
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 50
Tilskudd el-bil lader 96 519
Techem avregning 2020-2021 144 382
SUM ANDRE INNTEKTER 240 951
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5§
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 8 656.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsfarvaltning AS -5 825
SUM KONSULENTHONORAR -5 825
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -117 103
Drift/vedlikehold brannsikring 411 791
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -58 674
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -587 568
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlapsavgift -780 347
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -780 347
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 319 500
SUM INNTEKTER GARASJER 319 500
KOSTNADER GARASJER

Drift/ved|.hold -13 588
SUM KOSTNADER GARASJER -13 588
SUM GARASJER 305912
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 622 064
Andre fyringskostnader -567 063
SUM ENERGI / FYRING -1 189 126
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestentjenester -469 305
Renhald ved firmaer -23 063
Snarydding -40 313
Bank- og kortgebyr -2 281
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -534 961
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NOTE: 13
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2070
Renter av sparekonto i OBOS-banken 45
SUM FINANSINNTEKTER 2115
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandargjeld -2 024
SUM FINANSKOSTNADER -2 024
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023 326 930
Avskrevet i ar -65 386

261 544
Fartsdempere
Tilgang 2023 122 650
Avskrevet tidligere -40 883
Avskrevet i ar -10 883

40 883

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 302 427
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -106 269
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 064 820
SUM INNTEKTER -1 064 820
KOSTNADER
Administrasjon 108 829
Fjernvarme 1267 741
SUM KOSTNADER 1 376 570
SUM ENERGIAVREGNING 311 750

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kosthadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Resultatanalyse 2024
Frysjaveien 44 Es

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 3439048 3 098 000 -341 048 -11%
Garasjer 319 500 0 -319 500 100 %
Ladeinntekter EL-bil 372092 0 -372 092 100 %
Andre inntekter 240 951 0 -240 951 100 %
Sum driftsinntekter 4 371 591 3 098 000 -1 273 591 -41 %
Driftskostnader
Personalkostnader -21 150 -21 500 -350 2%
Styrehonorar -150 000 -150 000 0 0%
Awvskrivninger -106 269 0 106 269 100 %
Revisjonshonorar -8 656 -15 000 -6 344 42 %
Forretningsfarerhonorar -86 290 -88 000 -1 710 2%
Konsulenthonorar -5 825 -5 000 825 -17 %
Drift og vedlikehold -587 568 -560 000 27 568 -5 %
Forsikringer -406 931 -350 000 56 931 -16 %
Kommunale avgifter -780 347 -972 000 -191 653 20 %
Garasjer -13 588 -30 000 -16 412 55 %
Energi/fyring -1189 126 -600 000 589 126 -98 %
Andre driftskostnader -534 961 -403 000 131 961 -33%
Sum driftskostnader -3 890 712 -3 194 500 696 212 =22 %
Driftsresultat 480 879 -96 500 -577 379 598 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 2115 2115 100 %
Finanskostnader -2 024 2024 100 %
Res. finansinnt./-kostnader 91 0 91 100 %
Arsresultat 480 970 -96 500 -577 470 598 %
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 28.04.25 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.25
Selskapsnummer: 723 Selskapsnavn: FRYSJALIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Petter Blandhol velges.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Egil Gulliksen og Biern Trygve Lyche velges.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

3lav 34
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap forFrysjalia borettslag godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 260.000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Helga Bjerset Dokka
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:[ Arne Ingar Svendby

|:| Karcline Palmer

Sak7 Valg av delegater til OBCS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Hans Petter Hauke
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Helga Bjerset Dokka

Sak 8 Endring av vedtektene 4-1(4}

Vedtektsendringen vedtas

|:| For
|:| Mot

32av 34
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Sak 9 Endring av Husordensreglene § 8 Fellesarealer

Endring i Huscrdensreglene godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 10 Installasjon av kaldtvannsmalere hos alle beboere for individuell fakturering av avgifter for van
aviep

Styret inngar en aviale med Techem for &4 realisere det ovennevnte

|:| For
|:[ Mot

h og
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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