== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 580 029

Aksjeselskap

AS TOYENPARKEN BOLIGSELSKAP
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Grete Kvam Haugland
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11994734 12 159 003
Sum inntekter 11994 734 12 159 003
K ostnader

Lgnnskostnad 285 250 275250
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 40 000 229 042
Annen driftskostnad 9499 383 9262 155
Sum kostnader 9824633 9 766 447
Driftsresultat 2170101 2392 556

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 79 047 97 807
Sum finansinntekter 79 047 97 807
Annen finanskostnad 1213337 1540 255
Sum finanskostnader 1213337 1540 255
Netto finans -1134 290 -1442 448
Ordineert resultat far skattekostnad 1035810 950 108
Ordineert resultat etter skattekostnad 1035810 950 108
Arsresultat 1035810 950 108
Totalresultat 1035810 950 108

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1035810 950 108
Sum overferinger og disponeringer 1035810 950 108
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3645 746 3685 746
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 3645748 3685748

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3645 748 3685 748
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 235964 238 089
Sum fordringer 235964 238089
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8111 322 8341412
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8111 322 8341412
Sum omlgpsmidler 8 347 287 8579 501
SUM EIENDELER 11 993 035 12 265 249

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 148 200 148 200
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 148 200 148 200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 51 816 570 52 852 380
Sum opptjent egenkapital -51 816 570 -52 852 380
Sum egenkapital -51 668 370 -52 704 180
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 60 382 401 61 764 002
@vrig langsiktig gjeld 2293541 2293541
Sum annen langsiktig gjeld 62 675 942 64 057 543
Sum langsiktig gjeld 62 675 942 64 057 543

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7114 6750
Leverandergjeld 844 371 498 139
Annen Kortsiktig gjeld 133978 406 998
Sum kortsiktig gjeld 985 463 911 887
Sum gjeld 63 661 405 64 969 429
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 993 035 12 265 249
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 350694
Enheten
Organisasjonsnummer : 921 580 029
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AS TOYENPARKEN BOLIGSELSKAP
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Grete Kwvam Haugland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 580 029
AS TOYENPARKEN BOLIGSELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 994 734 12 159 003
Sum inntekter 11 954 734 12 159 003
Kostnader

Lennskostnad 285 250 275 250

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 40 000 229 042
Annen driftskostnad 9 499 383 9 262 155
Sum kostnader 9 824 633 9 766 447
Driftsresultat 2 170 101 2 392 558
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 79 047 97 807
Sum finansinntekter 79 047 97 807
Annen finanskostnad 1 213 337 1 540 255
Sum finanskostnader 1 213 337 1l 540 255
Netto finans -1 134 290 -1 442 448

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 035 810 950 108
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 035 810 950 108
Araresultat 1 035 810 950 108
Totalresultat 1 035 810 950 108

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 035 810 950 108

Sum overferinger og

disponeringer 1 035 810 950 108
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 921 580 029 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 580 029
AS TOYENPARKEN BOLIGSELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 645 746 3 685 746
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 3 645 748 3 685 748

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 3 645 748 3 685 748
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 235 964 238 089
Sum fordringer 235 964 238 089
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 8 111 322 8 341 412
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 111 322 8 341 412
Sum omlepsmidler 8 347 287 8 579 501
SUM EIENDELER 11 993 035 12 265 249

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 148 200 148 200
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 921 580 029 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 148 200 148 200
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 51 816 570 52 852 380
Sum opptjent egenkapital -51 816 570 -52 852 380
Sum egenkapital -51 668 370 -52 704 180
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 60 382 401 61 764 002

@vrig langsiktig gjeld 2 293 541 2 293 541

Sum annen langsiktig gjeld 62 675 942 64 057 543

Sum langsiktig gjeld 62 675 942 64 057 543

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 114 6 750

Leverandergjeld 844 371 498 139

Annen kortsiktig gjeld 133 978 406 998

Sum kortsiktig gjeld 985 463 911 887

Sum gjeld 63 661 405 64 969 429

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 953 035 12 265 249
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 921 580 029 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 580 029
AS TOYENPARKEN BOLIGSELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1280 AS Tayenparken Boligselskap

€3 0BOS
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2 AS Tayenparken Boligselskap

Til aksjonzerene i AS Teyenparken Boligselskap

Velkommen til generalforsamling, 25. april 2022 kl. 18.00 pa Fafo.
Borggata 2 B, Grenland

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved 4 delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Teyenparken Boligselskap det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AS Tayenparken Boligselskap

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Tayenparken Boligselskap
avholdes mandag 25. april 2022 kl. 18.00i pa Fafo, Borggata 2 B, Grenland

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ombygging av leiligheter — forslag fra styret
B) Langsiktig vedlikeholdsplan - forslag fra styret
C) Konseptvalg for TV- og bredbandslgsning — forslag fra styret
D) Vedtektsendring angaende tidspunkt for generalforsamling — forslag fra styret
E) Alternativ plassering av strgkasse — forslagsstiller Per Bogstad Gulliksen.
F) Oppheve forbud mot el- og gassgrill pa balkonger — forslagsstiller Ragnhild Mo
G) Trimming av treer pa nordsiden av bakgarden — forslagsstiller Ragnhild Moe
H) Beskjeering av treer — forslagsstiller @ystein Apeland
1) Barnevognbokser i Monrads gate — forslagsstiller Maylén Mago Pedersen

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styremedlem for 2 ar

B) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 04.04.2022
Styret i AS Tgyenparken Boligselskap

Pyvind K Reitan Be /s/ Anne Sofie Molandsveen /s/ Jessica-Marie Gidlund /s/

Katharina Jens/s/ Ggran Brekke Svaland /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 AS Tayenparken Boligselskap

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder @yvind K Reitan Bg Ringgata 2 C
Nestleder Anne Sofie Molandsveen Monradsgate 1 C
Styremedlem Jessica-Marie Gidlund Ringgata 2 C
Styremedlem Katharina Jens Ringgata 2 C
Styremedlem Ggran Brekke Svaland Monrads Gate 1 B
Varamedlem Dag Martin Berg Ringgata 4 B
Varamedlem Lauren Berntsen Monrads Gate 3 C
Varamedlem Simen Blokkhus Monrads Gate 3 A

Valgkomiteen
Scfie Arneberg Ringgata 2 E
Kristin Skiftun Monrads Gate 1 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om AS Tayenparken Boligselskap

Aksjeselskapet bestar av 247 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Tayenparken Boligselskap er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921580029, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kemmune med
felgende adresse:

Monrads gate 1 A,B,C, D, E
Monrads gate 3A,B,C,D
Ringgaten 2A B, C,D,C

Ringgaten4 AB, C, D, E
Gards- og bruksnummer: 229/105 og 107/84 og 85

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Tayenparken Boligselskap har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er Solhgi Revisjon AS.
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5 AS Tayenparken Boligselskap

STYRETS ARBEID

Styret har i 2021/2022 bestatt av 5 styremedlemmer og 3 varamedlemmer. Styret har valgt
en ordning som innebzerer at bade styremedlemmer og varamedlemmer mater pa
styremgter for & f4 hensiktsmessig fordeling av oppgaver og jevnere arbeidsbelastning.

Det er avholdt 13 styremater og 1 styreseminar i 2021.

Styret avholdt et to dagers styreseminar 25.-26. september. Formalet med samlingen var &
fa satt av tid til bredde og fordypning som det sjelden blir tid til i ordinzere styremeter.
Hovedtema pa samlingen var vedlikehold og vedlikeholdsplan.

Covid-19

Styrets arbeide har som i samfunnet gvrig veert preget av utfordringene med Covid-19
ogsd i 2021. En god del av styremgtene har foregatt digitalt. Situasjonen rundt pandemien
har ogsa medfert diverse utfordringer med leveranser og gjennomfgringer av befaringer i
forbindelse med driften.

Utfarte vedlikeholdsarbeider i 2021

Det ble ikke gjennomfart starre vedlikeholdsprosjekter i 2021 utenom utbedring av varme
pa badene (se ogsa eget punkt om dette) Det ble i 2021 startet et prosjekt for utskiftning
av belysningen i samtlige oppganger. Dette ble gjennomfert mars 2022.

Vedlikeholdsngkkelen

| 2019 bestilte styret en tilstandsrapport for & sikre at selskapet gjer riktige prioriteringer i
sitt arbeid med vedlikehold fremover. Rapporten ble levert OBOS Prosjekt. Farste befaring
ble gjennomfart i februar 2020, og det ble utfert ytterligere befaringer i lgpet av aret. Styret
har mottatt den endelige rapporten, og har utarbeidet en langsiktig vedlikeholdsplan. Se
egen sak om langsiktig vedlikehold.

Varme pa bad

| forbindelse med baderomsrehabiliteringen i 2013 ble det installert varmepumper pa

loftene som ble koblet pa avtrekksanlegget for & gjenvinne varme og bruke dette som
vannbaren energikilde pa badene. Hver oppgang er koblet til en krets som sirkulerer

varmtvann gjennom gulvet og handkleholderen over toalettet.

Etter en stund har det vist seg at dette anlegget ikke har fungert som forventet, og mange
har opplevd at varmen har forsvunnet delvis eller har manglet i enten handkleholder eller i
gulvet. | samarbeid med entreprengr og rgrlegger bestilte styret en gjennomgang av alle
badene i mars 2021. Alle ventiler ble apnet, og slagg fra systemet ble fijernet. Etter denne
giennomgangen har det fremdeles veert noe problemer med varme pa badene, men ikke i
det omfang som har veert tidligere. Styret er avhengig av den enkelte melder inn problemer
med varme p4 sitt eget bad pa eget skjema pa Vibbo slik at vi kan f3 videreformidlet dette
til rerlegger og entreprengar.
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6 AS Tayenparken Boligselskap

Energipriser
Energiprisene har gkt betraktelig det siste aret. Boligselskapets utgifter til fiernvarme og
elektrisk energi wkte i 2021 med over to millioner sammenlignet med aret far.

Fjernvarmeprisene er regulerte i Norge. Det vil si at de skal vaere lavere enn strgmprisen. |
Oslo er reguleringen slik at prisen er rundt 5% lavere enn den gjennomsnittlige
strgmprisen.

Vi minner ogsa pa at den enkelte aksjeeier ogsa bar tenke over sitt eget energiforbruk.
Slesing av energi er ogsa slgsing av fellesskapets ressurser. Man skal ikke fryse, men
skal heller ikke fyre for krakene.

Nye vannmalere

Etter installasjonen av nye vannmalere har det vist seg at tidligere stipulert forbruk var
hegyere enn det reelle forbruket. Vann og avlepsavgiftene for regnskapsaret 2021 er derfor
i underkant av 250 000,- mindre enn foregaende ar.

Helse, milje og Sikkerhet

Arbeid med helse, miljg og sikkerhet er en viktig del av styrets arbeid. Styret har tatt i bruk
OBOS sin HMS-lgsning og bruker denne for & felge opp de forpliktelsene selskapet har i
samsvar med internkontrollforskriften. Styret har satt opp et «arshjul» som beskriver
oppgaver, frister og hyppighet for kontrollrunder.

Styret skal sgrge for at fglgende rutiner blir gjennomfart:

Utskiftning av filtre, ettersyn og kontroll av ventilasjonsanlegg

Ettersyn og kontroll av varmepumper og varmesirkulasjonsanlegg pa badene
Ettersyn og kontroll av radiatoranlegg og sirkulasjonspumper

Ettersyn og kontroll av vannfiltre ved inntak

Kvartalsvise HMS-runder med vaktmester i fellesarealer

Kontroll av brannvernutstyr i fellesarealene

Utvendig inspeksjon av takene

Kontroll og service av ngkkelsystem

Kontroll og ettersyn av det elektriske anlegget i fellesarealer

Kontinuerlig s@rge for at skader blir utbedret pa forsvarlig mate

Aksjeeiere i boligselskapet har ogsa et HMS-ansvar, og det er styrets oppgave a informere
om hvilke plikter de har. Aksjeeiere skal:

e Sjekke at brannslukningsutstyr i egen leilighet er i orden (fra 2021 utfert av Norsk
Brannvern arlig)

Bytte batteri i brannvarslere (fra 2021 utfert av Norsk Brannvern arlig)
Kontrollere elektrisk anlegg i egen leilighet

Sikre at oppussing utfgres pa en forsvarlig og forskriftsmessig mate

Melde eventuelle feil og mangler til styret

Sarge for & holde remningsveiene apne

Ikke oppbevare brannfarlig veeske og gass pa loft eller i kjeller

16.05.2023 kl 21:27 Brgnngysundregistrene Side 15 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921580029

7 AS Tayenparken Boligselskap

Dersom skader oppstar etter at man ikke har utfgrt sin vedlikeholdsplikt kan man bli holdt
ansvarlig for skaden som har oppstatt. Selv om selskapets forsikring dekker en skade, kan
man bli krevet for egenandel dersom skaden oppstar pa grunn av mislighold eller
manglende vedlikehold.

Boligselskapet vil utarbeide en sjekkliste som beboerne kan bruke for sin arlige kontroll.
Feil og mangler ma rettes snarest, og det er aksjeeier som ma dekke kostnadene ved
reparasjon og vedlikehold i egen leilighet.

Brannvern

Styret har inngatt en avtale med Norsk Brannvern som innebeerer arlig kontroll pa
brannvernutstyr i fellesarealer, samt arlig fysisk bytte av batteri og kontroll av reykvarslere
og brannslukningsapparater i alle leiligheter. Farste kontrollrunde ble gjennomfart i mai
2021.

Som en del av avtalen, ble det i august delt ut nye brannslukningsapparater til samtlige
leiligheter i selskapet. De gamle apparatene ble samlet inn for gjenbruk.

Hagetjenester/gartnertjenester

Styret har avtale med Hageform AS for gartnertjenester. | lgpet sesongen 2021/ 22 har det
blitt utfart betydelig beskjaering og opprydding, blant annet i feltet ut mot Hagegata og
langs bygningene. Det ble blitt anlagt vanningsledning og pafyll av planter der det var
ngdvendig. | 2021 fant selskapet tilbake il originaltegningene av hageanlegget fra 1993 og
disse vil veere veiledende for nye tiltak i hagen. Det har blant annet blitt plantet fire bla
Klematis rundt pergolaen pa Festplassen, slik de originale tegningene viser.

Rehabilitering av fontenen

Styret har inngatt avtale med Bjgrbekk & Lindheim, som i sin tid tegnet hageanlegget, med
formal om & sette fontenen i stand igjen for sesongen 2022. Arbeidet vil innebaere tetting
av en lekkasje i gvre basseng og utbedring av diverse steinarbeid i og rundt fontenen,
samt strekning av nye kabler for belysning. Prosjektbeskrivelse er signert og vi avventer
na tilbud fra aktuelle entreprengrer.

Hagemaebler

Selskapets har fire sett med benker og bord, hvorav kun tre har veert i bruk de siste arene.
Alle fire settene har na gjennomgatt en full oppussing med slip og lakkering og er klare for
aktivt bruk i 2022. Tre sett vil bli utplassert pa Festplassen og ett sett pa brosteinsbelagt
plass i hagen utenfor Ringt 4. | tillegg har selskapet gatt til innkjep av seks baerbare
fluktstoler som vil bli stilt til fri disposisjon for beboere. Tanken er at disse ma hentes og
settes tilbake i den ulaste sykkelboden ved garasjen.

Utredning om utegrill:

Styret har startet arbeidet med & utrede mulighetene for felles utegrill i hagen i henhold til
vedtak pa Generalforsamlingen 2021. Det er innsamlet erfaringer fra borettslag som har
hatt felles grill og informasjon om mulige typer grill. Styret vil se samlet pa erfaringene, de
praktiske mulighetene/utfordringene knyttet til etablering av en felles grill i hagen, samt
innspill fra arkitekt, og treffe en beslutning i Igpet av varen.

Annet:
Selskapet gikk i 2022 til innkjgp av samefolkets flagg og pride-flagg, samt nytt norsk flagg
med riktige proporsjoner til flaggstangen var.
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Utleie av naeringslokaler

Selskapet har to utleielokaler i Monrads gate 1A. Ett restaurantlokale og ett ordingert
kontorlokale.

Styret inngikk en avtale med Pillefyken AS om utleie av restaurantlokalet i 2019.
Pandemien forte til at restauranten ikke kunne apne far pa varen 2021. Pa grunn av
restriksjonene rundt covid-19, har Pillefyken hatt redusert husleie frem til restriksjonene ble
opphevet.

Stiftelsen Verk Produksjoner har valgt & forlenge sin kontrakt for leie av kontorlokalene
frem til utgangen av 2022.

Beboerfest

Styret kunne endelig arrangere den arlige sommerfesten igjen i august 2021. Vi telte et
sted mellom 80-90 deltagere, som sannsynligvis er ny rekord i oppmeate. Det ble bestilt
catering fra Anatolia Restaurant fra T@yen Torg, og beregnet mat og drikke til 60 personer
basert pa tidligere ars erfaring. Det ble arrangert quiz og vi leide en DJ som spilte
forskjellig musikk og bidro til & skape god stemning.

Forsikring — skadesaker 2021
Det har kun veert 3 skadetilfeller som er meldt inn via selskapets forsikringsselskap i 2020.
To av disse er vannskader, og den siste gjaldt veggedyr. Se eget punkt om dette.

Skadedyr

Styret fikk i august 2021 inn en melding om veggedyr i en av leilighetene. Dette viste seg a
veere et tilfelle som hadde oppstéatt for flere ar siden, men ikke meldt inn til styret.
Teyenparken Boligselskap har en egen skadedyrforsikring hos Norsk Hussopp Forsikring,
og dette ble meldt inn pa vanlig mate. Selskapet fikk farst avslag pa grunn av brudd pa
meldeplikt, men dette vedtaket ble paklaget, og senere omgjort da styret selv ikke hadde
skyld i den manglende innmeldingen. Skadedyrfirmaet PELIAS ble rekvirert, og samtlige
leiligheter i oppgangen og tilstatende oppgang ble kontrollert. Det ble funnet veggedyr i
alle leiligheter over og under den rammede leiligheten. | regi av forsikringsselskapet og
PELIAS ble samtlige leiligheter som var rammet behandlet, og disse er na friskmeldt.
Styret gjer oppmerksom pa at manglende innmelding av skadedyr kan gjere aksjeeier
ansvarlig for kostnader knyttet til dette.

Vibbo

Styret har besluttet & ga over til elektronisk kommunikasjon for all informasjon fra
selskapet. Selskapets gamle hjemmesider ble lagt ned i 2021, og all infermasjon om
selskapet ligger na pa Vibbo. Styret ber alle som skal kommunisere med styret om a
benytte seg av meldingsfunksjonen pa Vibbo, da dette gjer det mye enklere a finne
relevant informasjon.

Dersom du ikke gnsker & kommunisere digitalt, ma du ta kontakt med forretningsfarer.

Gjennomgang av husordensregler

Styret har gjennom en lang periode hatt en gjiennomgang av huscrdensreglene, og
planlegger 4 legge dette frem for resten av selskapet. Dette var planlagt pa en
ekstraordinaer generalforsamling hgsten 2021, men pandemien gjorde at dette ble
vanskelig. En total gjennomgang av husordensreglene og pafglgende debatt pa en
generalforsamling krever god forberedelse og en grundig prosess. Styret har matte
prioritere andre saker som har hastet mer, og vil foresla & behandle dette pa en
ekstraordinger generalforsamling senere.
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Ulovlig bruksoverlating

Styret har kommet over flere tilfeller av ulovlig bruksoverlating i 2021. Det er den enkelte
aksjeeier som selv er ansvarlig for & sette seg inn i reglene rundt dette. Man har ikke
anledning til a leie ut leilighet uten & seke styret. Styret vil i lapet av 2022 gjennomfere
ytterligere kontroller av dette.

Dyrehold

Boligselskapets generalforsamling vedtok senest i 2019 & opprettholde forbudet mot
hundehold. Man kan fremdeles sgke styret om dispensasjon for dette dersom gode
grunner taler for hundeholdet. Styret har derfor vedtatt retningslinjer for dette som er
publisert pa Vibbo.

Det skal foretas en konkret vurdering om dyrehold kan tillates i hvert enkelt tilfelle. De
gode grunnene ma veies opp mot ulempene for de @vrige aksjeeierne. Denne vurderingen
er det styret som tar. Det har likevel vist seg at flere har skaffet seg hund uten 4 sgke
styret om dette. Dette er brudd pa bade husordensreglene og generalforsamlingens
vedtak. Styret gjgr oppmerksom pa at man kan bli palagt & kvitte seg med eller
omplassere en hund som ikke er sgkt om.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 11.994.734 - i t rdd med budsjettert..

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 9.824.633,-.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at noen vedlikeholdsoppgaver har
blitt forskjgvet.

Resultat
Arets resultat pa kr 1.035.810,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 11.007.572 -.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2.080.000,- .

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla.
Det er tatt hayde for forventet gkninger i budsjettet.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
péa skadehistorikken i AS Toyenparken Boligselskap.

Lan

AS Teyenparken Boligselskap har lan i OBOS-banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente og lgpetid pa 40 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10% gkning i felleskostnader fra 01.04.2022.
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SOLHDI REVISJON AS
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NO 252 N1 477 MavaA
Bankgen 412705 44844
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i AS Tpyenparken Boligselskap

Uttaleilse om revisjonen av drsregnskapet
Kornklusjon

Vi har revidert AS Teyenparken Boligselskaps drsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 035 810, Arsregnskapet
bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til Srsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunniog for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene international Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er vavhengige av selskapet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og Vi har averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

Styrets ansvar for &rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nadvendig for A kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som f@ige av misligheter elier utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal begges til grunn for drsregnskapet 3
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Soiha Revisjon AS  Hunskivveen 98 (711 Samubag  Epcst posMsaiboine T +47 49 1383 3]

16.05.2023 ki 21:27

Brgnngysundregistrene Side 21 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921580029

13 AS Tayenparken Boligselskap

SOLHGH REVISJON AS

Side 2
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mdl er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var kenklusjon, Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alitid vit avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon
kan oppstd som feige av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se ; https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

SARPSBORG, 19. april 2022
Solhet Revisjon AS

Lars Snopestad
Statsautorisert revisor
{elektsonisk signert)
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AS TOYENPARKEN BOLIGSELSKAP
ORG.NR. 921 580 029, KUNDENR. 1280

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11994432 11813432 11994000 11 994000
Andre inntekter 3 302 345 571 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 11994734 12159003 11994000 11 994 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35250 -25 250 -36 000 -36 000
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Avskrivninger 16 -40 000 -229 042 -776 000 -776 000
Revisjonshonorar 6 -22 375 -39703 -32 000 -42 000
Forretningsfererhonorar -349 065 -340 555 -351 000 -362 000
Konsulenthonorar 7 -369 938 -807 393 -450 000 -450 000
Drift og vedlikehold 8 -1148892 -2380194 -2080000 -2080000
Forsikringer -565 063 -498 425 -533 000 -610 000
Kommunale avgifter 9 -864923 -1104548 -1116000 -1155000
Energiffyring 10 -4024857 -1879248 -2300000 -4100000
TV-anlegg/bredband -853 810 -839 523 -865 000 -880 000
Andre driftskostnader 11 1300460 1372566 -1356000 -1352000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9824633 -9766447 -10145000 -12 093 000
DRIFTSRESULTAT 2170101 2392556 1 849 000 -99 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 79 047 97 807 50 000 50 000
Finanskostnader 13 1213337 -1540255 -1223000 -1135000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1134290 1442448 1173000 -1085000
ARSRESULTAT 1035 810 950 108 676 000 -1 184 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1035810 950 108
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AS Tayenparken Boligselskap

ORG.NR. 921 580 029, KUNDENR. 1280

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 2569996 2609996
Leiligheter/lckaler 15 1075750 1075750
Andre varige driftsmidler 16 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 3645748 3685748
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7798 24 637
Forskuddsbetalte kostnader 228 166 213452
Driftskonto OBOS-banken 92 558 38 315
Sparekonto OBOS-banken 8018765 8 303097
SUM OML@PSMIDLER 8 347287 8 579 501
SUM EIENDELER 11 993 035 12 265 249
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 148 200 148 200
Udekket tap 18 -51 816 570 -52 852 380
SUM EGENKAPITAL -51 668 370 -52 704 180
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 60 382401 61764 002
Annen langsiktig gjeld 20 2293541 229351
SUM LANGSIKTIG GJELD 62 675942 64 057 543
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 133072 126 279
Leverandargjeld 844 371 498 139
Palepte renter 7114 6750
Annen Kkortsiktig gjeld 21 906 280719
SUM KORTSIKTIG GJELD 985 463 911 887
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 993 035 12 265 249
Pantstillelse 22 84 944760 86 596 607
Garantiansvar 0 0
Oslo, 04.04.2022
Styret i AS Tayenparken Boligselskap
@yvind K Reitan Ba /s/ Jessica-Marie Gidlund /s/ Katharina Jens /s/
Gagran Brekke Svaland /s/ Anne Sofie Molandsveen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 11628 432
Forretningslokale 366 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 994 432
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 52
Nakler 250
SUM ANDRE INNTEKTER 302
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 784, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 22 375.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -13 500
OBOS Prosjekt AS -197 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19213
Bjerbekk og Lindheim -25 156
Multiconsult -114 569
SUM KONSULENTHONORAR -369 938
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -162 407
Drift/vedlikehold VVS -162 749
Drift/vedlikehold elektro -8 207
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -311 252
Drift/vedlikehold brannsikring -424 860
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -39418
Egenandel forsikring -40 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 148 892

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -515774
Renovasjonsavgift -349 149
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -864 923
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -603 463
Fjernvarme -3 421 394
SUM ENERGI / FYRING -4 024 857
NOTE: 11
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Container -28 359
Skadedyrarbeid/soppkontroll -22 627
Lyspeerer og sikringer -13 566
Vaktmestertienester -753 059
Vakthold -179 889
Renhold ved firmaer -211 831
Andre fremmede tjenester -20 065
Kontor- og datarekvisita -o87
Kopieringsmateriell 217
Trykksaker -8 493
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -799
Mater, kurs, oppdateringer mv. -21 465
Andre kostnader tillitsvalgte -2784
Andre kontorkostnader -50
Porto -1621
Reisekostnader -2 573
Bank- og kortgebyr -6 383
Velferdskostnader -26 091
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 300 460
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 668
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1615
Kundeutbytte fra Gjensidige 61425
Andre renteinntekter 339
SUM FINANSINNTEKTER 79 047
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1213 337
SUM FINANSKOSTNADER -1 213 337
NOTE: 14

BYGNINGER

kostpris 6124415

Utbedring tak 1985 1000000

Bygninger avskrevet tidligere ar 4514419

Bygninger avskrevet i 2021 -40000

Sum 2569996
Bygninger avskrives linezert med kr 40 000 pr ar

SUM BYGNINGER 2 569 996

Tomten er kjapt.

NOTE 15: LEILIGHETER
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Lokaler 1075750
SUM LEILIGHETER 1 075750

Lokale hvor innskudd ikke er beregnet: nr 2

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Seppelhus

Kostpris 698 811
Avskrevet tidligere -698 810
Uteanlegg

Kostpris 1 567 398
Avskrevet tidligere -1 567 397

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE: 17

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 151 800, fordelt pa 253 aksjer a kr 600 151 800
Egne aksjer: 6 stk a kr 600 -3 600
SUM AKSJEKAPITAL 148 200
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2013 -16 924 828
Nye opptak 1an - 2014,2015 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 5 160 826
Nedbetalt i ar 1381 601
-60 382 401
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -60 382 401
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NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -2 293 541
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -2 293 541
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Google desember 906
Fakturagebyr 0
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -906
NOTE: 22
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelén 60 382 401
TOTALT 60 382 401

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2 569 996
TOTALT 2 569 996
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SAK 4 INNKOMNE FORSLAG

A. Konseptvalg for TV- og bredbandslegsning - forslag fra styret

Aksjeeiere i Tayenparken Boligselskap har i dag en TV- og bredbandspakke fra Telia (tidligere
Get) inkludert i husleien. Boligselskapets avtale inkluderer et basisutvalg av tv-kanaler og et
grunnabonnement pa bredband pa 10 Mbps. Den enkelte kan oppgradere denne pakken etter
behov. | tillegg har den enkelte boenhet mulighet til a tegne avtale med HomeNet for leveranse av
bredband via fibernett. Fiber via HomeNet er ikke inkludert i husleien.

Den navaerende avtale med Telia (davasrende Get) ble inngatt i 2014, og hadde en binding pa fem
ar. Avtalen innebar en fast pris per boligenhet i de fem arene avtalen varte og den innvendige
infrastrukturen i boligselskapet ble oppgradert som en del av dette. Ved avtalens utlap akte prisen
med over 30%.

Forbruksmgnsteret pa konsum av bredband- og tv-tienester har endret seg siden den gang. Dette
viser ogsa beboerundersgkelsen som boligselskapet gjennomfarte i februar 2022

Styret har innhentet tilbud fra boligselskapets eksisterende og andre mulige leverandarer for a
danne seg et kostnadsbilde, og hvordan ulike fremtidige I@sninger kan se ut for boligselskapet.

Siden en endring i det totale tilbudet av TV- og bredbandsl@sninger angar alle beboere, ansker
styret & fremme dette for generalforsamlingen slik at vi far et godt grunnlag for videre forhandlinger
med aktuelle leveranderer. Styret @nsker derfor at generalforsamlingen tar stilling hva som skal
vagre inkludert i fellesutgiftene i boligselskapet. Styret vil etter generalforsamlingen forhandle med
aktuelle leverandarer for en best mulig avtale etter det prinsipielle vedtaket.

Styret @nsker at generalforsamlingen velger en av de tre lgsningene beskrevet under.

Lesning 1 - Tilrettelagt infrastruktur

Boligselskapet inngéar avtale med en leverandar, men uten at abonnementet er inkludert i
fellesutgiftene. Det blir da opp til den enkelte boenhet & innga avtale, men denne avtalen blir
knyttet opp til den valgte leverandaren.

Lesning 2 - TV- og bredbandsavtale

Boligselskapet inngar avtale med en leverandar som tilrettelegger infrastrukturen og hvor en
grunnpakke med TV og bredband er inkludert i fellesutgiftene. Dette er den l@sningen som ligner
mest pa det vi har i dag, men det er mulig at vi inngar en avtale med en ny leverandar.
Lesning 3 - Bredbandsavtale med mulighet for TV

Boligselskapet inngar avtale med en leverandar som tilrettelegger infrastrukturen og hvor en
grunnpakke for bredband er inkludert i fellesutgiftene. Den enkelte boenhet kan da velge selv &
oppgradere TV-pakke og hayere bredbandshastighet.

Konseptvalg for TV og Bredbandslgsning
Hva slags type avtale skal vi innga?
1. Tilrettelagt infrastruktur
a. Mulighet for & tegne egen avtale for bredband og TV
2. TV-og Bredbandsavtale
a. Med mulighet for & oppgradere TV og Bredband
3. Bredbandsavtale med mulighet for TV
a. Mulighet for & oppgradere bredbandshastighet
b. Mulighet til 4 tegne egen avtale for TV-pakke

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til a forhandle / reforhandle avtale innrettet etter
generalforsamlingens konseptvalg for TV og Bredbandslasning.
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B. Ombyqgging av leiligheter — forslag fra styret

Teyenparken Boligselskap bestar i hovedsak av tre leilighetstyper. Ett-roms leilighetene
(ogsa omtalt som midtleiligheter) er pa rundt 40 kvadrat og har separat kjgkken, men ikke
eget soverom. Toromsleilighetene er pa rundt 50 kvadratmeter og har separat soverom og
kigkken. Tre-roms leilighetene finnes kun i Ringgata 2E, og er pa rundt 84 kvadratmeter.

Boligselskapet har hatt en praksis pa a ikke tillate flytting av kjekken i leilighetene. Dette
har veert basert pa tekniske utfordringer med flytting av rar og ventilasjon som vesentlig
aker faren for skader, og ogsa at ventilasjonsanlegg og reropplegg ikke er dimensjonert
for slike ombygginger.

Selskapet generalforsamling behandlet 29. april 2008 en sak hvor aksjeeier gnsket at slike
ombygginger skal veere tillatt. Forslagsgiverens forslag falt med overveldende flertall, og
selskapet har praktisert forbudet etter generalforsamlingens vedtak.

Far generalforsamlingen i 2021 kom det inn et forslag fra aksjeeier Atle Jensen om & tillate
dette igjen, og styret ba da om & fa utsatt dette til en ekstraordinger generalforsamling pa
hgsten 2021 slik at man kunne fa tid til 4 utrede de eventuelle tekniske utfordringene ved
dette. Da pandemien igjen gjorde en ekstraordinger generalforsamling vanskelig &
gjennomfare, valgte styret & utsette dette til den ordinaere generalforsamlingen, og
fremmer derfor denne saken som en egen sak.

Det har i tillegg kommet inn et forslag fra aksjeeier Elise Mebust til arets
generalforsamling. Etter foresparsel fra styret gnsker hun felgende forslag innlemmet i
saken:

Jeg ensker & komme med et forsiag til generalforsamiingen som er 25. april 2022.
Jeg ansker at det skal veere lov & flytfe kjekkenet ut til stuen slik at 1. roms
leilighetene kan fa et eget soverom.

Flytting av kjgkken har ikke tidligere vaert godkjent av selskapet. Det har veert tilfeller der
dette likevel har blitt gjort, og styret har i enkelte tilfeller krevet tilbakefgring der det har
veert grunnlag for dette.

Styret gjor oppmerksom pa at ulovlige ombygginger i verste fall kan gjere det vanskelig &
selge en leilighet dersom man ikke kan dokumentere at en ombygging er godkjent av
styret. Retter man seg ikke etter styrets eller generalforsamlingens vedtak regnes dette
ogsa som et mislighold som kan fa konsekvenser for eierskap i boligselskapet.

Styret har innhentet rad fra selskapets bygningstekniske radgiver i Multiconsult som ligger
vedlagt. Notatet omhandler rad om de tekniske konsekvensene for ombygginger og hvilke
bygningstekniske forhold som bar vektlegges ved slike sgknader.

Styret gnsker & opprettholde forbudet mot flytting av kjgkken, og baserer dette pa felgende
forhold:
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¢ Det gnskes en mest mulig helhetlig boligmasse.

e Etter plan og bygningsloven med tilhgrende forskrift er det et krav om avtrekk pa
kigkken. Flytting av kjgkken i to-roms leiligheter innebeerer at man ma koble seg pa
eksisterende ventilasjon pa badene som ikke er dimensjonert for en slik tilkobling.
En slik ombygging vil kunne medfare gkt fare for ubalanse i ventilasjonsanlegget
som igjen kan medfgre at matos lekker inn i andre leiligheter. | ettromsleilighetene
ma ogsa ventilasjonskanalen forlenges, og derfor méa det ogsa serges for at
balansen i anlegget opprettholdes.

e |folge Multiconsults anbefaling bar det ikke veere “fillatt & apne vegg mot bad for
titknytning av avlgp, da en bryter vatromsvegger. Kassen bak foaleftet er en del av
badet med vatromsmembran i kassen” Disse rgrene er heller ikke dimensjonert for
dette.

e Oppleggene for vann i etasjene er ogsa dimensjonert for den naveerende bruken.
En tilkobling til oppleggene for bad kan ga ut over vanntrykket i andre leiligheter.

¢ Forskjeller pa tekniske lasninger gker faren for feil, og ombygginger kan fere til
utilsiktede konsekvenser i andre leiligheter som farer til merarbeid for styret og ogséa
@kte kostnader.

Styrets forslag til vedtak:

Forbudet mot flytting av kjgkken opprettholdes for alle typer leiligheter. Styret utarbeider i
samarbeid med Multiconsult en bygningsveileder for boligselskapet som beskriver
aksjeeiers vedlikeholdsansvar, tekniske lgsninger og begrensninger, samt ansvarsforhold
og plikter rundt oppussing av leiligheter.

C. Langsiktig vedlikeholdsplan — forslag fra styret

Styret har fatt utarbeidet en tilstandsrapport gjennomfert av OBOS prosjekt (ogsa kalt
vedlikeholdsngkkelen). Selve rapporten er for omfattende til & kunne gjennomgéas pa en
generalforsamling, men kan sendes aksjeeiere som gnsker dette ved foresparsel.

Hovedkonklusjonen i rapporten er at bygninger og anlegg i boligselskapet er i god stand,
men det er behov for noen oppgraderinger. Rapporten kommer med en rekke forslag til
vedlikeholdstiltak for de neste fem arene.

Hovedtiltakene som anbefales er:

BYGG - Storre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:

¢ Kontrollere og komplettere branntetting av gjennomferinger i kjeller {allerede
gjennomfart)
Grunnundersgkelser og uttalelse av statiker vedr setninger i kjeller (pagaende)
Etablere takforvaltning av folietekking pa flate tak
Sikring av eldre fyringspipe (gjennomfart)
Utskifting av vinduer og balkongdgarer

vV

w

- Storre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:
Utskiftning av radiatorer
Rengjering ventilasjon
Utbedring av isolasjon
Utskiftning av utekraner
Gjennomfere periodisk funksjonstesting og serviceavtaler.
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ELEKTRO - Starre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:
e Gjennomfgre periodisk kontroll iht. NEK:405

Oppgradering av hovedfordelinger.

Oppgradering av sikringsskap for boenheter.

Oppgradering av belysningsutstyr i fellesarealer. (fullfgrt)

Etablering av n@dlysanlegg.

Etablering av brannvarslingsanlegg.

ENERGI- OG MILJGTILTAK - Starre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:
¢ Radonmaling for & kartlegge radonforekomst i byggene. (under gjennomfaring)

Status pa de tiltakene som er enten pagaende eller fullfart star i parentes. Det gjeres ogsa
oppmerksom p3 at dette er anbefalinger, og styret gjer en vurdering pa hvert enkelt tiltak
om det er hensiktsmessig & gjennomfare etter gjeldende lover og regler.

Boligselskapets ordingere vedlikeholdsbudsjett har rom for de fleste av
vedlikeholdstiltakene, og det er derfor ikke behov for & sgke finansiering for annet enn de
to starste tiltakene som gjelder utskiftning av vinduer/darer og radiatoranlegg.

De starre hovedtiltakene som anbefales i rapporten er

1. Utskiftning av samtlige vinduer og balkongderer. Anslatt kostnad 12 000 000,-
Vinduene/balkongdgrene kan i prinsippet benyttes en stund til forutsatt vedlikehold
og stedvise utbedringer. Dette er kostnadskrevende og ikke forsvarlig gkonomisk.
Som et energibesparende tiltak og for & ke komforten til beboerne anbefales det
full utskifting. Det foretas grovestimat pa utskifting av alle vinduer/balkongdgrer. Da
vil boligselskapet fa en helhetlig utferelse pa vinduene. Det er lagt til grunn ca 125
balkongdgrer og ca 690 vinduer av varierende starrelse. Ved utskiftning ligger en
stor del av kostnaden i arbeidstimer, rigg/drift, prosjektering, tetting og
komplettering. Det anbefales & benytte balkongdarer/vinduer som er utvendig kledd
med aluminium. Disse har ca. 10% hayere innkjgpskostnad, men har lenger levetid
og krever mindre vedlikehold i brukstiden. Estimatet baserer seg pa anbefalte
vindu/balkongder.

2. Utskiftning av radiatorer. Anslatt kostnad 1 800 000,-
Befarte radiatorer fremsto med normal bruks- og aldersslitasje. Det er registrert
symptomer pa drypplekkasjer eller funksjonssvikt. Normal intervall for utskifting
radiatorer er 50-70 ar. Originale radiatorer er na ca. 83 ar. Det anbefales utskifting
av alle radiatorene, i boliger og pa fellesomrader. | forkant gjennomfgres
kapasitetsberegning slik at nye radiatorene dekker oppvarmingsbehovet.

Prisene er ikke endelige og er kun veldig grove anslag. Det kan forventes at gkt
prisstigning vil gjere disse prosjektene dyrere. De anslatte kostnadene for utskiftning av
radiatorer er kun for bytte av selve radiatorene og omfatter ikke rgropplegget som ogsa
bar byttes.

Et tidligere anslag fra Multiconsult angaende utskifting av radiatorer og r@ropplegg har
veert pa ca. 10 000 000,-
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Multiconsult har ogsa tidligere anbefalt boligselskapet & gjennomfare utskifning av
samtlige vinduer og balkongdgrer far en utskiftning av radiatorer, da bedre isolering har
innvirkning pa det totale energibehovet og kan gjere utskiftning av radiatorer billigere.

Styrets forslag til vedtak.

Generalforsamlingen ber styret vurdere de enkelte tiltakene innenfor det ordinzere
vedlikeholdsbudsjettet og gjeldende lover og regler. Styret bes innhente tilbud pa
utskiftning av samtlige vinduer og balkongderer, samt foresla finansiering av dette. Styret
fremlegger saken for en ekstraordineer generalforsamling. Utskiftning av radiatorer og
raropplegg for disse utredes etter av utskiftning av vinduer og balkongderer er
gjennomfart.

D. Vedtektsendring angaende tidspunkt for generalforsamling — forslag fra styret
| boligselskapets vedtekter star falgende:

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamiing skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Lovverket sier at ordinzer generalforsamling skal holdes innen seks maneder etter
utgangen av hvert regnskapsar.

Det har noen ar veert utfordrende a rekke alt som skal forberedes til generalforsamlingen
innen fristen som er satt i vedtektene, og styret foreslar derfor at denne begrensningen
foreslas endret slik at det er mer i henhold til gjeldende lovverk.

Forslag til vedtak:

Punkt 8-2 (1) i vedtektene endres til:

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes innen seks maneder etter utgangen av hvert
regnskapsar.

E. Alternativ plassering av strekasse
Forslagsstiller: Per Bogstad Gulliksen

Saksinformasjon:

Strgkasse med grus for Monrads gate 1-3 er plassert ved oppgangen til Monrads gate 3c,
helt i den ene enden av nedre innvendig gardsrom. Dersom strgkassen plasseres i midten
av nedre innvendig gardsrom vil brukerne i Monrads gate 1 ha lettere tilgang pa
strekassen enn ved dagens plassering nar beboerene gnsker a gruse holke. Strgkassen
foreslas derfor flyttet til ledig plass ved fontenedam vis a vis oppgang Monrads gate 1 E.
Denne plasseringen er i midten av nedre innvendig gardsrom.

Forslag til vedtak:
Strekassen med grus flyttes fra sin ndvaerende plass ved oppgangen til Monrads gate 3¢
til ledig plass ved fontenedam vis a vis oppgang Monrads gate 1 E.

Styrets innstilling:

Strgkassen er utplassert av vaktmester. Styret har ikke lagt seg opp i plassering av denne,
da det bar vaere vaktmester som bar bestemme plassering uti fra det som er mest
praktisk for strging av innvendig gardsrom. Styret statter derfor ikke forslaget, da et
generalforsamlingsvedtak vil veere bindende og ikke kunne overstyres av styret dersom
andre praktiske hensyn ma tas i forbindelse med straing.
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F. Oppheve forbud mot el- og gassgrill pa balkonger
Forslagsstiller: Ragnhild Mo

Saksinformasjon:

Forslaget gar ut pa & oppheve totalforbudet for el- og gassgrill pa balkongene, og heller
endre det til at det kun er forbudt mellom et visst tidspunkt pa natten og at det settes opp
noen retningslinjer for bruk av grill for & ivareta brannsikkerheten. Dette for & kunne utnytte
potensialet til balkongene ytterligere om sommeren.

For eksempel kan man ha forbud mot grilling pa balkongene mellom kI 22:00 frem til ki
08:00. Det kan ogsa stilles krav til at man kjenner til og falger retningslinjene for a ivareta
brannsikkerhet (som kan ligge pa Vibbo) dersom man skal eie eller bruke en grill. Disse
retningslinjene kan for eksempel veere som fglger:

Retningslinjer for gassgrill

- |kke oppbevar reservegasstank naer grillen. Du méa heller ikke lagre gasstanker i
kijelleren, dette pa grunn av brannfare.

- |kke bruk rustne eller bulkete gasstanker, da disse kan veere utrygge.

- Tenn pa grillen med én gang du har apnet gassen. Da unngar du at flammen sprer
seg der gassen har nadd utover blussene.

- Setil at gasslangen ikke er morken eller har skader. Se ogsa over gasskoblingen,
slik at den er tett.

- Om du skulle kjenne lukten av gass,ma du straks fjerne andre ting som kan
antenne gassen. Dette kan veere stearinlys, sigaretter eller terrassevarmere. Flytt
ogsa gassflasken om det er mulig. Ga deretter vekk fra grillen, kontakt
brannvesenet og varsle naboene.

Retningslinjer for elektrisk grill
- Ha tilstrekkelig med vann i neerheten for & kunne slokke flammene om uhellet skulle
veere ute.
- lkke la barna, hunden, katten eller andre firbente veere alene med grillen nar den er
antent eller varm.
- Pass pa at grillen star stgdig, og at du har god klaring rundt grillen til annet
brennbart materiale.

Forslag til vedtak:
Forbudet mot bruk av el- og gassgrill pa balkonger oppheves.

Styrets Innstilling:

Styret statter ikke forslaget. Grilling skaper os og lukt som siver inn i mange leiligheter. |
tillegg vil sprut av fett e.l. pa veggene gke brannfare og behov for vedlikehold pa fasadene.
Det er tillatt 4 grille pa brostensbelagt omrade i hagen.

G. Trimming av treer pa nordsiden av bakgarden
Forslagsstiller: Ragnhild Mo

Saksinformasjon:

Forslag om trimming av de hayeste treerne i bakgarden.

Forslag gar ut pa at de hayeste traerne i bakgarden ber trimmes med minst 3 meter. Bjerk
lar seg enkelt trimme og forme, og dersom dette ikke gjgres kan man risikere at det vokser
igien, og bade utsikt og dagslys hos flere av leilighetene vil reduseres ytterligere.
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Forslag til vedtak:
De heyeste treerne i bakgarden bar trimmes med minst 3 meter

Styrets Innstilling:

Normal trepleie, som fierning av dgde grener og jevnlig tilstandssjekk av de store
bjarketreerne i hagen, faller inn under den avtalen selskapet har for gartnertjenester.
Utover dette, frarader gartneren var pa faglig grunnlag & beskjsere de store treerne i hagen
for & fa mer lys og luft. Begrunnelsen er at store, etablerte treer ikke taler beskjeering seerlig
godt, og lett kan fa skader de ikke klarer a lege. Bjerketraerne i hagen var anslaes & veere
like gamle eller eldre enn byggene vare (1940) og styret ensker derfor at disse skal vernes
om og bevares. Beskjsering av disse treerne vil ogsa medfere en merkostnad pa ca 10.000
kroner pr tre, i tillegg kommer leie av lift.

H. Forslag om beskjzering av traer
Forslagsstiller: @ystein Apeland

Saksinformasjon:

@nsker & fremme en sak for & vurdere om treerne i fellesomradet mellom Ringgata og
Monrads gate burde friseres/trimmes/kuttes i toppen. Dette bade for a serge for at de blir
ivaretatt og holder seg friske og slik at det blir mindre skygge péa leilighetene i Ringgata.

Da jeg ikke vet om det er noen spesielle restriksjoner rundt hva som kan gjeres med
treerne sa tar jeg gjerne i mot informasjon om dette, og @nsker ogsa & legge til at om deter
usikkerhet/uenighet om saken sa vil det nok uansett veere smart a konsultere en
botaniker/gartner for & hare hvordan vi kan serge for at treerne har det best mulig og hva
som er mulig a gjere med dem.

Forslag til vedtak:

Styret vurderer om treerne i fellesomradet mellom Ringgata og Monrads gate burde
friseres/trimmes/kuttes i toppen. Dette bade for & serge for at de blir ivaretatt og holder
seg friske og slik at det blir mindre skygge pa leilighetene i Ringgata.

Styrets Innstilling:

Styret statter ikke forslaget.

Begrunnelse: Normal trepleie, som fjerning av d@de grener og jevnlig tilstandssjekk av de
store bjgrketraerne i hagen, faller inn under den avtalen selskapet har for gartnertjenester.
Utover dette, frarader gartneren var pa faglig grunnlag & beskjzere de store treerne i hagen
for & fa mer lys og luft. Begrunnelsen er at store, etablerte treer ikke taler beskjeering seerlig
godt, og lett kan fa skader de ikke klarer a lege. Bjerketraerne i hagen var anslaes & veere
like gamle eller eldre enn byggene vare (1940) og styret @nsker derfor at disse skal vernes
om og bevares. Beskjsering av disse treerne vil ogsa medfere en merkostnad pa ca 10.000
kroner pr tre, i tillegg kommer leie av lift.

. Barnevognbokser i Monrads gate
Forslagsstiller: Maylen Mago Pedersen

Saksinformasjon:

Aksjelaget er i dag sveert lite tilrettelagt for smabarn. | Monrads gate er alternativene for
oppbevaring av barnevogn i sykkelboden, kjellerbod eller i leilighetene. Alle alternativene
innebaerer trapper eller beering av vogndel. Det & sette opp barnevognsbokser vil legge til
rette for at det ogsa er mulig for smabarnsfamilier & bo lengre i aksjelaget.
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Forslag til vedtak:
Styret undersgker og anskaffer barnevognbokser som settes opp utenfor hvert
inngangsparti i Monrads gate innen utgangen av sommeren 2022.

Styrets innstilling:

Styret har forstaelse for situasjonen angiende barnevogner. Inngangspartiene i Monrads
gate har begrenset plass, og det er pa navaerende tidspunkt ikke mulig & plassere slike
bokser uten omfattende ombygginger. A plassere en boks utenfor hver inngang er ogsa
uforholdsmessig i forhold til behovet. Selve gardsrommet skal ogsa veere tilrettelagt slik at
det er fremkommelig for brann- og redningsetaten og eventuelle andre utrykninger. Styret
stgtter derfor ikke forslaget, men kan se p& om det er muligheter for annen innretning pa
egnet plass.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Styreleder
Styreleder er ikke pa valg:
@yvind Bg (2021-2023)

B. Styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar foreslas:
1. Helene Ibsen, Ringgata 4A (2022-2024)

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Anne Scfie Molandsveen, Monradsgate 1C (2021-2023)
Ggran Brekke Svaland, Monradsgate 1B (2021-2023)
Jessica-Marie Gidlund, Ringgata 2C (2021-2023)

Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. @ystein Apeland, Ringgata 4E (2022-2023)

2. Simen Jansen Blokhus, Monradsgate 3A (gjenvalg) (2022-2023)
3. Dag Martin Berg, Ringgata 4B (gjenvalg) (2022-2023)

C. Valgkomité

Som valgkomité for 1 ar foreslas:

1. Kristin Skiftun, Monradsgate 1C (2022-2023)
2. Sofie Arneberg, Ringgata 2E (2022-2023)

| valgkomiteen for AS Tgyenparken boligselskap
Sofie Arneberg og Kristin Skiftun, 31. mars 2022
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ANNEN INFORMASJON OM AKSJESELSKAPET

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

AS Teyenparken Boligselskap har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmester
Andersen AS som kan kontaktes pa telefon 22 38 92 92. Dersom ikke annet er avtalt med
styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte betale for tienesten selv.

Vektertjeneste

Boligselskapet har avtale med Bomiljgvakt Avarn Security som gar daglige runder bade
innvendig og utvendig i fellesarealene. Avtalen omfatter ogsa tilkalling ved behov og
beboere kan selv ta kontakt ved sikkerhetsmessige uregelmessigheter, uvedkommende,
brak og lignende. Vakttelefon 915 02580 (degnbemannet). Tast 1 for utlest alarm for &
komme videre til vaktsentral. Beboere ma selv vurdere nar det er hensiktsmessig a heller
tilkalle politiet eller andre aktuelle etater.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Centrum Vinduspuss & Rengjgringsbyra AS om renhold av
fellesarealene.

Nokler/skilt

Ngkler kan bestilles hos styret eller forretningsfarer.

Informasjon om hvordan man bestiller skilt til ringeklokke og postkasse finnes pa
selskapets hjemmesider.

Sappelhus
Avfall skal baeres ut til utvendige sa@ppelhus og beboerne benytter felgende:

Monrads gate 1A til og med E: Sgppelhus utenfor Monrads gate 1A

Monrads gate 3A til og med D: Seppelhus ved garasje ved Monrads gate 3D

Ringgata 2A til og med E: Seppelhus utenfor Ringgata 2A (i hagen)

Ringgata 4A til og med E: Seppelhus utenfor Ringgata 2A og sgppelhus utenfor
Monrads gate 3D.

Det er ikke tillatt & kaste sgppel i de gamle sjaktene i oppgangene.

Alle skal benytte utvendige seppelhus til & kaste avfall.

Det vurderes fortlgpende om kapasitet i s@ppelhus ma justeres.

Renovasjon er en stor driftsutgift og det er ikke wnskelig & oke kapasiteten utover faktisk

behov. Boligselskapet har rammeavtale for vask av sgppeldunker og sgppelhus/miljghus

med firmaet NIWI. Det gjennomfares vask sommer og hast for & forebygge lukt- og

skadedyrproblemer pa eiendommen.

16.05.2023 kl 21:27 Brgnngysundregistrene Side 39 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921580029

31 AS Tayenparken Boligselskap

Vaskerier

Boligselskapet har fem fellesvaskerier som brukes pa fglgende mate:
Monrads gate 1A — E (57 leiligheter): Kjeller i Monrads gate 1B
Monrads gate 3A — D (48 leiligheter): Kjeller i Monrads gate 3C
Ringgata 2A, B og C (40 leiligheter): Kjeller i Ringgata 2C

Ringgata 2D og E (27 leiligheter): Kjeller i Ringgata 2C

Ringgata 4A, B og C (45 leiligheter): Kjeller i Ringgata 4A

Ringgata 4D og E (30 leiligheter): Kjeller i Ringgata 4E

Fibernett

Anlegget er fra 2010. Alle beboere som ensker det, kan fa tilgang til fibernett i sin bolig.
Dette er ikke en kollektiv avtale - det er opp til hver enkelt beboer som @nsker det & tegne
abonnement. Styret vurderer fortigpende markedet for fiber-, internett- og tv-tjenester og
vil gjgre en vurdering pa om eksisterende avtaler er tilstrekkelig for selskapets og
beboernes behov.

Bygningsteknisk radgiver

Multiconsult er selskapets faste bygningstekniske radgivere. Selskapet bestiller ved behov
tjienester bade pa bygning/konstruksjon, rer og VVS inkludert fyrhus, el-installasjoner o.l.
Selskapet kjgper tjenester i forbindelse med konkrete vedlikeholds- og byggeprosjekter
samt for & vurdere vedlikeholdsplanlegging pa kort og lang sikt.

Rarlegger

Selskapet har fast avtale med firmaet NM-Rgr. Avtalen innebeerer faste timepriser og at
deler faktureres iht. grossistenes delepriser samt degnvakt. Beboere har anledning til &
bestille tjenester fra selskapets faste rgrleggerfirma — men kun til tienester til egen
leilighet. Vi anbefaler bruk av selskapets faste rarleggerfirma for problemer relatert til
radiatorer/varmeanlegg.

Container

Selskapet leier inn container fordelt over en periode pa tre dager to ganger pr ar.
Malsettingen er & redusere mengden avfall som dumpes i fellesarealer og ma handteres
for fellesskapets regning.

Gartnertjenester

Boligselskapet har avtale med Vaktmesterkompaniet om plenklipping, beskjgering og
utskiftning av flerarige vekster samt gartnerfaglig vedlikehold. Avtalen lgper med 3
maneders gjensidig oppsigelse. Avtalen fungerer i hovedsak tilfredsstillende.

Skadedyr
Boligselskapet har avtale med Anticimex om bekjempelse av rotter og skadedyr.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
79519925. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
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Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, vil aksjoneer belastes egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.

Den enkelte aksjoneer ma selv sa@rge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeaerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er aksjeselskapets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
s kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering
Fullstendig oversikt ligger i tidligere ars innkallinger, som ligger tilgjengelig pa vibbo.no.
Arets oppgaver er redegjort for under «styrets arbeid».
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1280 AS Teyenparken Boligselskap

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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