== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 187 878

Eiersekgonssameie
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
18.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990187878

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5089 044 4839 038
Sum inntekter 5089 044 4 839 038
K ostnader

L gnnskostnad 285 250 171 150
Annen driftskostnad 4471379 3263893
Sum kostnader 4756 629 3435043
Driftsresultat 332 415 1403 995

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 189 114 76 621
Sum finansinntekter 189 114 76 621
Annen finanskostnad 551 176 366 707
Sum finanskostnader 551 176 366 707
Netto finans -362 062 -290 086
Resultat far skattekostnad -29 647 1113908
Arsresultat -29 647 1113908
Totalresultat -29 647 1113908

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -29 647 1113908
Sum overferinger og disponeringer -29 647 1113908
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 104 712
Andre fordringer 202 045 800 992
Sum fordringer 202 045 905 704
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2751 240 2771699
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2751240 2771699
Sum omlgpsmidler 2953284 3677403
SUM EIENDELER 2953284 3677403

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6112 968 6 083 320
Sum opptjent egenkapital -6 112 968 -6 083 320
Sum egenkapital -6 112 968 -6 083 320
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8657 032 8949 501
Sum annen langsiktig gjeld 8 657 032 8949 501
Sum langsiktig gjeld 8 657 032 8949 501

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 75748 2623
Leverandergjeld 274 310 768 093
Annen kortsiktig gjeld 59 162 40 506
Sum kortsiktig gjeld 409 220 811 222
Sum gjeld 9066 252 9760 723
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2953284 3677 403
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 395642

990 187 878
Eierseksjonssameie
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linh Trinh
18.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.06.2025 kl 05:20

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 990 187 878
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 089 044 4 839 038

Sum inntekter 5 089 044 4 839 038

Kostnader

Lennskostnad 285 250 171 150

Annen driftskostnad 4 471 379 3 263 893

Sum kostnader 4 756 629 3 435 043

Driftsresultat 332 415 1 403 995

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 189 114 76 621

Sum finansinntekter 189 114 76 621

Annen finanskostnad 551 176 266 707

Sum finanskostnader 551 176 366 707

Netto finans -362 062 -290 088

Resultat fer skattekostnad -29 647 1 113 908

Arsresultat -29 647 1 113 908

Totalresultat -29 647 1 113 908

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -29 647 1 113 908

Sum overfesringer og

disponeringer -29 647 1 113 908
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 990 187 878 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 187 878
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 104 712
Andre fordringer 202 045 800 992
Sum fordringer 202 045 905 704
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 751 240 2 771 699
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 751 240 2 771 699
Sum omlepsmidler 2 953 284 3 677 403
SUM EIENDELER 2 953 284 3 677 403

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 112 968 6 083 320
Sum opptjent egenkapital -6 112 968 -6 083 320

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 990 187 878 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -6 112 968 -6 083 320

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 657 032 8 949 501

Sum annen langsiktig gjeld 8 657 032 8 9490 501

Sum langsiktig gjeld 8 657 032 8 949 501

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 75 748 2 623

Leverandergjeld 274 310 768 093

Annen kortsiktig gjeld 59 162 40 506

Sum kortsiktig gjeld 409 220 811 222

Sum gjeld 9 066 252 9 760 723

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 953 284 3 677 403
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 990 187 878 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 187 878
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5830
Belsetveien Boligsameie
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Velkommen til &rsmete i Belsetveien Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. april kl. 09:00 og lukker 25. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5830

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Merk! De som har reservert seg mot digital kommunikasjon kan levere manuell stemmeseddel til styrets
postkasse (iil hayre for garasjeport ved nedre garasjeanlegg) eller sende til OBOS direkte:

S. 5830 Belsetveien Boligsameie
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Pb. 6666 5t. Olavs plass

0129 Oslo

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Videre utreding/ kartlegging av terrassene

8. Utredning av verandarehabilitering fremmet av beboer

9. Innfering av solcelle energi

2av43
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10. Utskiftning av utebenker
11. Innfaring av 2 bommer ved innkjersel

12. @kning av huseie

Med vennlig hilsen,
Styret | Belsetveien Boligsameie

3av43
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Forslag til vedtak
Robin Horgheim (radgiver OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Hanne Vibeke Winter-Hjelm og Solveig Ringdal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at 4rets resuliat dekkes av egenkapital.

4 av 43
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
2. Styrets arbeid 2023-24.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styrehonorar ber fastsettes for 4 tiltrekke seg et bredt spekter av kandidater.

Styrets innstilling

Godtgjerelse for styret foreslas uendret og seftes til kr 250 000,-. Styrets innstilling er at vi videreferer dagens
honorar. Dette med sikte pa 4 tiltrekke flere interesserte kandidater til & delta i styrearbeidet. Det vil bidra

til & sikre et bredt spekter av kempetanse og engasjement, og vil ogsa bidra til & opprettholde en attraktiv og
baerekraftig styrestruktur, som er avgjerende for sameiet og fremtidige utvikling.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Fastsettelse av honorarer

* Mot Fastsettelse av honorarer

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Styrets godtgjorelse seftes til 250 000,-. Dette med sikie pa a tilirekke flere interesserte kandidater til 4 delta
i styrearbeidet. Det vil bidra til 4 sikre et bredt spekter av kompetanse og engasjement, og vil ogsé bidra til &
opprefttholde en attraktiv og baerekraftig styrestruktur, scm er avgjerende for sameiet og fremtidige utvikling.
2. Tanveer Bashir har fremmet forslag om at det settes til 155 000,- Styreleder: 60000,- kroneri aret. Nestleder
30000,- kroner Hver av styremedlem 15000,- kroner Vara medlemmer 5000,- kroner til hver. Slik kan vi fa flere
interesserte i Avasre med i styret og dermed ha flere som er intressert i & veere med og ta riktig og fornuftige
valg for sameiet.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

5av43

15.06.2025 ki 05:20 Brgnngysundregistrene Side 14 av 52



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990187878

Malet er divareta alles interesser nar det gjelder alt i fra ekonomi, vedlikehold, miljg, sikkerhet, og informasjon

for sameiere.

Innstilling

Styret lar dette veere opp til flertallet og har ingen innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:

Hanne Vibeke Winter-Hjelm

Jeg stiller meg til disposisjon som styreleder for Belsetveien Boligsameie om det er behov for meg.

Jeg er blitt spurt flere ganger gjennom Arene, men har sagt nei, fordi jeg arbeider mye, og tenkte at dette er
noe jeg kanskje kan tilby meg nar jeg blir pensjonist. Men ettersom jeg forstar er det behov for dette na, og
derfor kan jeg stille til valg.

Noe om meg:

Jeg arbeider som daglig leder/kirkeforvalter i Kirkelig fellesrad i Beerum, med ansvar for to store menigheter,
Jar og Bryn. Der har jeg ansvaret for personalet og cppfalging av dette, HMS, ekonomistyring med budsjett,
og jeg har ansvar for bygningsmassen, bade kirkebygg og menighetshus.

Jeg har tidligere vaert styrelederi Tokerudkollen Boligsameie pd Emma Hjort, i tre ar, frem til jeg flyttet derfra
og hiti 2012.

Mitt engasjement for a drive med dette, er blant annet a forseke afa til et godt, planmessig grunnlag forvidere
arbeid med uthedring og vedlikehold av bygningsmassen var, og eventuelle oppgraderinger. Jeg har savnet
litt langtidsplaner for sameiet, og dette er en ting jeg vil prove a gjigre noe med. Informasjonshiten er blitt mye
bedre de siste to Arene, men dette er noe jeg ogsa ansker 4 felge opp videre sammen med styret, det er alltid
rom for utvikling.

Jeg er opptatt av ekonomisk trygghet, og det a4 ha oversikt og kontroll pa dette ser jeg som sveert viktig.

Vi har en gammel bygnhingsmasse, og det er en del saker a falge opp. Her vil jeg veere glad for, om jeg blir
valgt, & kunne ha med kompetansen til Knut E. Jensen i det videre styrearbeidet, han har satt seg grundig
inn i byggenes tekniske anlegg. Det er ogsa flere som har sagt seg villige til a stille i styret heldigvis, blant
annet Shamir Bashir, som ogsa er positiv og gnsker a bidra i arbeidet. Det er fint 4 fa inn flere som ikke har
veert aktive i styrets arbeid tidligere, det blir sterre engasjement og bredere grunnlag for senere valg ogsa
nar flere beboere kemmer inn i dette arbeidet.

Tanveer Bashir

Tanveer er 45 ar gammel og har bodd mesteparten av sitt liv i Belsetveien.
Tanveer er utdannet som biltekniker og jobber som det.
Han ensker & vaere med i styret for & gjore de beste og mest fornuftige valgene for sameiet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

Donna Usher

Donna har bodd i Belsetveien i 2 ar og far det bodde jeg 25 ar pa Haug/Kirkerud ved Emma Hjorth.

Hun ensker a bidra i neermiljeet og tenker at det kan gjeres ved a delta i styrearbeid.

Knut Eilif Jenssen

6av43
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Knut Eilif har veert en uvurderlig ressurs i styret. Hans tekniske kompetanse og detaljorienterte oversikt over
anlegget har vaert av avgjegrende betydning for var drift. Han er dedikert til 4 I@se problemer og fikse ting,
uavhengig av tidspunktet pa dagen. Han har ogsa et positivt humer som bidrar til et trivelig arbeidsmilje.

Lars Stenersen
Shamir Bashir

Shamir er 43 ar, gift og har 4 barn.

Hun flyttet til Belsetveien i 1984 og har for det meste bodd her.

Hun arbeider i helsevesenet. Hun ytrer:

Det er viktig at et styret er sammensatt av bade eldre og yngre personer.

Da de eldre kan bidra med relevant erfaring og de yngre kan komme med forslag pa nyere méater 4 utfere
ting pa.

Jeg ermotivert for a bidra med mine erfaringer fra naveerende og tidligere stillinger til 4 utfere oppgaver som
kreves av et styremedlem.

Gjennom mitt arbeid i helsevesenet har jeg oppnadd erfaringer med & arbeide med mennesker og vise empati
og yte god service.

Jeg liker & arbeide bade selvstendig og i et team.

Dette er egenskaper som jeg vil ta med meg videre i mitt verv som styremedlem.

Jeg har et gnske om a bidra aktivt for boligsameiet vart, og ensker a ta fornuftige valg og komme med
fornuftige lesninger som vil gagne alle sameiere.

Haper at s mange som mulig benytter stemmeretien sin og stemmer pi kandiatene som dere ensker i styret.

Tanveer Bashir

Tanveer er 45 ar gammel og har bodd mesteparten av sitt liv i Belsetveien.
Tanveer er utdannet som biltekniker og jobber som det.
Han ensker a vaere med i styret for & gjore de beste og mest fornuftige valgene for sameiet.

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

Donna Usher

Donna har bodd i Belsetveien i 2 ar og for det bodde jeg 25 ar p4 Haug/Kirkerud ved Emma Hjorth.

Hun ensker a bidra i neermiljeet og tenker at det kan gjares ved a delta i styrearbeid.
Knut Eilif Jenssen

Knut Eilif har veert en uvurderlig ressurs i styret. Hans tekniske kompetanse og detaljorienterte oversikt over
anlegget har veert av avgjgrende betydning for var drift. Han er dedikert til 4 gse problemer og fikse ting,
uavhengig av tidspunktet pa dagen. Han har ogsa et positivt humer som bidrar til et trivelig arbeidsmiljg.

Lars Stenersen
Mikkel Degland

Mikkel Degland, 33ar, bodd i Belsetveien 78 siden 2021. Mikkel har fungert som et aktivt varamed|em det siste
aret. Han er utdannet byggmester og takstmann, og har bidratt godt til styrets arbeid med sin ekspertise i
konkrete saker. Han utmerker seg ved sin vedvarende positivitet og evne til 3 gi kvalifisert radgivning.

Shamir Bashir

Shamir er 43 ar, gift og har 4 barn.

Hun flyttet til Belsetveien i 1984 og har for det meste bodd her.

Hun arbeider i helsevesenet. Hun ytrer:

Det er viktig at et styret er sammensatt av bade eldre og yngre personer.
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Da de eldre kan bidra med relevant erfaring og de yngre kan komme med forslag pa nyere mater a utfare
ting pa.

Jeg er motivert for & bidra med mine erfaringer frandveerende og tidligere stillinger til & utfere oppgaver som
kreves av et styremedlem.

Gjennom mitt arbeid i helsevesenet har jeg oppnadd erfaringer med a arbeide med mennesker og vise empati
og yte god service.

Jeg liker & arbeide bade selvstendig og i et team.

Dette er egenskaper som jeg vil ta med meg videre i mitt verv som styremedlem.

Jeg har et anske om & bidra aktivt for boligsameiet vart, og ensker a ta fornuftige valg og komme med
fornuftige lesninger som vil gagne alle sameiere.

Haper at sa mange som mulig benytter stemmeretten sin og stemmer pa kandiatene som dere enskeri styret.

Sak 7
Videre utreding/ kartlegging av terrassene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert ytret mange ensker/behov for rehabilitering av terrasser fra beboere, alt fra balkongdekke til
problemer med sluk og nedlep.

Da styret ikke har fagkompetanse pa omradet sa har styret engasjert OBOS Prosjekt/Bygg til 4 utrede defte
arbeidet.

Vi har mottatt rapporter pa utredningen som er kemunisert til beboere i sameiet.

Rapporten indikerer at vi antagelig mé gjere noe med balkongdekket for 4 lase problemer med nedlep og sluk
mer permanent.

OBOS har skissert grovt overslag pa 2 alternativer.
(1) Balkongrehabilitering med remontering av blomsterkasser.
(2) Balkongrehabilitering med nye rekkverk i stedet for blomsterkasser.

Styret har ogsa bestilt en likviditetsanalyse, basert pa overslaget, som indikerer en gkning av felleskostnader
pa mellom 69% - 85%, i tillegg til refinansiering av lan.

Styret erkjenner at dette er for mange beboere et stort inngrep i askonomien.
Styret har ogsa fait tilbakemelding fra leverander pa at det er mye usikkerhet knyfttet fil estimatet.
Eit av de usikre postene i estimatet er omfanget av betongrehabiliteringen:

De foreslar at det giennomferes en betongundersekelse med fysiske inngrep i betongen. Dette vil kunne
gi oss et bedre bilde pa hvor stort skadeomfanget i betongen er. Blant annet vil de gjennomfare
laboratorieundersekelser av betongen for & finne ut av om det er spor av salter/klorider i betongen. Det
katodiske beskyttelsessystemet som er installert ber ogsa undersekes nsermere.

Styret mener det er for tynt grunnlag for & sefte i gang et sa stort prosjekt na, uten grundigere undersekelser
og ikke minst en anbudsrunde.

8av43
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Styret har ogsa bedt om & utrede eft 3.de alternativ som gar pa Balkongrehabilitering der
blomsterkasser/rekkverk er unntatt. Dette med bakgrunn i at balkongkasser er rehabilitert for 20 ar siden og
bar ha en lengre levetid videre.

Styrets innstilling

Styret fremmer forslag om at styret far mandat til & starte prosessen med videre samrabeid med OBOS
Prosjekt for undersekelser og tilbudsarbeid. Det vil si at det gjennomieres en betongundersekelse, det
utarbeides tilbudsdokumenter, det innhentes tilbud fra flere entreprengrer, med mer.

Eventuell oppstart av prosjekt MA stemmes over etter at undersekelser er gjort og flere alternativer ligger pa
bordet ved et ekstraordinzert drsmete.

Forslag til vedtak

Styret fremmer forslag om at styret far mandat til & starte prosessen med videre samrabeid med OBOS
Prosjekt for undersekelser og tilbudsarbeid. Det vil si at det gjennomfares en betongundersekelse, det
utarbeides tilbudsdokumenter, det innhentes tilbud fra flere entreprenerer, med mer. Eventuell oppstart
av prosjekt MA stemmes over etter at undersekelser er gjort og flere alternativer ligger pa bordet ved et
ekstraordinzert &rsmate.

Sak 8
Utredning av verandarehabilitering fremmet av beboer

Forslag fremmet av:
Birgitte Garthus

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Dersom styret eventuelt skal giennomfere utredning av verandarehabilitering sammen med OBOS prosjekt (
jfr styrets innlegg i Vibbo 10.02.2024), foreslar jeg vedtak om at alle deler av verandaene utredes, bl.a. sluk,
nedlapsrer, membran, blomsterkasser, tak, gulv, sidevegger og vegger/trepanel mot vindusdelen.

Styrets innstilling

Styret lar dette veere opp til flertallet og har ingen innstilling.

Styret gjer oppmerksom pé at med hensyn til vedlikehold, sa vil gjeldene vedtekter vedrarende sameiets og
eiers ansvarsforhold fortsatt gjelde inntil en eventuell vedtekisendring blir fremsatt og stemt cver.

Forslag til vedtak

Om hele verandaen utredes hviler ansvaret for resultatet / evt skader pa entreprener og sameiere som
av hensyn til sykdom og / eller alder ikke kan vedlikeholde/male selv slipper denne jobben.

9av43
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Sak 9
Innfgring av solcelle energi

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Utredning basert pa vedtak fra fijorarets arsmete.

Installert kapasitet: Med en installert kapasitet pa 149 kWp og en estimert arlig stremproduksjon pa 130 200
kWh, har anlegget en god effektivitet.

Estimert besparelse: Med en antait strempris pa 1,6 kr/kWh inkludert nettleie og alle avgifter, estimeres
besparelsen til 260 400 kr/ar. Dette antyder at investeringen kan gi en positiv ekonomisk avkastning over tid.

Forventet brukstid: Med en forventet brukstid pa ca. 30-40 ar, indikerer dette en langsiktig investering med
potensial for & generere betydelige besparelser over tid.

Pris ved kjap: Kostnaden for a kjgpe anlegget er oppgitt til 2 276 000 kr. Dette gir en ide om den totale
investeringskestnaden.

Leiepris: Leieprisen er oppgitt pa forespersel, og det kan vaere relevant & sammenligne denne kostnaden med
besparelsene ved 4 eie anlegget for & vurdere den beste gkonomiske lesningen.

Stremutgifter i 2023: Med stremutgifier 343 654,- kr i 2023, kan anlegget potensielt bidra til en betydelig
reduksjon eller fullstendig dekning av disse utgiftene, avhengig av faktisk produksjon og stremforbruk.

Incentiver og stetteordninger: Vi ma sjekke om det er tilgjengelige subsidier, stotteordninger eller
skattefordeler for solenergiprosjekteri deres omrade. Det & seke om stette er i s4 omfattende grad at sameiet
ma benyite radgivningstjenester for dette med kostnaden som kreves. Kostnaden er ikke utredet.

Vedlikeholdskestnader: Vi méa ta hensyn til eventuelle vedlikeholdskostnader ilapet av anleggets levetid. Dette
er ikke utredet.

Styrets innstilling

Styret lar dette veere opp til flertallet og har ingen innstilling.

Forslag til vedtak

Utrede videre og seke radgivningstjenester (som kreves) i forhold til subsidier/stetteordninger.

Sak 10
Utskiftning av utebenker

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Utredning basert pa innspill fra bebceer.

Styret har vurdet & bytte ut ratne bor. Ny pris pa benker er ca. 3 200,- pr benk.
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Gitt tilstanden til de ratne bordene, og med tanke pa den nye prisen pa ca. 3 200.- per benk, vil det sannsynligvis
vaere en god investering 4 erstatte de gamle benkene med nye.

Styrets anbefaling er at de settes pa asfalten der de var plassert tidligere pga. fuktighet fra gress og levetid.

Styrets innstilling
Styret er for at vi skifter ut benkene med nye, men ensker ogé 4 se videre pé hvordan ftiltak for 4 gjere
fellesomradet mer attraktivt & benytte seg av. Styret tar gjerne med seg innspill fra beboere

Forslag til vedtak

Vi bytter ut gamle benker mot nye og plasserer de pé asfalt.

Sak 11
Innfering av 2 bommer ved innkjersel

Forslag fremmet av:
Nils Morten Hagen og Vibecke Nilsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utredning basert sak meldt inn av 2 beboere.

Styret har innhentet tilbud pa 2 m vippebommer med rabattert pris.

Vippebom betyr at du mé ut av bilen og vippe bommen inn/ut ved inn og utkjering.
Total med arbeid (fundament) = ca. 119 500.- for 2 stk.

Styrets innstilling

Styret lar dette vaere opp fil flertallet og har ingen innstilling.

Forslag til vedtak

Innfaring av vippebommer ved innkjarsel.

Sak 12
Dkning av huseie

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Tatt i betraktning bade videre drifts- og vedlikeholdsbehov og de skte kommunale avgifter s& ensker styre &
fremme forslag om & eke husleien med 10%.

Merk! Blir vedtaket nedstemt sa vil styret uansett eke husleie med 5%. Defte kan styret fatte vedtak om utover
avstemming i arsmaotet.
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Styrets innstilling
Med tanke pa videre drifts- og vedlikeholdsbehov og de gkte kemmunale avgifter s ensker styre & fremme

forslag cm a @ke husleien med 10%. Dette er noe som radgivere i OBOS anbefaler.

Forslag til vedtak

Husleien gkes med 10%
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Nina Sandberg Belsetveien 86
Nestleder Elisabeth lhlen Belsetveien 73
Styremedlem Finn Olav Hauan Belsetveien 81
Styremedlem Knut Eilif Jenssen Belsetveien 86
Styremedlem Sveinung Wold Belsetveien 79
Varamedlem Mikkel Degland Belsetveien 78
Varamedlem Cydney Henderson Belsetveien 75
Varamedlem Finn Egil Ryen Belsetveien 88

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Belsetveien Boligsameie

Sameiet bestar av 108 seksjoner.

Belsetveien Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 990187878, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
94 310

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Belsetveien Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfaerselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontraki.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Tedorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Belsetveien Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 57717335.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvalining av akonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Belsetveien Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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3 Belsetveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Driftsinntekter
Driftsinntektene er kr 109 940 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak leie av
garasjeplasser til Gemmerud huseierforening.

Driftskostnader

Driftskostnadene er kr 110 479 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak okie
kostnader til vakimesterijenester, snerydding og prosjekikostnader til utbedring av
lekkasjer.

Finanskostnader er kr 102 176 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak okte
rentekostnader pa |an fra 2022 til 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 29 647 og fereslas fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 543 924.

Dette tilsvarer en dekning pa i overkant av 6 husleieinnkrevinger i sameiet, og er innenfor
kravet til god likviditet med tanke pa dekning av lepende kostnader til drift og
vedlikeholdsarbeider. Det er videre budsjettert med overskudd i 2024, og gkohomien
falges opp tett.

Kostnadsdiagram 2023

=

= Drift og vedlikehold = Forsikringer = Kommunale avgifter
= Energi/fyring = TV-anlegg/bredbdnd = Andre driftskostnader
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4 Belsetveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 455 000, som omfatter vedlikehold av
bygninger, VVS, elektro, utvendig anlegg, fellesanlegg, brannsikring, parkeringsanlegg og
garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i BAARUM kommune

Bzerum Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn:
Rencvasjon: Uendret.

Vann & Avlap: +20% okning.

(Dette medfarer en ny arlig skning pa kr 113 927.)

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en reduksjon det siste aret.

Vi antar at stremstotten viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til
energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent
samme kosthadsniva som i 2023.

Forsikring

Forsikring er budsjettert til kr 670 000 for 2024.

Premieendringen er en folge av indeksjustering av bygninger p4 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Belsetveien
Boligsameie.

Lan

Belsetveien Boligsameie har lan i OBOS banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt avrige prisendringer knyttet {il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

Det bar derimot paberegnes en fremtidig #kning av felleskostnader som falge av gkte
kostnader til vann og avlep, okt forsikringspremie, samt gkte rentekostnader pa lan.

Til sammen utgjor dette nye kostnader for sameie som tilsvarer en manedlig gkning av
felleskostnader pa ca. 5%.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
+ Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
« Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: FKFMG-D78TN-KWVTK-26GAS-62C6U-EZ22U1

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasionale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappyigle enkelte land. Foretaksregisteret: Ng&?g?éiggé?@ UQ"érsreg rﬂﬁ%ﬂ)@024.pdf

15.06.2025 ki 05:20 Brgnngysundregistrene Side 26 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990187878

|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: FKFMG-D78TN-KWVTK-26GAS-62C6U-EZ22U1

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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7 Belsetveien Boligsameie

BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 187 878, KUNDENR. 5830

RESULTATREGNSKAP
Regnskap
Note Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4972 974 4734420 4971000 4974000
Ladeinntekter EL-bil 6116 0 0 0
Andre inntekter 3 109 954 104 618 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5089 044 4839038 4971000 4974000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -21 150 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -250 000 -150 000 -250 000  -250 000
Revisjonshonorar 6 -12574 -14 164 -11 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -164 880 -158 518 -166 000  -173 000
Konsulenthonorar 7 -151 103 -54 083 -20 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -960 954 -221 451 -1055000  -455 000
Forsikringer -610 542 -556 648 -612 000  -670 000
Kommunale avgitter 9 -993 073 -874 188 -981 000 -1 107 000
Energiftyring -343 654 -349 938 -450 000  -350 000
TV-anlegg/bredband -735 411 -665 650 -696 000  -775 000
Andre
driftskostnader 10 -499 188 -369 255 -384 000  -401 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 756 629 -3435043 -4 646 150 -4 257 150
DRIFTSRESULTAT 332 415 1 403 995 324 850 716 850

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 182 114 76 621 0 0
Finanskostnader 12 -551 176 -366 707 -449 000 -602 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -362 062 -290 086 -449 000 -602 000
ARSRESULTAT -29 647 1113 908 -124 150 114 850

Overfgringer:

Udekket tap -29 647 0
Reduksjon udekket tap 0 1113908
Vedlegg 1 19 av 43 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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8 Belsetveien Boligsameie

BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 187 878, KUNDENR. 5830

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLZPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 199 18 036
Kundefordringer 0 104 712
Forskuddsbetalte kostnader 185 846 782 956
Driftskonto OBOS-banken 1076 203 293 276
Sparekonto OBOS-banken 1675037 2478424
SUM OML@PSMIDLER 2953284 3677403
SUM EIENDELER 2953284 3677 403
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -6 112968 -6 083 320
SUM
EGENKAPITAL -6 112968 -6 083 320
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 8 657 032 8949 501
SUM LANGSIKTIG GJELD 8657032 8949 501
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 59 232 40 506
Leverandgrgjeld 274 310 768 093
Palopte renter 53 635 2623
Palopte avdrag 22 113 0
Annen kortsiktig
gjeld 15 70 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 409 360 811 222
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2953284 3677403
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Baerum, 08.03.2024
Styret | Belsetveien Boligsameie
Nina Sandberg /s/ Finn Olav Hauan /s/ Knut Eilif Jenssen /s/
Sveinung Wold /s/ Elisabeth Ihlen /s/

Vedlegg 1 20 av 43 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma tforetak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsizres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlzpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre tfordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag tor
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4961 244
Garasjeleie 11730
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4972 974
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie av garasjer 109 849
Regnskapskorrigeringer 105
SUM ANDRE INNTEKTER 109 954
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM

PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

Vedlegg 1 21av 43 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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10 Belsetveien Boligsameie

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

| tilegg har styret tatt dekket bevertning for kr 13 433, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 574.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -37 063

OBOS Prosjekt AS -83 789

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsiorvaltning AS -30 252

SUM KONSULENTHONORAR -151 103

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -148 041

Drift/vedlikehold

VVS -107 300

Drift/vedlikehold elektro -559 159

Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -43 030

Drift/vedlikehold brannsikring -6 496

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -40 338

Drift/vedlikehold seppelanlegg -13 925

Egenandel forsikring -40 000

Kostnader dugnader -2 667

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -960 954

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og

avlopsavgift -571 391

Renovasjonsavgift -421 682

SUM KOMMUNALE

AVGIFTER -993 073

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -841

Container -14 168

Skadedyrarbeid/soppkontroll -914

Driftsmateriell -4 587

Lyspaerer og

sikringer -2 523

Vaktmestertjenester -287 491

Renhold ved firmaer -110 408
Vedlegg 1 22av43 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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Snerydding -49 048
Andre fremmede tjenester 2113
Trykksaker -1 913
Meater, kurs, oppdateringer mv. -1 580
Andre kostnader tillitsvalgte -13 433
Andre kontorkostnader -3788
Porto -1 860
Bank- og kortgebyr -4 222
Velterdskostnader -299
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -499 188
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4174
Renter av sparekonto i OBOS-banken 46 613
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1573
Kundeutbytte fra Gjensidige 136 754
SUM FINANSINNTEKTER 189 114
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-
banken -551 176
SUM FINANSKOSTNADER -551 176

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det mediarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsteres i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tifaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige telleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,05 %. Lapetiden er 29 ar.

-17 000

Opprinnelig 2011 000

Nedbetalt tidligere 8 050 499

Nedbetalt i &r 292 469
Vedlegg 1 23av43 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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12 Belsetveien Boligsameie
-8 657 032
SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -8 657 032
NOTE:
15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 70
Vedlegg 1 24 av 43 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 18.04.24 og er apent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.24
Selskapsnummer: 5830 Selskapsnavn: Belsetveien Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Robin Horgheim (radgiver OBOS) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Hanne Vibeke Winter-Hjelm og Solveig Ringdal er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For fastsettelse av honorarer
|:[ Mot fastsettelse av honorarer

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styrets godtgjerelse settes til 250 000,-. Dette med sikte pa a tiltrekke flere interesserte kandidater ti
& delta i styrearbeidet. Det vil bidra til 4 sikre et bredt spekter av kompetanse og engasjement, og vil
ogsa bidra til & opprettholde en aftraktiv og baerekraftig styrestruktur, som er avgjerende for sameie
og fremtidige utvikling.

|:| Tanveer Bashir har fremmet forslag om at det seftes til 155 000,- Styreleder : 60000- kroneri aret.
Nestleder 30000,- kroner Hver av styremedlem 15000,- kroner Vara medlemmer 5000,- kroner til
hver. Slik kan vi fa flere interesserte i & veere med i styret cg dermed ha flere som erintresserti a
vaere med og ia riktig og fornuftige valg for sameiet.
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Sak 6 Valg avtillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Hanne Vibeke Winter-Hjelm
|:| Tanveer Bashir
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Donna Usher

|:| Knut Eilif Jenssen

|:| Lars Stenersen

|:| Shamir Bashir

|:| Tanveer Bashir
Varamedlem (kun 4 skal velges)
|:| Denna Usher

|:| Knut Eilif Jenssen

|:[ Lars Stenersen

[0 Mikkel Degland

|:| Shamir Bashir

Sak7 Videre utreding/ kartlegging av terrassene

Styret fremmer forslag om at styret far mandat til & starte prosessen med videre samrabeid

med OBOS Prosjekt for undersekelser og tilbudsarbeid. Det vil si at det gjennomfares en
betocngundersekelse, det utarbeides tilbudsdokumenter, det innhentes tilbud fra flere entreprenerer,
med mer. Eventuell oppstart av prosjekt MA stemmes over etter at undersekelser er gjort og flere
alternativer ligger p4 bordet ved et ekstraordinaert Arsmate.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Utredning av verandarehabilitering fremmet av beboer

Om hele verandaen utredes hviler ansvaret for resultatet / evt skader pa entreprenesr og sameiere socm
av hensyn til sykdom og / eller alder ikke kan vedlikeholde/male selv slipper denne jobben.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Innfering av solcelle energi

Utrede videre og seke radgivningstjenester (som kreves) i forhold til subsidier/statteordninger.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Utskiftning av utebenker

Vi bytter ut gamle benker mot nye og plasserer de pé asfalt.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Innfering av 2 bommer ved innkjsrsel

Innfaring av vippebommer ved innkjersel.

|:| For
|:| Mot

Sak12 @kning av huseie

Husleien ekes med 10%

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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