== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

815941 152

Aksjeselskap

BESSERUD EIENDOM AS
Gladengveien 3B

0661 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

lvan Morris
31.07.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 815941152

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 27 303 14 379
Sum kostnader 27 303 14 379
Driftsresultat -27 303 -14 379

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 3 4306 075 1 462 096
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3,4 4778 665 288 594
Annen renteinntekt 15
Sum finansinntekter 9084 740 1750 705
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3,5 67 151 40941
Annen rentekostnad 5 6 974 823 929 087
Annen finanskostnad 5 800 000

Sum finanskostnader 7841974 970 028
Netto finans 1242 766 780 678
Ordineert resultat far skattekostnad 1215463 766 299
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6,7 309 205 168 819
Ordinaert resultat etter skattekostnad 906 258 597 480
Arsresultat 906 258 597 480

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 540 000
Udekket tap -1 736 525 -466 282
Annen egenkapital 2642 783 523 762
Sum overfaringer og disponeringer 906 258 597 480
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,10 165 326 321 23183452

Lan til foretak i samme konsern 3,4, 110 198 544 9462 193
10

Sum finansielle anleggsmidler 275 524 865 32 645 645

Sum anleggsmidler 275 524 865 32 645 645

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 10 4 496 088 1462 096

Sum fordringer 4 496 088 1462 096

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 114 190 208 723
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 114 190 208 723
Sum omlgpsmidler 4610 278 1670819
SUM EIENDELER 280 135 144 34 316 464

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 200 aksjer a kr 100,00) 8,9 120 000 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Annen egenkapital 9 1580410 674 152

Sum opptjent egenkapital 1580410 674 152

Sum egenkapital 9 1700410 794 152

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 260 500 000 12 610 000

Langsiktig konserngjeld 3,5, 1935782 2436 364
10

@vrig langsiktig gjeld 5 13772998 17 709 879

Sum annen langsiktig gjeld 276 208 780 32 756 243

Sum langsiktig gjeld 276 208 780 32 756 243

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14379

Betalbar skatt 7 309 205 168 819

Utbytte 540 000

Annen kortsiktig gjeld 1916 749 42871

Sum kortsiktig gjeld 2225954 766 069

Sum gjeld 278434734 33522312

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280135 144 34 316 464
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 895703
Enheten
Organisasjonsnummer : 815 9241 152
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: BESSERUD EIENDOM AS
Forretningsadresse: Gladengveien 3B

0661 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ivan Morris
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.07.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 815 9541 152

BESSERUD EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 27 303 14 379
Sum kostnader 27 303 14 379
Driftsresultat -27 303 -14 379
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datter-/tilknyttet selskap 3 4 306 075 1 462 096
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3, 4 4 778 665 288 594
Annen renteinntekt 15
Sum finansinntekter 9 084 740 1 750 705
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3, 5 67 151 40 941
Annen rentekostnad 5 6 974 823 929 087
Annen finanskostnad 5 800 000

Sum finanskostnader 7 841 974 970 028
Netto finans 1 242 766 780 678
Ordinert resultat fer

skattekostnad 1 215 463 766 299
Skattekostnad pad ordinart

resultat 6, 7 309 205 168 819
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 906 258 597 480
Arsresultat 906 258 597 480
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 540 000
Udekket tap -1 736 525 -466 282
Annen egenkapital 2 642 783 523 762
Sum overferinger og

disponeringer 906 258 597 480

Utskriftsdato 22.08.2022

Organisasjonsny 815 941 152

8ide 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 815941152

Organisas jonsnr:
BESSERUD ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK

815 941 152

Note

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 3, 10

Lan til foretak i samme
konsern

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL OG

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 200
aksjer a kr 100,00)

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftsdato 22.08.2022

165
3, 4, 10 110
275

275

10 4

280

326

524

524

496
496

114

114

610

135

120
120

580
580

700

321

544

865

865

088
0s8s

190

190

278

144

000
000

410
410

410

Organisasjonsny 815 941 152

23

32

32

34

183

645

645

462
462

208

670

316

120
120

674
674

794

452

193

645

645

096
096

723

723

819

464

000
000

152
152

152
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Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 260 500 000 12 610 000
Langsiktig konserngjeld 3, 5, 10 1 935 782 2 436 364
@vrig langsiktig gjeld 5 13 772 998 17 709 879
Sum annen langsiktig gjeld 276 208 780 32 756 243
Sum langsiktig gjeld 276 208 780 32 756 243
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 379
Betalbar skatt 7 309 205 168 819
Utbytte 540 000
Annen kortsiktig gjeld 1 916 749 42 871
Sum korteiktig gjeld 2 225 954 766 069
Sum gjeld 278 434 734 33 522 312
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280 135 144 34 316 464

Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 815 941 152 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 815 9541 152
BESSERUD ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Selskapet er morselskap i konsern med tre heleide
datterselskaper. Konsernregnskap utarbeides ikke, i samsvar med
Regnskapsloven §3-2. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer
pad leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres. Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For
andre poster enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til
varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen. Omlspsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes 3 vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balansefesres til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
cppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Varebeholdninger Lager av
innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-
prinsippet og virkelig verdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under
tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas
nedskriving for pidregnelig ukurans. Varige driftsmidler Varige driftesmidler
balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives 1 takt med driftsmidlet. Forevrig er felgende regnskapsprinsipper
anvendt: FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare
finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for markedsbaserte
finansielle omlepsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke
balansefert - kostnaden er lik premien, pensjonsforpliktelser knyttet til
AFP-ordningen er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefeort,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt
metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er vexrdsatt til kursen ved
regnskapsdrets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i
datterselskap/tilknyttet selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling
og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert. Utbytte er inntektsfert
samme Ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjespet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens wverdi
i balansen. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bidde
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pi
nettogrunnlaget.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 815941152

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Note

10

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
Morselskap som ikke utarbeider konsernregnskap

Transaksjoner med datterselskaper

Arets transaksjoner med datterselskaper bestdr av langsiktige utldn og
kontantoverferinger knyttet til likviditetsstyringen, samt konsernbidrag.
Mellomverende renteberegnes.

Interngevinst pd transaksjonene

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

116863184 .00 10924289.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
1935782 .00 2436364.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep

Garantiexr Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap

Selskapet er morselskap i et konsern med tre heleide datterselskaper.
Konsernregnskap utarbeides ikke, i samsvar med unntak for smd konsern 1
Regnskapsloven §3-2.

Necte
4

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt
110198544.00

Mer om fordringer
Lan til foretak i samme konsern renteberegnes etter markedsbetingelser, og
avdrag betales ndr likviditeten tillater det.

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Nete

5

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt
15708780.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
260500000.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
165516334.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
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Mer om gjeld

Langsiktig konserngjeld renteberegnes etter markedsbetingelser; avdrag
betales nar likviditeten tillater det. @vrig langsiktig gjeld bestdr av
gjeld til Ragde Eiendom AS og er underlagt samme betingelser som
konserngjelden. Det er ikke stilt sikkerhet for konserngjelden eller gjeld
til Ragde Eiendom AS. Gjeld til kredittinstitusjon bestdr av gjeld til DNB
pa opprinnelig 265 millioner kroner, utbetalt i1 2021. Gjelden er sikret med
pant i1 aksjene i samtlige datterselskaper, tilsammen bokfsrt til 151 006 715
kroner. Ragde Eiendom AS har stilt kausjon for gjelden, mot en
garantiprovisjon 1 2021 pa 800.000 kroner. Ragde Eiendom AS er nerstdende
til Besserud Eiendom AS. Styreleder og storste aksjoner i Besserud Eiendom
AS, Edgar Haugen, er styreleder og eneaksjonzr i Ragde Eiendom AS.

Necte
2

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Se eventuelle andre vedlegg.
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Noter 2021
BESSERUD EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak. Selskapet er
morselskap i konsern med tre heleide datterselskaper. Konsernregnskap utarbeides ikke, i samsvar med
Regnskapsloven §3-2.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving
for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet ti AFP-ordningen er ikke balansefgrt, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskaptilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntekisfart samme &r som det er avsatt | datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belapet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 2 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 3 - Investering | Datterselskap

Eierandel/ Balansefort Selskapets egenkapital 31. Selskapets
Foretaksnavn stemmeandel verdi desember 2021 resultat for 2021
Carl Berner Naering AS 100% 14 509 619 5063 792 730182
Hasle Torg Neersenter AS 100% 142 142 869 16 684 893 2 255973
Holmenkollveien 96 AS 100% 8673833 2518703 543 923
Sum 165 326 321 24 267 388 3 530 078

Inntekt pa investering i datterselskap i resultatet er som fglger.

Mottatt
konsernbidrag
Carl Bermer Naering AS 873171
Hasle Torg Neersenter AS 2 945 867
Holmenkollveien 96 AS 487 037
Sum 4 306 075
Note 4 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett &r etter regnskapsérets slutt 110 198 544

Mer om fordringer
Léan til foretak i samme konsern renteberegnes etter markedsbetingelser, og avdrag betales nar
likviditeten tillater det.
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Note 5 - Gjeld

Belap
Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 15708 780
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 260 500 000
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 165 516 334
Mer om gjeld

Langsiktig konserngjeld renteberegnes etter markedsbetingelser; avdrag betales nér likviditeten tillater
det. @vrig langsiktig gjeld bestar av gjeld til Ragde Eiendom AS og er underlagt samme betingelser som
konserngjelden. Det er ikke stilt sikkerhet for konserngjelden eller gjeld til Ragde Eiendom AS. Gjeld til
kredittinstitusjon bestar av gjeld til DNB pa opprinnelig 265 millioner kroner, utbetalt i 2021. Gjelden er
sikret med pant i aksjene i samtlige datterselskaper, tiisammen bokfert til 151 006 715 kroner. Ragde
Eiendom AS har stilt kausjon for gjelden, mot en garantiprovisjon i 2021 pa 800.000 kroner. Ragde
Eiendom AS er nzerstaende til Besserud Eiendom AS. Styreleder og sterste aksjonzer i Besserud
Eiendom AS, Edgar Haugen, er styreleder og eneaksjoneer i Ragde Eiendom AS.

Note 6 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes p& grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.21. basert pa 22% 0 0 0

Note 7 - Skatt

2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad 1215 463 766 299
Konsernbidrag 4 496 088 1462 096
+/- Permanente forskjeller (4 306 075) {1461 038)
Arets skattegrunnlag 1405 476 767 357
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 309 205 168 819
Sum 309 205 168 819
Skattekostnad i resultatregnskapet 309 205 168 819
Betalbar skatt i skattekostnad 309 205 168 819
Betalbar skatt i balansen 309 205 168 819
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Note 8 - Aksjekapital og aksjonzerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinesre aksjer 1 200 100,00 120 000,00
Sum 1200 120 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Haugen jr., Edgar 400 33,33% Ordinzere aksjer
Haugen, Ann Kristin Saeves 200 16,67%  Ordinzere aksjer
Haugen, Karoline Saeves 200 16,67%  Ordinzere aksjer
Haugen, Kristine Saeves 200 16,67%  Ordinzere aksjer
Thegersen, Kine Haugen 200 16,67%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 1200 100,00%

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 120 000 674 152 794 152
Arets resultat 906 258 906 258
Egenkapital 31.12.2021 120000 1 580 410 1700 410

Note 10 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Morselskap som ikke utarbeider konsernregnskap
Transaksjoner med datterselskaper

Arets transaksjoner med datterselskaper bestar av langsiktige utian og kontantoverfgringer knyttet til
likviditetsstyringen, samt konsernbidrag. Mellomvaerende renteberegnes.

2021 2020
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 116 863 184 10 924 289
Annen langsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1935782 2 436 364

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Selskapet er morselskap i et konsern med tre heleide datterselskaper. Konsernregnskap utarbeides ikke, i samsvar med
unntak for sméa konsern i Regnskapsloven §3-2.
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Arsregnskap for 2021

BESSERUD EIENDOM AS
0661 OSLO

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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Resultatregnskap for 2021
BESSERUD EIENDOM AS

Note 2021 2020
Sum driftsinntekter 0 0
Annen driftskostnad {27 303) {14 379)
Sum driftskostnader (27 303) (14 379)
Driftsresultat (27 303) (14 379)
Inntekt pa investering i datter-/tilknyttet selskap 3 4306 075 1462 096
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3,4 4778 665 288 594
Annen renteinntekt 0 15
Sum finansinntekter 9084 740 1750 705
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3,5 {67 151) {40 941)
Annen rentekostnad 5 (6 974 823) {929 087)
Annen finanskostnad 5 (800 000) 0
Sum finanskostnader {7 841 974) {970 028)
Netto finans 1242 766 780 678
Ordinzert resultat fer skattekostnad 1215 463 766 299
Skattekostnad pa ordineert resultat 8,7 (309 205) {168 819)
Ordinzert resultat 906 258 597 480
Arsresultat 906 258 597 480
Overforinger
Utbytte 0 540 000
Udekket tap (1736 525) {466 282)
Annen egenkapital 2642783 523 762
Sum 906 258 597 480
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Balanse pr. 31. desember 2021
BESSERUD EIENDOM AS

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 3,10 165 326 321 23 183 452
Lan til foretak i samme konsern 3,4,10 110 198 544 9462 193
Sum finansielle anleggsmidier 275 524 865 32 645 645
Sum anleggsmidler 275 524 865 32 645 645
Omligpsmidler
Fordringer
Konsernfordringer 10 4 496 088 1462 096
Sum fordringer 4 496 088 1 462 096
Bankinnskudd, kontanter og lignende 114 190 208 723
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 114 190 208 723
Sum omlgpsmidler 4610 278 1670 819
Sum eiendeler 280135144 34 316 464
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Balanse pr. 31. desember 2021
BESSERUD EIENDOM AS

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 200 aksjer a kr 100,00) 8,9 120 000 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 1580 410 674 152
Sum opptjent egenkapital 1580 410 674 152
Sum egenkapital 9 1700410 794 152
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 260 500 000 12 610 000
Langsiktig konserngjeld 3,5,10 1935782 2 436 364
@vrig langsiktig gjeld 5 13 772 998 17 709 879
Sum annen langsiktig gjeld 276 208 780 32 756 243
Sum langsiktig gjeld 276 208 780 32 756 243
Kortsiktig gjeld
Leverandsgrgjeld 0 14 379
Betalbar skatt 7 309 205 168 819
Utbytte 0 540 000
Annen kortsiktig gjeld 1916 749 42 871
Sum kortsiktig gjel 2 225 954 766 069
Sum gjeld 278 434 734 33 522 312
Sum egenkapi 280135144 34 316 464
Oslo, 31.0
Edg
Styr,
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Noter 2021
BESSERUD EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak. Selskapet er
morselskap i konsern med tre heleide datterselskaper. Konsernregnskap utarbeides ikke, i samsvar med
Regnskapsloven §3-2.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving
for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over dritsmidienes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omigpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik
premien, pensjonsforplikielser knyttet til AFP-ordningen er ikke balansefart, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfgrt kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belapet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 2 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 3 - Investering | Datterselskap

Eierandel/ Balansefort Selskapets egenkapital 31. Selskapets
Foretaksnavn stemmeandel verdi desember 2021 resultat for 2021
Carl Berner Neering AS 100% 14 509 619 5063792 730 182
Hasle Torg Naersenter AS 100% 142 142 869 16 684 893 2255973
Holmenkollveien 96 AS 100% 8 673 833 2518703 543923
Sum 165 326 321 24 267 388 3530078

Inntekt pa investering i datterselskap i resultatet er som fglger.

Mottatt
konsernbidrag
Carl Bemer Neering AS 873171
Hasle Torg Neersenter AS 2945 867
Holmenkollveien 96 AS 487 037
Sum 4306 075
Note 4 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 110 198 544

Mer om fordringer
Léan til foretak i samme konsern renteberegnes etter markedsbetingelser, og avdrag betales nar
likviditeten tillater det.

07.07.2023 kl 19:41 Brgnngysundregistrene Side 21 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 815941152

Note 5 - Gjeld

Belgp
Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsérets slutt 15708 780
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 260 500 000
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 165 516 334
Mer om gjeld

Langsiktig konserngjeld renteberegnes etter markedsbetingelser; avdrag betales nér likviditeten tillater
det. @vrig langsiktig gjeld bestar av gjeld til Ragde Eiendom AS og er underlagt samme betingelser som
konserngjelden. Det er ikke stilt sikkerhet for konserngjelden eller gjeld til Ragde Eiendom AS. Gjeld til
kredittinstitusjon bestar av gjeld tii DNB pa opprinnelig 265 millioner kroner, utbetalt i 2021. Gjelden er
sikret med pant i aksjene i samtlige datterselskaper, tiisammen bokfert til 151 006 715 kroner. Ragde
Eiendom AS har stilt kausjon for gjelden, mot en garantiprovisjon i 2021 p& 800.000 kroner. Ragde
Eiendom AS er naerstdende til Besserud Eiendom AS. Styreleder og sterste aksjoneer i Besserud
Eiendom AS, Edgar Haugen, er styreleder og eneaksjonaer i Ragde Eiendom AS.

Note 6 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.21. basert pa 22% 0 0 0

Note 7 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat for skattekostnad 1215 463 766 299
Konsernbidrag 4 496 088 1462 096
+/- Permanente forskjeller (4 306 075) (1461 038)
Arets skattegrunnlag 1405 476 767 357
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 309 205 168 819
Sum 309 205 168 819
Skattekostnad i resultatregnskapet 309 205 168 819
Betalbar skatt i skattekostnad 309 205 168 819
Betalbar skatt i balansen 309 205 168 819
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Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfart verdi
Ordineere aksjer 1200 100,00 120 000,00
Sum 1200 120 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Haugen jr., Edgar 400 33,33% Ordinaere aksjer
Haugen, Ann Kristin Szeves 200 16,67% Ordinesre aksjer
Haugen, Karoline Szeves 200 16,67% Ordinesre aksjer
Haugen, Kristine Seeves 200 16,67% Ordinesre aksjer
Thegersen, Kine Haugen 200 16,67% Ordinesre aksjer
Totalt antall aksjer 1200 100,00%

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 120 000 674 152 794 152
Arets resultat 906 258 906 258
Egenkapital 31.12.2021 120 000 1 580 410 1700 410

Note 10 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Morselskap som ikke utarbeider konsernregnskap
Transaksjoner med datterselskaper

Arets transaksjoner med datterselskaper bestér av langsiktige utlan og kontantoverferinger knyttet til
likviditetsstyringen, samt konsernbidrag. Mellomvesrende renteberegnes.

2021 2020
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 116 863 184 10 924 289
Annen langsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1935782 2 436 364

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Selskapet er morselskap i et konsern med tre heleide datterselskaper. Konsernregnskap utarbeides ikke, i samsvar med
unntak for smé konsern i Regnskapsloven §3-2.
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statsautoriserte revisorer / autoriserte regnskapsferere

Moss
Revisjonskontor AS

Til generalforsamlingen i Besserud Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Besserud Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 906 258.
f\rsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og
av dets resultat og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESB A-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: GP12J-60TDD-U614N-Y3BPZ-GKNJ7-A87Q5

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Moss Revisjonskontor AS Postadresse: Postboks 280, 1502 Moss

Godkijent revisjonsbyré/aut. regnskapsfarerselskap Besgksadresse: Fossen 20, 1530 Moss E

Org.nr, 992 227 249 MVA Foretaksregisteret Telefon: 69 24 79 50 M

Bankkento 1503.03.06098 . Medlem av
post@mossrevisjon.no Rune Madsen: 99 43 78 82/rune@mossrevisjon.no "

WWW.MOossrevisjon.no Iren Juliussen: 93 09 14 49/iren@mossrevisjon.no

E|/:‘

Den norske Revisorforening
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-

statsautoriserte revisorer ; autoriserie rEgRskansiarere

Revisjonskontor AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Moss, den (se elektronisk signaturdato)

Moss Revisjonskontor AS

Rune Madsen
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: GP12J-60TDD-U614N-Y3BPZ-GKNJ7-A87Q5

Side 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rune Madsen

Partnet

Pa vegne av: Moss Revisjonskontor AS
Serienummer: 9578-5999-4-1213916
1P: 77. 1650003 X
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Z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
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