== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 278 840

Eiersekgonssameie

TRIBUNEN MOSS EIERSEK SJIONSSAMEIE
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
21.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4596 741 2284098
Sum inntekter 4596 741 2284 098
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 136 920
Annen driftskostnad 3287 691 1571 600
Sum kostnader 3424611 1708 520
Driftsresultat 1172 130 575578

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 30812 4 336
Sum finansinntekter 30812 4 336
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 30812 4336
Resultat far skattekostnad 1202 942 579914
Arsresultat 1202 942 579914
Totalresultat 1202 942 579914

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1202 942 579914
Sum overfaringer og disponeringer 1202 942 579914
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10000
Andre fordringer 659 815 247 894
Sum fordringer 659 815 257 894
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2397371 955 915
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2397371 955 915
Sum omlgpsmidler 3057 186 1213808
SUM EIENDELER 3057 186 1213 808

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2103 267 900 325
Sum opptjent egenkapital 2 103 267 900 325
Sum egenkapital 2103267 900 325
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 737 793 255921
Annen kortsiktig gjeld 216 126 57 562
Sum kortsiktig gjeld 953919 313483
Sum gjeld 953919 313483
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3057 186 1213808
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 445519

928 278 840

Eierseksjonssameie

TRIBUNEN MOSS EIERSEKSJONSSAMEIE
v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Raastad
21.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.06.2025 kl 19:26

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Organisasjonznr: 928 278 840
TRIBUNEN MOSS EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 596 741 2 284 098

Sum inntekter 4 596 741 2 284 098

Kostnader

Lennskostnad 136 920 136 920

Annen driftskostnad 3 287 691 1 571 600

Sum kostnader 3 424 611 1 708 520

Driftsresultat 1 172 130 575 578

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 B12 4 336

Sum finansinntekter 30 812 4 336

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 30 812 4 336

Resultat feor skattekostnad 1 202 942 579 914

Araresultat 1 202 942 579 914

Totalresultat 1 202 942 579 914

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 202 942 579 914

Sum overferinger og

disponeringer 1 202 942 579 914
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 928 278 840 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Organisasjonznr: 928 278 840
TRIBUNEN MOSS EIERSEKSJONSSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 000
Andre fordringer 659 815 247 894
Sum fordringer 659 815 257 894
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 397 371 955 915
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 397 371 955 915
Sum omlepsmidler 3 057 186 1 213 808
SUM EIENDELER 3 057 186 1 213 808

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 103 267 200 325
Sum opptjent egenkapital 2 103 267 900 325

Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 928 278 840 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Sum egenkapital 2 103 267 200 325

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 737 793 255 921
Annen kortsiktig gjeld 216 126 57 562
Sum kortsiktig gjeld 953 919 313 483
Sum gjeld 953 919 313 483
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 057 186 1 213 808

Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 928 278 840 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Organisasjonznr: 928 278 840
TRIBUNEN MOSS EIERSEKSJONSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2380
Tribunen Moss Esek
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Velkemmen til &rsmete i Tribunen Moss Esek

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 18:00, Sparebank 1 @stfold/Akershus lokale i Varnaveien.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer til styret

7. Nedkjersel garasjekjeller

8. Biltrafikk og parkering pa Tribunen Mcss eierseksjonssameie sin eiendem - oppfelging etter utredning
9. Utsmykking av inngangsparti og trapper

10. Ending i brannkonseptet for Tribunen

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Tribunen Moss Esek

2avbb
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Helge Aamoth (OBOS)

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Helge Aamoth foreslatt. Protokollvitne foreslas | metet.

3avbb
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 315.000 kr

Styrets innstilling

Det settes av 315.000 kr til styret som fordeles av styret selv.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 315.000 kr

4 av b5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Sak7
Nedkjersel garasjekjeller

Forslag fremmet av:
Knut Georg Bergh

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

i vinterperioden har nedkjerselen vaert glatt og delvis darlig breytet med bl. a. pakjersel av port.

Styrets innstilling

Forslaget er utredet og det erinnhentet et forslag pa hvordan dette arbeidet kan utferes, innkl. pristilbud pa
arbeidet, sevedlegg. For 4 kunne legge varmekabler i nedkjaringen ma det skjseres opp spor i betongen/mulig
flerne mye av betongen pga sprekkdanelse i nedkjeringen, samt stepes nar kablene er lagt. Dette arbeidet

er beregnet til ca. 258.000 innkl mva. Arbeidet vil matte strekke seg over flere dager og parkeringskjelleren
vil vaere stengt i defte tidsrommet.

Legging av el-kabler med kobling til sikringsskap er kostnadberegnet til ca. 100.000kr innkl mva,, se vedlegg.
Totalkostnad er beregnet til 358.000 kr. innkl mva. Dette anses som et forsiktig overslag.

| tillegg kommer driftskostnader nir varmeanlegget star pa. El-kablene tar 8.8 kw i timen, dvs ca 216 kw pr
degn. Anlegget ma sammsynligvis sta pa ca 4- 5 mnd. Det vil da kunne beregnes et forbruk til defte paca
25.000 - 30.000kw pr vintersesong. Kostnaden vil vaere avhengig av den til enhver tid gjeldende strempris. Alle

driftskostnadene méa veltes over pa seksjonseierne ved & eke fellesutgiftene.

Etableringskostnadene kan tas av midler/fond avsatt fra tidligere ar til vedlikehold mv. Et slikt forbruk

ma dekkes inn igjen og bygges opp slik at sameiet ikke far reduserte muligheter til & foreta store
vedlikeholdsoppgaver i framtiden. Hvis fellsutgiftene skes med 1 kr pr mnd (fra 33 til 34 pr kvm) vil det i lepet
av et ar gi ca150.000 kr.

Sparsmalet vi ma stille, er om en vinter med sna/is er nck til & rettferdiggjere denne investeringen? Hvor ofte
vil slike vintere som i ar, inntreffe? Meterologene sier at arets vinter er av de sjeldne bade med hensyn til she
og kulde heri vart omrade. De to foregaende vintrene har det ikke vaert noen utfordring.

Alternative parkeringsplasser i etableringsfasen kan ikke styret ta ansvar for. Hvis dette arbeidet skal utferes
vil parkeringskjelleren vaere stengt over flere dager.

Styret vil anbefale for Arsmete aft dette tiltaket/arbeidet ikke gjennomferes. Sannsynlig behov for et sa

omfattende tiltak og medfelgende store kostnader, kan ikke forsvares ut fra et kost/nytte perspektiv.

Forslag til vedtak 1

Jeg foreslar at styret utreder tid og kosthad med 4 legge nytt dekke med varmekabler for presentasjon pa
arsmete.

Alternativ parkering mens arbeidet utferes mé ogsé utredes.

Forslag til vedtak 2

Arsmete vedtar at tiltaket med varmekabler i nedkjeringen til parkeringskjelleren ikke gjennomfares.

5av b5
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Vedlegg

2. Kestnader pastep_nedkjoringsrampe_Beskrivelse_2024.03.11_10.23.29.760.pdf
3. Kommentarer pastep_nedkjoringsrampe_2024.03.11_10.24.05.708.pdf

4. Tilbud varmekabler.pdf

Sak 8
Biltrafikk og parkering pa Tribunen Moss eierseksjonssameie sin eiendom -
oppfelging etter utredning

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Siden innflytting i sameiets ferste byggetrinn hasten 2021 har styret jevnlig mottatt klager fra beboere om
kjigring og parkering pa sameiets fellesarealer. Klagene dreier seg i all hovedsak om «unedvendig kjering»
mellom byggene pa eiendommen, samt parkering av kjgretay utenfor oppmerkede parkeringsplasser. Styret
har derfor gijennomfart en utredning som fremlegges for sameiets arsmaote.

Styret har som del av utredningen gjennomfert en sperreundersekelse blant beboerne i sameiet, hvor det
blant annet fremkommer at naer 2/3 av beboerne mener at biltrafikk med formalet "privat av-/pastingning av
passasjerer" ikke er nadvendig eller akseptabelt.

Styret har vurdert tiltak innen fire hovedomrader, og gir sin anbefaling i utredningsrapporten.

For yiterligere detaljer vises det til vedlegget "20240402_biltrafikk og parkering pa Tribunen Moss
eierseksjonssameie.pdf”

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at utredningen om biltrafikk cg parkering pa sameiets eiendem tas til felge.

Styret innstiller pa at de anbefalte tiltakene (utredning kap. 4) for & motvirke unadvendig kjering og parkering
péa sameiets eiendom besluttes:

» det seites opp to manuelle veibommer med selvlukkingsmekanisme, én ved innkjeringen til «tunet» fra
gjesteparkeringen, og én ved innkjeringen fra Rabekkgata mellom 1C og 3A/B.

« det gjennomfares en informasjonskampanje med fokus pa & tydeliggjere dagens regler for biltrafikk og
parkering for beboere cog besakende. Styret avgjer omfanget pa tiltaket.

+» gjeldende husordensregler med tilherende bestemmelser om biltrafikk og parkering oppdateres med ordlyd
som i sterre grad reflekterer det som anses som akseptabel kjgring/parkering i sameiet. Styret vurderer
oppdatering av ordlyd etter at arsmatet har besluttet i saken om «biltrafikk og parkering», og kommer i sa fall
tilbake til Arsmetet med saerskilt behandling av dette tiltaket.

6 av b5
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Forslag til vedtak

Arsmetes beslutter at det settes opp to manuelle veibommer med selvlukkingsmekanisme, én ved innkjeringen
il «tunet» fra gjesteparkeringen, og én ved innkjeringen fra Rabekkgata mellom 1C og 3A/B., at det
giennomferes en informasjonskampanje med fokus pa a tydeliggjare dagens regler for biltrafikk og parkering
for beboere og besekende. Styret avgjer omfanget pa tiltaket, og at gieldende husordensregler med tilherende
bestemmelser om biltrafikk og parkering cppdateres med ordlyd som i sterre grad reflekterer det som anses
som akseptabel kjgring/parkering i sameiet. Styret vurderer oppdatering av ordlyd etter at &rsmetet har
besluttet i saken om «biltrafikk og parkering», og kommer i sa fall filbake til Arsmetet med saerskilt behandling
av dette tiltaket.

Vedlegg
5. 20240402_biltrafikk og parkering pa'Tribunen Moess eierseksjonssameie.pdf

Sak 9
Utsmykking av inngangsparti og trapper

Forslag fremmet av:
Kari Sofie Lystad Eggen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Synes fellesareal (inngangsparti og trapper) er ganske kjedelig og upersonlig

Styrets innstilling
Det er ikke like god plass i alle oppgangene til blomsterpotter. Skal dette etableres mé det vaere kunstige-
blomster, ingen kan palegges ansvar for & vanne.

Bilder pa veggene kan vaere vanskelig da hva som er fint, er svaert avhengig av hvem som vurderer det.

Hvis &rsmate vil vedta denne saken ber et vedtak vaere at styret etter fullmakt fra arsmate etablerer en
arbeidsgruppe som kan komme med konkrete forslag som godkjennes av styret. Arsmete ber sette av et belop
til dette formalet. Kostnaden ma dekkes inn i budsjett for 2025. Hvis defte vedtas, ma Husordensreglene pkt
5

endres.

Forslag til vedtak 1

Utsmykke fellesarealer med feks stor plante ved postkasser og bilder i trappeoppgang. Selvialgelig ikke noe
som hindrer fluktveier o.l.

Forslag til vedtak 2

Styret far fullmakt fra arsmete til & etablerer en arbeidsgruppe som skal fremme forslag til enkel utsmykning
av oppgangene. Det settes av 5000 kr pr oppgang fil dette formalet i budsjett for 2025.

7 av 55
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Sak 10
Ending i brannkonseptet for Tribunen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det har veert mange "falske” utrykninger for brannvesentet pga matos. Mange av uirykningene kunne
vaert unngétt hvis beboere hadde rukket 4 sld av brannalrmen fer den gikk videre til brannvesenet. Styret har
i samtaler med representanter for brannvesenet vurdert ulike tiltak.

Dette omfatter:

- gke tiden fer reykdetektorene slar ut i seksjonene fra 10 til 20 sekunder

- gke tiden det tar fer alarmen gar videre til brannvesenet fra 2 til 4 minutter

- betjeningspanel i flere etasjer, dette da det er langt ned fil 1.etasje fra og vanskelig & rekke innen to minutter

- tilbakevendende informasjon til bebocere om bruk av steketopp/komfyren, avtrekksvifter og prosedyre
vedr hvordan sla av brannalarmen

- anbefale at flere seksjonseiere installere sma betjenningspanel i egen leilighet

Styret har fatt en vurdering av disse ftiltakene fra det firma som utarbeidet brannkonseptet for Sameiet.
Det frarades 4 eke responstiden det tar far alarmen gar videre til brannvesenet. De avrige tiltakene kan
giennomferes innenfor nvaerende risikovurdering uten at det gar utover brannsikkerheten

Styret har innhentet prisoverslag pa flere paneler og justering av tiden pa branndetektorene.

- Montere opp betjeningspanel for & kunne sla av falsk alarm i 3. etg i alle 9 oppgangene og i tillegg i 6. etg i
1D, 3 D og 3E har et prisoverslag paca 275000 kr innkl mva.

- @ke responstiden for reykdetektorene fra 10 til 20 sekunfer har et prisoverslag pa ca 7000 krinnkl mva. Dette
tiltaket vil gi alle en lenger mulighet til & lufte ut/vifte vekk reyk fra detektoren

- @kt informasjon og opplzering vil ikke medfere spesielle utgifter

Dkte utgifter ma vurderes opp mot kost/nytte. Alle nye utgifter ma dekkes av seksjonseierne via fellesutgifter.-
Investering i flere panel kan tas av tidligere arsoverskudd. Men dette ma dekkes inn igjen og bygges opp slik
at sameiet ikke far reduserte muligheter til 4 foreta store vedlikeholdsocppgaver i framtiden. Hvis fellsutgiftene
okes med 1 kr pr mnd (fra 33 til 34 pr kvm) vil det i lapet av et &r gi ca 150000 kr.

Alle seksjonseiere kan fa installert avstillingspanel i egen leilighet for en beskjeden sum. Dette vil gjere at man
ikke ma lape ned i1. etg for & sla av falsk alarm og kan szerlig veere aktuelt for seksjoneri de everste etasjene.
De som tok dette som tilvalg, betalte ca 5000 kr for slikt panel

Utgiften - ca 7000 kr - til 4 @ke resposntiden pa reykdetektorene kan tas innenfor ordinasrt budsjett.
Styrets innstilling

Det innstalleres ikke flere betjeningspanel i oppgangene i Sameiet.

Responstiden for alle reykdetektorene i Sameiet akes fra 10 til 20 sekunder.

Det anbefales at flere seksjonseiere installerer sméa panel i egen seksjon.

8avbb
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Forslag til vedtak
Det innstalleres ikke flere betjeningspanel i oppgangene. Responstiden for alle reykdetektorene i sameiet okes
fra 10 til 20 sekunder. Det anbefalles at flere seksjonseiere installerer smé panel i egen seksjon.

Vedlegg

6. Prisoverslag Tribunen- Betjeningspaneler.pdf

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret mener arsmetet bar tilstrebe mest mulig kjsnnsbalanse i styret. Styret innstiller derfor p4 at de to
kvinnelige kandidatene til styrevervet velges.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Rolf Johan Klokkerud

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Christos Voukelatos
¢ Gro-Lilly Vinje

¢ Karin Andersen

Valg av 5 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Savbb
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rolf Johan Klokkerud Rabekkgata 1 D
Nestleder Dag Jerstad Rabekkgata 1 A
Styremedlem Karin Andresen Rabekkgata 3 E
Styremedlem Magnus Norsted Rabekkgata 1 D

Lise Jacobsen ble valgt som styremedlem for to ar i 2022. Hun har flyttet og har ikke
medvirket i styret etter 01.12.2023

Valgkomiteen

Ali Alaei Rabekkgata 3 B
Nicoline Hagbartsen Rabekkgata 1 D
Rita Karin Bjgrung Haugeplass Rabekkgata 1 A
Anne-Lene Nordblom Rabekkgata 3 D
Synngve Jorun Berg Voukelatos Rabekkgata 3 D

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kontaktes via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Styret bruker Vibbo aktivt til & informere seksjonseierne om ulike saker. Flertallet, om ikke
alle, er inne p3 Vibbo og leser nyheter. Styret mottar ogsd mange sp@rsmal pa Vibbo, og
alle disse blir besvart.

Seksjonseierne og leietakere bruker oppslagsfunksjon for 4 bla & informere hverandre om
ulike forhold.

Generelle opplysninger om Tribunen Moss Esek

Sameiet bestar av 174 boligseksjoner. | tillegg er det 21 «neerings»/bod seksjoner.

De aller fleste av boligseksjonene er solgt ved arsskifte 23/24. Pa Vibbo er det pr
10.02.24. registrert 206 eiere.

Det er forholdsvis mange seksjoner som er utleid, pr 10.02.24. gjelder det i alt 52
seksjoner med til sammen 67 leietakere.

| lopet av 2023 er et fatall av boligseksjonene videre solgt og byttet eiere. Det har ogsa
veaert noe utskifting av leietakere.

Tribunen Moss Esek er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 928278840, og ligger i MOSS kommune

Gards- og bruksnummer:
2 1729
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2 Tribunen Moss Esek

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Tribunen Moss Esek har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid
Styret har ivaretatt den daglige driften av sameiet og |@pende fulgt opp HMS og
internkontroll gjennom aret.

Styremoter og behandling av saker
Styret har avholdt 13 styremgter | 2023 og behandlet til sammen 74 saker. De
viktigste/mest omfattende sakene har veert:

« HMS er sak pa hvert styremgate. Styret har en gjennomgang av alle fellesomradene
2 ganger i aret og felger opp alle servicerapportene mv.

e Det har veert mange brannalarmer pga matlaging. Brannvesenet har kommet pa
mange ungdvendige utrykninger. Brann og brannvarslingssystemet har blitt vurdert.
Dette arbeidet er ikke avsluttet og det vil bli sak pa arsmete i 2024 om dette.

s Det var flere oppstarts utfordringer med heisene, seerlig i trinn 2. Dette medferte
uheldige drifts stopper ved innflytting og forsinkelser pa service pga at
heisleverandaren ble kjgpt opp av KONE.

e |siste halvar av 2023 var det ogsa flere utfordringer med ventilasjons systemet i
kijeller lokalene i trinn 2 og 3. Styret har i samarbeid med utbygger arbeidet mye opp
mot leverandgr for & utbedre dette. Utbygger har hatt ansvar for dette da det anses
som en reklamasjonssak. Arbeidet har fortsatt inn i 2024.

 Pga av manglende ventilasjon/Iuft sirkulering i parkeringskjelleren ble det hagy
fuktighet i parkeringsomradet for trinn 2 og 3. | januar -24 har utbygger etablert tiltak
for & bedre pa dette.

s Styret vedtok i mai retningslinjer for styrearbeid etter en mal fra OBOS.

s« Overtagelse av fellesarealene i forbindelse med ferdigstillelse av trinn 2 og 3 var et
omfattende arbeid og det ble avholdt flere mater med utbygger.

e Ettarsbefaringen for fellesarealene i trinn1 ble avholdt i mars 2023.

¢ Utearealene for Sameiet ble overtatt samtidig med fellesarealene for trinn 2 og 3.

¢ Service- og vedlikeholdsavtaler, for bl.a. kontroll av elanlegg og ladestruktur i
fellesarealer, sprinkler- og pumpeanlegg, las og beslag i fellesareal,
sikkerhetskontroll av heiser og kontroll av garasjeport er utvidet/viderefart.

+ Tjenesteavtaler for dermatter, renhold, uteomradet og for vaktmester er utvidet og

viderefart.

Det er inngatt avtale om tilsyn/kontroll av lekeapparatene

Gjennomfert utvendig vask av alle vinduer som ikke kan nas fra veranda/uteplass
Vask av parkeringskjeller ble gjiennomfart i samarbeid med utbygger.

Varen 2023 ble farste avregning for bruk av varmtvann/vann til oppvarming for
2022 gjennomfert. Det viste seg at det var ca 25% av forbruket som ikke ble malt
til noen av seksjonene. Forbruket anses av leverander og radgivere tilknyttet
OBOS & veere innenfor det som kan anses som akseptabelt. Dette forbruket ma da
Sameiet dekke.
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3 Tribunen Moss Esek

Pga av mye trafikk og parkering pa tunet, ble startet opp arbeid vedr
trafikkforholdene pa tunet. Sperreundersakelse ble sendt uti januar 2024 og dette
er sak pa arsmete i 2024

Filterskifte pa ventilasjonsanlegg er gjennomfart to ganger i de aller fleste
seksjonene i trinn 1. En gang ved Hamstad og en gang av seksjonseierne selv.
Kommune har sendt ferdigattest for Sameiet.

Sameiet arbeidet med & fa pa plass serviceavtaler for ventilasjonsanlegg og
brannspjel i fellesanleggene hesten 2023. Dette kom ikke styre i mal med, arbeidet
fortsetter og avtaler vil bli avtalt tidlig i 2024.

Styret anser at det er den enkelte seksjonseiers ansvar a innga avtale for eget
ventilasjonsanlegg.

Innglassing av verandaer som utbygger etablerte, er godkjent av kommunen.

Det ble hgsten -23 startet opp arbeid med sak/godkjenning av innglassing for ca 20
seksjonseiere. Alle utgiftene til dette dekkes av de som skal ha innglassing. Dette
arbeide vil bli utfart | 2024

Styret har etter fullmakt fra arsmate 2022 utarbeidet vilkar for innglassing av
veranda/balkong og hev/senk vindskjerming.

Garasjeporten har hay slitasje og er pa kjart 3 ganger i 2023. Det er satt opp
lyssignal ute og inne og speil inne. Det er videre etablert lys i garasjenedkjgringen.

Beboermater

Det er avholdt tre beboermgter med tilfredsstillende oppslutning. For trinn 1 ble mete
avholdt i forlengelsen av arsmeate.

For trinn 2 og 3 ble det avholdt beboermater rett etter innflytting. Styret har informert om
diverse saker og svart pa spgrsmal.

Videre er det avholdt mater for seksjonseiere som er interessert i & fa innglassing. Egen
arbeidsgruppe ble nedsatt for & koordinere dette arbeidet. Valg av leverander av
innglassing ble foretatt tidlig januar 2024. Dert er ca 20 seksjonseiere som gnsker
innglassing. Sgknaden vil bli behandlet av Moss kommune i lgpet 2024.

Vedlegg 1
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4 Tribunen Moss Esek

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til regnskapet
Budsjett 2023 er for seksjonene som var ferdigstilt 31.12.2022. | og med at det har veert
innflyttinger i lapet av aret, blir bokfarte tall jevnt over h@yere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i det vesentlige av oppstartskapital/kapitaltiiskudd fra seksjonene
som ble overtatt i 2023. Seksjonene som er overtatt tidligere har betalt tilsvarende belap.

Resultat Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 103 267 -. Belgpet anses
tilfredsstillende ut fra sameiets alder.
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5 Tribunen Moss Esek

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 030 000,- til ordinger drift og inngatte
vedlikeholdsavtaler.

Kommunale avgifter i Moss kKommune

Moss kommune har gkt de kommunale avgiftene fra 2023 til 2024. Vann og avlgpsavgift
gkte med ca. 37% mens renovasjonsavgiften gkte med ca. 21%. Vann og avilgpsavgift
faktureres sameiet etter felles vannmaler. Kostnaden vil derfor variere med forbruket.

Moss kommune har eiendomsskatt. Denne faktureres direkte til eierne fra kommunen og
er saledes ikke en del av felleskostnadene.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023. Sameiet har avtale med Techem som foretar individuell avregning.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Tribunen Moss
Esek.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.
Kategorien TV/Bredband er satt opp fra 01.02.2023 etter prisekning fra leverandgren.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Tribunen Moss Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tribunen Moss Eierseksjonssameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter styrets arsrapport og budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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AALPHA REVISJON AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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8 Tribunen Moss Esek

TRIBUNEN MOSS EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 928 278 840, KUNDENR. 2380

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4043387 2256698 3119000 6503000
Ladeinntekter EL-bil 17 554 0 0 0
Andre inntekter 3 535 800 27 400 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4596741 2284098 3119000 6 503000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -17 000 -45 000
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -315 000
Revisjonshonorar ¢] -11 438 -11 250 -13 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -144 120 -88 813 -93 000 -250 000
Konsulenthonorar 7 -11 350 =27 531 -30 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -897 034 -533 998 -540 000 -1 030 000
Forsikringer -256 691 -148 008 -160 000 -350 000
Kommunale avgifter 9 -739 315 -195 188 435000 -1843000
Energi/fyring 10 -361 746 -102 145 -1 025 056 -400 000
TV-anlegg/bredband -513 708 -272 876 -290 000 -857 600
Andre driftskostnader 11 -352 280 -191 791 -221 000 -478 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3424611 1708520 -2944056 -5633600
DRIFTSRESULTAT 1172 130 575 578 174 944 869 400

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 30812 4 336 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 30 812 4336 0 0
ARSRESULTAT 1202 942 579914 174 944 869 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1202 942 579914
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TRIBUNEN MOSS EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 928 278 840, KUNDENR. 2380

Tribunen Moss Esek

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 93 066 0
Kundefordringer 0 10 000
Forskuddsbetalte kostnader 566 749 213109
Energiavregning 0 34 785
Driftskonto OBOS-banken 368 175 52 235
Sparekonto OBOS-banken 2029 196 903 680
SUM OML@PSMIDLER 3057186 1213808
SUM EIENDELER 3057186 1213808
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 2103 267 900 325
SUM EGENKAPITAL 2103 267 900 325
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 180 292 57 562
Leverandargjeld 737 793 255 921
Energiavregning 13 35834 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 953 919 313 483
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3057186 1213808
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Moss,09.04.2024

Styret i Tribunen Moss Eierseksjonssameie

Rolf Johan Klokkerud /s/ Karin Andresen /s/ Magnus Norsted /s/

Vedlegg 1
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10 Tribunen Moss Esek

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3172616

Kabel-TV/internett 517 706

Parkering 195 750

Revisjon og forretningsfarsel 157 315

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 043 387

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 4 200

Oppstartskapital 470 000

Ryggeveien 33 AS, oppvarming trinn 20g 3 60 000

Utleie 1600

SUM ANDRE INNTEKTER 635 800
Vedlegg 1 19 av 55 Arsrapport 2023.pdf
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11 Tribunen Moss Esek
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 794, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 11 438.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 350

SUM KONSULENTHONORAR -11 350

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -176 360

Drift/vedlikehold elektro -32 338

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -193 864

Drift/vedlikehold heisanlegg -137 145

Drift/vedlikehold brannsikring -105 445

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -251 883

SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -897 034

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -410 088

Kommunale avgifter -329 228

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -739 315

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -163 296

Fjernvarme -198 450

SUM ENERGI / FYRING -361 746
Vedlegg 1 20 av b5 Arsrapport 2023.pdf
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12

Tribunen Moss Esek

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -42 000
Renhold ved firmaer -289 882
Snarydding -5 963
Andre fremmede tjenester -1 947
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 580
Andre kostnader tillitsvalgte -3 794
Andre kontorkostnader -3 462
Bank- og kortgebyr -3 663
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -352 290
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2834
Renter av sparekonto i OBOS-banken 25516
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 462
SUM FINANSINNTEKTER 30 812
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1244 005
SUM INNTEKTER -1 244 005
KOSTNADER

Administrasjon 117 450
Fjernvarme 1090 721
SUM KOSTNADER 1208 171
SUM ENERGIAVREGNING -35 834

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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13 Tribunen Moss Esek

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8028711.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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BIRGER POLLEN & CO AS

Adresse:

Beskrivelse

Birger Pollen AS
Pratboka 2166 157+ Wose
MER PAES . STAIELABFLD

Informasjon
Prosjekt: Nr.000529 - TRIBUNEN RABEKKGATA
Kalkulasjon: péstep nedkjgringsrampe
Kommune: moss
VediyHak 4.6.80 BIRGER POLLEN & CQAZtnader pasaebSudElditiGerampe_Beskrivelddd28%f 03.11_10.23.29. 788547 4
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Beskrivelse

Prosjekt: 000525 TRIBUNEN RABEKKGATA
Kalkulasjon: pastzp nedkjeringsrampe
Detaljniva: Element Post

11. Rigging osv.
1. Etasje

ELEMENT
Rigg og drift
Forslag til utferelse:

Det tas forbehold vedr, grunn, veer og temp. ved utferelse.

MENGDE
1,00 RS

Det forutsettes at vann/byggestrem er tilgjengelig pa byggeplassen.
Byggherren/total entreprengren stér for prosjektering, form og armerings
tegninger, statiske beregninger. armering avregnes iht. beyelister. Det tas forbehold ang. prisoppgang cog tilgjengelighet

av materialer.

Evt. poster som ikke er medtatt i tilbudet eller endret mengder,

kompletteres/avregnes iht. prosjektert grunnlag og avtaler som gjeres.
Byggherre/totalentreprengren star for landmaler, skifte/spisebrakke, inngjerding,

avfallscontainere. Betong avregnes etter medgatte mengder.

Tilbudet er utarbeidet iht. NS 8415 avtale
Utferelse int. NSEN 13670 + NA tol. kl. 1

Timepriser ved endringsarbeider, eks. mva.:

Fagarbeider: kr. 700, prosjektleder: kr.850, kranbil: kr.1850

Birger Pollen AS

Prsthabs 2166 1521 Mo

ENH. PRIS SUM PRIS

32 522,00 32 522,00

POST DIMENSION MENGDE ENH. PRIS SUM PRIS
11.01.01.01.001 DRIFT AV BYGGEPLASS KS. HMS. FRAKT, ETC. 1,00 RS 21 412,00 21 412,00
11.01.00.01.002 BETONGPUMPE 1,00 stk 11 110,00 11 110,00
Sum 11. Rigging osv. 32 522,00
Sum akkumulert 32 522,00

Veamwg‘k 4.6.80
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Veamwg‘k 4.6.80

Beskrivelse

Prosjekt: 000525 TRIBUNEN RABEKKGATA
Kalkulasjon: pastzp nedkjeringsrampe
Detaljniva: Element Post

21. Grunn og fundamenter
1. Etasje

ELEMENT
Betongsaging/pigging

POST

21.01.26.02.001 SAGD BETONG DEKKE T=250MM

Kommentar:

DIMENSION

MENGDE

38,80 m?

MENGDE
12,00 stk

Birger Pollen AS

Prsthabs 2166 1521 Mo

ENH. PRIS SUM PRIS
1822,16 70 699,96
ENH. PRIS SUM PRIS
4 646,00 55 751,93

Tykkere betong avregnes. Det forutsettes 3.63A280V eller 3x32A380V i naerheten av arbeidstedet, og tilgang til vannuttak i neerheten av

arbeidstedet.

21.01.03.02.004 OPPLASTING, BORTKJIZRING M. KRANBIL 8,00 t 1 868,50 14 948,03
Sum 21. Grunn og fundamenter 70 699,96
Sum akkumulert 103 221,96

BIRGER POLLEN & CQAZthnader pastemStudelditiGerampe_Beskrivelddd28%f 03.11_10.23.29. 788547 4
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Bes krlve I se Birger Pollen AS
Prosjekt: 000529 TRIBUNEN RABEKKGATA e e 1 e
Kalkulasjon: pastzp nedkjeringsrampe
Detaljniva: Element Post
25. Dekker
1. Etasje
ELEMENT MENGDE ENH. PRIS SUM PRIS
Péstgp rampe 95,00 m2 1087,32 103 295,18
POST DIMENSION MENGDE ENH. PRIS SUM PRIS
25.01.12.01.004 DIFFUSIONSTETT PLAST {GULV) 0,20 mm 190,00 m2 28,18 5 354,20
25.01.05.01.009 K-335 ARMERINGSNETT / @=12MM 840,00 kg 36,14 30 357,60
25.01.05.01.004 DILETASION PR. 9,5 LM K-FORM ELLER TILSV. 5,00 Im 969,60 4 848,04
25.01.05.01.010 PLASST@PT NORMALBETONG B35, MF45 T=120MM 11,40 m? 312363 35 609,38
Kommentar:
TILLAGT LUFT PGA. FROSTSIKKERHET AV HORISONTAL FLATE
25.01.05.01.011 ETHAFOAM 10MM MOT VEGG 100MM 48,00 m2 170,32 8 175,36
25.01.05.01.005 OVERFLATEBEARBEIDING AVTREKK BRETTSKURT 95,00 m2 144,43 13 720,85
OVERFLATE
25.01.05.01.006 OVERFLATEBEARBEIDING: HERDEKL. 4 95,00 m2 55,05 5 229,75
Kommentar:
Herdemembran og dekkeplast inntil 70% av trykkfasthet er oppnad
Sum 25. Dekker 103 295,18
Sum akkumulert 206 517,14
Sum tidsforbruk: 70,42
Sum (eks. mva.): 206 517,14
Mva.: 51 629,29
Sum (inkl. mva.): 258 146,43

Veamwg‘k 4.6.80

BIRGER POLLEN & CQAZtnader pasambSudElditiGerampe_Beskrivelddd28%f 03.11_10.23.29. 788547 4

17.06.2025 kl 19:26

Brgnngysundregistrene

Side 35 av 64



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

BIRGER POLLEN & CO AS

Adresse:

Kommentarer

Birger Pollen AS

Pratboka 2166 157+ Wose

MR

PAEE . STAIELABFLD

L8 0)
ot nd
“\&3‘3&

Informasjon
Prosjekt: Nr.000529 - TRIBUNEN RABEKKGATA
Kalkulasjon: péstep nedkjgringsrampe
Kommune: moss
Vedlylalk 4.6.80 BIRGER POLLEN & COAS ¢ pirraeBaflPRaEBR nedkjoringsrambe’28%203.11.10.24.05. 788547 2
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Kommentarer Birger Pollen AS
Prstbabs 2166 1521 Mow

Prosjekt: 000529 TRIBUNEN RABEKKGATA

Kalkulasjon: pastzp nedkjeringsrampe

Postnr Beskrivelse Kommentar

21.01.26.02.001 |CH1.2113 Tykkere betong avregnes. Det forutsettes 3.63A280V eller
HULLTAKING 3x32A380V i neerheten av arbeidstedet, og tilgang til vannuttak i
Antall naerheten av arbeidstedet.

Materiale: Betong

Metode: Saging

Lokalisering:-

Tiigiengelighet-

Type konstruksjon/bygningsdel-
Hulldimensjon:-

Toleransekrav.:-

Tykkelse:-

Formal:-

Oppsamiingssted for aviall-

Andre krav: Nei

25.01.05.01.006

LG8.5222A
OVERFLATEBEARBEIDING
Areal

Konstruksjonsdel: Gulv pa grunnen
Overflatebearbeiding: Brettskuring
Utfarelse og kontroll: Utferelsesklasse 2
Lokafisering: Tilbygg

Andre krav:
a) Omfang og prisgrunmiag

Herdetiltak: |.hht. NSEN 13670 + NA

Herdemembran og dekkeplast inntil 70% av trykkfasthet er oppnéd

25.01.05.01.010

LG1.1944221
PLASST@PT NORMALBETONG
Volum

Konstruksjonsdel: PAST@P NORMALBETONG B35,
MF45

Fasthetsklasse: B35

Bestandighetsklasse: MF45

Kloridklasse: Cl 0,40

Utfarelse og kontroll: Utfarelsesklasse 2

Herdetiltak: Herding med herdemembran

Lokalisering: -

Andre krav: Nei

TILLAGT LUFT PGA. FROSTSIKKERHET AV HORISONTAL FLATE

Veai‘gwg\k 4.6.80

BIRGER POLLEN & CO AS
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Din = Elektriker

REGISTRERT EL-INSTALLATOAHA

Rabekkgt/klokkerud
Deres ref.: Var ref.: Dato.
Rabekkgt TEV 206 12.03.2024

TILBUD VEDR: Varmekabler i kjsrerampe.

Vi viser til Deres forespersel pd ovennevnte anlegg og vi kan tilby dette utfart for:

Kr. 80.000,-
25 % mva ¥ 20.000,-

100.000,-

Tilbudet er basert pa beskrivelsen (se vedlegg)
Tilbudet er gyldig i 60 dg, etter dette méa det aksepteres pa nytt.
Eventuelle kostnader til E-verket er ikke medtatt.

V1 haper med dette & ha gitt Dem et dekkende tilbud og star med glede til disposisjon for
ytterligere opplysninger.

Med hilsen
Din-Elektriker AS

Sven Langseth
Daglig Leder

Hei her kommer pris pa nytt el opplegg 1 bad.

Beseksadress. Telefon: 98 00 23 93 Bankgiro: 5082.05.88190
Arvoll skogen 46 Fax: 692582 00 Org. Nr.: 890424 732
1529 MOSS Mail adr.: sven@dinel.no
Vedlegg 4 29 av 55 Tilbud varmekabler.pdf

17.06.2025 kI 19:26 Brgnngysundregistrene Side 38 av 64



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

Folgende er medtatt :

Montering av 4 stk varmekabler i 2 stk hjulspor 18,5m x 0,8m , 300W pr m2.

Totalt 8800 W.

Montering av varmestyring fra Devi med 2 stk bakkefelere for optimal energistyring.

Montering av sikring, kabel og styreboks.
Transport.
Dokumentasjon.

Pris for dette kr 80000 Eks mva.

Med vennlig hilsen

Din = Elektrikor

AFOL+XTAFRTYT 1 1 NRXTaL1L ATOR

Tor Eivind Vinje
Arvollskogen 46
1529 Moss
98002394

tor@dinel.no

Beseksadress. Telefon: 98 00 23 93

Arvoll skogen 46 Fax: 69 25 82 00

1529 MOSS Mail adr.: sven@dinel.no
Vedlegg 4 30 av 55

Bankgiro: 5082.05.88190
Org. Nr.: 890424 732
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Beseksadress.
Arvoll skogen 46
1529 MOSS

Vedlegg 4

Telefon: 98 0023 93

Fax: 69 25 82 00
Mail adr.: sven@dinel.no
31av b5

Bankgiro: 5082.05.88190
Org. Nr.: 890424 732
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Biltrafikk og parkering pa Tribunen Moss

eierseksjonssameie sin eiendom

Vedlegg 5 20240482 abifitafikk og parkering pal Tribunen Moss eierseksjonssamsie.pdf
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1. Bakgrunn

Siden innflytting i sameiets fgrste byggetrinn hgsten 2021 og frem til ferdigstillelse hagsten 2023 har
styret jevnlig mottatt klager fra beboere om kjgring og parkering pa sameiets fellesarealer. Klagene
dreier segi all hovedsak om «ungdvendig kjgring» mellom byggene pa eiendommen, samt parkering
av kjgretgy utenfor oppmerkede parkeringsplasser.

Styret har derfor besluttet 3 gjennomfgre en utredning av biltrafikk og parkering av kjgretgy pa

sameiets eiendom. Utredningen skal fremlegges for sameiets arsmgte i mai 2024.

1.1 Sameiets eiendom
Tribunen Moss eierseksjonssameie ble stiftet 9. november 2021, og registrert i enhetsregisteret med
organisasjonsnummer 928278840, 3. desember 2021.

Ved stiftelsestidspunktet bestod sameiet av totalt €9 eierseksjoner (byggetrinn 1}. Sameiet har i
perioden frem til oktober 2023 blitt videre utbygd gjennom ytterligere to byggetrinn, og bestar na av
totalt 174 eierseksjoner fordelt pa 7 bygninger.

Eiendommen er registrert med adresse Rabekkgata 1 og 3 (tidligere Ryggeveien 33}, 1523 Moss, med
gards- og bruksnummer Gbnr 2/1729.

Felgende kommunale planer gjelder for eiendommen:
¢ Kommuneplanens arealdel 2021-2032 (ikrafttredelse 24.03.2021)
* Kommunedelplan Hgyden-Varnaveien-Mellgs (ikrafttredelse 20.04.2009)
® Detaljregulering Ryggeveien 33 (ikrafttredelse 09.11.2015)

Bilde 1. utsnitt fra arealplankart Ryggeveien 33
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1.2 Regulering av kj@ring og parkering pa sameiets eiendom
Reguleringsbestemmelsene (godkjent av Moss bystyre 09.11.2015} skal legge til rette for
«transformasjon og utbygging av omradet», og legger faringer for bl.a. utomhusplan, parkering,
garasjeanlegg, avkjgrsel, leke- og uteoppholdsareal og interne gangveier / kjgreatkomst for

utryknings- og servicekjgretay.

«Interne gangveier skal vaere kjgrbare, men kun benyttes til kjgring av utrykningskjgretay og
ngdvendig varetransport (ved flytting o.l.) samt offentlige/private servicekjgretgy som har oppdrag i
omrddet»'.

Alle sameier skal ha vedtekter, jf. Eierseksjonsloven §27. Gjeldende vedtekter for sameiet ble
besluttet av arsmoatet 2. juni 2022. Sameiets vedtekter pkt. 5-1 regulerer generell kjgring og
parkering pa sameiets eiendom:

(1) Trafikk og parkering skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke
oppstar fare eller ungdvendig forstyrrelser. Kjgring pa sameiets eiendom mellom
byggene skal begrenses til et minimum.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som falger av punkt
5-3.

(4} Parkeringsplassene skal brukes til parkering av kjgretgy.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, jf. Eierseksjonsloven §28.
Gjeldende husordensregler for sameiet ble vedtatt av arsmgtet 2. juni 2022. Sameiets
husordensregler pkt. 10 regulerer parkering. Fglgende fra husordensreglene omhandler kjgring og

parkering:

(..} Gjesteplassene er beregnet for gjester, det er ikke tillatt for seksjonseiere, leietakere eller
andre som jevnlig oppholder seg pa sameiets omrade a parkere pa disse plassene. Biler skal
ikke plasseres ungdvendig ved inngangene eller garasjeporten. Parkering utenfor anviste
plasser er ikke tillatt {..}.

(..} Kjgring pa sameiets «tun», inkludert kjgring i forbindelse med pa- og avstigning, samt pa-
og avlessing, skal begrenses til et minimum. Parkering er ikke tillatt, bileier risikerer
borttauing for egen regning.

(..} Styret kan utarbeide, vedta og revidere detaljerte parkeringsregler til utfylling av
husordensreglene. Brudd pa parkeringsreglene anses som mislighold.

1 Reguleringsbestemmelser for Ryggeveien 33 pkt. 4.1.6

Vedleggepsjon 1.0 av 02.04.24 2024048Rabifta ity et SPrisUn e Mbik wiepdeksionsserrriessameie. pdf

17.06.2025 kI 19:26 Brgnngysundregistrene Side 44 av 64



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

—~Jomlegrere
e

-
271617

avtallconpnere
51700
£

Tomtegrense

Aty pins
et

- Tomegranse

supabiicg

1631

!
] Tomlegrenss
| .. Rabekkgata 5

inkjgring
%732, |

4 -

Bilde 2. utsnitt over sameiets eiendom, bygninger og indre veier/gangveier

2. Problembeskrivelse

Slik styret oppfatter saken er det primeert to tema som beboere har klaget pa:
1. unedvendig kjgring pa sameiets eiendom
2. parkering pa eiendommen utenfor oppmerkede parkeringsplasser

Styret har primeart mottatt henvendelser og klager fra beboerne om disse temaene via VIBBO, men
ogsa ved enkelte muntlige henvendelser. Henvendelsene har i hovedsak handlet om:
®  kjgretgy som star ulovlig parkert pa sameiets eiendom, herunder:
o pa plasser skiltet med «oppstillingsplass for brannbil»
o til hindrer fremkommelighet for utrykningskjgretay
o foraninngangspartiene og til hinder for beboernes adkomst
o paplasser reservert for gjester til sameiets beboere
* «ungdvendig» kjgring pa «tunet», herunder gjentatt kjgring
o «hgy fart» pa enkelte kjgretay

2.1. Om parkering

Parkering er definert i trafikkreglene som «enhver hensetting av kjgretay, selv om fareren ikke
foriater det. Unntatt er kortest mulig stans for av- eller pastigning eller av- eller pdlessing»?. Dette
betyr at hvis du stopper bilen og forblir i den uten a forlate den, og det ikke er for et @yeblikkelig
behov som nevnt, regnes det som parkering. Dette gjelder ogsa om du sitter i kjgretoyet med

motoren i gang.

2 Forskrift om kjgrende og gdende trafikk {trafikkregler) §1.
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Korte stopp for 2 lesse av eller pa last, eller for 3 plukke opp eller slippe av folk, er etter
bestemmelsen ikke definert som parkering. Dette har du altsa lov til a gjgre, selv om det pa stedet er
et forbud mot parkering. Unntaksregelen har noen klare begrensninger:
* "kortest mulig" betyr at man ikke kan gjgre noe annet enn den konkrete lessingen eller av-
/pastigningen den tiden man star hensatt.

o «lessing» betyr at det som ma handteres, ma ha en viss tyngde, mengde eller stgrrelse.

Sameiet har totalt 178 parkeringsplasser i parkeringskjelleren. Det er avsatt et antall plasser til
personer med nedsatt funksjonsevne. Gjesteparkering, ogsa for personer med nedsatt
funksjonsevne, er etablert pa bakkeplan bortenfor Trinn 3 naermest Mellgs stadion.
Parkeringsplassene inngar i sameiets fellesareal, og er ikke seksjonert som tilleggsdeler til
bruksenhetene.

Parkering kan iht. vedtektene kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal. Dette innebeerer at det ikke er tillatt a parkere pa «tunet» mellom byggene, verken foran
inngangspartiene, pa oppstillingsplasser for brannbiler eller andre stede enn oppmerkede
parkeringsplasser for gjester eller i parkeringskjelleren.

2.1.1. Om muligheten for horttauing av ulovlig parkert kjaretay
Hovedregelen for borttauing av kjgretgy pa privat omrade folger av vegtrafikkloven § 37. Her falger

det at politiet har kompetanse til a beslutte om et kjgretgy skal fjernes?. Erfaringen er at politiet
gjerne nedprioriterer saker som omhandler borttauing, slik at utgangspunktet som loven skisserer
sjeldent lgser problemet. Dette har lovgiver ogsa innsett. Gjennom parkeringsforskriften §42 er det
derfor apnet for at grunneier av en eiendom ved seerlige tilfeller har ett til 3 fjerne og ta i forvaring i
motorvogn som er plassert pa privat grunn.

Parkeringsforskriften §42 oppstiller tre hovedvilkar for at motorvogn kan fjernes og tas i forvaring®:

a. motorvognen er plassert til fare for andre eller slik at eier eller bruker av grunnen utsettes
for vesentlig skade eller ulempe,

b. fgrer/eieren av motorvognen er forsgkt varslet der dette kan skje uten vesentlig ulempe.
Dersom kontakt med fgreren eller eieren av motorvognen oppnas, skal denne gis en rimelig
frist for selv a fjerne motorvognen og

¢. detved oppsatt skilt eller pd annen méte klart fremgar at omradet er privat og at
uvedkommende motorvogner kan bli fjernet for eiers regning og risiko og med opplysning
om hvor en kan henvende seg for a fa utlevert motorvognen som er fjernet. Dette gjelder
likevel ikke nar motorvognen er plassert pa et sted hvor det etter omstendighetene er
apenbart at den vil kunne veere til fare eller til vesentlig skade eller ulempe for andre

Krav om at motorvognen ma sta til fare, vesentlig fare eller ulempe innebzerer at parkeringen kan
fore til store, men ikke ngdvendigvis uoverstigelige problemer for annen ferdsel eller virksomhet.
Problemene behgver ikke & vaere oppstatt, men det ma veere en nzerliggende mulighet for dette og

3 Vegtrafikkloven §37 1. ledd bokstav C.
4 Parkeringsforskriften §42.
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denne muligheten ma fremstd som paregnelig for den parkerende. Dersom problemene faktisk
oppstar, kreves det ikke at disse skal veere paregnelige®.

2.3 Hvilke tiltak har styret iverksatt
Styret har siden oppstart av sameiet i 2021 gjennomfert ulike tiltak for & redusere omfanget av
ungdig ferdsel pa sameiets eiendom, herunder:

& Regulering i sameiets husordensregler -
| tillegg til regulering av parkering og kjgring pa fellesarealene i vedtektenes kapittel 5, s har
styret ytterligere regulert temaet parkering gjennom husordensreglene pkt. 10. Punktet dpner
opp for at «styret kan utarbeide, vedta og revidere detaljerte parkeringsregler til utfylling for
husordensreglene». Styret har ikke utarbeidet detaljerte parkeringsregler utover det som er
regulert gjiennom vedtekter og husordensregler, men det kan vaere et aktuelt tiltak.

o Skilting og merking -
Styret har fatt satt opp skilting om «parkering forbudt», samt skilting av oppstillingsplasser for
brannbil. Det er ogsa satt opp skilt om regulering av gjesteparkeringen. Omradet handheves etter
privatrettslige regler, og overtredelse kan medfgre borttauing for fgrers regning og risiko.

J PRIVAT OMRADE |

Parkering
forbudt
Omradet handheves etter
privatrettslige regler.

Quertradalse kan medtore
borttauing for forers regning
og risika.

. L e,

Bilde 3. Skilt oppsatt pa sameiets tomt

Mosseregionen interkommunale brann og rednings (MIB} har utarbeidet egen veileder for
tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats i kommunene Moss, Vestby, Véler og Rade.
Formalet med veilederen er at MIB skal kunne utfgre en effektiv rednings- og slokkeinnsats uten
unadvendig risiko for skader pa personell og utstyr. | veilederen star bl.a. fglgende om
oppstillingsplass for brannbil:
«Det ma gjgres tiltak for a unnga at parkering av biler og lignende hindrer brannvesenets
bruk av kjgreveier og oppstillingsplasser. Fysiske hindringer som f.eks. bom/grind ma enkelt
kunne épnes ved bruk av standard bomngkkel eller automatisk via @st 110-sentral»®,

» Informasjon til beboerne —
Styret har opprettet et eget tema pa VIBBO for «parkering og trafikk» (LINK}, hvor det blant
annet henvises til vedtektene. Styret har ogsa ved flere anledninger postet nyheter pa VIBBO om
regulering av kjgring og parkering, bade som informasjon og paminnelse til nye og eksisterende
beboere. Informasjon om trafikk og parkering har ogsa veert tema pa beboermgter i sameiet.

* Haring. Nytt felles parkeringsregelverk for offentlig og privat parkering. Vedlegg 2 side 101.
8 veileder tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats i kommunene Moss, Vestby, Véler og Radde side 9
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e Lapp pa ruta ved brudd pa parkeringsbestemmelsene —

Styret har siden april 2022 hatt som praksis a legge lapp om parkeringsovertredelse pa frontruten

til biler som man har observert statt parkert pa «tunet».

ore_

Bilde 4. lapp om «parkeringsovertredelse»

2.4 Gjennomfert spgrreundersdkelse i sameiet
Styret gjennomfarte i perioden 13.01.24 — 27.01.24 en sparreundersgkelse hvor beboerne i sameiet

ble oppfordret til & svare pa sparsmal knyttet til biltrafikk og parkering pa sameiets eiendom.

Sperreundersgkelsen ble giennomfart pa VIBBO og bestod av totalt 10 spgrsmal. Undersgkelsen var

anonym.

2.4.1 Spgrsmal i undersgkelsen

1

AN

N

10.

Vedleggepsjon 1.0 av 02.04.24

Er du eier eller leietaker?

Hvaor lenge har du bodd her pa Tribunen?

Kjenner du til hvordan biltrafikk og parkering er regulert i sameiet?

Hvor kan du finne informasjon om reglene for kjering og parkering pa eiendommen/ «tunet
(flere svaralternativ mulig)?

Hvaordan opplever du biltrafikken pa «tunet»?

Hvordan opplever du parkering av biler pG «tunet»?

Har du selv kjgrt bil pa «tunet»?

Dersom du har svart at du har kjgrt bil pa «tunet», hvilke anledninger gjaldt det (flere
svaraiternativ mulig)?

Hvilken type biltrafikk mener du er ngdvendig eller akseptabel (flere svaralternativ mulig)?
Ser du behov for a gfennomfgre tiltak ift. Biltrafikk og parkering pa sameiets eiendom, i sa fall

hvilke tiltak mener du bgr gjennomfgres (flere svaralternativ mulig)?
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2.4.2 Antall respondenter

9 206 eiere

‘ W 67 leietakere

31 8 ¥ 10 medboere

beboere 3 boligkjepere

9 10 andre

22 eicre ~ar kke logget nn @

Figur 1. Oversikt over antall eiere, |leietakere og andre i sameiet

Det var pr. 28.02.2024 registrert totalt 318 beboere i sameiet, fordelt pa 206 eiere, 67 leietakere, 3
boligkjepere og til sammen 20 medboere/andre. 22 eiere har ikke logget seg pa VIBBO, slik at det
totalt er 296 mulige respondenter. Ved spagrreundersakelsens slutt hadde totalt 219 beboere vaert
innom sparreundersgkelsen, og 183 beboere hadde svart pa minst ett spgrsmal. Dette gir en
svarprosent pa ca. 62 % (183/296) i forhold til antallet mulige respondenter.

2.4.3 Resultater fra undersgkelsen
Under folger resultater fra spgrreundersgkelsen for delt pa de enkelte spgrsmalene.

Spm. 1: Er du eier eller leietaker? Antall svar
Eier 145
Leietaker 36
Andre 0
Totalt antall svar: 181

Av beboerne som besvarte spgrsmal 1 oppga 80% (145) a veere eiere, mens 20% (36) oppga a veere

leietakere.

Mer enn to dr 49
Mellom ett og to dr 6
Mellom seks mdneder og ett ar 62
Mindre enn seks mdneder 64
Totalt antall svar: 181

Av beboerne som besvarte spgrsmal 2 oppga 27% (49} & ha bodd i sameiet mer enn to r, mens 34%
(62) svarte at de har bodd i sameiet mellom seks maneder og ett ar, og 35% (64) at de har bodd i

Vedleggepsjon 1.0 av 02.04.24 20240402 abif it SPrisUn e M bk wiepdeksionsserrriessagneie. pdf

17.06.2025 kI 19:26 Brgnngysundregistrene Side 49 av 64



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

sameiet mindre enn seks maneder. Dvs. at man kan anta at ca. en tredjedel av respondentene er fra
Trinn 1, mens to tredjedeler er fra Trinn 2 og 3.

Spm. 3: Kjenner du til hvordan biltrafikk og parkering er regulert i

sameiet? Antall svar

A 180
NEI 3
Totalt antall svar: 183

Av beboerne som besvarte spgrsmal 3 svarte kun 2% (3) nei pa spgrsmalet om de kjenner til hvordan

biltrafikk og parkering er regulert i sameiet, mens hele 98% (180} svarte jo pa at de kjenner til

reguleringen. Med dette som utgangspunkt kunne man vurdert 3 fremsette enkelte hypoteser, som

f.eks.:

o de aller fleste beboerne kjenner til hvordan biltrafikk og parkering er regulert i sameiet, men
flere beboere velger likevel a ikke etterfglge disse reguleringene

o de aller fleste beboerne kjenner til hvordan biltrafikk og parkering er regulert i sameiet, men det
er ulik tolkning/oppfatning blant beboerne hvordan reguleringene skal falges/etterleves

Styret har ikke tilstrekkelig grunnlag eller materiale for a ga videre inn i disse hypotesene.

Spm. 4: Hvor kan du finne informasjon om reglene for kjgring og

parkering pé eiendommen/ «tunet? (FLERE SYAR MULIG) Antall svar
Moss kommune reguleringsplan 1
Husordensregler 83
Eierseksjonsioven 2
Sameiets vedtekter 154
Trafikkreglene 4
Vet ikke 5
Totalt antall svar: 249

Av beboerne som besvarte spgrsmal 4 mener de klart fleste at man finner informasjon om reglene
for kjgring og parkering i sameiets vedtekter, og 154 respondenter har svart dette. Med
forutsetningen om at 183 beboere har besvart dette spgrsmalet, sa utgjgr dette i sa fall en andel pa
ca. 84% (154/183), mens under halvparten, ca. 45% (83/183}, svarer at man finner informasjonen i
husordensreglene.

Som beskrevet i kapittel 1.2, sa finner man informasjon om regulering av biltrafikk og parkering i
sameiets vedtekter pkt. 5-1 og husordensregler pkt. 10. Selv om hele 98% svarer pa spgrsmal 3 at de
kienner til hvordan biltrafikk og parkering er regulert, sa er det altsa under halvparten som er kjent
med at dette ogsa er regulert som en del av husordensreglene.
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Reguleringsplan | 1%
Husordensregler NN 15%
Eierseksjonsloven 0 1%
Sameiets vedtekter I 24
Trafikkreglene W 2%

Vetikke I 3%

Figur 2. Andel av respondentene {183) som har valgt de ulike svaralternativene pa spgrsmal 4.

Spm. 5: Hvordan opplever du biltrafikken pa «tunet»? Antall svar
Opplever at det er for mye trafikk 20
Opplever at det ikke er et problem 123
Opplever det er som forventet 26
Har ingen oppfatning 9
Totalt antall svar: 178

Spm. 6: Hvordan opplever du parkering av biler pd «tunet»? Antall svar
Opplever at det er for mye parkering 27
Opplever at det ikke er et problem 121
Opplever det er som forventet 18
Har ingen oppfatning 8
Totalt antall svar: 174

Av beboerne som besvarte spgrsmal 5 og 6 svarte 11% (20) at de «opplever at det er for mye
biltrafikk», og 16% (27} at de «opplever at det er for mye parkering». Henholdsvis 69% (123) og 70%
(121) svarer at de «opplever at det ikke er et problem». Henholdsvis 15% (26} og 10% (18} svarer at
de «opplever det er som forventet». 5% har svart at de «har ingen oppfatning».

Fler enn 2/3 av beboerne som besvarte undersakelsen opplever altsa verken biltrafikk eller parkering

pa «tunet» som et problem. Det er likevel slik at 1 av 10 beboere opplever at det er for mye trafikk,
og 1 av 8 beboere som mener det er for mye parkering.
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5%

m Opplever at det er for mye
trafikk

= Opplever at det ikke er et
problem

= Opplever det er som
forventet
Har ingen oppfatning

Figur 3. Andel av respondentene {178) som har valgt de ulike svaralternativene p3 spgrsmal 5.

5%

u Opplever at det er for mye
parkering

= Opplever at det ikke er et
problem

= Opplever det er som
forventet
Har ingen oppfatning

Figur 4. Andel av respondentene {174) som har valgt de ulike svaralternativene pa spgrsmal 6.
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Spm. 7: Har du selv kjgrt bil pd «tunet»? Antall svar
Daglig (noen dager i uken) [¢]
Ukentlig [¢]
En sjelden gang 148
Aidri 25
Totalt antall svar: 173

Av beboerne som besvarte spgrsmal 7 svarte 86% (148} at de selv har kjgrt bil «en sjelden gang» pa
«tunet», mens 14% (25) svarte at de «aldri» har kjgrt bil pa «tunet». Basert pa beboernes svar kunne
man anta at det er lite trafikk pa «tunet», da de fleste svarer at de «sfelden» kjgrer bil der.

Selv om spgrreundersgkelsen var anonym, kan det stilles spgrsmal til hvorvidt samtlige som har
besvart dette spgrsmalet har klart 3 veaere helt objektive nar det kommer til omfanget av egen
kjgring. Alternativt kan det vaere slik at de som representerer den kjgringen som flere beboere har
klaget over, ikke har besvart eller gnsket & besvare undersgkelsen, eller dette spgrsmalet.

«Generelt sett kan man si at det er utfordrende & vaere helt objektiv ndr man svarer pé sparsmal om
seg selv, da ens egne oppfatninger og erfaringer kan pavirke svarene.

Mennesker kan ha en tendens til  presentere seg selv p& en mate som de tror vil veere mest
akseptabel eller onskelig, noe som kan fgre til en viss grad av bias eller skjevhet i svarene. Dette kalles
ofte sosialt gnskelig svar eller selvrapporteringsbias»’.

Spm. 8: Dersom du har svart at du har kjert bil p8 «tunet», hvilke

anledninger gjaldt det? (FLERE SVAR MULIG) Antall svar
Flytting {inn/ut) 125
Av-/pélessing av varer elier gjenstander 93
Av~/péstigning av passasjerer 39
Jeg kigrer bil pa "tunet” ndr jeg finner det ngdvendig 16
@nsker ikke & svare 2
Totalt antall svar: 275

Spersmal 8 retter seg mot de som svarte pa spgrsmal 7 at de har kjgrt bil pa «tunet» (148
respondenter}. De aller fleste, 84% (125/148)} svarte at de har kjgrt pa «tunet» i forbindelse med
flytting, mens 63% (93/148} har kjort i forbindelse med av-/palessing av varer. 1 av 4 (26%) svarte at
de har kjgrt i forbindelse med av-/pastigning av passasjerer, mens 11% svarte at de «kjgrer bil pa

«tunet» nar de finner det ngdvendig».

7 Dette avsnittet er Kl generert ved hjelp av ChatGPT.
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Flytting {inn/ut) I 2496
Av-/péalessing varer NN 3%
Av-fpastigning passasjerer [IIIIIIIEGEGEEEEE 26
Nar jeg finner det ngdvendiz I 11%

@nsker ikke & svare 0 1%

Figur 5. Andel av respondentene {183) som har valgt de ulike svaralternativene pa spgrsmal 8.

Spm. 9: Hvilken type biltrafikk mener du er ngdvendig eller akseptabel?

(FLERE SVAR MULIG) Antall svar
Ngdetater {brann, helse og politi) 168
Hjemmesykepleie (kommunal) 142
Skyss- og transporttjenester (taxi, Uber, m.fl.) 99
Handverkere, flyttebyrd, ol. 151
Renovasjonstjenester {kommunal) 143
Post-, pakke- og budlevering {inkl. avisbud) 153
Mat- og varelevering 115
Privat av-/pdlessing av varer (beboere og bespkende) 113
Privat av-/pdstigning av passasjerer {beboere og besgkende) 67
Totalt antall svar: 1151

Av beboerne som besvarte spgrsmal 9 fremkommer det at de fleste mener at biltrafikk fra
ngdetatene, hjemmesykepleien, handverkere, renovasjonstjenester og post-, pakke- og budlevering
er & anse som ngdvendig eller akseptabel. Det varierer likevel mellom 92% (168/183) og 78%
(142/183) som svarer dette. Hvorfor ikke samtlige (100%}) svarer at biltrafikk fra ngdetatene (brann,
helse og politi} er 4 anse som ngdvendig eller akseptabel, kan man kun spekulere i.

Det fremkommer samtidig at bare 37% (67/183) mener at privat av-/pastigning av passasjerer er
ngdvendig eller akseptabelt. Det vil si at naer 2 av 3 beboere i sameiet mener at slik biltrafikk ikke

er ngdvendig eller akseptabelt.

Nar det gjelder skyss- og transporttjenester, mat- og vareleveringer og privat av-/palessing av varer
mener mellom 54% og 63% at dette er ngdvendig eller akseptabelt.
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Ngdetater {brann, helse og politi) GGG 92%
Hjemmesykepleie (kommunal) I 72%
Skyss- og transporttjenester (taxi, mv) NN 5410
Handverkere, flyttebyr, ol. NN 23%
Renovasjonstjenester (kommunal) I /3%
Post-, pakke- og budlevering {(inkl. avis) G 347
Mat- og varelevering I 637
Privat av-/pélessing avvarer IIEEEEEENEEGEGNNENGENGNNNNN 2%
Privat av-/pastigning av passasjerer I 37%

Figur 6. Andel av respondentene {183) som har valgt de ulike svaralternativene pa spgrsmal 9.

Spm. 10: Ser du behov for & gjennomfgre tiltak ift. Biltrafikk og parkering

p sameiets eiendom, i s3 fall hvilke tiltak mener du bgr gjennomferes? Antall svar
(FLERE SVAR MULIG)

Regulering av kjoring/parkering ved bom pa begge innkjgringer 22

Regulering av kjgring/parkering ved bom pa en av innkjgringene

Fartsdumper, eller andre fartsdempende tiltak 4

Mer informasjon og veiledning

inngd avtale med et parkeringsselskap (bater og borttauing) 14
Ser ikke behov for @ gjennomfgre tiltak 136
Totalt antall svar: 193

Av beboerne som besvarte spgrsmal 10 svarte 74% (136/183) at de ikke ser behov for a gjennomfgre
tiltak for a regulere biltrafikk og/eller parkering pa sameiets eiendom. Det er likevel flere som mener
at det er ngdvendig med ett eller flere tiltak, og 12% (22/183) mener at det ma settes opp bommer
ved begge innkjgringene for & regulere kjgring og parkering.

Bom p3 begge innkjgringer I 12%
Bom pa en avinnkjgringene N 5%
Fartsdumper, eller lighende B 2%
Mer informasjon og veiledning HE 4%
Avtale med et parkeringsselskap I 3%
Ser ikke behov for tiltak I 7 4%

Figur 7. Andel av respondentene {183) som har valgt de ulike svaralternativene pa spgrsmal 10.

Vedleggepsjon 1.0 av 02.04.24 2024042 abifta Bty SPrisUn e M bk wiepdeksionsserrriesspheie. pdf

17.06.2025 kI 19:26 Brgnngysundregistrene Side 55 av 64



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928278840

3. Relevante tiltak

Med utgangspunkt i problembeskrivelsen i kap. 2, herunder gjennomfart sparreundersekelse, har

styret vurdert fire hovedomréader for tiltak:

o trafikkregulerende tiltak — etablering av bommer
o fartsdempende tiltak — etablering av fartshumper
e informasjonstiltak — flere mulige tiltak

e sanksjoneringstiltak - innga avtale med parkeringstiltak

3.1 Trafikkregulerende tiltak - etablering av bommer
Styret har vurdert ulike Igsninger med etablering av bommer, herunder bade elektrisk bom og

manuell bom.

Elektrisk veibom egner seg til situasjoner hvor man ikke har anledning/gnsker a fysisk styre apning og
lukking. Typiske bruksomrader er parkeringsplasser, industriomrader og borettslag. Elektrisk bom
medfgrer behov for a innga serviceavtale for drift. Da Igsningen innebeerer apning med bruk av
brikke, app eller telefoni/SMS, vil det ogsa veere behov for a etablere forvaltning med inn- og
utregistrering av godkjente brukere (beboere}, samt registrering av tilganger for ngdetater,
renovasjonstjenester, mv.

Manuell bom er egnet til & regulere trafikk pa en enkel mate. Typiske bruksomrader er idrettsanlegg,
borettslag og sykkel/gangveier hvor det er nadvendig a regulere biltrafikken av hensyn til mennesker
som ferdes der. Manuelle bommer bgr veere mekanisk selvlukkende, og kan leveres med reflekser og
ulike skilt. Manuell bom krever i utgangspunktet ikke driftsavtale eller noen seaerskilt form for

forvaltning.

Bilde 5: eksempel pa elektrisk bom og manuell sellukkende bom med skilt

Ved etablering av veibommer, vil det vaere mest aktuelt a plassere disse ved innkjgringen til «tunet»
fra gjesteparkeringen (BOM 1}, og ved innkjaringen fra Rabekkgata mellom 1C og 3A/B (Bom 2).
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Bilde 6: illustrasjon over aktuell plassering av bommer

Styret har innhentet priser pa bade elektrisk veibommer med fjernstyring og overvaking, og manuelle

bommer, fra Garda sikring AS:

® lgsning med to elektriske bommer med fjernstyring og overvaking, inkludert trekking av
strem og etablering av fundament, er grovt estimert til kr. 300.000.-. Service ansl3s til ca. kr.
5.000.- arlig. Dette inkluderer arlig funksjons- og intervallservice, og tilstandsrapport.

® lgsning med én elektrisk bom med fjernstyring og overvaking, og én selvlukkende manuell
bom, inkludert trekking av strem og etablering av fundament, er grovt estimert til kr.
225.000.-. Service anslas til ca. kr. 5.000.- arlig. Dette inkluderer arlig funksjons- og
intervallservice, og tilstandsrapport.

® Igsning med to selvlukkende manuelle bommer, inkludert etablering av fundament, er grovt
estimert til kr. 150.000.-. Bommene lases enten med hengelas eller trekantnagkkel.
Alternativet medfgrer ingen seerskilte servicekostnader.

Ved etablering av elektrisk veibom (én eller to} vil beboere registreres i en database for at de skal
kunne sende en melding/ringe til et oppgitt for & fa 3pnet bommene. Styret vil med en slik lgsning
méatte paregne noe ressursbruk for forvaltning av databasen (ved inn-/utflytting).

Trafikkregulerende tiltak med etablering av to bommer forventes a ha positiv effekt bade i forhold til
«unadvendig kjgring» pa sameiets eiendom og parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser.
Selv om bommene kan apnes av beboerne, og evt. andre med tilgang, vil bommene oppfattes som en
«barriere» mot innkjgring til «tunet», og bilkjgringen ma kunne forventes a reduseres fra dagens
niva. Tilsvarende ma forventes 8 skje med parkering/hensetting av bil pa «tunet». Tiltaket bar
komplementeres med skilt p& bommer, samt ulike informasjonstiltak for & gi gnsket effekt.
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3.2 Fartsdempende tiltak — etablering av fartshumper

«Lavere fart for kjgretgy er positivt for trafikksikkerheten og gjer det mer attraktivt G veere syklende
og gaende»®. Skilting er ofte ikke nok for a fa trafikantene til 4 holde rett fart. Det kan da veere
ngdvending 4 gjennomfegre enkelte fartsdempende tiltak.

«Erfaring har vist at humper i en eller annen form er det mest effektive og som regel det minst
kosthare fysiske fartsdempende tiltaket. Det er derfor mest aktuelt 4 velge hump dersom det eneste
malet er a redusere kigrefarten, og det ikke er spesielle forhold som vanskeliggjgr bruken av tiltaket.

(-]

Hvis ikke humper benyttes, kan innsnevringer og/eller sideforskyvninger vurderes. Ved bruk av inn-
snevringer og sideforskyvninger er det viktig & serge for at det er tilstrekkelig sikt og korrekt varsling.
Dette gjelder bade i forhold til beplantning og montering av andre hindringer, sa vel som sngopplag i
innsnevringen»®,

Fartsdempende tiltak med etablering av fartshumper, eller innsnevringer, forventes ikke & ha noen
effekt i forhold til «xungdvendig kjgring» pa sameiets eiendom eller parkering utenfor oppmerkede
parkeringsplasser. Tiltaket vil kunne ha en positiv effekt i forhold til fart, men dette oppfattes ikke a
vaere hovedutfordringen knyttet til biltrafikk pa eiendommen. Tiltaket er ikke vurdert som egnet, og

det er ikke innhentet prisestimater.

3.3 Informasjonstiltak — flere mulige tiltak
Tydelig kommunikasjon om regler for biltrafikk og parkering er avgjgrende. Dette kan inkludere &
distribuere skriftlige retningslinjer til alle beboerne, sette opp skilting pa strategiske steder og

regelmessig minne beboerne om reglene.

Styret har vurdert at fglgende informasjonstiltak kan veere aktuelle alene og i kombinasjon:

* informasjonskampanje med fokus pa a tydeliggjgre dagens regler for biltrafikk og parkering
for beboere og besgkende. Tiltaket kan omfatte ulike former for oppslag, informasjonsskriv
og andre kommunikasjonsaktiviteter, herunder «lapper» pa bilruten.

s oppsett av ytterligere skilting og/eller endring av eksisterende skilting. Tiltaket kan omfatte
bade informasjonsskilt og forbudsskilt, herunder skilting om at innkjgring pa «tunet» kun er
tillatt for nad- og nyttekjoretay.

s oppmuntre til fellesskapsengasjement og ansvar som kan bidra til 4 skape en kultur der
beboerne fglger seg mer forpliktet til 3 fglge retningslinjene. Dette kan oppnas gjennom
fellesmgter, oppfordring til 4 rapportere brudd pa reglene og oppfordring til gjensidig

respekt for hverandres behov.

Informasjonstiltak kan ha positiv effekt bade i forhold til «xungdvendig kjgring» pa sameiets eiendom
og parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser. Styret har siden oppstarten av sameiet, ved
flere anledninger postet nyheter pa VIBBO om regulering av kjgring og parkering, uten at man har
opplevd at dette har gitt varig positiv effekt. Informasjon ma sees pa som ferskvare, og er derfor noe
som méa fglges opp lgpende. Ulike informasjonstiltak vil ha ulike kostnader. Styret har derfor grovt
estimert tiltakene til kr. 30.000.- - 40.000.-, inkludert oppsett av ytterligere skilting. Arlige
informasjonskampagner kan forsiktig estimeres til kr. 10.000.-.

8 eileder fra Statens vegvesen — fartsdempende tiltak
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3.4 Sanksjoneringstiltak — innga avtale med parkeringsselskap

Styret har innhentet informasjon fra parkeringsselskap Apcoa om mulig avtale for oppfalging og
sanksjonering (parkeringsgebyr} av parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser pa sameiets
eiendom («tunet») og i strid med bruken av gjesteparkeringen.

En avtale med et parkeringsselskap innebzerer at det etableres en enhetlig skiltplan for
omradet/omradene som inngar i avtalen. Selskapet vil handheve avtalt regulering og ilegge
kontrollsanksjoner {parkeringsgebyr) til biler som ikke overholder reguleringen.

Tiltaket innebeerer ingen etableringskostnader utover oppsett av skilting. Avhengig av hvor stort
omrade som skal reguleres ma det forventes en arlig avtalekostnad pa kr. 75.000.- - 225.000.- {pr.
maned kr. 6.250.- - 18.750.-, med tre maneders oppsigelse}. | tillegg vil alle ilagte kontrollsanksjoner
(parkeringsgebyr) tilfalle parkeringsselskapet.

Sanksjoneringstiltak gjennom & innga avtale med et parkeringstiltak forventes a ha positiv effekt i
forhold til parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser pa sameiets eiendom («tunet»} og i strid
med bruken av gjesteparkeringen. Tiltaket forventes ikke a ha noen effekt i forhold til «unadvendig
kjgring» pa sameiets eiendom.

4. Anbefaling

Styret anbefaler fglgende tiltak for & motvirke ungdvendig kjgring og parkering pa sameiets eiendom:

» det settes opp to manuelle veibommer med selvlukkingsmekanisme. En ved innkjgringen til
«tunet» fra gjesteparkeringen, og én ved innkjoringen fra Rabekkgata mellom 1C og 3A/B.

o det gjennomfgres en informasjonskampanje med fokus pa a tydeliggjsre dagens regler for
biltrafikk og parkering for beboere og besgkende. Styret avgjgr omfanget pa tiltaket.

® Gjeldende husordensregler med tilhgrende bestemmelser om biltrafikk og parkering
oppdateres med ordlyd som i stgrre grad reflekterer det som anses som akseptabel
kjgring/parkering i sameiet. Styret vurderer oppdatering av ordlyd etter at arsmegtet har
besluttet i saken om «biltrafikk og parkering», og kommer i sa fall tilbake til arsmgtet med
saerskilt behandling av dette tiltaket.
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% Installataren

Betjeningspanel Tribunen

Sameiet Tribunen v/Rolf Klokkerud
Rabekkgata 1-3

1523 Moss

Mailadresse: tribunensameie@styrerommet.no
Telefon: 982 98 602

Var dato Deres dato Var referanse Deres referanse
08.03.2024 08.03.2024 F.T R.K

Vi har herved gleden av & kunne tilby installasjoner i omfang av som forventet,
utfert til en samlet sum av:

Overslag Se pris nedenfor
Alle priser er oppgitt eks. mva.

Spesifikasjoner:

Prisen gjelder:

Beskrivelse Antall
2xCAT 6 KABEL 1
Hedengren Betjeningspanel 11

Forgreningsboks

Ror, festemateriell

Pris eks.mva 113 920kr

ESTIMERT ARBEIDSTID
Arbeid (750kr eks.mva pr. time} 105

Installateren Fredrikstad AS
Dikeveien 36, 1661 Rolvsey

Telefon 40 00 21 22
E-post: post@installatoren.as
Installatoren.no

oredlegn @45 177 5lav 55 Prisoverslag Tribunen- Betjeningspaneler.pdf

g.Ar;
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% Installataren

Pris eks.mva 78 750kr

- Montere Betjeningspanel i 3.etgi 1A,1B,1C og 1D
- Montere Betjeningspanel i 3.etg i 3A, 3B, 3C, 3D og 3E

- Montere betjeningspanel i 6 etg i 3D og 3E
Vedlegg:

Ingen vedlegg

Opsjonspriser

Betjeningspanel i 6.etg 1D

2xCat 6 kabel
Hedengren Betjeningspanel

Ror, festemateriell
Arbeid

IV R PN N

Estimert Pris: 25 890kr

Generelle forutsetninger.

Forutsetter tikomst til arbeidsstedet, samt at faringsveier og punktplasseringer er tilgjengelige. Slissing,
flikking, sterre hulltaking, utsparinger, ngdvendige spikerslag for montering av utstyr, rer i grunn eller andre
bygningsmessige arbeider er ikke med i var pris. Forutsettes en omforent fremdriftsplan, og at arbeidet kan
gjennomferes i normal arbeidstid. Forsinkelser og arbeidstid utenom dette belastes med gjeldende satser.
Ved eventuelle tilleggsarbeider tar montgrene dette med dere underveis.

Forutsetter at vi har god tilgang til alle rom, biler som star under kabelstiger blir flyttet hvor vi skal trekke
kabler

Installateren Fredrikstad AS
Dikeveien 36, 1661 Rolvsey

Telefon 40 00 21 22
E-post: post@installatoren.as
Installatoren.no

oredlegn @45 177 52 av 55 Prisoverslag Tribunen- Betjeningspaneler.pdf
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% Installataren

Overslagets gyldighet:
Overslaget er gyldig i 45 dager fra utsendelsesdato.

Leveringstid:
Forste ledige montasjedag er normalt ca. 1-2 uker etter bestilling. Avhengig av eventuell leveringstid for
materiell og behandlingstid hos nettselskap.

Faktura:
Faktura blir sendt til nettbank. Fakturering vil skje etter montasje og faktura har 10 dagers forfall. Ved
langvarige oppdrag sender vi a-kontofaktura ved manedsslutt for medgatt arbeid og materiell.

Dokumentasjon
Dokumentasijon i form av sjekklister, bilder, garantibevis og erkleeringer lastes normalt opp til

boligmappa.no. Anlegget leveres komplett og funksjonsprevd.

Vi hdper tilbudet er fordelaktig, og en bestilling skal fa var starste oppmerksomhet.

Med vennlig hilsen

Fredrik Tomtum

o
/Lfgc){(](:(}; \&‘:&Tﬂ“ .

Installateren Fredrikstad AS
Dikeveien 36, 1661 Rolvsey

Telefon 40 00 21 22
E-post: post@installatoren.as
Installatoren.no

oredlegn @45 177 53 av 55 Prisoverslag Tribunen- Betjeningspaneler.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 2380 Selskapsnavn: Tribunen Moss Esek

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

54 av 55
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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