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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 161 986 800 95 672 359
Sum inntekter 161 986 800 95672 359
K ostnader

L gnnskostnad 1161676 2898178
Annen driftskostnad 15163 812 2229010
Sum kostnader 16 325 488 5127 188
Driftsresultat 145 661 312 90545171
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 391 546 824 671
Sum finansinntekter 391 546 824 671
Verdireduksgon finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 16 893 356 4688 707
Annen finanskostnad 12681718 11926 611
Sum finanskostnader 29575074 16 615 318
Netto finans -29 183528 -15790 647
Ordinaert resultat far skattekostnad 116 477 784 74 754 524
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 1806 891
Ordinaart resultat etter skattekostnad 116 477 784 72 947 633
Arsresultat 116 477 784 72 947 633
Overfaringer og disponeringer

Overfaring til/fra annen egenkapital 9 -116 477 784 -72 947 633
Sum overfaringer og disponeringer -116 477 784 -72 947 633
31.08.2022 kI 15:12 Brgnngysundregistrene Side 1 av 35



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 47 90 649 831 59 695 431
Investeringer i tilknyttet selskap 47 296 746 004 253 910 055
Investeringer i aksier og andeler 5,7 246 272 482 206 002 094
Sum finansielle anleggsmidler 633 668 317 519 607 580
Sum anleggsmidler 633 668 317 519 607 580
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 21147
Andre fordringer 6 63 544 890 58 654 588
Sum fordringer 63 544 890 58 675 735
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 7 15783712 45 484 890
Sum investeringer 15783712 45 484 890
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 166 867 517 48 855 941
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 166 867 517 48 855 941
Sum omlgpsmidler 246196 119 153 016 566
SUM EIENDELER 879 864 436 672 624 146
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 121 000 121 000
Overkurs 41 979 000 41 979 000
Sum innskutt egenkapital 42 100 000 42100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 380 728 592 282 050 809
Sum opptjent egenkapital 380 728 592 282 050 809
Sum egenkapital 422 828 592 324 150 809
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 450 000 000 340 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 450 000 000 340 000 000
Sum langsiktig gjeld 450 000 000 340 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 361 867 589 610
Skyldige offentlige avgifter 235537 460 696
Annen kortsiktig gjeld 6 438 440 7 423031
Sum kortsiktig gjeld 7035844 8473 337
Sum gjeld 457 035 844 348 473 337
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 879 864 436 672 624 146
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 165 279 948

Sum inntekter 165 279 948

K ostnader

L gnnskostnad 1161 676

Avskrivning 3676 236

Annen driftskostnad 13319713

Sum kostnader 18 157 625

Driftsresultat 147 122 323

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 1407 167

Sum finansinntekter 1407 167

Verdireduksjon finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 16 893 356

Annen finanskostnad 17 353 766

Sum finanskostnader 34 247 122

Netto finans -32 839 955

Ordineert resultat far skattekostnad 114 282 368 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -91 197

Ordineert resultat etter skattekostnad 114 373 565 0
Arsresultat 114 373 565 0
Overfaringer og disponeringer

Overfaring til/fra annen egenkapital 10 114 373 565

Sum overferinger og disponeringer 114 373 565
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,8 134 470 689 77 058 055
Sum varige driftsmidler 134 470 689 77 058 055
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 4,8 416 831 108 370 807 861
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 650 000

Investeringer i aksjer og andeler 58 285 447 982 223058 094
Sum finansielle anleggsmidler 704 929 090 593 865 955
Sum anleggsmidler 839399 779 670924 010
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 408 864 21147
Andre fordringer 6 51 975 423 35103 379
Sum fordringer 52 384 287 35124 526
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 8 15783712 40 301 490
M arkedsbaserte obligasjoner 1 5183400
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 8 31557 399 1324 000
Sum investeringer 47 341 112 46 808 890
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 178 663 835 76 405 521
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 178 663 835 76 405 521
Sum omlgpsmidler 278 389 234 158 338 937
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 1117789013 829 262 947
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10,11 121 000 121 000
Overkurs 10 41 979 000 41 979 000
Sum innskutt egenkapital 42 100 000 42100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 487 982 901 391 409 337
Sum opptjent egenkapital 487 982 901 391 409 337
Sum egenkapital 530 082 901 433509 337
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8 579 675 000 385 975 000
Sum annen langsiktig gjeld 579 675 000 385 975 000
Sum langsiktig gjeld 579 675 000 385 975 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1008 561 3501 648
Skyldige offentlige avgifter 241 658 460 696
Annen kortsiktig gjeld 6 780 893 5 816 266
Sum kortsiktig gjeld 8031112 9778610
Sum gjeld 587 706 112 395 753 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1117789013 829 262 947
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Arsrapport for 2020
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Resultatregnskap

Briftsinntekter

Inntekt pa investering i TS
Andie driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Driftsrelaterte finanskostnader
Lannskostnad

Avskrivning

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Fnansinntekter og finanskostmader
Annen finansinntekt

Kota

—t et

Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi

Annen finanskostnad
Nette finansposter

Ordinzrt resultat far skattekostnad

Skatiekostnad pa ordinzert resuliat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Overferinger annen egenkapital

10

080

122 809 801
JEA70 147

165 279948

9501 273
1161 676
3676236
2418 440

18 157 625

147122 323

1407 167
-1 893 35k
17353 76b

-32 839956

114 282 367

-91 197

114373 564

114 373 564
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler

Varige driftsmidier
Torriter, bygninger og annen fosi eiendom
Sum varige drifismidler

Finansielle onlegasmidler
Investeringer i tilknyttet sefskap og fior
Investeringer i aksjer og andeler

Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer
Investeringer
Andre aksjer
Obiligasjoner
Markedsbaserte ahksjer
Sum investieringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Notz

7,8

4,8
58

2020 2019
134 470 655 77058 055
134 470 688 77058 055
416 831108 370 807 861
285 447 942 223058 094
1 650 DOG a
704 929 090 593 865 955
239399779 670 924 010
408 B64 21147
51 975 423 35103 379
52 384 287 35124 326
31557399 1324 00D
1 5183 q00
15783 712 40 303 490
47 341 111 46 BOR 890
178 663 B35 76405 521
278389233 158 238937
1117 7894012 829 262 947
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

nnskutt egenkopital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Oppijent egenkopital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Anren langsiktig gield
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsikiig gield
Leverand¢gigjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum sgenkapital og gjeld

Notz

10,11
16

10

2020 2019

121 0o 121000

41 579 000 41 979 000
42 104 00 42 100 000
487 982 901 391 409 337
487 382 901 391 409 337
530 D32 901 433 509 337
579 675 000 385975 000
579 675 000 385 975 000
1008 561 3501 p48
291658 460 896

b 780 893 5 816 266
3031112 9778610
587 706 111 395 753 610
1117 789012 829 261 947
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Kontantstrgmoppstlling

Kantantstrgmmer fra aperasjonelle aktiviteter
Resuitat far skattekostnad

Ordinzre avskrivninger

Endring i varelager, kundefordringer og
levarandargield

Poster klassifisert som
investerings-finansieringsaktiviteter

Endring i andre tidsavgrensaingsposter

Netto kontantstrem fra operasionelle aktiviteter

Kontantstegmmer fra Investeringsaktiviteter
Uthetaling ved kjsp/tilvirkning av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre
foraetak

Uthetalinger ved kigp av aksjer og andeler i andre
foretak

Innbetalt pA kortsiktige og langsiktige fordringer
Netto kentantstrém fra investeringsaktiviteter

Kontantstrémmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opplak av ny Jangsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Utbetalinger av utbytte

Hetto kontantstreém fra Ainansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i iret
Kentanter og bankinnskudd per 01.01

Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

2020

114 I82 367
3676 236

-2 105 370

-42 084 395
-16 126 455

57642 382

-E& 413 B69

267 243 860

-337082 524
-3 365 450

-119 17 983

193 700000
-1 664 Q85

-17 B0C 000
174 233 915

102 258 314
76405 521

178 663 835
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trallborg Invest AS Konsern

Noter til regnskapet for 2020
MNote 1 - Regnskapsprinsipper

Arseegnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Selskapet
apofyiler ikke lenger vilkdrene for sm3 foretak og Arsregnskapet for 2020 aviegpes som gvrips foretak.
Ombyttbare finanslelle elendeler {aksjer} er filordnet giennomsnittlig anskatfelseskost med virkning for
aksjeportefelje pr. 1.1.2020, endringen medfgrer ingen effekt i resultatregnskapet for regnskapet i 2020.
Sammenlignbare tall for 2619 er ikke omregnet, gevinstberegninger er derfor gjort pa bakgrunn av en
tilordning av kastpris basert pa FIFO-metoden. | trdd med forskriften til regnskapsloven unnlates & utarbeide
sammeznlignbare tall i kontantstrem, og resultatregnskap for konsernregnskapet.

Kansolidering

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Trollborg invest AS og de selskaper Trollborg Invest AS har
hestemmende innflytelse over. | kensernregnskapet inngér Hegdalringen 19-1 AS, Trollborg AS, Hepdalveien
105 AS, Ravelen 70 A%, Trolborg Oslo AS, Kullergd Eiendamsinyest AS, Smalvellveien lnvest AS, Hegdalringen
11 A5 og Hegdalringen 16 AS. Tvetenveien 4 AS er utelatt fra kansclidering og bokfgrt etter kostmetaden )
kansernet grunnet anskaffelse med sikte pi midlertidig eie. Bestemmende innflytelse appnds normalt nar
kansernet eier mer enn 50% av aksjene i seiskapet, og konsernet er i stand til & uteve faktisk kantrabl over
selskapet. Minaritetsinteresser inngdr i konsernets egenkapital. Konsernregnskapet er utarbeidet som om
konsernet var en dkenomisk enhet. Transaksjoner og mellomvarende mellom selskapene i konsernet er
eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, vad at datterselskapet fglger de
samme regnskapspringipper som morseiskapet.

Oppkjepsmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksomhetssammensiutninger. Selskaper som er kjgpt
eller solgt tl@pat av dret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll
opphsrer.

Tilknyttede sefskapet er enheter hvor konsernet har betydelig {men ikke bestemmende) innflytelse, over den
finansielle og operasjonelle styringen (normalt ved eierandel pa mellom 20% og 50 %). Konsernregnskapet
inkluderer konsernets andel av resultat fra tilknyttede selskaper regnskapstart etter egenkapitalmetoden fra
det tidspunktet hetydelig innflytelse oppnas og inntil slik innflytelse oppherer.

NAr konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets balanseferte
verdi til null og ytterligere tap repnskapsferes ikke med mindre konsernet har en forpliktelse til & dekke dette
tapet.

investering | deftokerliknet seiskap

Andel av inntekt pa investering i deltakerliknet selskap gker investeringens balansefgrte verdi og
inntektsfares over resultatregnskapet. Utdefinger og titbakebetaling av tidligere innbetalt kapital reduserer
investeringens balansefgrte verdi.

Kiassifisering og vurdering ov bolonseposter

Omlppsmidier og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 4r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. fvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidier vurderes tif laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunkiet.

Anleggsmidler vurderas til anskaffelsaskast, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& vaere forbighende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig, Langsiktie pield
halansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Noter til regnskapet for 2020

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap ajgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte ferdringene. |
tillegg gigres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktipe plasseringer (aksjer og andeler vurderi som omlgpsmidler) vurderes &l virkelig verdi pa
balansedagen 1 trid med regnskapsloven § 5-8. Aksjer som ikke tilfredsstiller kriteriene 1-4 | regnskapsloven
§ 5-8, vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte, gevinst og
tap nettofgres som verdiendring finansietle instrumenter under finanspaoster.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av drifismidler kostnadsfgres lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med driftsmidlet. Dersam gjenvinnbart belsp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi faretas nedskeivning til gienvinnbart beldp. Glenvinnbart
belgp er det heyeste av netto salgsverdl og verdi i bruk. Verdi | bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrermene som eiendelen vil zenerere.

Bruk ov estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre atendeler og forpliktelser pa balanszdagen under utarbeideisen av
arsrepnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Skotter

Skattekostnaden | resultatregnskapet cmfatter bade pericdens hetalbare skatt op endring i utsatt skatt.
Uisatt skatt er beregnet med 22% pa gprunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer elter kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatier kontanter, bankinnskudd og sndre kortsiktige, likvide plasseringer.

31.08.2022 kI 15:12 Brgnngysundregistrene Side 13 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Kaonsern

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Lgnnskastnader, antall ansatte, l&n til ansatte og pedigjgrelse til revisor

Lannskostnuder 2020
Lenninger 1040 447
Arbeidsgiveravgift 121 22%
Sum 1161 676

Alle tennskostnader gjelder daglig leder som er den eneste | selskapet som hever lonn. Gleanamsnittliz antall
arsverk 1. Selska pet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tienestepensjon (OTP

Ferlnvest AS som er eid av daplig leder, har viderefakturert seiskapet driftskostnader med totalt kr 212 500,-

Godtgjerelse til revisor er fordelt pd faigende: 20240
Lovpalagt revisjon 152 3249
Andre tjenester 141 942

mMerverdiavgift er delvis inkludert 1 revisjonshonararet.

Note 3 - Bankinnskudd

2020

Bundene skattetrekksmidier 137431
Note 4 - Tliknyttet selskap

Bigk. Eler- Starme Resultak Epenkapital Bokiert werdl
Smkkap ir Kontor andg) andfel pe 3112 pr.3112
Spreao AS koasem 004 [ELET s0% % 47 450 192 233 707 da8 116553 724
LH5 lnvest AS 2004 Larvik 49% 49% 86 BTG 706 £310 832 3103 036
Lliehy BHendom AS plisky Trondheim i b4 % 32 018 00 F13 595 000 55 700 404
Hellerud Elendiom Invest a5 Y-S Oslo ik Eli -7 525041 40 579 954 20 72977
Grand Holding A% konsarm pLipE: Larvik b5 8% I8 545 101 348 584 A9 034 198
Kanalgrmen 12 Forus AS Flink:] Dle H% 0% 2241175 THOG2Z 11 962 663
Westby flendorm Holding As pirike] Oslo FLE 3 pLE -100 135 38927430 060125
Haugartunet AS ng sl 0% 50% -H94q 102 -2 §73 992 i}
Borgeskogen 49 AT 2018 Sandefiprd 5% 50% 1316 367 46 53¢ 5 DDS 564
Kvadmaturen Invest AS 2019 Gsle 6% 6% 14958 388 953 293 139920
Varro vekstparmer A5 2020 Sandeljord i 44 | -2 635 755 636126 150743
Jerleoveten 14 Invest AS* Bliv.il Oslo 5% nN 7 800 7 000 10 825 000
Stamwvelen 1 invest AS 2020 Dsla 48% 43 % -5 120000 A6 297 D00 25 2000000
Boigetkegen Hendom AS 2020 Larvik E0% S0% 1057 584 15 030 544 7515 203
Realkapital A*dhusgata 9 AS 202D sln Fi 1 25N 5512000 #1372 000 20 3432 934
Tensherg Elendgm Imsest AS 2020 sl 48 % 48 % 21 203021 14 0BT T30
Gne|swelen Invest AS 020 Dslo 48% AR % 28 499 54 708 499 26 900 000
varro Kapitalpartner A5 A2 Sandeljord i 4 8% -152 162 447 838 124 A03
GV 3-2 Invest AS 2020 05l 0% 0% 255 590 78 705 590 23 511 677
Nanset Standard AS 2020 Larvik 50% 50% 2B 634 628341 314171
Mjoipy Logistics Holdlng AS 2020 slo 20% 20% 14 352 127 382 045 25 475 408
sum 10500 915 1241 431 646 4163531 108

* Tall fra 2019, kapitalgkning 2020
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Noter til regnskapet for 2020

Note 5 - Aks)er og andeler i andre selskaper

Selskap Eierandel Bokfgrt verdi
NRP Fiendom 2012 AS 3,96% 1
Vesthy Logistikk AS 5% 1
Hjertnes Eiendam AS 10% 58 807 477
Heillerud Eiendom og Utvikling AS 159 40 650 D00
Spice Log AS 4,50% 1
W-Oslo AS 2% 1181606
Spinnaker Property AS a5f 2391
Risavika Base Invest AS 10% 19 283 600
Qsko Airport City AS 3,61%h 63 590 004
Revet Eiendomsinvest AS 15% 11 562 000
Trondheim Areal AS 10% 32 200 000
Realkapital 31 AS 17,18% 17 695 400
Varro Invest 1 IT-Drift AS 10,14% 700 000
Osko Opportunity AS 10,66% 39 175 500
Surm 285 447 982
Note & - Meallomvarende med tilknyttet selskap

Fordringer 2020

Lan til tilknyHet selskap 11 065 &62

Lin til datterselskap® 34 791 635

Andre fordringer 6117926

Sum 5197% 423

Gjefd 2020

Korisiktig Ian til tilknyttet selskap 1557 103

Annen kortsiktig gjeld 5223 750

Sum & 780 B53

*Konsernet har en fordring pa et heleid selskap Tvetenveien 4 AS som ikke er konsolidert inn.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Varige driftsmidler

Tomter,

bypninger

o annen elendom

Anskaffelseskost 01.01. 108 686 506

Tilgang kjspte driftsmidler 56413 869

Anskaffelseskost 31,12, 165 100 375

Akk avskrivning 31.12, -30 629 684

Balansefart pr. 31.i2. 134 470 689

Arets avskrivninger 3 676 236
@konomisk levetid 5-50 ir
Avskrivningsplan Linezer

Tomtene avskrives ikke.

Note 8 - Pant o garantier

Opplysninger om gield 2020
Gjeld til kredittinstitusjon, langsiktig 579675 000

Morselskapets langsiktige [in pa 450 000 300 har en Ippetid p3 3 ar og er avdragsfritt 2 ir og 9 mineder.
Selskapet har som sikkerhet for sin pjeld stillet hele sin investeringsportefalje som pant. Morselskapet har
avgitt en negativ pantsettelseserklzring til fordel for Sparebank 1). @ivrig gjeld til kredittinstitusjoner er
sikret i deler av konsernets eiendomsportefslje.

Sikret | panteobjekt med bokferte verdier: 2020
Temter og bygninger 73272 155
Surm 73272 155
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Noter til regnskapet for 2020

Note 9 - Skatt

Arets skottekostnad fordeler seq pé: 2020
Endring utsatt skcott -91 197
Arets totole skottekostoomd -91197
Beregning av drets skattegrunalog: 2020
Ordinzart resultat fér skattekostnad 114 282 367
Permanente forskjelter 26245042
Verdireduksjon finansielle inste. vurdert til virkelig verdi 5123 399
verdiregulering pd aksjer og andre verdipagir kostnadsfert i dret 10774 117
Regnskapsmessig tap realizsasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 28030 360
Skattepliktie uthbytte pd aksjer mv. {inkl.sktl. § 16-30. 5.ledd) 349075
3% av skatiefrie inniekter etter fritaksmetoden 3120 498
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi -11 418 457
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre fin. instr. -7A AR 7GR
Fradragsberettiget tap fra RF-1359 -3122 824
Endring i midlertidige forskjeller 18721
Alminnelig inntadt -12 676 564
Arets skattegrunnlag -13 676 564
Oversikt aver midlertidige forskjeller 2020
Driftsmidler 7423 445
Gevinst- og tapkonte 127 83%
Akkumutert fremferbart underskudd far konsernbidrag -40 529 302
Netto midlertidige forskjeler pr31.12 -33 003 318
Utsatt skattefordel {2226} -7 280 464

Litsatt skattefordel er ikke balansefart.

Nobe 10 - Egenkapital

Aksjekapital Querkurs Annen Sum

egenkapltal
Egenkapital 01.01. 121 0an 431 979 00Q 391 409 337 433 509 337
Arsresultat 0 )] 114 373564 114 373 564
Tillepgsutbwyite | lapet av dret D 0 -17 800 000 -17 800 000
Egenkapital 31.12, 121004 41 979 000 487 952 901 530 082 901
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS Konsern

Noter til regnskapet for 2020
Note 11 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansef@grt
Ordinzaere aksjer 121 1000 121 000
Oversikt over aksjonarene i sefskapet pr. 31.12:
Ordinzera Eiar- Stamma-
aksgjer andel andel
Fikan AS 16 13,22 % 13,22 %
Ferinvest AS a5 28,93 % 28,93 %
Rpkan AS a5 25,02 % 28,93 %
Kerla AS 15 28,92 % 28,93 %
Sum 121 100,00 % 108,00 %

Ferinvest AS kontrolleres av styreleder og daglig leder Finn Erik Raed.
Fikan AS kontrolleres av styremedlem Finn Rged.

31. desember 2020
Larvik, 31. august 2021

o
vﬁw )
Finn Erik Reed \ Finn Roed
styreleder/daglig leder styremedlem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS

Arsrapport for 2020
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstréemoppstilling
- Noter

Revisjonsheretning
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Trollhorg Invest AS

Resultatregnskap

Note 2020 20149
Driftsinntekter
Andre driftsinntekter 161 986 800 95 672 359
Driftskostnader
Driftsrefaterte finanskostnader 13295223 BY94 666
Lennskostnad 2 1161676 YARGEATR
Annen driftskostnad 2 1368 589 1334 344
Sum driftskostnader 15325 488 5127 138
Driftsresuitat 145661 312 a0 545 171
Flnansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 391 546 824671
Verdiendr, finansielle instrumenter, virkelig verdi -16 893 356 -4 GBB 707
Annen finanskostnad 12631 718 11926611
Netto finanspaster 29183528 -15 790 847
Ordingert resultat fgr skattekostnad 116 477 784 74754 524
Skattekostnad pd erdingert resultat 8 o 1 206 891
Arsresultat 116 477 784 72 847 633
Owverfgringer op disponeringer
Overfgringer annen egenkapital g 116 477 784 72947 633
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987067659

Troliborg Invest AS

Balanse pr. 31. desember

Note 20240 2019
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidier
Invasteringer i datterselskap 4,7 90 649 831 S0595 421
Investeringer i titknyttet selskap og feileskontrollert
virksomhet 4,7 256 746 004 253 910055
Investeringer i aksjer og andefer 5.7 246 272 482 206 D02 094
Sum finanstelle anleggsmidler 633 B6E 317 519 607 580
sum anleggsmidler 633 668 317 519 607 580
Omigpsmidler
Fordringer
¥undefordringer 0 21 147
Andre fordringer [ 63 544 890 EA 654 538
Sum fordringer 63 544 890 58675735
Investeringer
Markedsbaserte aksjer op abligasioner 7 15 783712 A5 484 850
Sum investeringer 15783 712 45 484 850
Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 166 867 517 43 855 941
Sum omlgpsmidler 246 156119 153 Q16 L6k
Sum eiendeler 879 864 436 672 524 146
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS

Balanse pr, 31. desember

Egankapital

Innskutt egenkopital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapltal
Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gieid
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gield
Leverandargjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gield

Sum gjeld

Sum egenkapital og gleld

Note 2020 2019
9,10 121000 121 00D
9 41 979 0G0 41 97% 000
42 106 000 42 100 000

9 380 728 592 282 050 B0S
380 728 592 282 050 BOS

422 822 592 324 150 809

7 430000 000 3443 000 000
450000 000 340 400 000

] 361 867 583610
3 235 537 450 696
b 434 440 7423 0321

7 035 g44 B 473 337

457 035 844 348 473 337

879 86d 436 672 624 146

31.08.2022 kl 15:12
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS

Kontantstrgmoppstilling

2020 w019
Kontantstrpmmer fra aperasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostrad 116 AF7 784
Endring i varelager, kundefordringer og
leverandegrgjeld ~206 596
Poster klassifisert som
invasterings-ffinansleringsaktiviteter -42 (084 396
Endring | andre tidsavgrensningsposter 456 335
Netto kontantstrem fra operasjonelle sktiviteter 74 643 127
Kontantstrammer fra investeringsaktivitater
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre
foretak 264573 961
Utbetalinger ved kigp av aksjer og andeler i amdre
foretak -306 844 125
Innbetalt pa kortsiktige og langsiktige fordringar -4 330 302
Netto kontantstrém fra investeringsaktiviteter -47 165 466
Kontantstrémmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 110 DGO 0B
tUthetalingar ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -1 666 DBS
Uthetalinger av uthytte -17 &G0 000
Netio kontantstegm fra finansieringsaktiviteter 90 533 9i5
Netio endring i likvider 1 aret 118 D:1 576
Kontanter og bankinnskudd per 01.41 43 855 941
Kontanter opg bankinnskudd per. 31.12 166 B67 517

31.08.2022 kI 15:12 Brgnngysundregistrene Side 23 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapssklkk. Selskapet
opplyller ikke lenger vilkarene for smd foretak og drsregnskapet for 2020 avlegges som pvrige foretak.
Ombytibare finansielle eiendeler {aksjer} er tilordnet gjennomsnittlig anskaffelseskost med virkning for
aksjeportefgije pr. 1.1.2020, endringen medfgrer ingen effekt i resultatregnskapet for regnskapet i 20240,
sammenlignbare tall for 2019 er ikke omregnet, gevinstberegninger er derfor gjort pé hakgrunnaven
tilordning av kostpris basert pa FIFO-metoden. | trad med forskeiften til regnskapsloven unniates & utarbeide
sarnmenlignbare tall i kontantstrgm, og resultatregnskap for konsernregnskapet.

Investering | deltekerliknet seiskop

Andel av inntekt pa investering | deltakerliknet selskap gker investeringens halansefarte verdi og
inntektsfares over resultatregnskapet. Utdelinger og tilbakebetaling av tidligers innbetalt kapital reduserer
investeringens balansefgrte verdi.

Datterseiskap/tilknyttet selskap/aksier og andefer vardert som anieggsmidier.

Datterselskapet, tilknyttede seiskaper og aksjer og andeler vurdert som anleggsmidler, er tilordnet
giennomsnittlig anskaffelseskast. Aksjene vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Invastaringen
er vurdert til anskaffelseskost for aksjene mad mindre nedskrivring har vt ngdvendig. Dat ar foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes &rsaker som [kke kan antas & vaere forbigende og det ma
anses npdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er tll stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme &r som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andei av tilbakeholdt resuitat etter kjspet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av Investert
kapital, og utdelingena er fratrukket investeringens verdi i balansen. Inntekter og kastnader knyitet til
langsiktige investaringer, presenteres som hhv. driftsinntekter og driftskostrader.

Klessifisering oo vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster sem forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
sami poster scm knyttes seg til varekretslgpet. Svrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til
norninelt heldp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& vaere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Ltangsikiig gjeld
balansefaras til nominelt betsp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen tit palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj¢res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringens. |
tillegg gjres det for gurige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Koresiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer {aksler og andeler vurdert som omlgpsmidler] vurderes til virkelig verdi pa
kalansedagen i trad med regnskapsioven § 5-8. Aksjer spm ikke tilfredsstiller kriteriene 1-4 i regnskapsloven
§ 5-8, vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verd: pa balansedagen. Mottatt utbytte, gevinst og
tap netiofgres som verdiendring finansielle instrumenter under finansposter.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987067659

Trollberg Invest AS

Noter til regnskapet for 2020

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsattelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pd balansedagen under utarbeidelsen av
4rsregnskanet i henhold til god regnskapsskikk.

Skatier

Skattekostnaden i resultatregnskapet emfatter bide periodens betzlbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd tif fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skatiereduserende midlertidige forskjeller som reverserer elfer kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefdres | den grad det er
sanreynlig at denne kan bli ayttiggjort.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarheidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringez.

Nate 2 - Lénnskastnader, antall ansatte, Kin til ansatte og godtgjgralse til revisor

tgnnskosinoder 2020 20149
Leénninger 1040 447 2541919
Arbeidsgiveravgift 121 229 356 260
Sum 11631 676 2 898 179

Seiskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon {QTP).

Alle lgnnskostnader gielder daglig leder som er den eneste i selskapet sam hever lgnn,

Ferinvest AS sam er eid av daglig leder, har viderefakturert selskapet drifiskostnader med totalt kr 812 500,-

Godtgjereise til revisor er fordefi pa folgende: 2020
Lowpalagt revisjon 69 531
Andre o7 05

Merverdiavgift er inkludert | revisjonshonoraret.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987067659

Trollborg invest AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Bankinnskudd

220

Bundene skattetrekksmidler 137 431
Note 4 - Datterselskap, titknyttet selskap m v

Anzk. Eler- Sternme Resultat Egeniapha Ballgrt verdl
Selskap ar Kontar andel andal pr. 31.12 pr. 21.32.
Hepdalringan 19-1 AS 015 Latvik 20 % 100 % 1255792 235818 £ 113545
Trolborg AS 2016 Larvik 00K 100 % £22 085 21317 308 22 004 401
Hegdalweren 105 AS 2016 Ladtvik 100 % 0% -3 G2 1061 &6l 1 050 (00
Ravelen 2 AS 017 Larvl¥ 100% 100 % 189 056 4579317 5030 000
Trallborg Osta AS 2817 Larvik 00 % 100 % -1% 4956 -11 44 30 000
Yullerdd Elendomsinvest AS 2018 Landk 100 = 100 % -A0F 80 1% 526 001 X7 061 284
Smabvollveien Inwesl AS 013 Oslo 100 % 100 % 535 654 26 328 017 27 360 X
Sum -541 391 Ba D36 992 o 649 H31

Angk. Eler- Shemini Fesultat Egenkaplhtaf Bokfert wardi
Salskap ar Kontor andel anded pr.3L12 pr. 31.12
S@renco AS 100 Larvik 50% 0% 27 B43 168 62 149135 115 000
LHS5 knvest AS 200 Larvik 49 % 49% 86 375 06 5310232 56 547
Llleby Ekendom AS 015 Trondheim nx 2% T& 018 000 315 986 000 53 805 000
Hadlerud Erven i ot AS 2018 Qs S0% 50 % 7L 041 40 575054 0 275 000
Grand Holding AS* 2018 Landk % B -41 78 104 727 SER 3050412
Kanakzrmen 12 Forus AS 019 Oshey 20% 20% g 241175 B3 7RO 523 11 200 000
Vesthy Elendom Holding A% 2013 Oslo M% Fo b -100 135 3R 927 430 & 500000
Haugartunat AS 2619 Gslo 50% 0% «B94 302 28730482 2 350 000
Borgeskogen 49 A3 2018 Sandefjord 0% S0 1215 367 46532 5 2RE 165
Kvadraturen Invesl AS FiakR] w13 6% %% 14 953 38R 53 293 135 S0
Yama Veksipartner AS 2020 Sandaljord 28 % 28% -2 633 795 BB6 12E 1 364 D00
Jerikowmien 14 linwask AS S 2020 Qslp 5% 5% 7000 7000 10 825 000
Stamveien 1 lnvest AS 2020 Oslo 8% 8% 4 120500 46 297 000 25 200 00D
Borgeskegen Elendom A5 20240 Lanvik LO% E0% 1057 584 15 D30 584 FEIT T8
Rezlkapitat Ridhusgata 9 AS 020 Ozl 5% 5% .9 512 000 81372000 22 250000
Tanzberg Elendorm Inwest AS 2020 Qslp 43% 8% 21 29 200021 14 100 000
Gneisveian Invest AS 2020 Oshe 48% 8% B3 452 54 0B 459 25952 00D
Varrg Kapitalpartner &5 020 Sandefjard 3% 8% -152 162 447 338 1656 567
GLY 3-0 nvest AS 2020 Qslo 0% 0% 255 500 78 705 590 24 150000
Nanset Standand AS 2020 Larvik 0% L% 28 634 5B 341 LB 00D
hijolby Logistics Helding AS 2028 Oslo 0% % 414 352 127 382 a5 26 307 575
Sum 147 290 367 1574052 119 295 746 005

* Opplistede tall er fra 2019
** Tall fra 2019, kapitalgkning 2820
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 5 - Aksjer og andeler | andre selskaper

Selskap Ererandel Bokfort verdi

NRP Eiendom 2012 AS 3,96% 1
Westhy Logistikk AS L% 3
Hlertnes Eiendom AS 10% 52 807 477
Hellerud Eiendom og Utvikling AS 15% 40 65G Q00
Spice Log AS 4,50% 1
W-Osto AS 2% 1181 606
Spinnaker Property AS 4% 2391
Risavika Base Invest AS 0% 19 283 GO0
Oslo Airport City AS 3,61% 63 590404
Revet Eiendomsinvest AS 15% 11 562 {00
Trondheim Areal AS 10% 32 800000
Realkapiial 31 AS 17,18% 17 695 400
Varro invest 1 IT-Drift AS 10,14% 700 000
S5um 296 272 481

Mote 6 - Mellomvarende med selskap i samme Konsern op tilkayttet selskap

Fordringer 2020 2012

Lan til feretak i samme konserm/ftitknyttet selskap 54 425 699 50 08S 565
Andre fordringer 5 624 Ba0 15853013
sum o0 D50 589 52 042 578
Gjeld 2020 2019
Leverandergieid 281 250 575 000
Kortsiklig l&n 2 655 290 4331378
Sum 2936 540 4 896 375

Hote 7 - Pant og garantier

Spplysninger om gfeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjan, langsiktig 450 000 000 340 000 00Q

Selskapats langsiktize 3an har en Igpetid pa 3 ar og er avdragsfriit 2 ar og 9 maneder. Seiskapet har som
sikkerhet for sin gjetd stillet hele sin investeringsportefdlje som pant. Selskapet har avgitt en negativ
pantsettelseserkizaring til fordel for Sparebank 1).
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987067659

Trollborg Invest AS

Noter til regnskapet for 2020

Note B - skatt

Arets skattekostond fordeler seq pa: 2020 2019
Endring utsati skatt Q 1 806 891
Arets totale skattekostnad Q 1 B0a 891
Beregning av Srets skattegrunniog: 2020 2019
Ordinaert resuitat fer skatbekostnad 1156 477 784 74 754 524
Permanenie Tarskjeller 196 694 124 6714
Verdireduksjon finansielle instr. vurdert tif virkelig verdi 5183 399 4 688 707
Verdiregulering p3 aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt 1 ret 10774 117 274 846
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksler og andre finansielle

inskrumenter 28030 360 619 820
Skattepliktig uthytte pd aksjer mv. {inkl.sktl. § 16-30. 5.ledd) 349 675 311 860
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 3120 498 1387 544
Tilbakefgring av inntektsfart utbyite -B6 441 999 -73 311 466
Resultatfert konsemnbidrag -2 976 862 -1 298 188
Verdigkning finansielle insteumenter vurdert t virkelig verdi -11 418 467 a
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumerniter -74 648 768 -21 062 704
Fradragsberettiget tap fra RF-1359 -3 122 R2a 916 b7
Alrinnalig inntekt -14 476 993 -14 226 633
Muottatt konsernbidrag 2976 862 1298 188
Arets skattegrunnlag -11 500 131 -12 978 495
Qversikt aver midlertidige forskjeller 1020 2019
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -33 091 765 -21 591 634
Netto midiertidige forskjeller pr31.12 -33 091 765 =21 591 634
Utsatt skattefordel {229) -7 280 188 -4 750159

Utsatt skattefordel er ikke balansefat,

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Aninen SEImn

egenkapital
Egenkapital 01.21. 121 coo 41979 00C 282 050 808 324 150 308
Arsresultat 0 0 116477784 116477724
Tilleggsutbytie i l8pet av aret 0 4 -17 800 000 -17 80Q 000
Egenkapital 31.12. 121 G00 41 979 000 380 728 592 422 328 592
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Trollborg Invest AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 10 - Aks|ekapital og aksjenzrinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pélydende Balansefert
Drdinaere aksjer 121 1000 121000
Oversikt over aksjonzrene | selskapet pr. 31.12:
Ordinzre Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Fikan AS 16 13,22 % 13,22 %
Ferinvest AS 35 28,93 % 2893 %
Rpkan AS 35 28,93 % 28,93 %
Kerla AS 35 28,93 % 2893 %
Sum 121 100,00 % 100,00 %

Ferinvest AS kontrolleres av styreleder oz daglig leder Finn Erlk Rged.

Fikan AS kantralleres av styre medlern Finn Rped.

31. desember 2020

S

Finn Erif Rged
styreleder/daglig leger

Larvik, 31. august 2021

o A

Finn Rged
styremedlem

31.08.2022 kl 15:12
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Building a better Sanden 1, NO-3264 Larvik www.ey.no
working world P.Q. Box 83, Fritlzee Brygge, NO-3285 Larvik Medlemmer av Den norske reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalfersamlingen i Trollborg Invest AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Trollborg Invest AS som bestar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre Forhold

Konsernregnskapet for perioden som ble avsluttet 31. desember 2019 er ikke revidert, og
sammenligningstallene er dermed ikke revidert. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om
arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel ONIWU-GC55Y-11 30A-26P5K-8ZXNH-UIN6T

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den evrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

»  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde;

Penneo Dokumentnokkel ONIWU-GC55Y-11 30A-26P5K-8ZXNH-UIN6T

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet. Vi er
ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og gjennomfere konsemrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konklusjonen pé revisjonen av konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i deninterne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisors beretning - Trollborg Invest AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Larvik, 31. august 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Anders Roll-Matthiesen
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Trollborg Invest AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Troflborg Invest AS

Arsberetning for 2020

Selskapets virksomhet

Troilborg Invest AS er et privat investeringsselskap som driver investering, drift,
utvikling, utteie og salg av hel- 0g deleiede eiendomspresjekter innenfer bolig og nering.
Konsemnet har | tlllegg til heleide eiendomsselskaper en rekke deleide selskaper med
eierandeler opp til 50%.

Fortsatt drift

1 samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er
lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Det er ikke inntruffet forhotd etter Srsslutt
som har betydning for fortsatt drift.

Redegjerelse for Ersregnsltapet
Utover hva som fremgdr av drsregnskapet, er styret ikke kient med forhold av betydning
for a bedérmme morselskapet elter konsemnets stilling. Det er ingen poster i
arsregnskapet det knytter seq spesiell usikkerhet til, efler spesialie Farhold son har
ﬁ avirket Srsregnskapet for 2020,

rsresultatet ble for morselskap kr 116 477 784 og for konsernet kr 114 373 564. For
2019 var arsresultatet | morselskap kr 72 947 633.
Totalkapitalen utgjorde ved 8rsskifte k- §7% 864 436 for morselskap og kr 1 117 789 012
far konsernet, For 2019 utgjorde totalkapitalen for morselskap og konsernet hhv, kr
672 624 146 og kr 829 262 947,
Egenkapltalandelen for morselskap ukgjer 48,1 % mot 48,2 % i 2019, Det er forsvarlig
likviditet | morsalskap. For konserngt er egenkapitalandelen 47,4 % mot 52,3 % | 2019,
Likviditeten i konsemet er god.
Selskapets og konsernets finansielle stilling er betryggende.

Finansiell rislko

Kensemet er eksponert for finansiell ristko pd ullke omrdder.,

Valutarisiko: Konsernet er normalt ikke eksponert for valutarisike. Da Investaringer
hovedsakelig skjer i Norge.

Markedsrisike: Konsernet er eksponert for endringer | markedet generelt, Det vurderes
lgpende tiltak for Hlpasse seg markedet.

Kredltt- og Likviditetsrisike: Likviditetssituasjonen i konsemet er vurdert & vsere god, det
anse § veere lav risiko knyttet til reflnansiering elter 3 skaffe ny fi inansfering i konsernet.
Kredittrisikoen anses lav,

Personell, mikjig og likestilling

Trollborg Inwest AS har en fulltidsansatt daglig leder. Det har ikke vaert sykefravaer i
2020. Styret i selskapet bestdr av styreleder ng at styremediem, hvorav ingen kvinner.
Ved eventueile nyansettelser skal det ikke forekomme diskiiminering som felge av
nedsatt funksjonsevne, etnisitet, nasjonal opprinnelse, hirdfarge, kjenn, religlon, eller
livssyn.

Ytre miljs
Virksomhetens bransje medferer verken Forurensning eller utstipp som kan viere til skade
for det ytre milja.

Forskning ogu uvtvikling
Det er ikke pagaende forskning eller utviklingsprosjekter,
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Troliborg Invest AS

Forslag til resultatanvendelse
Styret forestir at selskapets overskudd disponeres pa falgende mite:

Overfart annen egenkapital kr. 116 477 784
Avsatt til utbyite kr. 0
Sum disponert kr, 116 477 784

august 2021
l" -
e
7
Finn Rged
Styremediem
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