== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 529 669
Aksjeselskap

KERU EIENDOM AS
Skeiddalen 15B

8070 BOD@

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Runar Andre Evjen Knudsen
27.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 126 567 128 016
Annen driftsinntekt 4 804 684 4115026
Sum inntekter 4931 251 4243 042
Kostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 489 512 206 261
Annen driftskostnad 1481 680 1200 828
Sum kostnader 1971192 1407 089
Driftsresultat 2 960 059 2835953

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 316 845 365 230
Annen renteinntekt 69 746 13 359
Annen finansinntekt 7 1072 000 1 500 000
Sum finansinntekter 1458 591 1878 589
Verdiredukson markedshaserte omlgpsmidier 207 480

Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 85579 54 040
Annen rentekostnad 1594 595 1425 965
Sum finanskostnader 1887 654 1480 005
Netto finans -429 063 398 584
Ordinaert resultat far skattekostnad 2 530 996 3234537
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 366 624 381 598
Ordineert resultat etter skattekostnad 2164 372 2852939
Arsresultat 5 2164 372 2852939
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2164 372 2 852 939
Totalresultat 2164 372 2852939
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 2164 372 2852939

Sum overfaringer og disponeringer 2164 372 2852939
Side 2 av 24

03.08.2023 kI 19:51

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913529669

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 53746 530 36 086 558
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende install asjoner 2

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 2,3 53 746 530 36 086 558
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,7 21 892 696 19 692 696
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 6 5721755 7154910
Investeringer i tilknyttet selskap 7 1425764

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2184174 2125200
Investeringer i aksjer og andeler 7

Andre langsiktige fordringer 4363 634

Sum finansielle anleggsmidler 35588 023 28972 806
Sum anleggsmidler 89 334 553 65 059 364
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 58 616 58 522
Andre kortsiktige fordringer 6 66 767 56 967
Konsernfordringer 6 1072 000 500 000
Sum fordringer 6 1197 383 615 489
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern

Markedshaserte aksjer 9 1794520
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum investeringer 1794520

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2729733 3845 157
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2729733 3845 157
Sum omlgpsmidler 5721636 4 460 646
SUM EIENDELER 95 056 189 69 520 009

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 8359 000 8 359 000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 8 359 000 8 359 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 874 027 8 709 655
Sum opptjent egenkapital 10874 027 8 709 655
Sum egenkapital 5 19233027 17 068 655
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 78 285 20998
Sum avsetninger for forpliktelser 78 285 20998
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,6 67 000 000 46 855 500
Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 3 7167 551 4609 232
Sum annen langsiktig gjeld 74167 551 51 464 732
Sum langsiktig gjeld 74 245 836 51485730

K ortsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Leverandargjeld 6 653 749 139594
Betalbar skatt 8 309 337 367 625
Annen Kortsiktig gjeld 6 614 240 458 406
Sum kortsiktig gjeld 6 1577 326 965 624
Sum gjeld 75823162 52 451 355
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 056 189 69 520 009

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 735476
Enheten
Organisasjonsnummer : 913 529 669
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KERU EIENDOM AS
Forretningsadresse: Skeiddalen 15B

8070 BOD@
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Runar Andre Evjen Knudsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.05.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 913 529 669

KERU EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 126 567 128 016
Annen driftsinntekt 4 804 684 4 115 026
Sum inntekter 4 931 251 4 243 042
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 489 512 206 261
Annen driftskostnad 1l 481 680 1 200 828
Sum kostnader 1 971 192 1 407 089
Driftsresultat 2 960 059 2 835 953
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 6 316 845 365 230
Annen renteinntekt 69 746 13 359
Annen finansinntekt 7 1 072 000 1 500 000
Sum finansinntekter 1 458 591 1 878 589
Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler 207 480

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 85 579 54 040
Annen rentekostnad 1l 594 595 1 425 965
Sum finanskosztnader 1 887 654 1 480 005
Netto finans -429 063 398 584
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 2 530 996 3 234 537
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 366 624 381 598
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 164 372 2 852 939
Araresultat 5 2 164 372 2 852 939
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 2 164 372 2 852 939
Totalresultat 2 164 372 2 852 939

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 30.07.2022

Organisasjonsny 913 529 669

8ide 1 av

4

03.08.2023 kI 19:51

Brgnngysundregistrene
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Avsatt til annen

egenkapital 2 164 372 2 852 939
Sum overferinger og
disponeringer 2 164 372 2 852 939

Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 913 529 669 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 913 529 669
KERU EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 2, 3 53 746 530 36 086 558

V)

53 746 530 36 086 558

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3, 7 21 B892 696 19 692 696
Investering i annet

foretak i samme konsern 7

Lan til foretak i samme

konsern <] 5 721 755 7 154 910
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 1 425 764

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 184 174 2 125 200
Investeringer i aksjer og

andeler 7

Andre langsiktige

fordringer 4 363 634

Sum finansielle

anleggsmidler 35 588 023 28 972 806

Sum anleggsmidler 89 334 553 65 059 364

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 58 616 58 522
Andre kortsiktige

fordringer 6 66 767 56 967
Konsernfordringer 1 072 000 500 000
Sum fordringer 6 1 197 383 615 489

[e2)

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 7

Markedsbaserte aksjer 9 1 794 520

Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 913 529 669 Side 3 av 4
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Sum investeringer 1 794 520

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 729 733 3 845 157
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 729 733 3 845 157
Sum omlepsmidler 5 721 636 4 460 646
SUM EIENDELER 95 056 189 69 520 009

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 5 8 359 000 8 3592 000
Beholdning av egne aksjer 4

Sum innskutt egenkapital 8 359 000 8 359 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 874 027 8 709 655
Sum opptjent egenkapital 10 874 027 8 709 655
Sum egenkapital 5 19 233 027 17 068 655
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 8 78 285 20 9¢8
Sum avsetninger for
forpliktelser 78 285 20 958
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 3, 6 67 000 000 46 855 500
Langsiktig konserngjeld 6
@vrig langsiktig gjeld 3 7 167 551 4 609 232
Sum annen langsiktig gjeld 74 167 551 51 464 732
Sum langsiktig gjeld 74 245 836 51 485 730
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 4] 653 749 139 594
Betalbar skatt 8 309 337 367 625
Annen kortsiktig gjeld 6 614 240 458 406
Sum kortsiktig gjeld 6 1 577 326 965 624
Sum gjeld 75 823 162 52 451 355
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 056 189 69 520 009
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 3
Pantstillelser 3

Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 913 529 669 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 913 529 669
KERU EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

03.08.2023 kI 19:51 Brgnngysundregistrene
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Energihuset - Jernbaneveien 85 Fax

Posthoks 1434 Int " K

3037 Bodg nternst www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Keru Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Keru Eiendom AS' &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrayv,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for &4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel YCUEQ-OH37W-HOBGE-GOACY-NN5SWS5-YDDW3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjenshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir

Offices in:

KPMG A5, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International ™), & Swiss entity Alta Finnsneas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tramse

Statsautoriserte revisorer - medlernmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Keru Eiendom AS

avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodeg, 27. mai 2022
KPMG AS

Remi Selsbakk
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel YCUEQ-OH37W-HOBGE-GOACY-NN5SWS5-YDDW3
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Remi Egil Selsbakk
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f&rsregnskap 2021
Keru Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel: Q5CXE-7CEYS-UZBQU-7XUHA-XOUES-ZG3H4

Org.nr.: 913 529 669
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Resultatregnskap
Keru Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Salgsinntekt 126 567 128 016

Annen driftsinntekt 4 804 684 4115026

Sum driftsinntekter 4931 251 4243 042

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 489512 206 261

Annen driftskostnad 1481 680 1200 828

Sum driftskostnader 1971192 1407 089

Driftsresultat 2 960 059 2 835953

Finansinntekter og finanskostnader .

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 6 316 845 365230 ﬁ

Annen renteinntekt 69 746 13 359 E

Annen finansinntekt 7 1072 000 1 500 000 >8<

Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler 207 480 0 s

Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 85 579 54 040 >2<

Annen rentekostnad 1 594 595 1425 965 =1

Resultat av finansposter -429 063 398 584 @
$
[*1]

Ordinert resultat for skattekostnad 2 530 996 3234 537 E

Skattekostnad pé ordinzert resultat 8 366 624 381 598 s

Ordinzert resultat 2164 372 2 852939 %
%
E:
G
£
32

Arsresultat 5 2164 372 2 852 939 §

Overfgringer =

Avsatt til annen egenkapital 2164 372 2 852 939

Sum overfgringer 2164 372 2 852939

Keru Eiendom AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913529669

Balanse
Keru Eiendom AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 53746 530 36 086 558

Sum varige driftsmidler 2,3 53 746 530 36 086 558

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3,7 21 892 696 19 692 696

Lan til foretak i samme konsern 6 5721755 7154910

Investeringer i tilknyttet selskap 7 1425764 0

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2184174 2 125 200 .

Andre langsiktige fordringer 4363 634 0 ﬁ

Sum finansielle anleggsmidler 35588 023 28 972 806 §
=
8

Sum anleggsmidler 89 334 553 65 059 364 E
S
>
g
2

Omlgpsmidler §
M~
g
&

Fordringer 3

Kundefordringer 6 58 616 58 522 E

Andre kortsiktige fordringer 6 66 767 56 967 é

Konsernfordringer 6 1 072 000 500 000 2

Sum fordringer 6 1197 383 615 489 2
=
=

Markedsbaserte aksjer 9 1 794 520 0 =

Sum investeringer 1794 520 0

Bankinnskudd, kontanter o.1. 2729733 3 845 157

Sum omlgpsmidler 5721 636 4 460 646

Sum eiendeler 95 056 189 69 520 009

Keru Eiendom AS Side 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913529669

Balanse
Keru Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 8 359 000 8 359 000

Sum innskutt egenkapital 8 359 000 8 359 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 874 027 8 709 655

Sum opptjent egenkapital 10 874 027 8709 655

Sum egenkapital 5 19 233 027 17 068 655
iy

Gjeld =

Avsetning for forpliktelser E

Utsatt skatt 8 78 285 20998 S

Sum avsetning for forpliktelser 78 285 20998 £
=
>
M

Annen langsiktig gjeld S

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,6 67 000 000 46 855 500 &

@vrig langsiktig gjeld 3 7 167 551 4 609 232 §

Sum annen langsiktig gjeld 74 167 551 51464732 o
<
R

Kortsiktig gjeld 5

Leverandgrgjeld 6 653 749 139 594 E

Betalbar skatt 8 309 337 367 625 E

Annen kortsiktig gjeld 6 614 240 458 406 £

Sum kortsiktig gjeld 6 1577 326 965 624 2
2
=

Sum gjeld 75 823 162 52 451 355 =

Sum egenkapital og gjeld 935 056 189 69 520 009

Styret i Keru Eiendom AS
Runar Andre Evjen Knudsen Kenneth Hanssen
styreleder styremedlem
Keru Eiendom AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913529669

Keru Eiendom AS 913 529 669

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smi
foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert
som de leveres. Leieinntekter inntektsfares i perioden leietaker disponerer leieobjektet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som
gjelder ribygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives
til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er
det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nir grunnlaget for nedskrivingen
ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nir verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes & veere
forbigiende og det mi anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nir
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Penneo Dokumentnokkel: Q5CXE-7CEYS-UZBQU-7XUHA-XOUES-ZG3H4

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsf@rt samme ir som det er
avsatt i givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913529669

Keru Eiendom AS 913 529 669
Note 1 Legnnskostnader

Keru Eiendom AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2021 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Foretaket er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Sum
og tomfter
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 37 009 900 37 009 900
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 18 149 484 18 149 484
= Anskaffelseskost 31.12.21 55159 384 55159 384 v
Alkkumulerte avskrivaninger 31.12.21 1412 854 1412 854 §
= l}okfﬁrt verdi 31.12.21 53746 530 53 746 530 §
Arets ordin®re avskrivninger 489 512 489512 g
%‘
=
g
3
&
¥
Note 3 Pantstillelser og garantier %
&
31.12.2021 31.12.2020 g
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier é
£
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 67 000 000 46 855 500 ~§
Sum 67 000 000 46 855 500 2
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler =
Faste eiendommer 53746 530 36 086 558
Aksjer 19 692 656 16 492 696
Sum 73439 226 52579254

Gjelden er sikret i selskapets aksjer i Oro Eiendom AS og KSI Invest AS, selskapets eiendommer
samt realkausjon i eiendommen gnr 42, bnr 649 i Bodg kommune, tilhgrende CRO Eiendom AS.
ORO Eiendom AS er et heleid datterselskap.

Gijeld som forfaller senere enn 5 ar utgjor kr 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913529669

Keru Eiendom AS 913 529 669
Note 4 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Keru Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart

Ordinzre aksjer 83 590 100,0 8 359 000
Sum 83 590 8 359 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Kenneth Hanssen 41 795 50,0 50,0
Runar Andre Evjen Knudsen 41 795 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 83 590 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzre
Runar Andre Evjen Knudsen styreleder 41 795 s
Kenneth Hanssen styremedlem 41795 R
Totalt antall aksjer 83 590 8
]
x
5
=
3
Note 5 Egenkapital N
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum E
egenkapital egenkapital egenkapital W
Pr. 01.01.2021 8 359 000 0 0 8 709 655 17 068 655 é
Arets resultat 2164372 2164372 ¢
Pr 31.12.2021 8 359 000 0 0 10 874 027 19 233 027 é
:
8
Note 6 Mellomvzerende med selskap i samme konsern og andre neerstiende g

2021 2020
Fordringer
LAn til foretak i samme konsern 5721755 7154910
LAn til tilknyttede selskap 6 547 808
Andre kortsiktige fordringer konsern/nzerstiende 1 072 000 500 000
Sum 13 341 563 7 654 910
Gjeld
Lan fra foretak 1 samme konsern/andre narstaende 6 849 000 1 855 381
Annen langsiktig gjeld konsern/nzrstiende 118 551 118 551
Sum 6 967 551 1973 932

Andre kortsiktige fordringer bestar av inntektsfort utbytte avsatt i datterselskap i 2021 med kr. 1 072 000.

Renteinntekter fra selskap i samme konsern er belastet med kr. 316 845. Rentekostnader til selskap i samme
konsern er belastet med kr. 85 579. Rentebelastning foretas pa markedsmessige vilkar.

Eiere har stillet ansvarlig 1anekapital med kr. 2 908 040
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913529669

Keru Eiendom AS 913 529 669

Note 7 Datterselskap, aksjer og andre investeringer

Aksjer i datterselskaper
Kontor-  Eierandel Stemme- Arsresultat Egenkapital Balansefert verdi

kommune andel
KSI Invest AS Bodg 66,7% 66,7% 54 988 4 676 409 3200 000
ORO Eiendom AS Bodg 100,0% 100,0% 1 072 468 2776 242 16 492 696
Malbec Invest AS Bodg 100 % 100 % -34 107 -10 184 2 200 000
Sum 21 892 696

Investering i tilknyttet selskap

Kontor- Eierandel Kostpris Balansefgrt verdi
kommune

ODM Finance AS Bodg 50 % 61 228 61 228

IMT Eiendom AS Bodg 20 % 1364 536 1 364 536

Sum 1425764 1425764
%
Note 8 Skatt 8
3
Arets skattekostnad 2021 2020 g
Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat: :%Z
Betalbar skatt 309 337 367 625 iy
Endring i utsatt skatt 57 287 13 973 &
Skattekostnad ordinzert resultat 366 624 381 598 ;
Y
Skattepliktig inntekt: %
Ordinert resultat for skatt 2 530996 3234 537 §
Permanente forskjeller -864 522 -1 500 002 %
Endring i midlertidige forskjeller -260 399 -63 512 £
Skattepliktig inntekt 1406 075 1671 023 é
[
Betalbar skatt i balansen: g
Betalbar skatt pa arets resultat 309 337 367 625 &

Sum betalbar skatt i balansen 309 337 367 625

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 355842 95 444 -260 399
Sum 355842 95 444 -260 399
Grunnlag for utsatt skatt 355 842 95 444 -260 399
Utsatt skatt (22 %) 78 285 20998 -57 288
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913529669

Keru Eiendom AS 913 529 669

Note 9 Markedsbaserte verdipapirer
Markedsbaserte verdipapirer bokfgrt kr 1 794 520

Markedsbaserte verdipapirer er verdsatt til virkelig verdi ved arsskiftet. Virkelig verdi er fastsatt i
henhold til verdien som er observerbar i markedet pa balansedagen.

Penneo Dokumentnokkel: Q5CXE-7CEYS-UZBQU-7XUHA-XOUES-ZG3H4
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