== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 579 070

Aksjeselskap

VESTAKSEN EIENDOM AS
Doktor Hansteins gate 13
3044 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Christian Myras Haugen
20.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 23.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 8035 708 15785113
Annen driftsinntekt 2,3 6 997 654 968
Sum inntekter 8042 705 16 440 081
K ostnader

V arekostnad 13155 0
L gnnskostnad 17 781 034 10 390 610
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 317676 25538
Annen driftskostnad 8533238 4900 783
Sum kostnader 26 645 103 15316 931
Driftsresultat -18 602 398 1123150
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6,7 1078530 205 295
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 540 957 5 349 862
Annen finansinntekt 108 283 126 66 771 004
Sum finansinntekter 117 902 613 72 326 161
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 069 290 10644 772
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 1910 750 848 283
Annen finanskostnad 4030 998 3307 085
Sum finanskostnader 12 011 038 14 800 140
Netto finans 105 891 575 57 526 021
Ordinaert resultat far skattekostnad 87289 177 58649 171
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -3281119 563 137
Ordineert resultat etter skattekostnad 90 570 296 58 086 034
Arsresultat 90 570 296 58 086 034
23.07.2024 kI 18:24 Brgnngysundregistrene Side 1 av 33



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 997579070

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 3001 901 3170
Sum immaterielle eilendeler 3001901 3170
Varigedriftsmidler

Drifts gsare 1239 995 429 250
Kunst 3010 758 3010758
Sum varigedriftsmidler 4250 753 3440 008
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6,10 231097 814 190 813 386
Lan til foretak i samme konsern 11,12 261 038 489 160 154 410
Investeringer i tilknyttet selskap 7 0 63 228
Investeringer i akgjer og andeler 5817 160 10 019 663
Andre fordringer 12 26 250 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 524 203 463 361 050 687
Sum anleggsmidler 531 456 117 364 493 865
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 74031 309 284
Andre fordringer 11 17074 533 50318 178
Sum fordringer 17 148 564 50 627 462
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 4 357 265 512 199
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 357 265 512 199
Sum omlgpsmidler 21 505 829 51 139 661
SUM EIENDELER 552 961 946 415 633 526
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,15 600 000 600 000
Overkurs 9 121 747 298 121 747 298
Sum innskutt egenkapital 122 347 298 122 347 298

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 231542 228 140971 930
Sum opptjent egenkapital 231542 228 140971 930
Sum egenkapital 353 889 526 263 319 228
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 93 500 000 32000 000
Langsiktig konserngjeld 11,12 24114 046 29 006 634
Ansvarlig |anekapital 11,12 38922713 25980 340
Sum annen langsiktig gjeld 156 536 759 86 986 974
Sum langsiktig gjeld 156 536 759 86 986 974

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,14 25 545530 52 513 248
Leverandergjeld 5500 047 1531 086
Skyldige offentlige avgifter 1082 387 779 345
Annen kortsiktig gjeld 11 10 407 698 10 503 645
Sum kortsiktig gjeld 42 535 662 65 327 324
Sum gjeld 199072 421 152 314 298
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 552 961 947 415 633 526

23.07.2024 kI 18:24 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 997579070

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 7 441 419 33337636
Annen driftsinntekt 2,3 117118731 38176 148
Sum inntekter 124 560 150 71513784
K ostnader

V arekostnad 16 973675 14 699 033
L gnnskostnad 4 17 708 400 9401 938
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 3355 160 3190 653
Annen driftskostnad 17 028 234 21113499
Sum kostnader 55 065 469 48 405 123
Driftsresultat 69 494 681 23108 661
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 40 428 313 747
Sum finansinntekter 40 428 313747
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4202 503 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 1910750 848 283
Annen finanskostnad 13 166 092 9439 828
Sum finanskostnader 19 279 345 10288 111
Netto finans -19 238917 -9974 364
Ordineert resultat far skattekostnad 50 255 764 13134 297
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -8737114 -1225218
Ordinaert resultat etter skattekostnad 58 992 878 14 359 515
Arsresultat 58 992 878 14 359 515
Minoritetsinteresser 9 -144 676 912 419
Arsresultat etter minoritetsinter esser 59 137 554 13 447 096

23.07.2024 kI 18:24 Brgnngysundregistrene Side 4 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,10 750073 126 844 784 533
Anlegg under utfarelse 5 30086 155 156 567 362
Drifts gsare 5 1978 206 2739520
Kunst 5 3010758 3010758
Sum varigedriftsmidler 785 148 245 1007 102 173
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 5917 160 10019 663
Andre fordringer 12 26 250 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 32167 160 10019 663
Sum anleggsmidler 817 315 405 1017 121 836
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter i arbeid 10,13 176 521 189 183 776 660
Sum varer 176 521 189 183 776 660
Fordringer

Kundefordringer 11 189678 1287 899
Andre fordringer 11 50432073 69 979 394
Sum fordringer 50621 751 71267 293
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 5154 505 4248 938
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5154 505 4248 938
Sum omlgpsmidler 232 297 445 259 292 891
SUM EIENDELER 1049 612 850 1276414727
23.07.2024 kI 18:24 Brgnngysundregistrene Side 5 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,15 600 000 600 000
Overkurs 9 130002 354 130002 354
Sum innskutt egenkapital 130 602 354 130602 354
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 179 186 862 119 947 690
Sum opptjent egenkapital 179 186 862 119 947 690
Minoritetsinteresser 9 5806 103 6 052 398
Sum egenkapital 315595 319 256 602 442
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 165741137 156 125124
Sum avsetninger for forpliktelser 165 741 137 156 125 124
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 173 500 000 206 348 950
Ansvarlig |anekapital 11,12 38922713 25980 340
@vrig langsiktig gjeld 12 294790 977 294790 977
Sum annen langsiktig gjeld 507 213 690 527 120 267
Sum langsiktig gjeld 672 954 827 683 245 391
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,14 22 093 246 262 405 011
Leverandergjeld 9239329 23040 645
Betalbar skatt 8 0 127 305
Skyldige offentlige avgifter 1288 240 1072151
Annen kortsiktig gjeld 11 28 441 889 49921 781
Sum kortsiktig gjeld 61 062 704 336 566 893
Sum gjeld 734017531 1019812284
23.07.2024 kI 18:24 Brgnngysundregistrene Side 6 av 33



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 997579070

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1049 612 850 1276 414 726
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 581889

297 579 070
Aksjeselskap

VESTAKSEN EIENDOM AS
Doktor Hansteins gate 13
3044 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Myrds Haugen
20.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2024 kI 18:24

Brgnngysundregistrene

Side 8 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 8 035 708 15 785 113
Annen driftsinntekt 2,3 & 997 654 968
Sum inntekter 8 042 705 16 440 081
Kostnader

Varekostnad 13 155 0
Lennskostnad 4 17 781 034 10 3920 610
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 317 676 25 538
Annen driftskostnad 8 533 238 4 900 783
Sum kostnader 26 645 103 15 316 931
Driftsresultat -18 602 398 1 123 150
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 6,7 1 078 530 205 295
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 8 540 957 5 349 862
Annen finansinntekt 108 283 126 66 771 004
Sum finansinntekter 117 902 613 72 326 161
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 6 069 290 10 644 772
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 1 9210 750 848 283
Annen finanskostnad 4 030 998 3 307 085
Sum finanskosztnader 12 011 038 14 800 140
Netto finans 105 891 575 57 526 021
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 87 289 177 58 649 171
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 -3 281 119 563 137
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 90 570 296 58 086 034
Araresultat 90 570 296 58 086 034

Utskriftsdato 18.07.2023

Organisasjonsnr 997 579 070

8ide 1 av 6

23.07.2024 kI 18:24

Brgnn
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8 3 001 901 3 170
Sum immaterielle eiendeler 3 001 901 3 170
Varige driftasmidler
Driftslessre 5 1 239 295 429 250
Kunst 5 3 010 758 3 010 758
Sum varige driftsmidler 4 250 753 3 440 008
Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 6,10 231 097 814 190 B1l3 386
Lan til foretak 1 samme
konsern 11,12 261 038 489 160 154 410
Investeringer i
tilknyttet selskap 7 0 63 228
Investeringer i aksjer og
andeler 5 817 160 10 0192 663
Andre fordringer 12 26 250 000 0
Sum finansielle
anleggsmidler 524 203 463 361 050 687
Sum anleggsmidler 531 456 117 364 493 865
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 11 74 031 309 284
Andre fordringer 11 17 074 533 50 318 178
Sum fordringer 17 148 564 50 627 462
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 14 4 357 265 512 199
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 4 357 265 512 199
Sum omlepsmidler 21 505 829 51 139 661
SUM EIENDELER 552 961 946 415 633 526
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital

Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,15 600 000 600 000
Overkurs 9 121 747 298 121 747 298
Sum innskutt egenkapital 122 347 298 122 347 298
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 231 542 228 140 971 930
Sum opptjent egenkapital 231 542 228 140 971 930
Sum egenkapital 353 889 526 263 319 228
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 93 500 000 32 000 000

Langsiktig konserngjeld 11,12 24 114 046 29 006 634

Ansvarlig lanekapital 11,12 38 922 713 25 980 340

Sum annen langsiktig gjeld 156 536 759 86 986 974

Sum langsiktig gjeld 156 536 759 86 986 974

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10,14 25 545 530 52 513 248

Leverandergjeld 5 500 047 1 531 086

Skyldige offentlige

avgifter 1 082 387 779 345

Annen kortsiktig gjeld 11 10 407 698 10 503 645

Sum kortsiktig gjeld 42 535 662 65 327 324

Sum gjeld 199 072 421 152 314 298

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 552 961 947 415 633 526
Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 3 av 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 7 441 419 33 337 636
Annen driftsinntekt 2,3 117 118 731 38 176 148
Sum inntekter 124 560 150 71 513 784
Kostnader

Varekostnad 16 973 675 14 699 033
Lennskostnad 4 17 708 400 9 401 938
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 3 355 160 3 190 653
Annen driftskostnad 17 028 234 21 113 499
Sum kostnader 55 065 469 48 405 123
Driftsresultat 69 494 681 23 108 661
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 40 428 313 747
Sum finansinntekter 40 428 313 747
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 202 503 0
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 1 9210 750 848 283
Annen finanskostnad 13 166 092 9 439 828
Sum finanskostnader 19 279 345 10 288 111
Netto finans -19 238 917 -9 974 364
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 50 255 764 13 134 297
Skattekostnad pad ordinart

resultat 8 -8 737 114 -1 225 218
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 58 992 878 14 359 515
Arsresultat 58 992 878 14 359 515
Minoritetsinteresser 9 -144 676 912 419
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 59 137 554 13 447 096

Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 4 av 6

23.07.2024 kI 18:24 Brgnngysundregistrene Side 12 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5,10 750 073 126 844 784 533

Anlegg under utfsrelse 5 30 086 155 156 567 362

Drifteslesore 5 1 9278 206 2 739 520

Kunst 5 3 010 758 3 010 758

Sum varige driftsmidler 785 148 245 1 007 102 173

Finansielle anleggzmidler

Investeringer i aksjer og

andeler 5 917 160 10 0192 663

Andre fordringer 12 26 250 000 0

Sum finansielle

anleggsmidler 32 167 160 10 019 663

Sum anleggsmidler 817 315 405 1 017 121 836

Omlepsmidler

Varer

Prosjekter i arbeid 10,13 176 521 189 183 776 660

Sum varer 176 521 189 183 776 660

Fordringer

Kundefordringer 11 189 678 1 287 899

Andre fordringer 11 50 432 073 69 979 394

Sum fordringer 50 621 751 71 267 293

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 14 5 154 505 4 248 938

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 154 505 4 248 938

Sum omlepsmidler 232 297 445 259 292 891

SUM EIENDELER 1 049 612 850 1 276 414 727

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,15 600 000 600 000
Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsnr 997 579 070 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 997579070

Overkurs 9 130 002 354 130 002 354

Sum innskutt egenkapital 130 602 354 130 602 354

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 179 186 862 119 947 690

Sum opptjent egenkapital 179 186 862 119 947 690

Minoritetsinteresser 9 5 806 103 6 052 398

Sum egenkapital 315 595 319 256 602 442

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 165 741 137 156 125 124

Sum avsetninger for

forpliktelzer 165 741 137 156 125 124

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 173 500 000 206 348 950

Ansvarlig lanekapital 11,12 38 922 713 25 980 340

Qvrig langsiktig gjeld 12 294 790 977 294 790 977

Sum annen langsiktig gjeld 507 213 690 527 120 267

Sum langsiktig gjeld 672 954 827 683 245 391

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10,14 22 093 246 262 405 011

Leverandergjeld 9 239 329 23 040 645

Betalbar skatt 8 0 127 305

Skyldige offentlige

avgifter 1 288 240 1 072 151

Annen kortsiktig gjeld 11 28 441 889 49 921 781

sum kortsiktig gjeld 61 062 704 336 566 893

Sum gjeld 734 017 531 1 019 812 284

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 049 612 850 1 276 414 726
Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

6.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

23.07.2024 kl 18:24 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997579070

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00
Building a better Dr Hanstensgate 13, 3044 Drarmmen WYY N0 ] .
working world Postboks 560, Brakersya, 3002 Drammen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestaksen Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestaksen Eiendom AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av deres resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon.

Gvrig informasjon

Bvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bertsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den evrige informasjonen.

Penneo Dokumentneikel: GBKIM-SBNBL-DK4BN-UEGXB-5YEZZ-V3HMW

| ferbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kensernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjen kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, cg, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i Arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Ettertelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt & felge opp cg
giennomfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Penneo Dokumentneikel: GBKIM-SBNBL-DK4BN-UEGXB-5YEZZ-V3HMW

Uavhengig revisors beretning - Vestaksen Eiendom AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Drammen, 20. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signett elektronisk

Hanne Kverneland Nebo
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Vestaksen Eiendom AS 2022
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Vestaksen Eiendom AS

Arsrapport for 2022

Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling

- Noter

Revisjonsberetning

V.
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Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2022 2021 Belgp i NOK Note 2022 2021
Driftsinntekter
8035708 15 785 113 Salgsinntekt 2,3 7441419 33337636
6997 654 968 Annen driftsinntekt 2,3 117118731 38176148
8042705 16440081 Sum driftsinntekter 124560149 71513784
Driftskostnader
13 155 - Varekostnad 16973675 14699033
17781034 10390610 Lennskestnad 4 17 708 400 9401938
317676 25538 Avskrivning 5 3355160 3190653
8533238 4900 783 Annen driftskostnad 17 028 234 21113499
26645102 15316 932 Sum driftskostnader 55065468 48405123
-18 602 397 1123 149 Driftsresultat 69 494 631 23 108 661
Finansinntekter og finanskostnader
1078530 205 795 Innt.ekt pé investering i datterselskap 6,7 N i
og tilkknyttet selskap
8540 957 5349 862 Renteinntekt fra foretak i samme 3 ) i
konsern
108 283 126 66 771 004 Annen finansinntekt 40428 313 747
6069290 10644 772 Nedskrivning av finansielle eiendeler 4202 503 -
1910 750 848 283 Rentekastnad til foretak i samme 3 1910 750 248 283
konsern
4030 998 3307 085 Annen finanskostnad 13 166 092 9439 828
105 891 575 57 526 020 Netto finansposter -19 238 917 -5974 364
87289179 58 649 170 Ordineert resultat fgr skattekostnad 50255 764 13 134 297
-3281119 563 137 Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 -8737114 -1225218
90570298 58086 033 Arsresultat 58992878 14359515
Fordeling
Majoritetsinteresser 9 59137555 1344709
Minoritetsinteresser 9 -144 676 912 419

Overfgringer og disponeringer
90570298 58086 033 Overfprt til annen egenkapital 9
90570298 58086033 Sum

W 2
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Balanse pr. 31.12.22
Morselskap Konsern
2022 2021 Belpp i NOK Note 2022 2021

Anleggsmidler

immaterielle eiendeler

3001901 3170 Utsatt skattefordel 8 - -
3001 901 3170 Sum immaterielle eiendeler - -
Varige driftsmidier
. _ Tomter, bygninger ogannen fast 5 15 750073126 844 784 533
eiendom
- - Anlegg under utfgrelse 5 30086 155 156 567 362
1239995 429 250 Driftslgsgre 5 1978 206 2739520
3010 758 3010758 Kunst 5 3010758 3010758
4250753 3440008 Sum varige driftsmidler 785 148 245 1007 102 173
Finansielle anleggsmidler
231097 814 190 813 386 Investering i datterselskap 6,10 - -
- 63 228 Investering i tilknyttet selskap 7 - -
5817 160 10 019 663 Investering i aksjer og andeler 5917 160 10019 663
261038 489 160 154 410 Lan til foretak | samme konsern 11, 12 - -
26 250 000 - Andre fordringer 12 26 250 000 -
524 203 463 361 050 687 Sum finansielle anleggsmidler 32 167 160 10 019 663
531 456 117 364 493 865 Sum anleggsmidler 817 315 405 10171213836
Omlppsmidler
- - Prosjekteri arbeid 10,13 176521189 183 776 660
Fordringer
74031 309 284 Kundefordringer 11 189 678 1287 8399
17 074533 50318 178 Andrefordringer 11 50432073 69 979 394
17 148 565 50627 462 Sum fordringer 50621 751 71267 293
4357265 512 199 Bankinnskudd, kontanter og 14 5154505 4248938
lignende
21505 829 51139661 Sum omlgpsmidler 232 297 445 259 292 891
552 961 946 415633 526 Sum eiendeler 1049612 851 1276414728

W 2
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Vestaksen Eiendom AS
Balanse pr, 31.12.22

Morselskap Konsern
2022 2021 Belpp I NOK Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
600 000 600 000 Aksjekapital 9,15 600 000 600 000
121747 298 121 747 298 Overkurs 9 130002 354 130 002 354
122 347 258 122 347 298 Sum innskutt egenkapital 130 602 354 130 602 354
Opptjent egenkapital
231542228 140971 930 Annen egenkapital 9 179 186 862 119947 690
231542 228 140 971930 Sum opptjent egenkapital 179 186 862 119 947 690
- - Minoritetsinteresser 9 5806 103 6052 398
353 889526 263 319228 Sum egenkapital 315595 319 256 602 442
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
- - Utsatt skatt 8 165 741 137 156125 124
- - Sum avsetninger for forpliktelser 165 741 137 156 125124
Annen langsiktig gjeld
93 500 000 32 000000 Gjeld til kredittinstitusjoner 10 173 500 000 206 348 950
24114 046 29 006 634 Gjeld til konsernselskaper 11,12 - -
38922713 25980 340 Ansvarlig I3n 11,12 38922 713 25980 340
- - @vrig langsiktig gjeld 12 294 790 977 294 790 977
156 536 759 86 986 974 Annen langsiktig gjeld 507 213690 527 120 267
Kortsiktig gjeld
25545530 52 513 248 Gjeld til kredittinstitusjoner 10,14 22093 246 262 405 011
5500 047 1531086 Leverandgrgjeld 5239329 23 040 645
- - Betalbar skatt 8 - 127 305
1082 387 779345 Skyldige offentlige avgifter 1288 240 1072151
10 407 698 10 503 645 Annen kortsiktig gjeld 11 28 441 889 49921781
42 535 662 65 327 324 Sum kortsiktig gjeld 61 062 705 336 566 894
199 072 420 152 314 298 Sum gjeld 734 017 532 1019812 285
552 961 946 415 633 526 Sum egenkapital og gjeld 1049 612 851 1276414728

31, desember 2022
Drammen, 14. juni 2023

Rune Isachsen

er Christian Voss

styreys leder

C?émund Frode LmkENSg3|6

Helene Mork
daglig leder

Pal Skistad
styremediem

P .
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Vestaksen Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

Morselskap

2022 2021
87289 179 58 649 170
- -2478 837
-1 078530 -205 295
6 386 966 10 670309
-108 283 126 -68 856 231
4204213 2541451
14 004 031 -4911471
2522734 -4 590 905
-1128 422 -2 465 546
150 314 341 161349612
-84 119 202 -2 487003
-105 776 667 -89926 751
- 612 000
-40 709 949 67 082 312

71 500 000 -
- -110 250 000
-26967 718 33 304 383
-2 500000 14 962 092
42 032 283 -61 983 524
3 845 068 507 883
512 199 4316
4 357 265 512 199

Belgp i NOK

Kontantstrgm fra operasjonelie
aktiviteter

Resultat far skattekostnad
Periodens betalte skatt

Inntekt pa investering i DS og TS
Ordinazre av- og hedskrivninger

Gevinst/tap ved salg av aksjer / avhendet

virksomhet

Endring i prosjekter i arbeid,
kundefordringer og leverandgrgjeld
Endring i andre tidsavgrensninger
Netto kontantstrem fra operasjonelle
aktiviteter

Kontantstrgm fra
investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige
driftsmidler

Utbetalinger ved kjgp av varige
driftsmidler

Innbetaling ved salg av aksjer/varige
driftsmidler

Innbetalinger ved salg av aksjer
Utbetalinger ved kjgp av aksier
Inn-/utbetalinger ved utlan
Mottatt utbytte

Netto kontantstrgm fra
investeringsaktiviteter

Kontantstram fra
finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av langsiktig
gjeld

Utbhetalinger ved nedbetaling av
langsiktig gjeld

Netto endring kortsiktig gjeld til
kredittinstitusjoner
Inn-/utbetalinger av konsernbidrag
Utbetaling av utbytte

Netto kontantstrgm fra
finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i aret
Kontanter og bankinnskudd pr. 01.01.
Kontanter og bankinnskudd pr. 31.12.

Konsern

2022 2021
50 255 764 13 134 297
-127 305 -3 D66 886
7 557 663 3190653
-110 762 045 32582419
-12 703 096 -55 726 881
-6 977 285 22 664 084
-72 756 303 12 777 685
158 119 967 192 084 074
-112 670 378 -756 073 583
0 104 867 961

-100 000 -
45 349 589 -459 121 548
71 500 000 425 952 209
- -222 383 257
-43 187 718 247611 851
- -588 000
28 312 280 450 592 802
905 565 4248 933

4 248 938 -
5 154 505 4248 938

A.
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Vestaksen Eiendom AS
Noter til regnskapet for 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for sma foretak.

Konsofidering

Konsernregnskapet omfatter morselskapet og alle selskaper der morselskapet har
bestemmende innflytelse. Bestemmende innflyteise oppnés normalt nar konsernet eier mer enn
50 % av aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til & utgve faktisk kontrell over selskapet. Se
for gvrig note 6.

Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital. Konsernregnskapet er utarbeidet som om
konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomveaerende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Kansernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at
datterselskapet fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Kjppte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert p& morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet,
som oppferes | konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkj@pstidspunktet. Eventuell merverdi
ut over hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres som goodwill.
Merverdier i konsernregnskapet avskrives linezert over de oppkigpte eiendelenes forventede
levetid. Eventuell goodwill avskrives over forventet levetid. Eventuell negativ goodwill
inntektsferes over forventet reverseringsperiode.

Oppkigpsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammens|utninger. Selskaper
som er kjgpt eller solgt i Igpet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet
kontroll oppnas og inntil kontroll opphgrer.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttet selskap vurderes etter kostmetaden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert
ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes arsaker som ikke
kan antas & vaere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er il stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kigpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

| konsernregnskapet vurderes tilknyttet selskap etter bruttometoden og konsernets andel av
regnskapspostene innarbeides linje for linje.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med

utfgrelsen.

Klassifisering og vurdering ov balanseposter

Omilgpsridler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes & vare forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonamisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Y2
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2022

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart 1 balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ippende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er Javere enn balansefgrt verdi
foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kentantstrgmmene som
eiendelen vil generere.

immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler som er kjgpt enkeltvis, er balansefgrt til anskaffelseskost. Immaterielle
eiendeler overtatt ved kjgp av virksomhet, er balansefgrt til anskaffelseskost nar kriteriene for
balansefgring er oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle
eiendeler nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom de forventede gkonomiske fordelene ikke
dekker balansefgrt verdi og eventuelle gjenstaende tilvirkningsutgifter.

Prosjekter i arbeid - fullfert kontraktsmetode

Langsiktige tilvirkningskontrakter inntektsféres nar kontrakten er fullfert. Palppte kostnader
balansefgres som varelager. Kontraktens inntekter og kostnader vises i resultatregnskapet fprst
nar kontrakten er fullfgrt, det vil si nar risiko og kontroll er overdratt motparten. Kostnadene
kommer til beskatning samtidig som inntekten, nar kontrakten er fullfgrt.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og
verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pé balansedagen
under utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt/skatteferdel er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige
forskieller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttiggjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad
skattepostene relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmappstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 2

Morselskap
2022
8035708

6 997

- Driftsinntekter

2021 Pr. virksomhetsomrade
15 785 113 Salg av adm. tjenester
- Salg av eiendom
- Leieinntekter
654968 Andre driftsinntekter

8 042 705

16 440081 Sum

8 042 705

Geografisk fordeling
16 440081 Norge

8 042 705

16 440081 Sum

Note 3

- Transaksjoner med nzerstaende parter

Konsern
2022 2021
3441419 15 225814
110 762 045 48 573769
9 665 559 5264712
691126 2 449 490
124 560 149 71513784
124 560 149 71513784
124 560 149 71513784

Alle transaksjoner med narstiende parter er foretatt som del av den ordinzere virksomheten og til armlengdes
priser. De vesentligste transaksjonene som er foretatt er som fplger:

Morselskap
2022

7 995 820

2021 Solgstransaksjoner
Datterselskaper og tilknyttede selskaper -

16 216 892 administrative tjenester

7 995 820

16 216 892 Sum

9970 758

Renteinntekter
5349 862 Datterselskaper

9970 758

5349 862 Sum

1910750
1429801

Rentekostnader
1820092 Aksjonarer
- Datterselskaper

3340551

1820092 Sum

Konsern
2022 2021
1910750 1820092
1910 750 1820092

)
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Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Lgnnskostnad, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor
Morselskap Konsern
2022 2021 Lgnnskostnader 2022 2021
13 998 133 7909 768 Lpnn 15 651 007 14 808 207
2111576 11352159 Arbeidsgiveravgift 21358821 2 382 367
999 482 869 752 Pensjonskostnader 1092210 1272371
671 842 258 931 Andre lgnnsrelaterte ytelser 689 996 290 543
17 781 034 10390 610 Sum 19792 033 18 753 488
Aktivert pa prosjekt/anlegg 2083 635 9 351 549
Netto lgnnskostnader 17 708 400 9401938
Antall sysselsatte arsverk i regnskapsaret er 6 i morselskapet og 6 i konsernet.
Ytelser til ledende personer Adm. dir Styret
Lgnn 2202021 80000
Pensjonsutgifter 203 108
Annen godigjgrelse 129174
Sum 2534304 80000
Det er pr. 31.12. avsatt for etterlgnn til tidl. daglig leder med til sammen kr. 2 309 127 inkl. arbeidsgiveravgift.
Morselskap og konsern
Konseret har innskuddspensjonsordning som tilfredsstiller lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Morselskap Konsern
Godgjerelse til revisor er fordelt pa
2022 fglgende: 2022
74 400 Lovpalagt revisjon 275700
279000 Andre tjenester 709 198
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret i de selskaper hvor det er begrenset eller ingen
fradragsrett.
Note 5 - Varige driftsmidler
Morselskap
Driftslgspre,
inventar og
Kunst verktgy SUM
Anskaffelseskost 01.01. 3010758 454 788 3 465 546
Tilganger - 1128421 1128421
Anskaffelseskost 31.12. 3010758 1583209 4 593 967
Akk. avskrivning 31.12. - 343214 343214
Balansefgrt verdi 31.12. 3010758 1239995 4250753
Arets avskrivninger - 317 676 317 676
Avskrivningsplan Avskrives ikke Linear
Pkonomisk levetid 3ogSar
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Vestaksen Eiendom AS
Noter til regnskapet for 2022

Konsern
Tomter,
bygninger og
annen fast Anleggunder  Driftslgsgre/
Kunst eiendom utfgrelse Maskiner Sum
Anskaffelseskost 01.01. 3010758 848147468 156 567 361 2918418 1010644005
Tilganger 128 036 480 4523543 2091616 134 651639
Avgang ved salgsoppgiar -217762637 -131004 749 -2 463 630 -351 231016
Anskaffelseskost 31.12. 3010758 758421312 30 086 155 2 546 404 794 064 629
Akk. avskrivning 31.12. 0 8 348 186 0 568 198 8 916 384
Balansefgrt verdi 31.12. 3010758 750073126 30 086 155 1978 206 785 148 245
Arets avskrivninger 2736138 0 619 022 3355160
Avskrivningsplan Linezer Lineaer
Pkonomisk levetid 10-50 ar 34r

Kunst, Anlegg under utfgrelse og tomter avskrives ikke.

Note 6 - Datterselskap
Morselskap

Eier-/stemme-  Bokfgrt verdi
Selskap Ansk.ar Kontor andel pr.31.12.
Vestaksen Sentrum AS 2012 Drammen 100,00 % 20608 169
Vestaksen Mjpndalen Stadion AS 2012 Drammen 100,00 % -
Vestaksen Vinjesgt. 1 AS 2012 Drammen 100,00 % 16 147 436
Fiskumparken AS konsern 2019 Drammen 92,35% 69 733742
Vestaksen AS 2019 Hokksund 100,00 % 3529310
Tollbugata 7 AS 2020 Drammen 100,00 % 35 780396
Trevirket Eiendom AS 2021 Drammen 100,00 % 2145183
Sunland-Eker Eiendom AS 2021 Drammen 100,00 % 409 702 440
Vestaksen Kontorhotell AS 2021 Drammen 100,00 % 35570
Vestaksen Kobbervikdalen 119 AS 2022 Drammen 100,00 % 83 118 008
Sum 640 800 254

Sunland-Eker Eiendom AS eies gjennom Trevirket Eiendom AS. Sunland-Eker Eiendom AS ble kjgpt 30.06.2021.
Merverdier er i sin helhet allokert til eiendom.

Vestaksen Kobbervikdalen 3 AS ble fisjonert til to selskaper i 2022, hvorpa begge selskapene ble solgt samme ar.
Vestaksen Dr. Hansteinsgate 13/17 AS ble ogsa solgt i 2022.

Aksjene | Vestaksen Mjgndalen Stadion AS er nedskrevet til kr. 012022.

Note 7 - Tilknyttet selskap
Morselskap
Dyrmyrskauen AS ble avviklet hpsten 2022 og inngr saledes ikke lenger i konsernet pr. 31.12.22.

Resterende 24,5 % av aksjene i Aksen AS (tidligere Vestaksen Eiendomsforvaltning AS) ble solgt hgsten 2022.
Tilknyttet selskap ble bokfert etter bruttometoden i konsernet.
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Vestaksen Eiendom AS
Noter til regnskapet for 2022

Note 8 - Skatt
Morselskap Konsern
2022 2021 Arets skattekostnad fordeler seg pd: 2022 2021
- - Betalbar skatt pa arets resultat - 519611
- - Betalbar skatt fra avhendet virksomhet - -392 306
2998731 22 823 Endring i utsatt skatt 9616014 67 528 555
- - -heravfgrt direkte i balansen -18 353 128 -68 881 079
-282 388 540314 Skatteeffekt av konsernbidrag - -
-3 281119 563 137 Arets totale skattekostnad -8737 114 -1225218
Beregning av drets skattegrunniag:
87 289179 58 649 170 Ordinzert resultat fgr skattekostnad
-103 281 887 -56 701 456 Permanente forskjeller
-35 802 -103 743 Endring i midlertidige forskjeller
-16 028 511 1843971 Sum
2362112 - Mottatt konsernbidrag
- -2 455971 Ytet konsernbidrag
-13 666 399 612 000 Arets skattegrunnlag
- - Betalbar skatt
Oversikt over midlertidige forskjeller
21394 -14 408 Driftsmidler 768 762 819 742 340 876
- - Varer 9725280 22 077
- - Fordringer - -10 000
- - Balansefgrte leieavtaler -598 465 -1 427595
- - Gevinst- og tapskonto -112 530 -1 884 378
- - Annet - 77 350
21394 -14 408 Sum 7771776705 739118331
-13 666 399 - Akkumulert fremfgrbart underskudd -78 738 916 -36 087 855
- - Avskaret rentefradrag -196 263 -196 263
Forskjeller som ikke inngar i utsatt
- - skattefordel 54 527 278 6 825431
-13 645 005 -14 408 Netto midlertidig forskjeller pr. 31.12. 753 368 803 709 659 644
-3 001901 -3170 Utsatt skatt/skattefordel (22 %) 165741137 156 125124
Note 9 - Egenkapital
Annen Sum
Morselskap Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12.21 600000 121 747 268 140971 930 263 319228
Arsresultat 90 570 298 50 570 298
Egenkapital 31.12. 600 000 121 747 298 231542 228 353 889 526
Aksje- Annen Minoritets- Sum
Konsern kapital Overkurs egenkapital interesse egenkapital
Egenkapital 31.12.21 600000 130002354 119 947 650 6052 398 256 602 442
Arsresultat 59 137 555 -144 676 58 992 878
Avgang minoritetsinteresser 101 619 -101 619 0
Egenkapital 31.12. 600000 130002 354 179 186 862 5806 103 315 595 319
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 10 - Pant og garantier
Morselskap Konsern
2022 2021 Pantsikret gjeld 2022 2021
119 045 530 84513 248 Gjeld til kredittinstitusjoner 195 593 246 468 753961
Sikret i panteobjekt med folgende bokfarte
- - Tomter, bygninger og annen fast eiendom 564 815 024 549 023 218
62 063 058 94 499 504 Investering i datterselskap - -
- - Prosjekter i arbeid 176 521 189 183 776 660
62 063 058 94 499 504 Sum 741336 213 732 759 878
| konsernet er det stillet garantier til kunder og entreprengrer for MNOK 33.
Aksjonaerene Stykket Invest AS og Rune Isachsen Holding AS har gitt kausjonserklaering pa MNOK 35
ifm kassekreditt, totalt er det gitt kausjonserklaeringer p& MNOK 95.
Note 11 - Mellomvaerende med nzerstiaende
Morselskap Konsern
2022 2021 Fordringer 2022 2021
261 038 489 160 154 410 Lan til foretak i samme konsern - -
74031 14 454 Kundefordringer - -
15873073 21490956 Andre korisiktige fordringer - -
276 985 593 181659 819 Sum - -
Gjeld
38922713 25980 340 Ansvarlig lan 38922713 25 980 340
- 2 455971 Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern - -
24 114 046 29006 634 Gjeld til selskap i samme konsern - -
63 036 759 57 442 945 Sum 38922713 25980 340
Note 12 - Fordringer og gjeld
Morselskap Konsern
2022 2021 Fordringer med forfall senere enn ett dr 2022 2021
261 038 489 160 154 410 LAn til foretak i samme konsern - -
26 250 000 - Andre fordringer 26 250 000 -
287 288 489 160 154 410 Sum 26 250 000 -
Gjeld med forfall senere enn fem ar
24114 046 36 779588 Gijeld til foretak i samme konsern - -
38922713 25980 340 Ansvarlig 1an 38922 713 25 980 340
63 036 759 62 759 928 Sum 38922713 25 980 340

@vrig langsiktig gjeld er en selgerkreditt oppstatt ifm kjgp av datterselskapet Sunland-Eker Eiendom AS

i 2021. Deler av belgpet forfaller 2 &r etter overtakelse, resterende belgp forfaller 30.06.25.
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 13 - Prosjekter i arbeid

Prosjekter i arbeid er kostnader tilknyttet opparbeidelse av tomter i datterselskaper, for videresalg.

Note 14 - Bankinnskudd
Morselskap Konsern
2022 2021 2022 2021
490820 341 510 Bundne skattetrekksmidler 490820 426218

Konsernets likviditet er organisert i en konsernkontaordning gjennom en samarbeidsavtale med DNB. | bade mor og
konsern er det trukket opp midler pr. arsslutt, og kassekrediiten er presentert under kortsiktig gjeld. Juridisk sett er

kontoen som inngdr i ordningen a betrakte som konsernmellomvzrende med full motregningsadgang.

Det er knyttet en kredittramme til konsernkontoavtalen. Kredittrammen er pd MNOK 35, hvorav MNOK 12,8 er
ubenyttet pr. drsslutt. Konsernselskapene som inngar i konsernkontoordningen har solidaransvar for at konsernet

oppfyller sine forpliktelser knyttet til denne avtalen.

Note 15 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Morselskap
Aksjekapitalen bestdr av:
Antall Pilydende Balansefgrt
Ordinaere aksjer 400 1 500,00 600000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12.:
Antall aksjer Eierandel Stemme-
andel
Stykket Invest AS 240 60,0 % 60,0%
Rune Isachsen Holding AS 160 40,0 % 40,0 %
Sum 400 100,0 % 100,0 %

Rune Isachsen Holding AS kantrolleres 100 % av styremedlem Rune Isachsen.
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