== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 632 879

Akseselskap

STEINANVEGEN UTVIKLING AS
Vestre Rosten 69

7072 HEIMDAL

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Roar Munkhaugen
24.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.05.2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919632879

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,6 49 587 000 248 924 721
Sum inntekter 49 587 000 248 924 721
K ostnader

V arekostnad 6 34 806 061 215936 095
Annen driftskostnad 4 71163 50 057
Sum kostnader 34 877 224 215986 152
Driftsresultat 14 709 776 32938 569

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 46 639

Annen renteinntekt 13702 108 998
Annen finansinntekt 90 995 371187
Sum finansinntekter 151 336 480 185
Annen rentekostnad 254 996

Sum finanskostnader 254 996

Netto finans -103 660 480 185
Ordineert resultat far skattekostnad 14 606 116 33418 754
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 3269 445 7352125
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 336 671 26 066 629
Arsresultat 11 336 671 26 066 629
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 336 671 26 066 629
Totalresultat 11336 671 26 066 629

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 2 23048 810
Konsernbidrag 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 919632879

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Tilleggsutbytte 2 35000 000 140 000 000
Fra annen innskutt egenkapital -40 893 937
Overfert fraltil annen egenkapital 2 -26 066 629 -22 582 950
Overfart fraoverkurs 2 -20 645 510 -50 456 483
Sum overferinger og disponeringer 11336 671 26 066 630
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 350 008 2282468
Sum immaterielle eilendeler 350 008 2282 468
Sum anleggsmidler 350008 2 282 468
Omlgpsmidler

Varer

Boligprosjekter 7 43921 000
Sum varer 43921 000
Fordringer

Opptjent, ikke fakturert inntekt 6 10 039 000 20012 000
Konsernfordringer 17 556 752

Sum fordringer 27595 752 20 012 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 149034 33062 629
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 149034 33062 629
Sum omlgpsmidler 27744 787 96 995 629
SUM EIENDELER 28 094 795 99 278 097

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 100 000 100 000
Overkurs 2 350 008 20995517
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 450 008 21 095 517

26.05.2022 kI 17:48 Brgnngysundregistrene Side 3 av 29
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 26 066 629
Sum opptjent egenkapital 26 066 629

Sum egenkapital 450 008 47 162 146
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 53992 1595493
Betalbar skatt 5 1336 985 34 890 457
Utbytte 2 23048 810

Annen kortsiktig gjeld 3205 000 15 630 000
Sum kortsiktig gjeld 27 644 787 52 115 950
Sum gjeld 27 644 787 52 115950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 094 795 99 278 097
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Arsregnskap 2020
Steinanvegen Utvikling AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter til Regnskapet

Org.nr.: 919 632 879
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Arsberetning 2020 for Steinanvegen Utvikling AS

VIRKSOMHETENS ART OG ORGANISERING

Steinanvegen Utvikling AS ble stiftet den 11.09.2017. Selskapets formal er a utvikle, selge og bygge ut
boliger pa ei erverva tomt pa Steinan i Trondheim kommune.

Selskapets forretningskontor er i Trondheim.

HOVEDTREKK

Selskapet har bygd ut boligprosjektet Perspektiv Steinanvegen som bestar av 194 leiligheter fordelt pa to
byggetrinn og seks blokker. Farste byggetrinn ble overlevert til kunder i starten av 2019. Byggetrinn to ble
overlevert fer sommeren 2019. Alt er ferdigstilt og det er ingen usolgte leiligheter i prosjektet. Det var ei
leilighet som ikke var overlevert ved arsskiftet, men den ble overlevert kunde i januar 2021.

Selskapet er na over i en reklamasjonsfase.

ARBEIDSMILJ@ OG LIKESTILLING
Selskapet har ingen ansatte. Styret i selskapet bestar av to menn. Ut ifra selskapets art har styret vurdert
det slik at det ikke er ngdvendig & iverksette spesielle tiltak for & bedre likestillingen.

MILJORAPPORTERING

Selve utbyggingsarbeidet vil ha pavirkning for omgivelsene i byggeperioden. Det vil bli tatt normale hensyn
til stoy og stovplager for omgivelsene gjennom hele byggeprosessen. Byggeaktiviteten vil bli gjennomfert i
samsvar med de til enhver tid gjeldende miljokrav.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Det fremlagte regnskap gir etter styrets oppfatning et fyllestgjerende bilde av resultatet av driften i 2019
og 2020 og selskapets stilling ved arsskiftet. Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang
som har vesentlig betydning for regnskapet pr. 31.12.2020.

All gjeld til kredittinstitusjoner er oppgjort pr 31.12.2019.

Samlet kontantstrem fra driften i selskapet var pa NOK 19,7 mill, mens driftsresultat utgjorde NOK 14,7
mill. Differansen skyldes i hovedsak endringer i avsetninger. Selskapet har ikke hatt investeringer i aret,
men har foretatt et utbytte pa NOK 35 mill.

Omsetningen i 2020 ble 49,6 mill (248,9 mill) og resultat fer skatt ble 14,6 mill (33,4 mill). Omsetningen
bestar i sin helhet av salg av boliger. Egenkapitalen i selskapet ved utgangen av aret er 0,450 mill (47,2
mill} som gir en egenkapitalprosent i forhold til totale eiendeler pa 1,6% (47,5%).

Ved arets slutt hadde selskapet regnskapsfert en positiv arbeidskapital (omlgpsmidler — kortsiktig gjeld) pa
0,1 mill (44,9 mill).

Styret anser likviditetssituasjonen ved inngangen av 2021 som tilfredsstillende.
| henhold til regnskapslovens § 4-5 bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede.
Arsregnskapet er avlagt i samsvar med dette.
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Arsresultat og disponeringer
| 2020 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 11 336 671 som foreslas disponert slik:

Disponering Belop
Avsatt til utbytte 23048 810
Tilleggsutbytte 35 000 000
Fra overkurs -20 645 510
Overfaert til/fra annen egenkapital -26 066 629

Trondheim, 24.03.2021
Styret i Steinanvegen Utvikling AS

Roar Munkhaugen Barge Aunaas
styreleder/daglig leder styremedlem
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Resultatregnskap
Steinanvegen Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekt 1,6 49 587 000 248 924 721
Sum driftsinntekter 49 587 000 248 924 721
Varekostnad 6 34 806 061 215 936 095
Annen driftskostnad 4 71163 50 057
Sum driftskostnader 34877 224 215986 152
Driftsresultat 14709 776 32 938 569
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 46 639 0
Annen renteinntekt 13 702 108 998
Annen finansinntekt 90 995 371187
Annen rentekostnad 254 996 0
Resultat av finansposter -103 660 480 185
Ordineert resultat fer skattekostnad 14 606 116 33 418 754
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 3 269 445 7 352 125
Arsresultat 11 336 671 26 066 629
Overferinger

Avsatt til utbytte 2 23 048 810 0
Tilleggsutbytte 2 35 000 000 140 000 000
Fra annen innskutt egenkapital 0 -40 893 937
Overfert fra/til annen egenkapital 2 -26 066 629 -22 582 950
Overfert fra overkurs 2 -20 645 510 -50 456 483
Sum overferinger 11 336 671 26 066 630
Steinanvegen Utvikling AS Side 4
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Balanse

Steinanvegen Utvikling AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 350 008 2 282 468

Sum immaterielle eiendeler 350 008 2 282 468

Sum anleggsmidler 350 008 2 282 468

Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 7 0 43 921 000

Sum varer 0 43 921 000

Fordringer

Opptjent, ikke fakturert inntekt 6 10 039 000 20 012 000

Konsernfordringer 17 556 752 0

Sum fordringer 27 595 752 20 012 000

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 149 034 33062 629

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 149 034 33 062 629

Sum omlepsmidler 27 744 787 96 995 629

Sum eiendeler 28 094 795 99 278 097

Steinanvegen Utvikling AS Side 5
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Balanse
Steinanvegen Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,3 100 000 100 000
Overkurs 2 350 008 20995517
Sum innskutt egenkapital 450 008 21 095 517
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 0 26 066 629
Sum opptjent egenkapital 0 26 066 629
Sum egenkapital 450 008 47 162 146
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 53 992 1595 493
Betalbar skatt 5 1336 985 34 890 457
Utbytte 2 23 048 810 0
Annen kortsiktig gjeld 3 205 000 15 630 000
Sum kortsiktig gjeld 27 644 787 52 115 950
Sum gjeld 27 644 787 52 115 950
Sum egenkapital og gjeld 28 094 795 99 278 097
Trondheim, 24.03.2021
Styret i Steinanvegen Utvikling AS
Roar Munkhaugen Barge Aunaas
styreleder/daglig leder styremedlem
Steinanvegen Utvikling AS Side 6
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjsnnsmessige
vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent

Prosjekter

Kontraktfestede prosjekter under utferelse behandles etter lapende avregningsmetode med fortjeneste. |
resultatregnskapet vises inntektene i takt med fremdriften i prosjektet. Fremdriften males ut fra palepte
prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader omfatter kostnader som er direkte
knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er differansen mellom opptjent inntekt og
kostnad. Forventede tap er hensyntatt i vurderingen.

| balansen vises opptjent ikke fakturert prosjektinntekt pa egen linje under kortsiktige fordringer. Ikke
innbetalt forskuddsfakturering motregnes mot tilherende kundefordring. Forskudd fra kunder vises som
annen kortsiktig gjeld. Ikke kontraktfestet andel av et tilvirkningsprosjekt vises som varelager i balansen
vurdert til tilvirkningskost.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlighet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

26.05.2022 kI 17:48 Brgnngysundregistrene Side 11 av 29
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Note 1 Salgsinntekter

2020 2019
Pr. Virksomhetsomrade
Byggeprosjekt 49 587 000 248 924 721
Sum 49 587 000 248 924 721
Geografisk fordeling
Trondheim 49 587 000 248 924 721
Sum 49 587 000 248 924 721
Note 2 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2019 100 000 20 995 517 26 066 629 47 162 146
Pr 01.01.2020 100 000 20995 517 26 066 629 47 162 146
Arets resultat 11 336 671 11 336 671
Tilleggsutbytte -8 933 371 -26 066 629 -35 000 000
Utbytte -11 712 138 -11 336 672 -23 048 810
Pr 31.12.2020 100 000 350 008 0 450 008

Note 3 Aksjoneerer

Aksjekapitalen i Steinanvegen Utvikling AS pr. 31.12.2020 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 1 100 000 100 000
Sum 100 000 100 000
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel
Heimdal Bolig AS 1 100,00 100,00
Totalt antall aksjer 1 100,00 100,00

Konsernets morselskap, Heimdal Bolig AS som har forretningskontor i Trondheim, utarbeider
konsernregnskap hvor Steinanvegen Utvikling AS inngar. Kopi av konsernregnskapet kan fas utlevert ved
morselskapets forretningsadresse, Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.
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Note 4 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2020.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstaende parter.
oTP

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet & til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjar kr 55 873,- eksl.mva.
Lovpalagt revisjon 48 300

Andre tjenester 7573

Sum honorar til revisor 55 873

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 1 336 985 34 890 457
Endring i utsatt skattefordel 1932 460 -27 538 332
Skattekostnad ordinaert resultat 3 269 445 7352125
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt 14 606 116 33 418 754
Permanente forskjeller 254 996 0
Endring i midlertidige forskjeller -8 783 906 132 271 832
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -7 097 598
Skattepliktig inntekt 6 077 206 158 592 988
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1336 985 34 890 457
Sum betalbar skatt i balansen 1 336 985 34 890 457

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Tilvirkningskontrakter 1614 053 4578 817 2 964 764
Varebeholdning 0 676 330 676 330
Avsetninger mv -3 205 000 -15 630 000 -12 425 000
Sum -1 590 947 -10 374 853 -8 783 906
Grunnlag for utsatt skattefordel -1 590 947 -10 374 853 -8 783 906
Utsatt skattefordel (22 %) -350 008 -2 282 468 -1 932 459
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Note 6 Tilvirkningskontrakter

Balansen / @vrig 2020 2019
Opptjent, ikke fakturert inntekt 10 039 000 20 012 000

Opptjent ikke fakturert inntekt bestar av en leilighet som er solgt, men ikke overlevert til kunde ved
arsskiftet.

Note 7 Boligprosjekter

2020 2019
Aktiverte kostnader usolgte boliger 0 43 921 000
Sum 0 43 921 000

Det er ved regnskapsavleggelse ingen usolgte leiligheter.
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Arsregnskap 2020
Steinanvegen Utvikling AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter til Regnskapet

Penneo Dokumeninokkel: EDTMO-PEXAE-CZ21E-J56WX-5XLQF-NBFTJ

Org.nr.: 919 632 879
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I:\rsberetning 2020 for Steinanvegen Utvikling AS

VIRKSOMHETENS ART OG ORGANISERING

Qeinanvegen Utvikling ASble stiftet den 11.09.2017. Selskapets formal er & utvikle, selge og bygge ut
boliger pa ei erverva tomt pa Seinan i Trondheim kommune.

Selskapets forretningskontor er i Trondheim.

HOVEDTREKK

Selskapet har bygd ut boligprosjektet Perspektiv Seinanvegen som bestar av 194 leiligheter fordelt pa to

byggetrinn og seks blokker. Ferste byggetrinn ble overlevert til kunder i starten av 2019. Byggetrinn to ble
overlevert for sommeren 2019. Alt er ferdigstilt og det er ingen usolgte leiligheter i prosjektet. Det var ei

leilighet som ikke var overlevert ved arsskiftet, men den ble overlevert kunde i januar 2021.

Selskapet er na over i en reklamasjonsfase.

ARBHDSMILJG OG LIKESTILLING
Selskapet har ingen ansatte. Styret i selskapet bestar av to menn. Ut ifra selskapets art har styret vurdert
det slik at det ikke er ngdvendig & iverksette spesielle tiltak for a bedre likestillingen.

MILJORAPPORTERING

Selve utbyggingsarbeidet vil ha pavirkning for omgivelsene | byggeperioden. Det vil bli tatt normale hensyn
til stey og stevplager for omgivelsene gjennom hele byggeprosessen. Byggeaktiviteten vil bli gjennomfert i
samsvar med de til enhver tid gjeldende miljekrav.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Det fremlagte regnskap gir etter styrets oppfatning et fyllestgjorende bilde av resultatet av driften i 2019
og 2020 og selskapets stilling ved arsskiftet. Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsérets utgang
som har vesentlig betydning for regnskapet pr. 31.12.2020.

All gjeld til kredittinstitusjoner er oppgjort pr 31.12.2019.

Samlet kontantstrem fra driften i selskapet var pa NOK 19,7 mill, mens driftsresultat utgjorde NOK 14,7
mill. Differansen skyldes i hovedsak endringer i avsetninger. Selskapet har ikke hatt investeringer i aret,
men har foretatt et utbytte pa NOK 35 mill.

Omsetningen i 2020 ble 49,6 mill {248,9 mill) og resultat for skatt ble 14,6 mill {33,4 mill). Omsetningen
bestar i sin helhet av salg av boliger. Egenkapitalen i selskapet ved utgangen av aret er 0,450 mill (47,2
mill) som gir en egenkapitalprosent i forhold til totale eiendeler pa 1,6%(47,5%.

Ved arets slutt hadde selskapet regnskapsfert en positiv arbeidskapital (omlepsmidler — kortsiktig gjeld) pa
0,1 mill (44,9 mill).

Penneo Dokumeninokkel: EDTMO-PEXAE-CZ21E-J56WX-5XLQF-NBFTJ

Syret anser likviditetssituasjonen ved inngangen av 2021 som tilfredsstillende.
Ichenhold til regnskapslovens § 4-5 bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede.
Arsregnskapet er avlagt i samsvar med dette.
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Arsresultat og disponeringer
| 2020 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 11 336 671 som foreslas disponert slik:

Disponering Belep
Avsatt til utbytte 23048 810
Tilleggsutbyttie 35 000 000
Fra overkurs -20 645 510
Qverfart til/ fra annen egenkapital -26 066 629

Trondheim, 24.03.2021
Syret i Steinanvegen Utvikling AS

Roar Munkhaugen Barge Aunaas
styreleder/ daglig leder styremedlem

Penneo Dokumeninokkel: EDTMO-PEXAE-CZ21E-J56WX-5XLQF-NBFTJ
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Resultatregnskap
Steinanvegen Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekt 1,6 49 587 000 248 924 721
Sum driftsinntekter 49 587 C00 248 924 721
Varekostnad 6 34 806 061 215 936 095
Annen driftskostnad 4 71 163 50 057
Sum driftskostnader 34 877 224 215 986 152
Driftsresultat 14 709 776 32 938 569

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 46 639 0
Annen renteinntekt 13 702 108 998
Annen finansinntekt 90 995 371 187 E
Annen rentekostnad 254 996 0 =
Resultat av finansposter -103 660 480 185 g
g
Ordinzert resultat for skattekostnad 14 606 116 33 418 754 2
G
Sattekostnad pa ordinzert resultat 5 3 269 445 7352 125 S
<
Arsresultat 11 336 671 26 066 629 §
=
Overigringer @
Avsatt til utbytte 2 23 048 810 0 %
Tilleggsutbytte 2 35 000 000 140 000 000 £
Fra annen innskutt egenkapital [¢] -40 893 937 §
Overfert fra/til annen egenkapital 2 -26 066 629 -22 582 950 §
Overfort fra overkurs 2 -20 645 510 -50 456 483 2
Sum overferinger 11 336 671 26 066 63¢C 5
Steinanvegen Utvikling AS Side 4
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Balanse
Steinanvegen Utvikling AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterieile eiendeler

Utsatt skattefordel 5 350 008 2 282 468

Sum immaterielle eiendeler 350 008 2 282 468

Sum anleggsmidler 350 008 2 282 468

Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 7 [¢] 43 921 000 E

Sum varer 0 43 921 000 ;
%

Fordringer §

Opptjent, ikke fakturert inntekt 6 10 039 000 20 012 000 8

Kensernfordringer 17 556 752 0 E

Sum fordringer 27 595 752 20 012 000 U
2
S
=
(=]

Bankinnskudd, kontanter o.! §

Bankinnskudd, kontanter o.l. 149 034 33 062 629 “?j

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 149 034 33 062 629 §

Sum omlegpsmidler 27 744 787 96 995 629 g
3

Sum eiendeler 28 094 795 99 278 097 §
g

Steinanvegen Utvikling AS Side 5
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Balanse
Steinanvegen Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 2,3 100 000 100 000
Overkurs 2 350 008 20 995 517
Sum innskutt egenkapital 450 008 21 095 517

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 [¢] 26 066 629

Sum opptjent egenkapital 0 26 066 629

Sum egenkapital 450 008 47 162 146
g
=
Ly
. &
Gjeld =
g
Kortsiktig gjeld 8
Leverandorgjeld 53 992 1595 493 E
Betalbar skatt 5 1 336 985 34 890 457 U
Ly
Utbytte 2 23 048 810 0 N
Annen kortsiktig gjeld 3 205 000 15 630 000 §
Sum kortsiktig gjeld 27 644 787 52 115 950 §
[¥m)
Sum gjeld 27 644 787 52 115 950 %
£
=
Sum egenkapital og gjeld 28 094 795 99 278 097 §
3
Trondheim, 24.03.2021 §
Syret | Steinanvegen Utvikling AS §

Roar Munkhaugen Barge Aunaas
styreleder/ daglig leder styremediem
Steinanvegen Utvikling AS Side 6
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Kontantstromoppstilling
Steinanvegen Utvikling AS 2020

2020 2019
Kontantstrommer fra operasjonelle aktivitefer:
resultat for skattekostnad 14606 116 33418754
endring i varelager 43921 000 57 575000
endring i leverandergjeld -1541 501 -27 523 008
endring i annen kortsiktige fordringer 9973 000 475 536 000
betalbar skatt -34 890 457 -
endring i annen kortsiktig gjeld -12 425 000 -387 620 513
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 19 643 158 151 386 233
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
utbetalinger av utbytte og konsernbidrag -35 000 000 -140 000 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -35 000 000 -140 000 000
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -15356 842 11386233
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 33062 629 21676396
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 17705 787 33 062 629
Arets endring ibeholdning av kontanter og kontantekvivalenter -15356 842 11 386 233

Penneo Dokumentnokkel: EDTMO-PEXAE-CZ2 TE-JS6WX-5XLOF-NBFTJ
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skj@nnsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter
Inntekter resultatferes nar de anses cpptjent

Prosjekter

Kontraktfestede prosjekter under utferelse behandles etter lgpende avregningsmetode med fortjeneste. |
resultatregnskapet visesinntektene i takt med fremdriften i prosjektet. Fremdriften males ut fra palepte
prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjekikostnader omfatter kostnader som er direkte
knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er differansen mellom opptjent inntekt og
kostnad. Forventede tap er hensyntatt i vurderingen.

| balansen vises opptjent ikke fakturert prosjektinntekt pa egen linje under kortsiktige fordringer. lkke
innbetalt forskuddsfakturering motregnes mot tilherende kundefordring. Forskudd fra kunder vises som
annen kortsiktig gjeld. lkke kontraktfestet andel av et tilvirkningsprosj ekt vises som varelager i balansen
vurdert til tilvirkningskost.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 %pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseresi samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlagpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Penneo Dokumeninokkel: EDTMO-PEXAE-CZ21E-J56WX-5XLQF-NBFTJ

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For evrige
kundefordringer utferes en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstregmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Salgsinntekter

2020 2019
Pr. Virksomhetsomrade
Byggeprosj ekt 49 587 000 248 924 721
Sum 49 587 000 248 924 721
Geografisk fordeling
Trondheim 49 587 000 248 924 721
Sum 49 587 000 248 924 721
Note 2 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2019 100 000 20995 517 26 066 629 47 162 146
Pr 01.01.2020 100 o000 20 995 517 26 066 629 47 162 146
Arets resultat 11 336 671 11 336 671
Tilleggsutbytte -8 933 371 -26 066 629 -35 000 000 o
Utbytte -11 712 138 -11 336 672 -23 048 810 é
Pr 31.12.2020 100 000 350 c08 c 450 C08 &
:'u%
§
. 2
Note 3 Aksjonzerer I
N
Aksjekapitalen i Steinanvegen Utvikling ASpr. 31.12.202C bestar av: B
NS
>
Antall Palydende Bokfert §
Ordinaere aksjer 1 100 000 100 000 §
Sum 1GC 000 1GC GO0 =
<
Eierstruktur £
:
Antall Eierandel Stemmeandel =
Heimdal Bolig AS 1 100,00 100,00 Q
Totalt antall aksjer 1 100,00 100,00 §
&

Konsernets morselskap, Heimdal Bolig AS som har forretningskontor i Trondheim, utarbeider
konsernregnskap hvor Seinanvegen Utvikling ASinngar. Kopi av konsernregnskapet kan fas utlevert ved
morselskapets forretningsadresse, Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.
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Note 4 Lennskostnader, ingen ansatte
Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2020.
Det er ikke gitt |an/ sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstdende parter.

oTP
Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet & til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 55 873, - eksl. mva.
Lovpélagt revisjon 48 300

Andre tjenester 7573

Sum honorar til revisor 55873

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 1 336 985 34 890 457
Endring i utsatt skattefordel 1932 460 -27 538 332
Skattekostnad ordingert resultat 3 269 445 7 352125

HKattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 14 606 116 33 418 754
Permanente forskjeller 254 996 0
Endring i midlertidige forskjeller -8 783 906 132 271 832
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -7 097 598
Skattepliktig inntekt 6 077 206 158 592 988

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa aretsresultat 1336 985 34 890 457
Sum betalbar skatt i balansen 1 336 985 34 890 457

Skatteefiekien av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pad typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumeninokkel: EDTMO-PEXAE-CZ21E-J56WX-5XLQF-NBFTJ

2020 2019 Endring
Tilvirkningskontrakter 1614 053 4578 817 2 964 764
Varebeholdning 0 676 330 676 330
Avsetninger mv -3 205 000 -15 630 000 -12 425 000
Sum -1 590 947 -10 374 853 -8 783 906
Grunnlag for utsatt skattefordel -1 590 947 -10 374 853 -8 783 906
Utsatt skattefordel (22 %) -350 008 -2 282 468 -1 932 459
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Note 6 Tilvirkningskontrakter

Balansen / svrig 2020 2019
Opptjent, ikke fakturert inntekt 10 039 000 20012 000

Opptjent ikke fakturert inntekt bestar av en leilighet som er solgt, men ikke overlevert til kunde ved
arsskiftet.

Note 7 Boligprosjekter

2020 2019
Aktiverte kostnader usolgte boliger [¢] 43 921 000
Sum 1] 43 921 600

Det er ved regnskapsavieggelss ingen usolgte leiligheter.

Penneo Dokumeninokkel: EDTMO-PEXAE-CZ21E-J56WX-5XLQF-NBFTJ
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Til generalforsamlingen i Steinanvegen Utvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Steinanvegen Utvikling AS' rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og indirekte kontantstrem for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke pvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Steinanvegen Utvikling AS

i B
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Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppn betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Trondheim, 24. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smerdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Smerdal, Kjetil BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-04-08 21:47

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

26.05.2022 kl 17:48 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 29



