== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 853 449

Borettslag

VALLERUDLIA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
30.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.09.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 947853449

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8699 913 8590 981
Sum inntekter 8699 913 8 590 981
Kostnader

L gnnskostnad 264 240 274 839
Annen driftskostnad 9176531 5997 322
Sum kostnader 9440771 6272 161
Driftsresultat -740 858 2318 820
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 137 220 130674
Sum finansinntekter 137 220 130674
Annen finanskostnad 1 059 087 1291412
Sum finanskostnader 1059 087 1291412
Netto finans -921 867 -1160738
Ordineert resultat far skattekostnad -1 662 725 1158 082
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 662 725 1158 082
Arsresultat -1662 725 1158 082
Totalresultat -1662 725 1158082
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1662 725 1158 082
Sum overfaringer og disponeringer -1662 725 1158 082
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 77 651 973 77 651973

Sum varige driftsmidler 77651973 77651973

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 070 26 070
Sum finansielle anleggsmidler 26 070 26 070
Sum anleggsmidler 77678043 77678 043
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 394

Andre fordringer 328 386 889 114
Sum fordringer 328 780 889 114
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3890 758 1858171
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3890 758 1858171
Sum omlgpsmidler 4219538 2747 285
SUM EIENDELER 81897 581 80 425 328
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 900 16 900
Sum innskutt egenkapital 16 900 16 900

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10203725 8541000
Sum opptjent egenkapital -10 203 725 -8 541 000
Sum egenkapital -10 186 825 -8524 100
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56 336 735 52 556 672
@vrig langsiktig gjeld 35712 291 35712 291
Sum annen langsiktig gjeld 92 049 026 88 268 963
Sum langsiktig gjeld 92 049 026 88 268 963

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 565 253
Leverandergjeld 33228 680 212
Annen Kortsiktig gjeld 1587

Sum kortsiktig gjeld 35380 680 465
Sum gjeld 92 084 406 88 949 428
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 897 581 80 425 328
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 557677
Enheten
Organisasjonsnummer : 947 853 449
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: VALLERUDLIA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 853 449
VALLERUDLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 699 913 8 590 981

Sum inntekter 8 699 913 8 590 981

Kostnader

Lennskostnad 264 240 274 839

Annen driftskostnad 9 176 531 5 997 322

Sum kostnader 9 440 771 6 272 161

Driftsresultat -740 858 2 318 820

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 137 220 130 674

Sum finansinntekter 137 220 130 674

Annen finanskostnad 1 059 087 1 291 412

Sum finanskostnader 1 059 087 1 291 412

Netto finans -921 867 -1 160 738

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 662 725 1 158 082

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 662 725 1 158 082

Arsresultat -1 662 725 1 158 082

Totalresultat -1 662 725 1 158 082

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 662 725 1 158 082

Sum overferinger og

disponeringer -1 662 725 1 158 082
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 947 853 449 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 947 853 449
VALLERUDLIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 77 651 273 77 651 973
Sum varige driftzmidler 77 651 973 77 651 973
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 070 26 070
Sum finansielle

anleggsmidler 26 070 26 070
Sum anleggsmidler 77 678 043 77 678 043
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 394

Andre fordringer 328 386 889 114
Sum fordringer 328 780 889 114
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 890 758 1 858 171
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 890 758 1 858 171
Sum omlepsmidler 4 219 538 2 747 285
SUM EIENDELER 81 897 581 80 425 328

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 200 16 900

Sum innskutt egenkapital 16 900 16 900
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 947 853 449 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 203 725 8 541 000
Sum opptjent egenkapital -10 203 725 -8 541 000
Sum egenkapital -10 186 825 -8 524 100
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 56 336 735 52 556 672

Qvrig langsiktig gjeld 35 712 291 35 712 291

Sum annen langsiktig gjeld 92 049 026 88 268 963

Sum langsiktig gjeld 92 049 026 88 268 963

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 565 253

Leverandergjeld 33 228 680 212

Annen kortsiktig gjeld 1 587

Sum kortsiktig gjeld 35 380 680 465

Sum gjeld 92 084 406 88 949 428

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 897 581 80 425 328
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 947 853 449 Side 3 av 3

15.09.2022 kl 13:24 Brgnngysundregistrene Side 7 av 49
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Organisasjonznr: 947 853 449
VALLERUDLIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Vallerudlia Borettslag

Digital giennomfgring av ordinzer generalforsamling i 2021

Ordinzer generalforsamling i Vallerudlia Borettslag vil bli avholdt digitalt p& Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning
for & fa gjennomfert arsmetet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.
Arsmetet starter:

« Motet dpnes tirsdag, 27. april kl. 12:00
« Megtet er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er
30. april kl. 12:00

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
« Gainn pa Vibbo.no for & delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du
motta en SMS med lenke til matet.
« Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg
finner du her.
« Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle sparsmal og avgi
din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
Analog deltagelse

o Kan du ikke delta pa det digitale arsmeotet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmatet avsluttes.

Stemmeseddel for analog deltakelse er satt inn bakerst i heftet.
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2 Vallerudlia Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Vallerudlia Borettslag
Apnes tirsdag, 27. april 2021 kl. 12:00 og lukkes fredag, 30. april 2021 kl. 12:00
Sted: Digitalt via borettslagets hjemmeside pa Vibbo.

Til behandling foreligger:

KONSTITUERING
1) Godkjenning av meteinnkallingen
Det foreslas & godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt pa og maten
det gjennomfares pa.

2) Valg av mateleder.
Styreleder fungerer som mgteleder iht. borettslagsloven.

3) Valg av andelseier som protokollvitner
Loven krever at minst 1 andelseier signerer protokollen, sammen med mateleder.
Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
4) Arsrapport og regnskap for 2020
Arets resultat fremkommer som et underskudd og styret foreslar at dette dekkes ved
overfgring fra egenkapital

GODTGJGRELSER
5) Godtgjerelse til det sittende styret for ordinzert styrearbeid i styreperioden 2020/21
foreslas satt til kr 240 000

INNKOMNE FORSLAG

6) Forslag om vedtektsendringer fra styret om ny bestemmelse som regulerer
korttidsutleie i kraft i borettslagsloven.

7) Forslag fra styret om kjgp av areal fra OBOS Nye Hjem

8) Innkommet forslag fra styret om endring, sletting og tilfgyelser i husordensreglene.

9) Innkommet forslag fra Ellen Berit R@er ang. endring av husordensreglene punkt 4,

10)Innkommet forslag fra Ellen Berit Rger ang. endring av husordensreglene punkt 2.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

VALG AV TILLITSVALGTE
11)Valg av styreleder for 1 ar
12)Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
13)Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
14)Valg av valgkomité for 1 ar
15)Valg av naermiljgutvalg for 1 ar

15.09.2022 kl 13:24 Brgnngysundregistrene Side 11 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 947853449

Oslo, 2. mars 2021
Styret i Vallerudlia Borettslag

Richard Amundsen /s/  Joaquin Sanchez Campins /s/
Tom Arli /s/ Frank Garshol /s/ Barane Amin Kesmaei /s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no

Vallerudlia Borettslag

15.09.2022 kl 13:24

Brgnngysundregistrene
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4 Vallerudlia Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Richard Amundsen Morkelveien 13
Nestleder Joaquin Sanchez Campins Brunskrubbveien 16 B
Styremedlem Tom Arli Brunskrubbveien 53
Styremedlem Frank Garshol Morkelveien 42
Styremedlem Barane Amin Kesmaei Morkelveien 19 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Joaquin Sanchez Campins Brunskrubbveien 16 B
Varadelegert

Frank Garshol Morkelveien 42

Valgkomiteen

Lars Schrgder Brunskrubbveien 17 B
Karina Vik Rgdskrubbveien 40 A
Narmiljeutvalg

Rune Worren Rgdskrubbveien 1
Ingvild Hekholm Brunskrubbveien 17 A
Egil Haukefeer Radskrubbveien 36 C
Jystein Mangseth Morkelveien 14 B
Filip Castpersen Liaveien 53

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Vallerudlia Borettslag

Borettslaget bestar av 169 andelsleiligheter.

Vallerudlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 947853449, og ligger i LARENSKOG kommune med fglgende adresse:

Brunskrubbveien 16 A-B-C 54, 15 A-B-C -37, 41 A-B-C -55
Liaveien 41, 45 A-B 63 A-B-C

Morkelveien 3-49 A-B-C, 10 A-B-C 44

Radskrubbveien 1-9 12-46, 4-8

Gards- og bruksnummer:
99 407 408 409 410

Ferste innflytting skjedde i 1983. Tomten, kjgpti 1983 er pa 51 300 m2.
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5 Vallerudlia Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vallerudlia Borettslag har ingen ansatte.
Det har heller ikke veert registrert skader eller ulykker i 2020.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 8 699 913.

Dette er kr 262 087 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteendring i
kapitalkostnader.

Andre inntekter pa kr 2 632 er spesifisert i note 3 i regnskapet.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr © 440 771.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 1 662 725 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er
ikke tatt hensyn til.
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6 Vallerudlia Borettslag

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2020 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 0.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidier fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 4 184 158 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Diagrammet nedenfor viser i prosent hvordan kostnadene er blitt fordelt i 2020.

Div. honorarer
Forsikring 1,7% Pers.utg/styrehon
7.8% 2,0%

Drift og vedlikehold
34,3%

Komm.avg
13,9%

Kabel-TV
6,8%

Andre
driftskost.
3,6%

Finanskastnader
79%
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7 Vallerudlia Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 8 500 000 til stgrre vedlikehold som blant
annet omfatter fortsatt maling og utskifting av ratten panel av rekkehusene.

Kommunale avgifter i Lerenskog kommune
Kommunestyret i Larenskog har vedtatt felgende gebyrsatser fra 1.1.2021:
« Arsgebyr for vann gker fra kr 21,62 til kr 29,39 pr. m3 som tilsvarer 35,9 % gkning.
« Arsgebyr for avigp gker fra kr 31,74 til kr 35,45 pr. m3 som tilsvarer 11,7 %
¢ Feie- og tilsynsgebyr gker fra kr 447,63 til kr 501,25 pr. pipel@p pr. ar som tilsvarer
12 %.
+ Renovasjonsgebyrer delt opp i et grunnbelep og et variabelt belgp. Grunnbelgpet sikrer
at alle husholdninger er med og betaler en andel av kostnadene for & drive renovasjon
i Lerenskog, mens variabelt belgp regnes uti forhold til volum av restavfallsbeholderen.
Fast pris pr. boenhet gker fra kr 2 536,50 til kr 2973,75 pr. boenhet, mens pris for
containere over 1000 liter gker fra kr 12,26 til kr 14,54 pr liter som tilsvarer 17,9 %

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 116 641. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Vallerudlia Borettslag.

Lan
Vallerudlia Borettslag har 2 lan.

Ett 1an i OBOS Boligkreditt AS med lanenummer: 98207878995
Refinansiert 1an 2020 pa kr 6 675 665. Rente 1,58 Nedbetalingstid 20 ar

Ett 1an i Eika Boligkreditt AS - IN — LAN med lanenummer 200091675
Opprinnelig 2016 pa kr 56 930 000 Rente 1,58 Nedbetalingstid 40 ar

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00% p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfgrerhonoraret er gkt med 2,5 % fra 1.1.21

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 1.2.21_ | tillegg ser
styret at det er nedvendig & ta ut restlanet pa kr 5 000 000 for & dekke de planlagte drifts-
og vedlikeholdsoppgavene.

Foravrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Vallerudlia Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Vallerudlia Borettslags rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 11. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2066820 1942249 2066820 4184158
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1662725 1158082 -2120800 -6 082800
Tillegg for nye langsiktige lan 16 6 675 665 0 0 5000 000
Jkning annen langsiktig gjeld 1192 1192 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 2895602 -1032319 -1016 000 -1454000
Red. annen langs. gjeld -1192 -2 384 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2117 338 124 571  -3136 800 -2 536 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 41841568 2066 820 -1 069 980 1 647 358
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 4219538 2747 285
Kortsiktig gjeld -35 380 -680 465
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4184 158 2 066 820
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VALLERUDLIA BORETTSLAG

ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

Vallerudlia Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2044631 2196683 2291244 1941 000
Innkrevde felleskostnader 2 6652650 6393148 6665756 6 815 000
Andre inntekter 3 2632 1150 5000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8699913 8590981 8962000 8 761 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 240 -34 839 -41 000 -40 000
Styrehonorar 5 -240000 -240000 -240 000 -240 000
Revisjonshonorar ¢] -7 625 -7 500 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -173055 -168670 -173 000 -177 000
Konsulenthonorar 7 -9 247 -50 578 -30 000 -30 000
Kontingenter -33 800 -33 800 -33 800 -33 800
Drift og vedlikehold 8 -4594970 -1601521 -5000000 -8 500000
Forsikringer -1038359 -979189 -1038000 -1155000
Kommunale avgifter 9 -1857824 -1650478 -1584000 -2231000
Energiffyring -75 521 -150 189 -180 000 -150 000
TV-anlegg/bredband 910572  -955 381 -970 000 -910 000
Andre driftskostnader 10 475558  -400 016 -356 000 -500 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 9440771 -6272161 -9652800 -13973 800
DRIFTSRESULTAT FOR IN: -740 858 2 318 820 -690 800 -5212 800
DRIFTSRESULTAT -740 858 2 318 820 -690 800 -5212 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 137 220 130 674 0 120 000
Finanskostnader 12 1059087 1291412 -1430000 -990 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -921 867 -1160738 -1430000 -870 000
ARSRESULTAT 1662725 1158082 -2120800 -6082 800
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 1158082
Fra annen egenkapital -1662 725 0
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 75318 000 75 318 000
Tomt 2333973 2333973
Langsiktige fordringer 14 26 070 26 070
SUM ANLEGGSMIDLER 77 678 043 77 678 043
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 394 0
Forskuddsbetalte kostnader 328 386 862612
Andre Kortsiktige fordringer 0 26 502
Driftskonto OBOS-banken 888 843 1857 979
Sparekonto OBOS-banken 3 001 914 192
SUM OMLO@PSMIDLER 4 219 538 2747 285
SUM EIENDELER 81 897 581 80 425 328
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 169 * 100 16 900 16 900
Annen egenkapital 15,17 -10203 725 -8 541 000
SUM EGENKAPITAL -10 186 825 -8 624 100
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 56 336 735 52 556 672
Borettsinnskudd 18 35684 800 35 684 800
Annen langsiktig gjeld 19 27 491 27 491
SUM LANGSIKTIG GJELD 92 049 026 88 268 963
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 33228 680 212
Palgpte renter 565 253
Annen kortsiktig gjeld 20 1 587 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 35 380 680 465
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 897 581 80 425 328
Pantstillelse 21 104 614 800 95 107 052
Garantiansvar 0 0]
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Oslo, 2. mars 2021
Styret i Vallerudlia Borettslag

Richard Amundsen /s/  Joaquin Sanchez Campins /s/

Tom Arli /s/ Frank Garshol /s/ Barane Amin Kesmaei /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5524 956
Kabel-tv/nettleie 940 992
Leietillegg pabygg 97 800
Parkering 93 894
Stram elbil 300
Kapitalkostnader pa IN-lan 2098 323
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -53 692
Overfart til kapitalkostnader 2044 631
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 6 657 942

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -5 292
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 6 652 650
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nekler 900
OBOS Factoring, tb garasjeleie 132
Portapner 1600
SUM ANDRE INNTEKTER 2632

15.09.2022 kl 13:24 Brgnngysundregistrene Side 24 av 49



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 947853449

16 Vallerudlia Borettslag
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -33 840
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin,
koronatiltak 9600
SUM PERSONALKOSTNADER -24 240

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa
kr 240 000.

| tillegg har styret fatt dekket gaver til styret og miljgutvalget for kr 6 321, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belgper seg til kr 7 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS BBL 9236
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -11
SUM KONSULENTHONORAR -9 247
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS -397 525
Alfa Malermesterfirma AS -3 584 375
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE

VEDLIKEHOLD -3 981 900
Drift/vedlikehold bygninger 68 127
Drift/vedlikehold VVS -6 250
Drift/vedlikehold elektro -7 545
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 6 277
Drift/vedlikehold brannsikring -154 483
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -125 125
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -46 400
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -97 563
Annet vedlikehold -46 300
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -25 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 594 970

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -445 130
Avlgpsavgift -965 825
Feieavgift -75 200
Renovasjonsavgift -771 669
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 857 824
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -78 046
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 914
Diverse leiekostnader/leasing -50 698
Verktay og redskaper 9226
Driftsmateriell -1 499
Vaktmestertjenester -87 366
Snarydding -193 750
Trykksaker -4 805
Andre kostnader tillitsvalgte 6 321
Andre kontorkostnader -18 374
Telefon, annet 417
Porto -2 375
Drivstoff biler, maskiner osv. -531
Bank- og kortgebyr -2 946
Velferdskostnader 290
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -475 558
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 903
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1722
Kundeutbytte fra Gjensidige 134 274
Andre renteinntekter 321
SUM FINANSINNTEKTER 137 220
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -983 375
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -22 267
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -53 445
SUM FINANSKOSTNADER -1 059 087
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NOTE: 13

BYGNINGER
Tilgang 1985
Avgang 1992

Vallerudlia Borettslag

75 656 000
-338 000

SUM BYGNINGER

75 318 000

Gnr.99/bnr 407 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER
Depositum Reykas AS

Saldo 01.01

11 250
14 820

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

26 070

NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere
Egenkapital fra IN 2020
Reduksjon EK fra IN

-10 838 426
735 570

0

-83 969

SUM ANNEN EGENKAPITAL

-10 186 825

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen
av deler av egenkapitalen skyldes

at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden. Tallet er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere
nedbetalinger som er foretatt over

arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i
samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at
egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet

nedbetales.
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NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,58 %. Lapetiden er 20 ar.

Vallerudlia Borettslag

Opprinnelig 2016 -1 993 280
Nedbetalt tidligere 277 452
Nedbetalt i ar 1715 828
0
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,58 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -6 675 665
Nedbetalt i ar 118 518
-6 557 147
Eika Boligkreditt AS
Renter 31.12: 1,58, lzpetid 40 ar
Lanet er et annuitetslan
Opprinnelig, 2013 -56 930 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5 353 586
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 1 061 256
Nedbetalt tidligere, IN 735 570
Nedbetalt i ar, IN 0
-49 779 588
SUM PANT- OG
GJELDSBREVLAN -56 336 735
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av
fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.
Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985 -35 684 800
SUM BORETTSINNSKUDD -35 684 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum parkeringsplasser =27 491
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -27 491
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto -1 381
Gebyrer -94
Palgpte kostnader -112
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 587
NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 35684 800
Pantelan 56 336 735
Beregnede |IN-forpliktelser 651 601
TOTALT 92 673 136

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 75 318 000
Tomt 2333973
TOTALT 77 651 973
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INNKOMNE FORSLAG

Sak 6 i innkallingen

Forslag om vedtektsendringer fra styret om ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i
kraft i borettslagsloven.

Saksfremstilling — (korttidsutleie)

Fra 01.01.2020 tradte en ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft |
borettslagsloven.

Bestemmelsen er tatt inn som 2. setning i lovens § 5-4 «Overlating av bruken nar
andelseigaren sjglv bur i bustaden», slik at denne na lyder:

«Ein andelseigar som sjglv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden il
andre. | tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
daegn i lepet av aret.»

Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsen vil gjelder for vart borettslag uansett om
den tas inn i vedtektene eller ikke.

Styret anbefaler at falgende nye setning tas inn i borettslagets vedtekter under
bestemmelsen om overlating av bruk punkt 4-2 (3) andre setning.

«l tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele holigen til andre i opptil 30 dagn i
Ilopet av aret mot at styret underrettes.»
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Sak 7 i innkallingen

Forslag fra styret om Kkjep av areal fra OBOS Nye Hjem

Vallerudtoppen borettslag har sammen med Vallerudlia borettslag og Vallerudbakken
borettslag fatt tilbud fra OCBOS Nye hjem om & kjgpe omkringliggende tomt fra OBOS Nye
hjem, gnr 99/ bnr 1. Dette til kr. 0 mot kun en dekning av faktiske kostnader i forbindelse
med tomtekjapet. Videre vil man matte dele opp parseller slik at de tre borettslagene far sin
"egen tomt». Maksimalt kostnad pr borrettslag er estimert til kr. 150 0CO.

Styrets innstilling:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & kjgpe skogsareal fra OBOS Nye hjem.

Dette gjelder det skogsareal som ligger inntil borettslaget i dag og som eies av OBOS Nye
hjem. Dette arealet ble liggende igjen som et restareal etter utbyggingen. Arealet er regulert
til Landbruk, natur, fritid og rekreasjon i reguleringsplanen, og bruken vil veere den samme
etter kjgpet.

Bakgrunnen for kjgpet er at omradet ligger inntil borettslaget og et kjgp vil bidra til at omradet
bedre kan forvaltes av borettslaget til borettslagets beste.

Kjepet giennomfgres ved at Vallerudlia borettslag, Vallerudtoppen borettslag og Vallerud-
bakken borettslag kjgper omradet sammen fra OBOS, for deretter 4 dele opp arealet slik at
hvert borettslag overtar det areal til er tilliggende inntil borettslaget.

Prisen for arealet er vederlagsfritt, men borettslagene dekker gjennomfaringskostnadene til
OBOS i forhindelse med salget.

Vallerudlia borettslag, Vallerudtoppen borettslag og Vallerudbakken borettslag vil sammen
bli enige om hvor grensene mellom borettslagene neermere skal ga. Generalforsamlingen
gir ogsa styret fullmakt til & fastsette disse grensene pa vegne av borettslaget
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Sak 8 i innkallingen

Innkommet forslag fra styret om endring og tilfeyelser i husordensreglene
punktene:

Det som her er merket med gult, er ny tekst.

1) Husdyrhold / Regler om dyrehold

2) RETNINGSLINJER FOR (Naer)MILJGUTVALGET | VALLERUDLIA BRL (endrer
navn sa kan det brukes til utvalget vi har?)

4) Rettingslinjer for utvalg Vallerud Aktivitetspark.

Sak 1
Husdyrhold / Regler om dyrehold:

6. JllloYREHOLD

Det er tillatt & ha 1 hund eller 1 katt under forutsetning at man felger retningslinjer
beskrevet under punktet erkleering om dyrehold

Man kan anskaffe mer enn 1 hund hvis dette er en dokumentert tjienestehund/-hunder.

REGLER OM DYREHOLD
Beboere som holder hund/katt, forplikter seg til & overholde falgende regler:

1. Hunden/katten skal feres i band innenfor borettslagets

omrade. Det forutsettes at enhver hundeeier er kjent med

politivedtektene angaende hundehold og straffe-

bestemmelser overfor hundeeier som lar hunden gé Igs i

den tid det er bandtvang. Hunden ma ikke luftes av barn

med mindre de har full kontroll over den.

2. Jeg erklserer meg ansvarlig og erstatningspliktig for

enhver skade som min hund/katt matte pafere person eller eiendom i borettslaget, f.eks.
skraper pa derer og karmer, skader pa blomster, grentanlegg, motorvogn m.v.

3. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate seg
innenfor eget omrade og borettslagets omrade.

4. Hager og fellesarealer ma ikke benyttes som dyretoalett. Hunden ma ikke sta bundet
ute uten tilsyn. Oppsetting av hundegard er ikke tillatt.
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5. Dersom det gjentatte ganger kommer berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer
naboer ved lukt, brak eller pa annen maéte, forplikter jeg meg til & fierne dyret fra
leiligheten.

6. Husordensreglenes bestemmelser betraktes som en del av vedtektene vedrgrende
leiligheten, og brudd pa denne blir & betrakte som vesentlig mislighold av vedtektene.
Forgvrig erkleerer jeg meg villig til & godta de endringer i bestemmelsene om dyrehold som
andelseierne i generalforsamling til enhver tid finner det nedvendig a foreta i forbindelse

O 3
@
o
o
-
@
=
S
e
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Sak 2.
RETNINGSLINJER FOR (Na&r)MILJBGUTVALGET | VALLERUDLIA BRL (endrer navn
sa kan det brukes til utvalget vi har?)

[0 RETNINGSLINJER FOR (Naer)MILJGUTVALGET | VALLERUDLIA BRL

1. Miligutvalget er et underutvalg i borettslaget som skal arbeide for 4 skape det best
mulige miljg.

2. Miljgutvalget velges av generalforsamlingen for ett ar, og sammensettes av minimum
-(tre til fem) medlemmer. Ett styremedlem utnevnes som fast kontaktperson.

3. Styret innkaller til utvalgets farste mgte, hvor utvalget konstituerer seg og velger en
_ leder.

4. Utvalget skal vaere arranger for felles arrangementer i borettslaget, | NGcNcNINEzzNING

5. Utvalget kan anmodes av styret om & utrede og iverksette konkrete tiltak.

6. Utvalget ber fa uttale seg om forslag til generelle milje-

tiltak, herunder fysiske miljgtiltak som f.eks. beplantning o.l. i borettslaget for styret fatter
vedtak.

Utvalget kan) selv ta initiativ til miljgforbedrende tiltak i borettslaget.

7. Utvalget skal sammen med styret arrangere de arlige to dugnader, iverksette eventuelt

flere om behov for dette oppstar.

Sak 3.

O

Sak4.
Rettingslinjer for utvalg Vallerud Aktivitetspark.

Utvalget for Vallerud Aktivitets har er et samarbeids utvalg med Vallerudtoppen- og
Vallerudasen borettslag.

1. Utvalget skal ha 1-5 medlemmer og arbeide sammen med utvalgene fra de
andre borettslagene som deler dette omradet.

Retningslinjer for utvalget kommer senere og utarbeides i samarbeide med de
andre borettslagene.
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Innkommet forslag fra Ellen Berit Rger ang. endring av husordensreglene punkt 4 og 2.
TIL GENERALFORSAMLING
2 GNSKER TIL ENDRING | HUSORDENSREGLER

Sak 9i innkallingen:
Punkt 4 i husordensregler: RO 1 0G UTENFOR LEILIGHETEN
Jeg gnsker at dette endres i henhold til punkt 1 og 2 i Lovdata:

https://lovdata.no/lov/1995-02-24-12.
Punktene forslagstiller referer til er:

§ 1.Lovens formal

For a verne om det gudstjenestelige liv og den alminnelige fred pa helligdager og for a gi
haytiden rc og verdighet, skal det veere helligdagsfred i samsvar med reglene i denne lov.

0 Endret ved lov 14 mars 2003 nr. 16 (ikr. 1 apr 2003 iflg. res. 14 mars 2003 nr. 300).

§ 2.Helligdager

Fglgende dager er helligdag:

a) vanlige sgndager,

b) nyttarsdag (1. januar),

¢) skjeertorsdag (siste torsdag fer farste paskedag),

d) langfredag (siste fredag fer ferste paskedag),

e) forste paskedag (ferste sendag etter ferste fullmane som inntreffer pa eller etter 21. mars),
f) annen paskedag (ferste mandag etter ferste paskedag),

g) Kristi Himmelfartsdag (sjette torsdag etter farste paskedag),
h) ferste pinsedag (sjuende sendag etter fgrste paskedag),

i) annen pinsedag (farste mandag etter farste pinsedag),

j) ferste juledag (25. desember),

k) annen juledag (26. desember).

Har flere ganger opplevd sjenerende stgy. lkke alltid greit 4 si i fra.

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget.

Styret mener at dagens tekst og funksjon skal veere dekkende og forstaelig for vare
beboere.

En sa detaljert beskrivelse i husordensreglene bar ikke vaere ngdvendig og eventuelle
konflikter ma i siste instans uansett fglge norsk lov.
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Sak 10 innkallingen

Punkt 2 i husordensregler: DISPONERING AV UTEREAL
KULEGRILL - @nsker et forbud mot dette.

Det er veldig plagsomt med os fra tennvaeske som brukes da grillen star for & bli
Varm - ofte 30 minutter. Og noen griller jo ofte.

Kan ikke sitte ute da dette skjer — og ma lukke alt av vinduer og verandader!
Dette trekker inn hos oss som bor i etasjene over og gar ikke like fort ut som inn i
leiligheten.

Grilling av mat er ikke plagsomt, men jeg far hodepine av den osen!

Styret innstilling:

Styret statter ikke forslaget.

Styret forstar at lukten fra tennvaeske kan veere plagsomt men at dette ikke bar fare til et
totalt grillforbud med kulegrill for vare beboere der dette er lov i dag, det vil si kun pa
bakkeplan.
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Sak 11 — 15 i innkallingen

Vallerudlia borettslag — valgkomitéens innstilling 2021

Valgkomiteen innstiller fglgende personer pa ordinaer generalforsamling 2021

Som leder for 1 ar foreslas:
Joaquin Sanchez Campins, Brunskrubbveien 16 B

Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Krishnagana Nagarasa, Morkelveien 12 B
Linda Halvorsen, Brunskrubbveien 50

Som delegert til OBOS Generalforsamling foreslas:
Joaquin Sanchez Campins, Brunskrubbveien 16 B

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Tom Arli, Brunskrubbveien 53

Som valgkomité foreslas:
Tore Eide Svenning, Rgdskrubbveien 8
Ina Sparby, Brunskrubbveien 22 A

Som narmiljgutvalg foreslas:

Ingvild Hgkholm, Brunskrubbveien 17 A
@ystein Mangseth, Morkelveien 14 B
Filip Caspersen, Liaveien 53

Marte Norstrand, Brunskrubbveien 55
Richard Amundsen, Morkelveien 13

Rasta, 13.april 2021
Valgkomiteen
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid 2020-2021

Siden forrige generalforsamling er det avholdt 8 styremgter samt 6 byggemater i
forbindelse med malingen. Vi har mottatt 983 mail og mang telefonhenvendelser som har
fart til 75 styresaker (pr.01.03.2021).

Et samkjort og engasjert styre.

Styret har bestatt av fem medlemmer inkludert styreleder.

Styrets arbeid har veert kjennetegnet av sterkt engasjement og interesse for oppgavene
som er knyttet til & ivareta borettslagets bygningsmasse, fellesarealer samt sikkerheten til
beboerne.

Det har veert et meget travelt ar for styret og en del kan nok ses i sammenheng med
Korona situasjonen vi star i. Flere en vanlig har tilbragt mer tid hjemme og benyttet dette til
oppussing og annet som har fart til en del kommunikasjon med styret.

Hovedoppgaven i 2020 var oppstart maling av borettslaget. Arbeidet hadde oppstart i april
2020 og startet i Morkelveien. Morkelveien er ferdig malt og deler av Rgdskrubbveien er
ogsa ferdig. Arbeidet er i rute med henhold til fremdriftsplan og forventes ferdig h@sten
2021.

Avtale for oppgradering av vare lekeplasser er pa plass og CH prosjekt starter arbeidet
med dette varen 2021.

Styret arbeider med & innhente tilbud for oppgradering av nytt lysarmatur i vare garasjer
da disse er gamle og lite energivennlige.

Styret har ivaretatt nadvendig informasjonsbehov til beboerne, med informasjonsskriv i
postkasser, pa tavler ved garasjeportene og Vibbo. Kontakt mot beboerne fungerer
effektivt forst og fremst med e-post/Vibbo til styret og/eller telefon til styreleder.

Prosjekter og oppgaver verdt 4 nevne under 2020-2021:

- Utviklingen av Vallerud aktivitetspark viderefares og vi er aktivt med i dette arbeidet.

- Skifte av 14 avtrekksvifter.

- Innhente tilbud pa oppgradering av lysarmatur garasjer.

- Felling av treer og busker og dette arbeidet fortsetter i 2021.

- Lekeplassene oppgraderes varen 2021.

- Da styret innehar diverse kompetanse har vi hatt betydelig besparelse pa vedlikehold og
utskifting av deler pa garasjeporter og annet forefallende arbeide.

- Styret har sammen med naermiljgutvalget gjennomfgrt 2 dugnader.

- Garasjer vasket.

- Ser pa alternative l@sninger for TV og bredbandstjenester og innheter tilbud pa dette.

- Norsk brannvern har hatt en gjennomgang av brannforebyggende tiltak i borettslaget.

- Energiplan hadde en del utfordringer med ustabile linjer via server for EL-bil lading.
De har na byttet leverander og oppgradert server kapasitet.
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Andre prosjekter som er til oppstart i 2021-2022 er:
Merking og testing av samtlige utvendige stoppekraner 2021.
-+ Felling av traer og opprydding av busker fortsetter i 2021.
- Oppgradering lysarmatur garasjer
- Oppmerking av alle parkeringsplasser ute.

2019-2026 Vallerudlia Borettslag

- Vedlikehold av balkonger. Tas i forbindelse med maling av borettslaget. -
- Rensing av rgrkanaler i ventilasjonsanlegg i boenheter.

- Oppgradering av garasjeporter.

- Innhente tilstandsrapport pa vare betongdekker i rekkehusblokkene.

Styret
Styrerommet har e-post vallerudlia@styrerommet.net
Vallerudlia Borettslag har hjiemmeside pa www.vallerudlia.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Svendsen vakimester og vedlikehold har veert engasjert som borettslagets
vaktmestertjeneste. Vaktmesterens oppgaver innbefatter bl.a. sngrydding, gressklipping,
plukking av sgppel, skifte sgppelsekker i sgppelbeholdere langs stiene, rydding rundt
sgppelcontainere, skifting av lyspaerer. Vaktmester har ogsa gjennomfert annet
forefallende arbeid pa foresparsel, sdsom oppsett av gjerder, gelendre etc.

Parkering

Parkering er en utfordring i de fleste borettslag, spesielt de borettslag som er etablert pa
80-tallet. Det er tatt utgangspunkt i 1 bil pr. familie. Hver leietaker disponerer derfor kun en
garasjeplass. Beboere ma selv sarge for parkeringsplass til bil nummer 2.

Borettslaget har opprettet noen ekstra leieplasser ute. Disse plassene administrereres
av styret. Leieplassene blir tildelt etter venteliste.

De utleide plassene tilbakeferes borettslaget ved salg av andel, eller dersom beboer sier
opp plassen. Styret har igangsatt arbeidet med & legge tilrette for flere utleieplasser.

Aker P-Drift er borettslagets samarbeidspartner som skal sikre at det til enhver tid er
tilgjengelige plasser til gjester, og at uvedkommende ikke parkerer og tar opp
gjesteparkeringsplassene vare.
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Portapner/nekler til garasjene

Ekstra elektronisk portapner/garasjengkler kan kjgpes ved a4 sende en epost il
vallerudlia@styrerommet. net.

Ekstra portapner koster Kr. 550 + fakturaomkostninger fra OBOS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
56818421. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og
sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Ny rgykvarsler og brannslukningsapparat til alle ble innkjgpt av borettslaget i desember
2010, samt handslukkere og batterier til samtlige reykvarslere.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.4 og
30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
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Minimumsbelapet for innbetaling er kr 80 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjspsrett, kan melde seq direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidligere LOS) pa vegne av
selskapene forvaltet av OBOS. Vallerudlia Borettslag er tilsluttet avtalen med
kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Get er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa kontakt
Gets kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside www.get.no.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020

2019

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

Oppstart maling av borettslaget.
Tilsyn av brannsikkerhet i alle boenheter gjennomfart av Norsk
Brannvern. Nytt tilsyn av brannsikkerhet: 2023.

Installert infrastruktur el-bil lading.
Oppgradert sikringskaper i garasjene.

Byttet panel pa 10 gavl vegger.
Etablert felles postkasse stativ i Rgdskrubbveien og Brunskrubbveien
Hafslund har flyttet resterende strembokser ut fra panel.

Stattemur i Liaveien
Prosjekt ytterdgrer, avsluttet

Nytt avfallsanlegg, fortsetter 2016
50 stk nye ytterdarer, fortsetter 2016
Oppstart med ny stgttemur, fortsetter 2016

Kartlegging av utvendige stoppekraner, fortsetter 2016

Takrehabilitering fullfart.

Sluttbefaring den 22.11.2013. Gjenstaende malearbeid pa
vindskier/vannskier etc. samt pa piper og ventilasjon fullfares innen april
2014.

Takrehabilitering, Garasjeprosjekt.

Takrehabilitering pabegynt hgsten 2012.

Byggetrinn 1 ved Morkelveien 25-29, 31-35, 39-41, 47-49, 43-38 og 40-44
ble giennomfart hgst/vinter 2012/2013.

Garasjeprosjekt avsluttet. Samtlige garasjer har fatt nye dekker i gvre plan,
samt sikret peler og fundamentering nedre plan.

Elektriske garasjeporter.

Ny kledning og sikring av nedutganger. Maling av kledning sluttfgres i 2013.

Garasjeprosjekt, uteanlegg og darer.

Garasjeprosjekt. Nytt dekke i de gverste etg.

Nye elektriske garasjeporter i Liaveien.

Ny kledning i garasjene i Liaveien.

Arbeidene sluttfgres i alle garasjeanlegg, 2012

Oppgradering av uteanlegg, Ra@dskrubbveien og Morkelveien ved flaggstang.
Pagaende utskifting av derer.
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Dgrer og oppgradering uteanlegg.

Pagaende utskifting av derer, fortsettes i 2011.

Oppgradering av uteanlegg i Brunskrubbveien / Rgdskrubbveien ved
flaggstang.

Avsluttet maling av borettslaget.

Pagaende maling av borettslaget.
Ventilasjonsanlegg og Maling. Se detaljer.

Rensing av ventilasjonsanlegget.

Pagaende maling av borettslaget. Fortsettes i 2008.

Utbedring av lekeplassene

Utskifting av vinduer
Utskifting av vinduer. Ferdigstilles 1.3.06 til en pris av 8 600 000,-.

Asfaltering
Asfaltert deler av gangveien og p-plass i Morkelveien.
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinzere arsmpte i Vallerudlia Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for
deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 27. april og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er
30. april kl. 12:00

Selskapsnummer: 0518 Selskapsnavn Vallerudlia Borettslag
Leilighetsnummer:

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeq ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hayre for @nsket svar.
Eksempel:
'For [ X | Mot | |

Saker til behandling:

1. Godkjenning av meteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten generalforsamlingen er innkalt pa og maten den gjennomfares

pa.

'For | [ Mot | |

2. Valg av meteleder.
Styreleder fungerer som mateleder iht. borettslagsloven.

'For | [ Mot | |

3. Valg av andelseier som protokollvitner
Loven krever at minst 1 andelseier signerer protokollen, sammen med meateleder. Protokollen vil bli
sendt til signering digitalt.

Som protokollvitne foreslas:
'For | | Mot |

4. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent.

Arets resultat fremkommer som et underskudd og styret foreslar at dette dekkes ved
overfgring fra egenkapital

'For | | Mot | |
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5. Fastsettelse av honorarer:

Godtgjerelse til det sittende styret for ordinaart styrearbeid i styreperioden 2020/21 foreslas satt til

kr 240 000.

'For | [ Mot | |

6. Forslag om vedtektsendringer fra styret om ny bestemmelse som regulerer

korttidsutleie i kraft i borettslagsloven.
Saksfremstilling: Se innkallingen side 22.

Forslag til vedtak

Styret ber om at forslaget godkjennes slik det er forelagt generalforsamlingen i sin helhet.

Alternativt; stem mot.

Forslaget krevet 2/3 flertall.

'For | [ Mot | |

7. Forslag fra styret om kjep av areal fra OBOS Nye Hjem
Saksfremstilling: Se innkallingen side 23 og 24

Forslaqg til vedtak:

Styret ber om at forslaget godkjennes slik det er forelagt generalforsamlingen i sin helhet.

Alternativt: Stem mot.

Forslaget krevet 2/3 flertall.

'For | [ Mot | |

8. Innkommet forslag fra styret om endring, sletting og tilfoyelser i
husordensreglene.

Saksfremstilling: Se innkallingen sidene 25, 26 og 27.

Forslag til vedtak:

Styret ber om at forslaget godkjennes slik det er forelagt generalforsamlingen i sin helhet.

Alternativt: stem mot.

Forslaget krever alminnelig flertall.

'For | [ Mot | |
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9. Innkommet forslag fra Ellen Berit Reer ang. endring av husordensreglene punkt 4,

Saksfremstilling: Se innkallingen side 28.

Styrets innstilling:

Styret statter ikke forslaget.

Styret mener at dagens tekst og funksjon skal veere dekkende og forstaelig for vare
beboere.

En sa detaljert beskrivelse i husordensreglene bar ikke vesre ngdvendig og eventuelle
konflikter ma i siste instans uansett fglge norsk lov.

Forslaget krever alminnelig flertall.

De som er enig med forslagstiller stem For.
De som stemmer for styrets innstilling: stem Mot.

'For | [ Mot | |

10.Innkommet forslag fra Ellen Berit Ra@er ang. endring av husordensreglene
punkt 2.

Saksfremstilling: Se innkallingen side 29.

Styrets innstilling:
Styret statter ikke forslaget.

Styret forstar at lukten fra tennvaeske kan veere plagsomt men at dette ikke bar fore til et
totalt grillforbud med kulegrill for vare beboere der dette er lov i dag, det vil si kun pa
bakkeplan.

Forslaget krever alminnelig flertall.

De som er enig med forslagstiller stem For.
De som stemmer for styrets innstilling: stem Mot.

'For | [ Mot | |
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Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

11. Valg av leder for 1 ar

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Joaquin Sanchez Campins

12. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Verv Navn pa kandidat For

Styremediem

Krishnagana Nagarasa

Styremedilem

Linda Halvorsen

13. Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

Verv Navn pa kandidat For
Delegert Joaquin Sanchez Campins
Varadelegert | Tom Arli

14. Valg av valgkomité for 1 ar
Verv Navn pa kandidat For
Valgkomite Tore Eide Svenning
Valgkomite Ina Sparby

15. Valg av neermiljeutvalg for 1 ar
Verv Navn pa kandidat For

Narmiljsutvalg

Ingvild Hekholm

Naermiljsutvalg

Qystein Mangseth

Narmiljsutvalg

Filip Caspersen

Narmiljsutvalg

Marte Norstrand

Narmiljsutvalg

Richard Amundsen

Vallerudlia Borettslag

Skjemaet legges i postkassen til styreleder Richard Amundsen, Morkelveien 13

innen 30. april kl. 12:00 slik at din deltagelse blir registrert.

Styret.
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