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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921090536

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Forvaltningshonorar 593 750

Sum inntekter 3 593 750

Kostnader

Innkjgp av tjenester 593 750 0
Annen driftskostnad 4 6 483 758 7 313599
Sum kostnader 7 077 508 7 313599
Driftsresultat -6 483 758 -7 313599

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 951 597 528 575
Annen renteinntekt 744 508 692 489
Gevinst ved salg av akger 10 537 500 0
Sum finansinntekter 12 233 605 1221 064
Annen rentekostnad 123

Annen finanskostnad 31250
Sum finanskostnader 123 31250
Netto finans 12 233 482 1189 814
Ordineert resultat far skattekostnad 5749724 -6 123 785
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -1053 284 -1347 224
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 803 008 -4 776 561
Arsresultat 6 803 008 -4 776 561

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 803 008 -4 776 561
Sum overfaringer og disponeringer 11 6 803 008 -4 776 561
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 921090536

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1176 204 949 307
Sum immaterielle eilendeler 1176 204 949 307
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 282 936 105 168 640 244
Lan til foretak i samme konsern 18 108 587 9689 382
Investeringer i tilknyttet selskap 7 62 115000 86 735 000
Sum finansielle anleggsmidler 363 159 692 265 064 626
Sum anleggsmidler 364 335 896 266 013 933
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 398 438 0
Andre fordringer 62 500 505 444
Konsernfordringer 4707 900 3639 446
Sum fordringer 5168 838 4144 890
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 3729578 14 923 224
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3729578 14 923 224
Sum omlgpsmidler 8898 416 19068 114
SUM EIENDELER 373234312 285082 047
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921090536

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sel skapskapital 10 9000 000 4000 000
Vedtatt, ikke registrert kapitalforhayelse 127 000 000
Ikke registrert kapitalforhayelse 358 500 000 156 000 000
Sum innskutt egenkapital 367 500 000 287 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1010803

Udekket tap 5792 204
Sum opptjent egenkapital 1010803 -5792 204
Sum egenkapital 11 368 510 803 281 207 796
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15609 3874251
Kortsiktig konserngjeld 4707 900

Sum kortsiktig gjeld 4723509 3874 251
Sum gjeld 4723509 3874251
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 373234312 285 082 047
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 921090536

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 31312744 7 750 701
Forvaltningshonorar 593 750

Sum inntekter 3 31 906 494 7 750 701
K ostnader

Innkjgp av tjenester 593 750

L gnnskostnad 125 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 18 891 090 8875 769
Annen driftskostnad 17 868 357 10511 431
Sum kostnader 37 353 197 19 512 200
Driftsresultat -5 446 703 -11 761 499
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap -1401 454 5 564 000
Annen rentei nntekt 66 001 44 615
Gevinst ved salg av akger 10 683 435 0
Sum finansinntekter 9 347 982 5608 615
Annen rentekostnad 13 418 266 5341231
Annen finanskostnad 3745000 419 416
Sum finanskostnader 17 163 266 5 760 647
Netto finans -7 815284 -152 032
Ordinaert resultat far skattekostnad -13 261 987 -11 913531
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -1 303 066 -1 027 618
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 -11 958 921 -10 885913
Arsresultat -11 958 921 -10 885913
Minoritetsinteresser -953 280 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -11 005 641 -10 885 913
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2128400
Sum immaterielle eiendeler 2128 400
Varigedriftsmidler

Bygninger og anlegg 6,8 576 590 503 378 795 649
Tomt 6,8 212 363 929 115 105 526
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 6,8 1999 160 535520
Sum varige driftsmidler 790 953 592 494 436 695
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 32419 000 0
Investeringer i tilknyttet selskap 7 56 899 549 92 299 000
Sum finansielle anleggsmidler 89 318 549 92 299 000
Sum anleggsmidler 880272 141 588 864 095
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 617 137 962 796
Andre fordringer 3713389 3404 176
Sum fordringer 4 330 526 4 366 972
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 34203773 33442101
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 34203773 33442101
Sum omlgpsmidler 38534 299 37809 073
SUM EIENDELER 918 806 440 626 673 168
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10 9000 000 4000 000
Overkurs 358 500 000 156 000 000
Ikke registrert kapitalforhayelse 127 000 000
Sum innskutt egenkapital 367 500 000 287 000 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 31842772 11 901 598
Sum opptjent egenkapital -31842 772 -11 901 598
Minoritetsinteresser 27 696 912 0
Sum egenkapital 11 363 354 140 275 098 402
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 772822

Sum avsetninger for forpliktelser 772822

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 550 272 032 343 827 500
Sum annen langsiktig gjeld 550 272 032 343 827 500
Sum langsiktig gjeld 551 044 854 343827 500
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 400 560 4173842
Skyldige offentlige avgifter 235076 128 066
Annen kortsiktig gjeld 3771809 3445 357
Sum kortsiktig gjeld 4 407 445 7 747 265
Sum gjeld 555 452 299 351574 765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 918 806 439 626 673 167
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Oslo Opportunity AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Lefeinntekter

Leieinntekter opptjenes og resultatferes i takt med utleieperioden. Ved avtale om leiefritak i en periode,
vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over hele leieperioden slik
at det ogsa resultatferes inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Forvaltningshonorar
Tjenester inntekisferes etter hvert som tjenesten leveres/utferes.

Finansinntekter
Renteinntekter inntekisferes etter hvert som de opptjenes.

Gevinster ved salg av aksjer resultatferes pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gatt over pa kjpper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige sterrelse inntektsferes gevinsten med det belep som anses mest sannsynlig.

Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa fransaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved a benytte balansedagens kurs.
Valutakursendringer resultatferes lepende i regnskapsperioden under andre finansposter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt/skattefordel. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde, utlignes. Utsatt skattefordel
pé netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pa underskudd fil fremfering, balanseferes
i den grad skattefordelen antas & kunne utnyttes giennom fremtidige skattepliktige overskudd.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel som kan balanseferes, er oppfert netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag cg skatt pa mottatt konsernbidrag som feres til reduksjon av
kostpris eller direkte mot egenkapitalen, feres direkte mot skatt i balansen.

Utsatt skatt beregnes med nominell verdi.

Side 5

26.06.2022 kil 06:39 Brgnngysundregistrene Side 7 av 30
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Oslo Opportunity AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper forts.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler cg kortsiktig gjeld omfatter pester som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Fordringer

Kundeferdringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Varelager regnskapsferes til det laveste av anskaffelseskost eller netto salgspris. Netto salgspris er
estimert salgspris ved ordineer drift etter fradrag for beregnede nedvendige utgifter for gjennomfering av
salget. Anskaffelseskost tilordnes ved bruk av FIFO-meteden og inkluderer utgifter palept ved anskaffelse
av varene og kostnader for & bringe varene til naveerende tilstand og plassering. For filvitkede varer
medtas en forholdsmessig andel av direkte og indirekte variable og faste tilvirkningskostnader.

Konsolideringsprinsipper
Selskaper hvor konsemet har bestemmende innflytelse (normalt mer enn 50 % av aksjene) blir
konsclidert fra det tidspunkt kontroll er overfert til konsernet (oppkjepstidspunktet).

Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme
regnskapsprinsippene som morselskapet.

Kjopte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa mers anskaffelseskost.
Anskaffelseskoest tilordnes virkelig verdi av identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som
oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over det som
kan henferes til identifiserbare eiendeler og gjeld, balanseferes som goodwill. Goodwill behandles som en
residual og balanseferes med den andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier
avskrives over de oppkjepte eiendelenes forventede levetid.

Skatt ved konsemdannelse ved oppkjep nettoferes med tilherende merverdier.
| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskaper med datterselskapets eiendeler og gjeld.

Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var en gkonomisk enhet og det medferer at
transaksjoner, urealisert fortieneste og mellomvaerende mellom selskapene i konsemet elimineres.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921090536

Oslo Opportunity AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper forts.

Datterselskap/tilknyttet seiskap

Datterselskaper og tilknytiede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen
er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt
nedskrivning fil virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigaende og det
ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede. Tilknyttede selskap vurderes etter egenkapitalmetoden i konsemregnskapet.

Utbytte, kensembidrag og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i givers regnskap.
Overstiger utbyttetkonsembidraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer
den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi
i balansen fil morselskapet.

Tilknyttede selskap vurderes etter egenkapitalmetoden i kensemregnskapet. Egenkapitalmetoden ferer
til at andel av arsresultat i det tilknyttede selskapet, fratrukket avskrivning pa merverdier, resultatferes i

konsernregnskapet. Verdien av investeringen i balansen reguleres med resultatandelen med fradrag for
eventuelle utdelinger cg med tillegg for eventuelle kapitalinnskudd. Interne gevinster elimineres.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige driftsmidler
som bestar av betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de
ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning il
gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er
néaverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Lefeavtaler
Operasjonelle leieavtaler utgiftsferes lepende.
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Oslo Opportunity AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper forts.

Bruik av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kentantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Note 2  Salgsinntekter

Morselskap Konsern

Pr. virksomhetsomrade 2020 2019 2020 2019
Leieinntekter 0 0 31312744 7750701
Forvaltningshonorar 593 750 0 593 750 0
Sum 593 750 0 31 906 494 7750701
Pr. geografisk marked

Norge 593 750 0 31 906 494 7750701
Sum 593 750 0 31 906 494 7750701

Note 3 Transaksjoner med naerstaende parter
Det er ingen kjpp eller salg mellom selskapene i konsernet.
Mellomvzzrende som er klassifisert som langsiktig blir nedbetalt iht avtale og renteberegnet. Kortsiktig mellomvaerende blir
ikke renteberegnet.
Note 4 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte og godtgjorelse
til revisor
Ytelser til ansatte og ledende personer
Selskapet og konsernet har ikke ansatte. Styret i morselskapet og i konsernet har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre naerstaende parter. Det er

ingen enkelt 1an/sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5 % av selskapets egenkapital.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet og konsernet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjerelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 79375 284 647
Attestasjonstjenester 0 0
Skatteradgivning 0 0
Andre tjenester 38775 91 440
Sum honorar til revisor 118 150 376 087

Belgpene er oppgitt ink. MVA for morselskapet, og eks. MVA for datterselskapene.
For konsernet sa er det oppgitt belpp i eierperioden.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 921090536

Oslo Opportunity AS
Noter 2020
Note 5 Skatt
Morselskap Konsern
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 2019 2020 2019
Betalbar skatt 0 0 0 0
Endring utsatt skatt -226 897 -662 832 -1 303 066 -1027 618
Skatt pa konsernbidrag -826 387 -684 392 0 0
Sum skattekostnad -1053 284 -1347 224 -1 303 066 -1027 618
Beregning av arets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnad 5749724 -6123 745 -13 261 987 -11 913 530
Permanente forskjeller -11 488 974 -528 575 -9188 153 5321112
Endring i midlertidige forskjeller 0 0 -114 100 1192921
Mottatt konsernbidrag 4 707 900 3 639 446
Arets skattegrunnlag -1031 350 -3 012 874 -22 564 240 -16 041 721
Oversikt over midlertidige forskjeller:
Fordringer 0 0 1050 000 1400 000
Anleggsmidler 0 0 6662 129 -9 548 163
Gevinst- og tapskonto 0 0 2230919 2788650
Underskudd til fremfaring -5 346 382 -4 315 032 -30 324 397 -16 878 677
Sum -5 346 382 -4 315032 -20 381 349 -22 238 190
Forskjeller som ikke inngar 0 0 23894 175 12 563 645
Grunnlag balansefert -5 346 382 -4 315032 3512826 9 674 545
22 % utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -1176 204 -949 307 772822 -2 128 400
Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultat for skatt:
Morselskap Konsern
22 % utsatt skatt/utsatt skattefordel 2020 2020
22 % skatt av resultat for skatt -1 264 939 2612209
22 % av permanente forskjeller 2318223 1432536
Ikke balansefering av utsatt skatt knyttet til underskudd 0 -2 741740
Beregnet skattekostnad 1053 284 1303 006
Effektiv skattesats 18 % 1%
Side 9
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921090536

Oslo Opportunity AS

Note 6 Varige driftsmidler

Konsem

Anskaffelseskost pr. 01.01

Tilgang ved oppkjep av selskaper/konsemdannelse
Tilgang kjepte driftsmidler

Avgang solgte driftsmidler

Anskaffelseskost pr. 31.12

Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12

Balansefert verdi pr. 31.12

Arets avskrivninger
Arets nedskrivninger

Forventet gkonomisk levetid
Avskrivningsplan

Noter 2020

Bygninger og

annen Sum varige
eiendom * Tomt Inventar driftsmidler
542 450 891 115 105 526 2212234 659 768 651
214760 245 166 875 000 1048 160 382 683 405
145311 807 105998 3994 199 149 412 004
-119 995 626 -69 722 595 -2212234  -191 930 455
782 527 317 212 363 929 5042 359 999 933 605
-139 939 000 0 -3043199  -142982 199
-65 997 814 0 0 -65 997 814
576 590 503 212 363 929 1999 160 790 953 592
18 087 777 0 803 312 18 891 089
0 0 0 0

20-100 &r 0 Sar

Linezer Ingen Linezer

Da gjenvinnbart belgp for en av selskapets bygninger er lavere enn balansefert verdi, er denne nedskrevet

til netto salgsverdi. Det er i lopet av aret ikke foretatt reversering av tidligere ars nedskrivninger.

*I belepet inngar Anfegg under wutferelse med kr 811 344. Belppet er ikke avskrevet i 2020, da prosjektene blir sluttfert i

2021 eller senere.

Note 7 Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Forretnings- Stemme Balansefort

Ervervet kontor Eierandel andel verdi

Philip Pedersensvei 20 AS 01.03.2019 Oslo 100 % 100 % 62 091 534
Solbraveien Invest AS 27.08.2019 Oslo 100 % 100 % 41900736
NKG7 Invest AS 20.12.2019 Oslo 100 % 100 % 66 842 544
Ryen Eiendomsinvest Ill AS * 15.09.2020 Oslo 60 % 60 % 32419 500
R6 Eiendomsinvest AS 30.10.2020 Oslo 100 % 100 % 26 474 792
Grensen Eiendomsinvest AS 19.11.2020 Oslo 65 % 65 % 53 207 000
Sum 282 936 105
Bragernes Eiendomsinvest AS 20.12.2019 Oslo 35 % 35 % 62 115 000
Sum 62 115 000

* Ryen Eiendomsinvest lll AS er vurdert som midlertidig eie da selskapet er solgt i januar 2021 og er ikke inkludert i

konsernregnskapet.

Investeringene i datterselskap og tilknyttede selskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringer i

tilkknyttede selskaper vurderes etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet.
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Oslo Opportunity AS
Noter 2020
Investeringer etter egenkapitalmetoden
Bragernes
Eiendoms-

Merverdianalyse invest AS Sum
Balansefert egenkapital pa kjepstidspunktet 63 010 500 63 010 500
Henferbar merverdi {(mindreverdi) -895 500 -895 500
Goodwill 0 0
Anskaffelseskost 62 115 000 62 115 000
Beregning av arets resultatandel
Andel arets resultat -2 469 645 -2 469 645
Avskrivning merverdier/(Reversering av mindreverdi) 179 100 179 100
Andel konsernbidrag -392 821 -392 821
Avskrivning goodwill 0 0
Arets resultatandel -2 683 366 -2 683 366
Beregning av balansefert verdi pr. 31.12
Inngaende balanse pr. 01.01 62 115 000 62 115 000
Tilganger / avganger 0 0
Arets resultatandel -2 683 366 -2 683 366
Mottatt utbytte 0 0
Innbetalt / tilbakebetalt kapital 0 0
Andre endringer i Ippet av aret -2 532085 -2 532085
Utgéaende balanse pr. 31.12 56 899 549 56 899 549
Note 8 Fordringer og gjeld

Morselskap Konsern
Fordringer med forfall senere enn 2020 2019 2020 2019
ett ar
Fordring pa selskap i samme konsern 18 108 587 9 689 382 0 0
Sum 18 108 587 9 689 382 0 0

Morselskap Konsern
Langsiktig gjeld med forfall senere 2020 2019 2020 2019
enn 5 ar
Gijeld til kredittinstitusjoner 0 0 0 0
Annen langsiktig gjeld 0 0 0 0
Sum 0 0 0 0

Morselskap Konsern
Pantstillelser 2020 2019 2020 2019
Gjeld sikret ved pant 0 0 550 272 032 343 827 500
Pantsatte eiendeler:
Konsernets eiendommer er pantsatt for 0 0 916 000 000 458 000 000
Bokfort verdi av eiendommene 0 0 788 954 432 493 901 175

| tillegg er det gitt sikkerhet for en rentebytteavtale i pantstillelsen i en av eiendommene og pant i leieinntekter i et av
selskapene.

Note 9 Bankinnskudd, trekkrettigheter

Posten inneholder kun frie midler, bade i morselskap og i konsem.
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Oslo Opportunity AS

Noter 2020

Note 10 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapital Antall aksjer Péilydende  Aksjekapital
Ordinzere aksjer 500 000 000 0,018 9 000 000

Alle aksjer har lik stemme- og utbytterett.

Oversikt over de sterste aksjonaerene pr 31.12.20:
Antall aksjer Eierandel

Stokke-Lerka AS 100 000 000 20,00 %
Cape Invest AS 60 000 000 12,00 %
Trollborg 3 AS 53 300 000 10,66 %
Bredrene Jensen AS 30 000 000 6,00 %
Alden AS 25 000 000 5,00 %
MEPS AS 25 000 000 5,00 %
Redback AS 15 000 000 3,00 %
LJM AS 12 500 000 2,50 %
Moger Invest AS 12 500 000 2,50 %
Oald AS 11 000 000 2,20 %
Sum 344 300 000 68,86 %
@vrige (eierandel < 2,2%) 155 700 000 31,14 %
Totalt antall aksjer 500 000 000 100 %

Styrets medlemmer eier og kontrollerer til sammen 41,66% av selskapets stemmer gjennom sitt eierskap i Stokke-Lerka AS,
Trollborg 3 AS, Bredrene Jensen AS og MEPS AS.

Note 11 Egenkapital

Vedtatt, ikke

registrert  Udekket tap/

kapital- Annen
Morselskap Aksjekapital Overkurs forhoyelse egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01 4 000 000 156 000 000 127 000 000 -5 792 204 281 207 796
Nyemisjon 5 000 000 237500 000 -127 000 000 0 115 500 000
Arets resultat 0 0 0 6 803 008 6 803 008
Tilleggsutbytte 0 -35 000 000 0 0 -35 000 000
Egenkapital pr. 31.12 9 000 000 358 500 000 0 1010 805 368 510 803

Vedtatt, ikke

registrert  Udekket tap/

kapital- Annen
Konsem Aksjekapital Overkurs forhoyelse egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01 4 000 000 156 000 000 127 000 000 -11 901 598 275098 401
Nyemisjon 5 000 000 237500 000 -127 000 000 0 115 500 000
Arets resultat 0 0 0 -11 958 921 -11 958 921
Tilleggsutbytte 0 -35 000 000 0 0 -35 000 000
Minoritet 0 0 0 28 650 192 28 650 192
Andre endringer * 0 0 0 -8 935 536 -8 935 536
Egenkapital pr. 31.12 9 000 000 358 500 000 0 -4 145 863 363 354 140

* Andre endringer knytter seg fil korrigering av inngaende balanse knyttet til eierandelen fart etter egenkapitalmetoden, da
endelig arsregnskap avviker fra hva som ble lagt til grunn i konsemregnskapet for 2019.

Minoritet

Inngaende andel 01.01 0
Mineritetens andel ved oppkjep/etablering inneveerende ar 28 650 192
Mineritetens andel arets resultat -953 280
Minoritetens andel av egenkpaitalen 31.12 27 696 912
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Oslo Opportunity AS

Noter 2020

Note 12 Finansiell markedsrisiko
Selskapet og konsernet benytter seg ikke av finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko

Renterisiko oppstar pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at deler av selskapets gjeld har
fiytende rente. Maksimumsrammer for andel av gjeld med fiytende rente er fastsatt. Laneportefgljen har i
dag en kombinasjon av flytende og fast rentebinding.

Valutarisiko
Utvikling i valutakurser innebaerer bade direkte og indirekte en pkonomisk risiko for selskapet. Det er ikke
inngatt avtaler som reduserer denne risikoen pr31.12.

Note 13 Altemative Investeringsfond opplysninger

Godigferelse til forvalter,
Oslo Opportunity AS forvaltes av Clarksons Platou Real Estate Investment Management AS (CPREIM eller Forvalter).

Forvalter skal ha en godtgjerelsesordning for hele foretaket som skal bidra til & fremme og gi incentiver til god styring av og
kontroll med foretakets og de alternative investeringsfondenes risiko, motvirke for hey risikotakning, og bidra til & unnga
interessekonflikter.

Godtgjerelsesordningen skal videre vasre | samsvar med selskapets overordnede mal, risikotoleranse og langsiktige interesser.

Godtgjerelsesordningen skal videre motvirke risikotakning som er uforenelig med risikoprofil, vedtekter og evrige stiftelsesdokumenter til
fond under forvaltning og bidra til & unnga interessekonflikter.

Godtgjerelsesordningen gjelder for alle medarbeidere i CPREIM og skal fremme langsiktighet og ansvarlighet blant medarbeiderne. Alle
skal ha en total godtgjerelse som avspeiler deres ansvar, erfaring, utdannelse, innsats og oppnadde resultater.

Godtgjerelse 2020 Arsverk Total Fast Variabel
Total godigjerelse (sum alle ansatte) 2,20 3 500 000 3150 000 350 000
Godigjerelse til ledende ansatte 1,20 1925 000 1750 000 175 000
Godigjerelse til risikotakere 0 0 0

For ledende ansatte og risikotakere vil normalt 50 % av variabel godtgjerelse bli tilbakeholdt som betinget kapital over en
periode pa 3 ar, og utbetalt pro-rate pa arlig basis. Selskapet hari 2020 tildelt variabel godtgjerelse filsvarende 1,5
manedslenn, da er den variable godtgjerelsen unntatt kravene om tilbakehold.

Direkte og indirekte kostnader;
Tabellen nedenfor gir informasjon om de direkte og indirkete kostnadene, hvor kolonnen "direkte kostnader” illustrerer

kostnadene som kosntadsferes i Oslo Opportunity AS og kolonnen "indirekte kosntader” illustrerer Oslo Opportunity AS sin
andel av kostnadene i henhold til eierandel, i konsemregnskapet (hvor Oslo Opportunity AS er mor). Tilknyttet
selskap er ikke medtatt.

Direkte kostnader Indirekte kostnader

2020 2019 2020 2019
Kostnader ved utleie 0 0 6 562 616 1607 904
Revisjonshonorar 118 150 110 762 376 087 144 228
Forvaltningshonorar CPREIM 5510 240 7 047 000 6871760 7 706 811
@vrige honorarer 585 264 19 387 2090 337 416 642
Andre driftskcstnader 270 104 136 410 1818 004 635 846
Sum 6 483 758 7 313 559 17 718 804 10 511 431
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Til generalforsamlingen i Oslo Opportunity AS Filipstad Brygge 1, 0252 O

Uavhengig revisors beretning

Pb1312 Vika, 01120
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Org.nr. 982 316 588 MVA

T+47231142
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F+4723114201
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Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

.No

Vi har revidert Oslo Cpportunity AS' arsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet péa kr 6 803 008
og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 11 958 921. Arsregnskapet bestar av:

selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resuftatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vér mening:

er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

gir det medfslgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Oslo
Opportunity AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

gir det medfglgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
Oslo Opportunity AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare svrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsberetningen bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det véar oppgave & lese gvrig informasjon med det formél &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge ASisa member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSMnetwork Each member of the RSM networkis an independent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself a separatelegal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2020 for Oslo Opportunity AS RS hn

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne
til fortsatt drift, og pa tilberlig mate 4 opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylit sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 17. juni 2021
RSM Norge AS

%ﬂ(%&[ { C%/ w

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
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OSLO OPPORTUNITY AS
ARSRAPPORT 2020
RESULTATREGNSKAP
Morselskapet Konsernet
2020 2019 2020 2019
Driftsinntekter:
- - Leieinntekter 31312744 7750701
593 7560 - Forvaltningshonorar 593 7560 -
- - Annen driftsinntekt - -
593 750 - Sum driftsinntekter 31 906 494 7 750 701
Driftskostnader:
593 750 - Innkjgp av tjenester 593 750 -
- - L@nn og sosiale kostnader 4 - 125000
- - Avskrivning pd varig driftsmiddel 18 891 090 8 875769
6483 758 7 313 599 Annen driftskostnad 17 868 357 10 511 431
7077 508 7313 599 Sum driftskostnader 37 353 197 19 512 200
- 6483758 7 313 599 Driftsresultat 5446703 - 11761499
FinansinnteKkter og finanskostnader:
951 597 528 575 Inntekt fra datterselskap og tilknyttet selskap 1401454 5 564 000
- - Aksjeutbytte andre selskaper - -
744 508 692 489 Annen renteinntekt 66 001 44 615
10 637 500 - Gevinst ved salg av aksjer 10683 435 -
- 123 - Annen rentekostnad 13418266 - 5341231
- 31 250 Annen finanskostnad 3745000 - 419416
12 233 482 1189 814 Netto finansposter 7815284 - 152 032
5749724 6 123 785 Resultat for skattekostnad 13261987 - 11913531
- 1053284 1347 224 Skattekostnad 1303066 - 1027618
6 803 008 4776 561 Resultat etter skatt 11958921 - 10885913
- - Herav minoritetens andel 953 280 -
6 803 008 4776 561 Herav majoritetens andel 11005640 - 10885913

Clarksons Platou

Real Estate Investment Management AS

I

SyqgOids_-Hyie_odj0

|
J

www.clarksons.com
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2020
BALANSE
Morselskapet Konsernet
2020 2019 Note 2020 2019
Eiendeler
Immatrieile eiendeler
1176 204 949 307 Utsatt skattefordel 5 - 2 128 400
1176 204 949 307 Sum immaterielle eiendeler - 2128 400

- - Bygninger og anlegg 6,8 576590503 378795649

- - Tomt 6,8 212363929 115105526

- - Drifts|@sare m.v. 6, 8 1999 160 535 520

- - Sum varige midler 790 953 592 494 436 695

282936105 168 640 244 Aksjer i datterselskap 7 32 419 000 -
62 115 000 86 735000 Aksjer i tilknyttede selskap 7 56 899 549 92 299 000
18 108 587 9689 382 Fordring pa konsernselskap - -

363 159692 265064 626 Sum finansielle anleggsmiler 89 318 549 92 299 000

364335896 266013933 Sum anleggsmidler 880 272 141 588 864 095

398 438 - Kundefordringer 617 137 962 796

4 707 900 3639446 Andre korisiktige fordringer konsern - -
62 500 505 444 Andre fordringer 3713 389 3404 176
5 168 838 4144 890 Sum fordringer 4330 526 4366 972
3729578 14 923 224 Bankinnskudd 9 34203773 33 442 101
8 898 416 19068 114 Sum omlapsmidler 38 534 299 37 809 073
373 234312 285082 047 Sum eiendeler 918 806 440 626 673 167

Egenkapital og gjeld

9 000 000 4 000 000 Aksjekapital 10 9000 000 4 000 000

358 500 000 156 000 000 Overkurs 358 500 000 156 000 000

- 127 000 000 Vedtatt, ikke registrert kapitalforheyelse - 127 000 000

367 500 000 287 000 000 Sum innskutt egenkapital 367 500 000 287 000 000

1010 803 5792 204 Udekket tap - 31842772 11 901 598
1010 803 5792 204 Sum opptjent egenkapital - 31842772 11 901 598

- Minoritet 27 696 912 -

368 510 803 281207 796 Sum egenkapital 11 363 354140 275098 402

- - Utsatt skatt 5 772 822 -

- - Sum avsetning for forpliktelser 772 822 -

- - Gjeld til kredittinstitusjoner 8 550272032 343 827 500

- - Sum langsiktig gjeld 560272032 343 827 500

15609 3 874 251 Leverandgrgjeld 400 560 4173 842

- - Betalbar skatt 5 - -

- - Skyldig offentlige avgifter 235 076 128 066
4 707 900 Gjeld til konsernselskaper - -

- - Annen kortsiktig gjeld 3771 809 3 445 357
4723509 3 874 251 Sum Kkortsiktig gjeld 4 407 445 7 747 265
4723 509 3 874251 Sum gjeld 595452299 351 574 765

373234312 285082 047 Sum egenkapital og gjeld 918 806 440 626 673 167

Oslo, 17. Juni 2021

Lars Robert Kristiansen
Styreleder

Jan Terje @degard
Styremedlem

Clarksons Platou

Real Estate Investment Management AS

Finn Erik Rged
Styremedlem

Leif Oddvin Jensen

Styremedlem

1
SyqgOids_-Hyie_odj0 J

www.clarksons.com

26.06.2022 kI 06:39

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 30



regnskapsaret 2020 for 921090536

OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2020

KONTANTSTRIMSOPPSTILLING

Morselskapet Konsernet
2020 2019 Note 2020 2019
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
5749724 - 6652320 Resultat for skattekostnad 13261987 - 11913530
- - Periodens betalte skatt - -
- 10537 500 - Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler - -
- - Ordinaere avskrivninger 18 891 090 8 875769
- 398 438 - Endring i kundefordringer 345 659 303 995
- 3858642 3505 651 Endring i leverandgrgjeld 3773282 3791408
4707 900 - Poster klass. som invest.-/ffinansieringsakt. 31017546 - 5564000
3131809 - 185 258 Endring i andre tidsavgrensningsposter 8056500 - 4182498
- 1205147 - 3331927 Netto kontantstrem operasjonelle aktivitet 20759566 - 86883856
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
35 157 500 Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler
- - Innbetalinger ved salg av driftsmidler 33997997 - 131519162
- - Utbetalinger ved kja@p av driftsmidler 51 395088 -
- 117226 794 - 253 842 809 Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler - - 86735000
- 84192056 - 9689 382 Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer - -
- 90488 499 - 263 532 191 Netto kontantstrem investeringsaktivitet 17 397 091 - 218 254 162
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
- - Inn-/og utbetalinger pa langsiktig gjeld 41 581671 - 21402222
115500 000 281 000 000 Endring i innbetalt egenkapital 115500000 281 000 000
- 35000 000 - Utbetaling av utbytte 35 000 000 -
80500 000 281 000 000 Netto kontantstrem fra finansieringsaktivitet 38918329 259597778
14135882 - 11193646 Netto end. i kontanter og kontantekvivalenter 761672 32 654 760
787 342 14 923 224 Behold. av Kontanter og kontantekvival. 01.01 33 442 101 787 342
14 923 224 3729 578 Behold. av kontanter og kontantekv. 31.12 34203772 33 442101
[ [/ | SyagOids_-Hyie_odjo ]
Clarksons Platou
Real Estate Investment Management AS www.clarksons.com 4
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2020

STYRETS ARSBERETNING

Oslo Opportunity AS («Fondet») er et alternativt investeringsfond i henhold til AlF-loven og har som forméal & investere i fast
eiendom i Stor-Oslo omradet. Fondets investeringsstrategi er & erverve eierandeler og ut@ve aktivt eierskap i bade
kommersielle og ikke-kommersielle eiendommer i Stor-Oslo omradet, for & utvikle og realisere eiendommens uutnyttede
vekst- og lgnnsomhetspotensial ved | hovedsak & felge en «value-add»-strategi.

Fondet har gjort atte investeringer de siste to arene hvor en investering er solgt. Fondets investeringsperiode ble avsluttet
1. desember 2020. Fondet vil fremover derfor kun eventuelt gjgre oppfalgingsinvesteringer pa eksisterende portefalje.

Fondet er lokalisert i Oslo kommune.
Konsernet bestar i tillegg til Oslo Opportunity AS av falgende datterselskap og tilknyttet selskap:
* Philip Pedersensvei 20 AS.
+ Solbraveien Invest AS som igjen eier Solbraveien Eiendom AS.
+«  NKG7 Invest AS.
+ Ryen Eiendomsinvest lll AS som igjen eier Ryensvingen 3 AS.
+ R6 Eiendomsinvest AS som igjen eier Eima AS.
» Grensen 13 Eiendomsinvest AS som igjen eier Grensen 13 AS.

« Bragernes Eiendomsinvest AS som igjen eier Osloinvest i AS som igjen eier Bragernes Torg 2a Ot AS og @vre
Storgate 4-6 AS.

Fondet har i lepet av 2020 gjort tre investeringer under sitt mandat:
1. 60% av Ryen Eiendomsinvest lll AS som eier eiendommen Ryensvingen 3 i Oslo kommune.
2. 100% av R6 Eiendomsinvest AS som eier Regnbueveien 6 i Nordre Follo kommune.
3. 65% av Grensen 13 Eiendomsinvest AS som eier Grensen 13 i Oslo kommune.

Fondet har i lepet av 2020 solgt en investering under sitt mandat:

1. 25% av Askim Eiendomsinvest AS som eier Askim Naeringspark i Indre @stfold kommune. Provenyet p4 salg av
eierandelen i Askim Eiendomsinvest AS (35 MNOK). Utdelingen ble gjennomfert som en nedsettelse av
aksjekapitalen.

MARKEDSOPPSUMMERING

2020 vil g inn i historiebgkene som et pandemiens-ar hvor globale grenser ble visket ut, og ingen samfunn var skénet for
virusets herjinger.

Til tross for dette har norsk naeringseiendom klart seg bra gjennom 2020. Aret begynte godt, og man trodde fullt og hetlt at
eiendomsmarkedet kom til & n& ny all-time-high frem til sommeren. S4 innfarte regjeringen de «strengeste tiltak noen gang
i fredstid», og markedet reagerte spontant.

Da vi neermet oss sommeren og bade banker og investorer innsa at verden ikke gikk under, véknet appetitten pa nye
eiendomsprosjekter. Fra og med juli og ut aret har det veert historisk hgy aktivitet i transaksjonsmarkedet, pa landsbasis
utgjorde totalt transaksjonsvolum 111 milliarder for &ret.

UTSIKTER

Vi har nok ikke sett alle falgeskadene av Covid-19 ennd, og det er grunn til & tro at reiseliv, restauranter, kultur, konferanser
og lignende er leietakere som vil slite i lgpet av 2021 til tross for at vaksiner er underveis. Samtidig tror vi at rentene vil
holde seg pa et gunstig niva i lang tid og med alle sentralbankenes stimuli-pakker gjennom pandemien, er det en enorm
pengemengde som jakter avkastning i 2021. Var spadom er at eiendom vi veere attraktivt investerings alternativ ogsa i
2021.
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ARSRAPPORT 2020

STYRETS ARSBERETNING
NARMERE OM FORVALTINGSKAPITALEN

Ved utgangen av 2020 har Oslo Opportunity en samlet investert forvaltningskapital pa 368 MNOK og en verdijustert
egenkapital pa 499 MNOK.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET
Omsetningen i konsernet var 31,9 MNOK i 2020 (7,8 MNOK)*. Arsresultatet ble i 2020 -12,0 MNOK (-10,9 MNOK).

De samlede kapitalinnkallinger i konsernet ved utgangen av 2020 var 402,5 MNOK. De samlede utbetalingene i konsernet
ved utgangen av 2020 var 35,0 MNOK.

Konsernets likviditetsbeholdning var 34,2 MNOK (33,4 MNOK) per 31.12.2020. Dette er i hovedsak ubrukt arbeidskapital
innkalt til bruk i selskapets gjennomfarte investeringer.

Konsernets finansielle stilling er god, og pr 31.12.2020 kan konsernet nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av de mest likvide
midlene.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret 918,8 MNOK. Egenkapitalandelen var 40% (44%).

Omsetningen i morselskapet var 0,6 MNOK i 2020 (0,0 MNOK). Arsresultatet for morselskapet ble 6,8 MNOK (4,8 MNOK).
Morselskapets likviditetsbeholdning var 3,7 MNOK (14,9 MNOK]) per 31.12.2020.

EGNE AKSJER
Fondet eier ingen egne aksjer per 31.12.2020.

FINANSIELL RISIKO

Overordnet om maélsetting og strategi.

Fondet vil giennom underliggende investeringer veere eksponert for ulike typer markedsrisiko. De viktigste typene av risiko
vil veere eiendomsrisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko. Alle investeringer og samtlige inntekter og kostnader er i NOK.
Fondet skal derfor ikke veere eksponert for valutarisiko.

EIENDOMSRISIKO

Fondet har teknisk eiendomsrisike | form av at eventuelle gkninger i underliggende eiendommers behov for tekniske
oppgraderinger vil kunne pavirke den I@pende og langsiktige l@nnsomheten.

Fondet har underliggende eksponering mot utviklingen i den generelle gkonomien og mot balansen i utleiemarkedet for
neeringseiendom.

Helt overordnet er det ogsa risiko for at avkastningskravet til investorene / markedet vil kunne gke, hvilket vil kunne pavirke
markedsverdien av investeringene negativi.

KREDITTRISIKO

Risiko for tap som faglge av motparters manglende betalings-/oppgjersevne, i hovedsak motpartsrisiko pa leietakere. Fondet
s@ker & redusere motpartsrisikc mot leietakere ved 4 etablere sikkerhet i form av depositum og bankgaranti samt tett dialog
med leietakere.

Fondet er ogsé eksponert for kredittrisikc giennom innskudd og lan i bank. Med st@rre forretningsbanker som motparter
oppleves kredittrisikoen som begrenset. Fondet er eksponert for renterisiko primeert giennom sine lan.

Per 31. desember 2020 har konsernet kundefordringer p& 0,6 MNOK, kontantbeholdning pa 34,2 MNOK og eksterne
banklan p4 550,3 MNOK.

*Tall | parentes angir belapet eller prosenten for 2245
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LIKVIDITETSRISIKO

Risiko for ikke & veere | stand til & mate betalingsforpliktelser ved forfall. Fondet har etablert likviditetsmessig buffer
gjennom arbeidskapital innestdende pa bankkonto samt har tilgjengelig kommitert egenkapital som kan kalles pé& ved
behov.

Eiendom er en lite likvid aktivaklasse sammenlignet med for eksempel bgrsnoterte aksjer og obligasjoner. Uforutsette
hendelser kan forarsake lav likviditet i markedet for kjep og salg av eiendom noe som kan forringe Fondets verdier og
skape forsinkelser i eventuelle utbetalinger til eierne.

FORTSATT DRIFT

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til grunn for antagelsen
ligger resultatprognoser for 2021 og konsernets langsiktige strategiske prognoser for arene fremover. Konsernet er i en
sunn gkonomisk og finansiell stilling.

HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Fondet signerte i slutten av desember kj@pekontrakt for salg av Ryen Eiendomsinvest Ill AS (som eier Ryensvingen 3).
Salget ble gjennomfert 10.februar 2021 med et godt resultat for Fondet {ca 60% brutto avkastning nér alt er gjort opp).
Provenyet ble delt ut til aksjonaerene 17. februar 2021 - totalt 50 MNOK (NOK 0,1 / aksje).

Fondet signerte 12.mai 2021 kj@pekontrakt for salg av NKG 7 Invest AS (som eier Kongens gate 7) som vi i 1.kvartal har
markedsfart for salg gjennom Akershus Eiendom. Kj@pekontrakten gir en EK verdi pa ~96 MNOK mac en total
bruttoavkastning pa investeringen pa ~45% siden kjgp i desember 2019 (IRR pa ~30%). Overtakelse og oppgjer fant sted
20.mai 2021 og provenyet ble uthetalt 21.mai 2021.

| slutten av april signerte man ogséa budaksept pa salg av Fondets eierandel i Grensen 13 Eiendomsinvest AS (hvor Fondet
eier 65%). Budaksepten impliserer en EK verdi pa ~76 MNOK mao en bruttoavkastning pa ~42% -investeringen ble gjort i
november 2020 mac god avkastning pa sdpass kort tid. Oppgjer og overtakelse av Grensen 13 forventes gjennomfart far
sommerferien 2021.

Bade salget av Kongens gate 7 og Grensen 13 skjer til nivéer over ekstern verdivurdering per 31.desember 2020. Fondet
opplever ogsé interesse for andre eiendommer man eier.

| lys av siste &rs hendelser, med utbredelsen av korona-viruset, sa er styret kjent med at dette kan pavirke aktiviteten i
selskapet og tilhgrende datterselskap. Selskapet har tilfredsstillende likviditet og styret vurderer at det per dato for signering
av arsregnskapet ikke er vesentlig starre risiko for fortsatt drift enn normalt. Styret vil fortiepende falge opp driften i
selskapet og datterselskapene.

DISPONERING AV ARETS RESULTAT
Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i Oslo Cpportunity AS:

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 5792 205

Overfort til annen egenkapital 1010803
Tilleggsutbytte 35 000 000
Overfgrt fra overkurs - 35 000 000
Totalt disponert 6 803 008
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YTRE MILJ@

Fondet forurenser ikke det ytre miljg utover det som er normal for den virksomheten Fondet driver.

FORSKNING OG UTVIKLING
Fondet har ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

ARBEIDSMILJ@ OG LIKESTILLING

Fondet har ingen ansatte og forskjellsbehandler ikke kvinner og menn.

Oslo, 17. Juni 2021

Lars Robert Kristiansen Finn Erik Reed
Styreleder Styremedlem
Jan Terje @degard Leif Oddvin Jensen
Styremedlem Styremedlem
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