== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

819 295 662

Aksjeselskap

SOR FORRETNINGSEIENDOM INVEST AS
c¢/o Jan Krokedal

@vreskogen 25

3430 SPIKKESTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jan Krokedal
14.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 819295662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 124 227 297 313
Sum inntekter 124 227 297 313
K ostnader

V arekostnad 154 507 233943
Annen driftskostnad 2 75930 100518
Sum kostnader 0 0
Driftsresultat -106 211 -37 148
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5511 933 6373673
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 1257 824 1245 555
Annen renteinntekt 1234 490
Annen finansinntekt 1651
Sum finansinntekter 0 0
Annen rentekostnad 2 976 602 2840538
Annen finanskostnad 19775 24772
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 0 0
Ordineert resultat far skattekostnad 3668 403 4718911
Skattekostnad pa ordinaat resultat 807 996 1038 198
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2 860 407 3680713
Arsresultat 2 860 407 3680713
Totalresultat 2 860 407 3680713
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2 860 407 3680713
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 819295662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 2 860 407 3680713
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 819295662

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,5 16 689 496 14 930 793
Lan til foretak i samme konsern 6 49 053 951 45 312 411
Investeringer i tilknyttet selskap 5 46 632 276 45 393 813
Sum finansielle anleggsmidler 112 375722 105 637 017
Sum anleggsmidler 112375722 105 637 017
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 151 836 336 499
Andre fordringer 619 325

Sum fordringer 771 160 336 499
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 503 808 103 453
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 503 808 103 453
Sum omlgpsmidler 7274 968 439 953
SUM EIENDELER 119 650 690 106 076 969
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 819295662

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1100 000 1100 000
Overkurs 1704 966 1704 966
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 2 804 966 2 804 966
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6541 120 3680713
Sum opptjent egenkapital 6541 120 3680713
Sum egenkapital 9 346 087 6 485 680
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 59 056
Sum avsetninger for forpliktelser 0 59 056
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 109 663 000 94112 885
Sum annen langsiktig gjeld 109 663 000 94 112 885
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 31653

Betalbar skatt 371007 1033 909
Skyldige offentlige avgifter 53107
Annen kortsiktig gjeld 238 943 4332333
Sum kortsiktig gjeld 641 603 5419 349
Sum gjeld 110 304 603 99 591 290
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 650 690 106 076 969
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Arsrapport
2020

Sor Forretningseiendom
Invest AS

Org.nr. 819 295 662

Inneholder;
Generalforsamling
Resultat

Balanse

Noter
Revisjonsberetning

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
= Halvorsen, Sverre Fjeld (19.05.1943), 14.02.2021
¢ Krokedal, Jan (13.02.1962), 14.02.2021 °

Posten Norge
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 819295662

Sor Forretningseiendom Invest AS

Org.nr, 819295662

Resultatregnskap

Note 2020 2019
Andre driftsinntekter 124 227 297313
Sum driftsinntekter 124 227 297 313
Varekostnad 154 507 233 943
Annen driftskostnad 2 75930 100518
Driftsresultat -106 211 -37 148
Inntekt pa investering i datterselskap 5511933 6 373 673
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 6 1 257824 1 245 555
Annen renteinntekt 1234 490
Annen finansinntekt 0 1651
Annen rentekostnad 2976 602 2 840 538
Annen finanskostnad 19775 24 772
Ordincert resultat for skattekostnad 3668 403 4718911
Skattekostnad pa ordinzert resultat 807 996 1038 198
Ovrdincert resultat 2 860 407 3680713
Arsresultat 2 860 407 3680713
Anvendelse av drsresultat
Overfirt annen egenkapital 2 860 407 3680713
Sum disponert 2 860 407 3680 713

Dokumentet er signert digitalt av:

» Halvorsen, Sverre Fjeld {19.05.1943}, 14,02.2021
» Krokeda[, Jan {13.02.1962), 14.02.2021

Farseglet av

@

Posten Norge
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 819295662

Sor Forretningseiendom Invest AS

Org.nr: 819295662

Balanse

Eiendeler
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Note

Lan il foretak i samme konsern

Investering i tilknyttet selskap

Sum finansiclle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinns kudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidier
Sum eiendeler

Dakumentet er signert digitalt av:

v Halvorsen, Sverre Fjeld {19.05.1943), 14.02.2021
+ Krokedal, Jan {13.02.1962), 14,02.2021

W

2020

16 689 496
49 053 951
46 632 276
112 375722

112 375 722

151 836
619 325
771 160

6 503 308

7274 968
119 650 690

2019

14 930 793
45312411
45393 813
105 637 017

105 637 017

336 499
0
336 499

103 453

439953
106 076 969

Farseglet av

o

Posten Norge
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Sor Forretningseiendom Invest AS

Org.nr. 819295662

Balanse

Note 2020 2019
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Selskapskapital | 1 100 000 1 100 000
Overlcurs 1 704 966 1 704 966
Sum innskutt egenkapital 2 804 966 2 804 966
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 6541120 3680713
Sum opptjent egenkapital 6 541 120 3 680 713
Sum egenkapital 9 346 087 6 485 680
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Ultsatt skatt 0 59056
Sum avsetninger for forpliktelser 0 59 056
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 3 109 663 000 94 112 885
Sum annen langsiktig gjeld 109 663 000 94 112 885
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 31653 0
Betalbar skatt 371 007 1 033 909
Skyldige offentlige avgifter 0 53107
Annen kortsiktig gjeld 6 238 943 4332333
Sum kortsiktig gjeld 641 603 5419 349
Sum gjeld 110 304 603 99 591 290
Sum egenkapital og gjeld 119 650 690 106 076 969
Spikkestad, 14.02.2021
Jan Krokedal Sverre Halvorsen

Styrets leder

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av

« Halvarsen, Sverre Fjeld (19.05.1943), 14022021
» Krokedal, Jan (13.02.1962), 14.02.2021 °

Pasten Norge
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 819295662

Dokumentet er signert digitalt av:
=+ Halvorsen, Sverre Fjeld {19.05.1943), 14.02.2021 °

Sar Forretningseiendom Invest AS

Orgnr: 819 295 662

Noter til drsregnskapet 2020

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og regnskapssiandarder bestemmelser.
Unntzksreglene for smé foretak er brukt for alle poster hvor det foreligger slik valgadgang.

Driftsinntekter
Inntekisfaring av lopende viderefakturerte felleskostnader forvaltet for datterselskap skjer pd
leveringstidspunktet,

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & vare
forbigdende. Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk, Verdi i bruk er
néverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nir grunnlaget
for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller ti] betaling inmen ett r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varckretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap er gjort pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene. I tillegg er det foretatt en generell avsetning for 4
dekke tapsrisiko som ikke var kjent p4 vurderingstidspunktet.

Andre fordringer er fiart opp til pilydende.

Note nr. 1. Antall aksjer, aksjoncerer mv
Selskapets aksjekapital er ke 1 100 000 fordelt pa 1 000 aksjer & kr 1 100.

Aksjoncer Antall Andel i prosent
JanaMarin AS 540 54 %
Sveka AS 460 46 %
Sum 1000 100 %

Samtlige av styrets medlemmer er direkte eller indirekte aksjonarer i selskapet.

Forseglet av

+ Krokedal, Jan (13.02.1962), 14.02,2021

Posten Narge
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 819295662

Sar Forretningseiendom Invest AS

Org.nr: 819 295 662

Noter til arsregnskapet 2020

Note nr. 2. Spesifikasjon av lonnskostnader, godigjoreiser og transaksjoner med
nerstdende mm
Selskapet har ingen ansatte. Den daglige ledelsen forestds av styret.

JanaMarin AS, ved styreleder Jan Krokedal, har motiatt for forvaltning av selskapet totalt kr 120 000.

Det er kostnadsfert honorar til revisor med kr 18 750 for ordingr revisjon og kr 12 150 for teknisk
utarbeidelse av arsregnskap og skattemelding, samt kr 28 000 for annen bistand.

Note nr., 3, Fordringer, gjeld, garantiforpliktelser

2020 2019
Gjeld/ sikkerhetsstillelser som er sikret ved pant
Pantegjeld 1049 663 000 94112 885
Balansefort verdi av pantesikrede eiendeler
Investering, datterselskap 16 689 496 14 930 793
Investering, tilknyttet selskap 46 632 276 45393 813
Sum 63 321 772 60 324 606

Datterselskapene Detalj Eiendom Invest AS, Spikkestad Eiendom AS, Brugata 10 AS,
Lundevegen 11 AS og Fjerkleivene 49 AS har realkausjonert for pantegjelden, se for gvrig
note 5 og 6.

Dokumentet er signert digitalt av:

e Haiversen, Sverre Fjeld {19.05.1943), 14.02.2021
+ Krokedai, Jan (13.02.1962), 14.02.2021

Forseglet av

@

Posten Norge
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 819295662

Sor Forretningseiendom Invest AS

Org.nr: 819 295 662

Noter til drsregnskapet 2020

Note nr. 4. Skatt, regnskapsmessig formue og ligningsmessig formue

2020 2019
Beregning av skattemessig resultat
Resultat for skatt ihht drsregnskapet 3 668 403 4718911
- Avgitt konsernbidrag -2254 748 0
- Mottatt konsemnbidrag, uten skatteeffekt 0 0
- Regnskapsmessig gevinst ved salg aksjer 0 -1 651
+ Permanente forskjeller 4305 1826
+ Endring midlertidige forskjeller 268 436 -19 498
Arets Skattemessige resutlat 1 686 396 4 699 588
Midlertidige forskjeller pr 31.12
Beregning av ligningsmessig formue
Regnskapsmessig egenkapital 9346 087 6 485 680
Netto konsernbidrag -3 257 185 -6373673
Forskjell knytiet til aksjer 97 814 676 62 518 634
Utsatt skatt 0 59056
Betalbar skatt 371 007 1 033 909
Pélepte renter pantegjeld 238 943 392 333
Sum 104 513 528 64 115 939

Dokumentet er signert digitalt av:

» Halvorsen, Sverre Fjeld (19.05.1943), 14.02.2021
+ Krokedal, Jan (13.02.1962), 14,02.2021

Forseglet av

@

Posten Norge
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 819295662

Sor Forretningseiendom Invest AS

Org.nr: 819 295 662

Noter til drsregnskapet 2020

Note nr. 5. Investering i datterselskap

Datterselskap Bokfart Bokfert EK Resultat i
Selskapsnavn Eierandel verdi i selsk. 100% i selsk. 100%
Spikkestad Eiendom AS 100,000 % 4641 764 8119 663 1168 594
Detalj Eiendom Invest AS 100,000 % 5800191 3917991 1112816
Brugata 10 AS 100,000 % 2136 702 6348 945 1761 923
Lundevegen 11 AS 100,000 % 1191 148 3211282 675 345
Fjeerkleivene 49 AS 100,000 % 1 160 988 4058 771 -1 660 939
Sum 14 930 793 25 656 622 3 057 739

Underskudd Fjzrkleivene 49 AS skyldes kostnadsfort vedlikehold med kr 3 400 000.

Tilknyttet selskap Bokfart
Selskapsnavn Eierandel verdi
Spillum Handelspark Invest AS 37,500 % 21 408 562
Buskerud Dagligvare AS 45,000 % 7425000
Rayken Neeringseiendom AS 32,000 % 7048713
Hadeland Handelseiendom AS 50,000 % 10 750 000
Sum 46 632 275

Note nr. 6. Konsernmellomveerende

Langsiktig fordring pd konsernselskaper 2020 2019
Fordring pa Spikkestad Eiendom AS Datterselskap 10 772 520 11100 690
Fordring pa Detalj Eiendom Invest AS Datterselskap 8436 735 8 845 886
Fordring p4 Brugata 10 AS Datterselskap 15329 362 15 505 006
Fordring pA Lundevegen 11 AS Datterselskap 4 950 423 3824 358
Fordring pd Fjzrkleivene 49 AS Datterselskap 9564911 6 036 471

49053 951 45312411

Renter pd konsernmellomvarende er renteberegnet med 2,5% i 2020 mot 3,0% i 2019, Konsernrente

er fart pa egen

Dokumentet er signert digitalt av:

» Halvorsen, Sverre Field {19.05.1943}, 14.02.2021
* Krokedal, Jan {13.02.1962), 14.02.2021

Farseglet av

<

Posten Norge
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0.'66- REVISJONSSELSKAPET JONTVEDT AS

Pl B sl <11
F-orat

Paretinss s el

Til generalforsamlingen i Sgr Forretningseiendom Invest AS At Bk

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ser Forretnlngselendom Invest AS' drsregnskap som viser et overskudd pa

kr 2 860 407. Arsregnskapet best8r av balanse per 31. desember 2020 og resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprmsmper

Etter vir mening er det medfaigende arsregnskapet avagitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av seiskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). V3re oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, 9g har
overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vr konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledeisen) er ansvarlig for 3 utarbeide 8rsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bllde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapssklkk i Norge. Ledeisen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydnmg for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for 3rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart m3l er 3 oppnad betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke mneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Fenhnformasmn blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.
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6-'66- REVISJONSSELSKAPET JBNTVEDT AS

Det henvises til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en
beskrivelse av revisors oppgaver og plikter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til § sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av seiskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Ski, 14. februar 2021
Revisjonsselskapet Jgntvedt AS
Org nr: 986 204 563

Eirik Jgntvedt
Registret revisor
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