== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 056 367

Borettslag

NZKLEVANN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

24.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10555137 9 669 265
Sum inntekter 10555 137 9 669 265
K ostnader

Lgnnskostnad 1086 171 1072 969
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 392450 392 450
Annen driftskostnad 9409 540 9795 888
Sum kostnader 10888 161 11 261 307
Driftsresultat -333024 -1592 042

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 48 240 52 380
Sum finansinntekter 48 240 52 380
Annen finanskostnad 96 377 95 265
Sum finanskostnader 96 377 95 265
Netto finans -48 137 -42 885
Resultat far skattekostnad -381 161 -1 634 927
Arsresultat -381 161 -1 634927
Totalresultat -381 161 -1 634 927

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -381 161 -1 634 927
Sum overfaringer og disponeringer -381 161 -1 634 927
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 18 898 831 18 898 831
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 740 747 1133197
Sum varige driftsmidler 19639577 20 032 027

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 150 150
Andre fordringer 351 885 402 255
Sum finansielle anleggsmidler 352 035 402 405
Sum anleggsmidler 19991 612 20434 432
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1213 67 331
Andre fordringer 682 909 206 045
Sum fordringer 684 122 273 376
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1903 444 2 296 549
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1903 444 2296 549
Sum omlgpsmidler 2587 566 2569924
SUM EIENDELER 22579178 23004 357
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 200 19 200
Sum innskutt egenkapital 19 200 19 200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 926 596 18 307 756
Sum opptjent egenkapital 17 926 596 18 307 756
Sum egenkapital 17 945 796 18 326 956
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 468 866 1696 011
@vrig langsiktig gjeld 2649 894 2608979
Sum annen langsiktig gjeld 4118760 4304 990
Sum langsiktig gjeld 4118760 4304 990

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 481 27 303
Leverandergjeld 390 098 212117
Skyldige offentlige avgifter 54 694 55 308
Annen kortsiktig gjeld 69 349 77 683
Sum kortsiktig gjeld 514 623 372410
Sum gjeld 4633 383 4677 400
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22579178 23004 357
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 3298510
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 056 367
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NOKLEVANN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 056 367
N@KLEVANN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 555 137 9 669 265
Sum inntekter 10 555 137 9 669 265
Kostnader

Lennskostnad 1 086 171 1 072 969
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 392 450 392 450
Annen driftskostnad 9 409 540 9 795 888
Sum kostnader 10 888 161 11 261 307
Driftsresultat -333 024 -1 592 042
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 48 240 52 380
Sum finansinntekter 48 240 52 380
Annen finanskostnad 96 377 95 265
Sum finanskostnader 96 377 95 265
Netto finans -48 137 -42 885
Resultat fer skattekostnad -381 161 -1 634 927
Arsresultat -381 1e6l -1 634 927
Totalresultat -381 161 -1 634 927
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -381 1el -1 634 927
Sum overferinger og

disponeringer -381 161 -1 634 927

Utskriftsdato 14.05.2025

Organisasjonsny 951 056 367

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 951 056 367
N@KLEVANN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 18 898 831 18 8928 831
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 740 747 1 133 197
Sum varige driftsmidler 19 639 577 20 032 027

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 150 150
Andre fordringer 351 885 402 255
Sum finansielle

anleggsmidler 352 035 402 405
Sum anleggsmidler 19 9951 612 20 434 432
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 213 67 331
Andre fordringer 682 9209 206 045
Sum fordringer 684 122 273 376
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 903 444 2 296 549
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 903 444 2 296 549
Sum omlepsmidler 2 587 566 2 569 924
SUM EIENDELER 22 579 178 23 004 357

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 14.05.2025 Organisasjonsny 951 056 367 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 200 19 200
Sum innskutt egenkapital 19 200 19 200
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 926 596 18 307 756
Sum opptjent egenkapital 17 926 596 18 307 756
Sum egenkapital 17 945 796 18 326 956
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 468 B66 1 696 011

@vrig langsiktig gjeld 2 649 894 2 608 979

Sum annen langsiktig gjeld 4 118 760 4 304 9950

Sum langsiktig gjeld 4 118 760 4 304 990

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 481 27 303

Leverandergjeld 390 098 212 117

Skyldige offentlige

avgifter 54 694 55 308

Annen kortsiktig gjeld 69 349 77 683

Sum kortsiktig gjeld 514 623 372 410

Sum gjeld 4 633 383 4 677 400

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 579 178 23 004 357
Utskriftedato 14.05.2025 Organisasjonsny 951 056 367 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 056 367
N@KLEVANN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.153
NOKLEVANN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i NOKLEVANN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. april 2025 kI. 18:00, Ulsrud skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utskiftning av yiterderer i rekkehus

8. Krav om utenpéliggende sprosser ved utskiftning av smarutede vinduer
9. EL-bil ladere

10. Sak til generalforsamlingen i Neklevann borettslag: Kostnadsfordeling ved utbygging av firemannsboliger
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

13. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i NGKLEVANN BORETTSLAG

2av29
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Jan-Erik Nielsen velges som meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Christoffer Tuft foreslatt. Protokollvitner velges under generalforsamlingen.

3av29
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at negativt arsresultat dekkes av oppspart egenkapital

Styrets innstilling

Det er foretatt husleieskning fra februar 2025, for & dekke inn prisvekst og dermed ekte kostnader for
borettslaget. | 2024 ekte de faste utgiftene betydelig, spesielt de kommunale avgiftene. Dette er arsaken til at
arsresultatet for 2024 ble negativt.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 153 Regnskap 2024.pdf
2. 0153 Neklevann Borettslag.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 392 000 kroner.

Styrets innstilling

4 av 29
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Forslaget innebaerer KPI-justering med utgangspunkt i fiorarets styrehonorar. Det har veert lagt ned
omfattende arbeid med planlegging av vindusutskifining og brannsikring av rekkehusloft. | tillegg har
borettslaget vart stor variasjon i bygningsmassen og bestar av trehus sem medfarer mer fortleapende
vedlikeholdsarbeid enn for eksempel blokkbebyggelse krever.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 392 000 kroner.

Sak 7
Utskiftning av ytterderer i rekkehus

Forslag fremmet av:
Ragnar Holst

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Alle ytterderer i rekkehus byttes ut med nye derer som er i henhold til dagens krav til isolasjon og som er utstyrt
med glassfelt for lysinnslipp. Moderne, appstyrt kodelds er et alternativ med egenbetaling av merkostnader for
de som ensker det.

Begrunnelse for forslaget:

Ytterderer i rekkehus, bekostet av borettslaget er gamle og trekkfulle, og gir et betydelig varmetap. Pa sveert
kalde dager er selve derbladet dekket med rim. Da alle derer i hovedsak er like er de trolig montert avsamme
selskap i samme tidsperiode, og det er derfor overveiende sannsynlig at det star like darlig til over alt. Det

er urimelig a kreve at beboerne skal ha fyringskestnader for & varme opp en gang som er sveert mangelfullt
isolert. Da trekkfulle ytterderer til rekkehus slipper kulda rett inn i boligen er det min oppfatning at skifte av
disse ma prioriteres minst like hayt som skifte av ytterdarer til trappehus i firemannsboliger. De siste gar inn
til et trapperom, darer til rekkehus gar rett inn til boenhetene.

Det er enskelig 4 f4 dagslys inn i yttergangen. A benyttet ytterder med glassfelt nar man likevel skal bytte er den
apenbart rimeligste og greieste fremgangsmaten for & oppna dette.

Styrets innstilling

Forslaget eri utgangspunktet konstruktivt og utskifining av ytterdereri rekkehusene vil bedre isolasjonsevnen
rundt ytterderene.

Vi har 76 boenheteri rekkehusens, og innkjep av nye derer og montering av disse vil anslagsvis utgjere minst 50
000 kroner per enhet {om lag 3,8 millioner kroner totalt). Det er allerede vedtatt vindusutskifting og utskiftning
av verandaderer i hele borettslaget, og Styret har ansvar for & sikre en baerekraftig skonomi for borettslaget.

Styret vurderer det som mer hensikismessig pa navasrende tidspunkt at enheter scm opplever a ha ytterderer
i darlig forfatning melder dette inn for vurdering enkeltvis og fortlapende. Styret og driftsleder vil da vurdere
om dette kan utbedres uten skifte av yiterder, eller om den aktuelle daren er i sa darlig forfatning at den ma
skiftes.

5av 29
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Styret ber generalforsamlingen stemme mot forslaget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Utskiftning av yiterderer i rekkehus

+ Mot Utskiftning av ytterderer i rekkehus

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Alle yiterderer i rekkehus byttes ut med nye derer som er i henhold til dagens krav il isolasjon og som
er utstyrt med glassfelt for lysinnslipp. Moderne, appstyrt kodelas er et alternativ med egenbetaling av
merkecstnader for de som ensker det.

2. Styrets forslag til vedtak; Enheter som opplever 4 ha yiterderer i darlig forfatning melder dette inn for
vurdering enkeltvis og fortlepende. Styret og driftsleder vil da vurdere om dette kan utbedres uten skifte av
ytterder, eller om den aktuelle deren er i s& darlig forfatning at den mé skiftes.

Sak 8
Krav om utenpaliggende sprosser ved utskiftning av smarutede vinduer

Forslag fremmet av:
Ragnar Holst

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Man skal alltid benytte vinduer med lese, utenpaliggende sprosser ved utskifting av vinduer som erdelt inn i
flere glassfelt (sméarutede vinduer).

Begrunnelse for forslaget:

Spesialbestilte, smarutede vinduer gir en betydelig merkostnad og skal derfor ikke velges ved utskifting av
vinduer.

Styrets innstilling

Ved utskifining av vinduer og andre detaljer vedrerende bygningsmassen vil valg av type vinduer og tekniske
spesifikasjoner vaere noe Styret ma ta stilling til i hver enkelt sak etter en totalvurdering av kostnader,
kvalitet, estetikk og lovkrav. Styret anser det som uheldig med generalforsamlings-vedtak som detaljstyrer slike
prosesser. Styret vil ta begrunnelsen for forslaget til efterretning i den videre prosessen med vindusutskiftning
i borettslaget, og skonomiske hensyn vil veie tungt i beslutningsprosessen. Styret ber generalfersamlingen
stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Man skal alltid benytte vinduer med lese, utenpaliggende sprosser ved utskifting av vinduer som erdelt inn i
flere glassfelt (smarutede vinduer).

6av29
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Sak 9
EL-bil ladere

Forslag fremmet av:
Qistein Andre Edvardsen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til generalforsamlingen: Tillatelse for private elbil-ladere
Bakgrunn:

Flere beboere i borettslaget har elbil eller vurderer a skaffe seg en. For a legge til rette for en mer miljgvennlig
og praktisk hverdag foreslas det at beboere far tillatelse til & installere private elbil-ladere pa egnet sted pa
yttervegg, forutsatt at defte skjer i samsvar med gjeldende tekniske og sikkerhetsmessige krav, samt pa egen
stremkurs.

Styrets innstilling

Styret har forstéelse for forslaget. Samtidig vil etablering av private ladeplasser i tilkknytning til bygningene
vare i praksis utgjere etablering av private biloppstillingsplasser. Det vil sannsynligvis veere begrenset hvor
mange slike plasser som kan etableres uten & vaere til hinder for fremkommeligheten til bygningene eller
innebzere omgjering av grantarealer til biloppstillings/ladeplasser. Det vil veere ulike muligheter til &4 kunne
etablere slike ladeplasser pa hensiktsmessig mate. Etablering av biloppstillingsplasser bade med og uten
lademulighet fremstar som en sterre sak enn det forslaget som er fremmet for generalforsamlingen her. Det
fremkommer ikke av forslaget om evrige beboere i et hus skal ha mulighet til 4 "kjspe seginn" eller etablere egen
ladestasjon tilknyttet samme bileppstillingsplass ved senere ensker om dette, eller om dette blir et "ferstemann
til mella"-prinsipp. Det er uklart om det skal veere opp til styret i hver enkelt sak &4 avsla eller innvilge, eller om det
skal vaere faste kriterier i forhold til fremkommelighet, omgjering av grontarealer eller ikke. Forslaget er etter
styrets oppfatning ikke gjennomferbart, bade med tanke pa trafikksikkerhet pa stikkveiene/fellesarealene, bruk
av grentarealer, fremkommelighet, omfanget av reelle muligheter for etablering av elbil-ladere tett ved husene
(b&de brannsikkerhetsmessig og med tanke pa fremkommelighet).

Et vedtak i faver av forslaget vil matte medfere at det tas inn i vedtektene til borettslaget, derav krav om 2/3
dels flertall for & fa forslaget vedtaket.

Styret ber generalfoersamlingen ocm a stemme imot forslaget.
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Forslag til vedtak

Forslag:

Generalforsamlingen vedtar at beboere kan installere private elbil-ladere, under folgende forutsetninger:
1. Installasjonen mé utferes av autorisert elektriker.

2. Kostnader knytitet til installasjon, vedlikehold og stremforbruk dekkes av den enkelie beboer.

3. Lesningen skal veere i trad med borettslagets tekniske retningslinjer og kapasitet i stremnettet.

4. Parkert kjeretey under lading skal ikke sta fil uferholdsmessig ulempe for evrige beboere i boligen. Tegning
av lgsning, samt uttalelse fra bererte beboere vedlegges seknad.

5. Styret far ansvar for &4 godkjenne seknader og serge for en felles standard for installasjonene.
Fordeler:

[1 @kt tilgjengelighet av lademuligheter for beboere

[1 @ker boreitslagets attraktivitet og fremtidssikrer eiendommen

[1 Reduserer behovet for eksterne ladestasjoner

Vi h&per pé stoette for dette forslaget slik at borettslaget kan tilpasse seg den skende ettersperselen etter lading

av elbiler.

Sak 10
Sak til generalforsamlingen i Neklevann borettslag: Kostnadsfordeling ved
utbygging av firemannsboliger

Forslag fremmet av:
Hogne Hareide, Naklesvingen 50 Lasse Pedersen, Neklesvingen 54 Tron Kvaern, Neklesvingen 70 Dag Moholt,
Neklesvingen 90 Peter Maller, Noklesvingen 94

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| dag m& andelseiere i ferste etasje som bygger ut alene dekke 100 % av kostnadene, inkludert grunnarbeider
som ogsa kommer en fremtidig utbygging av andre etasje til gode. Dette inkluderer:

« Etablering og flerning av anleggsvei

* Sprenging, graving og borikjering av masser

» Fundamentering, inkludert steping av sale og ringmur

* Dreneringslesninger

* Andre nedvendige tiltak for at tilbygget skal tle en eventuell pabygging av andre etasje

Borettslagets retningslinjer krever at tilbygg i ferste etasje dimensjoneres for en fremtidig pabygging, noe
som paferer utbygger i ferste etasje ekstra kostnader. | dag kan en andelseier i andre etasje bygge ut uten
& kompensere for disse kostnadene, noe som skaper en urimelig fordeling.
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Styrets innstilling

Forslaget avvises. Forslaget innebasrer mange momenter og hensyn som mé ivaretas. Borettslaget bestar
av mange enheter med ulik utforming, ulike type pabygg og ulike ytre forhold med tanke pa grunnforhold cg
fremkommelighet. Det er stor variasjen i nar utbygging av ferste etasjer har skjedd, uten at andre etasjer har
blitt bygget ut samtidig. | noen tilfeller er det flere tiar siden ferste etasje ble bygget ut. | noen tilfeller har det
vaert flere eierskifter siden utbygging av farste etasje fant sted. |

Fra forslagsstillerne er det fremlagt en spesifikk sum, basert pa utbygging gjort nylig av en av forslagsstillerne.
Styret mener at det ved en eventuell vediektsendring ma vaere krav om dokumentasjon pa spesifiserte
kostnader ferste etasje har hatt pa akkurat den delen av arbeidet som er minimumskravene fra borettslaget for
a sikre vektbaerende egenskaper for eventuell fremtidig utbygging av 2. etasje. Kostnader vil veere avhengig av
grunnforholdene rundt de aktuelle enhetene. Det er videre problematisk & ha en evigvarende KPI-justering av
kostnadene 1.etasje har hatt, med tanke pa at det vanligvis er en avskrivning pa investeringskostnader. | tillegg
vil det ved eierskifte gjenspeiles i salgssum at 1.etasje har utfert pabygg av sin enhet.

Riggkostnader kan ikke tas inn, da hver enhet vil ha riggkostnader pé hver sin byggeprosess hvis prosessen
ikke skjer samtidig.

Styret stiller ogsa spersmalstegn ved hvordan eventuell egeninnsats skal hensyntas.

Forslagsstillerne foreslar en kostnadsfordeling utfra et 50/50 prinsipp. Styret stiller spgrsmalstegn ved om
dette gjenspeiler den reelle verdistigningen enhetene i henholdsvis 1. og 2. etasje vil fa som falge aven
utbygging.

Styret ber generalforsamlingen avvise forslaget.
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Forslag til vedtak

For 4 sikre en rettferdig kostnadsfordeling, foreslar vi falgende tillegg til borettslagets vedtekter: Dersom

en andelseier i ferste etasje har oppfert et tilbygg og bekostet fundamentering og grunnarbeider som cgsa
kommer en eventuell senere utbygging av andre etasje til gode, skal en andelseier i andre etasje — enten
naveerende eller fremtidig eier — som senere velger a bygge ut, kompensere andelseieren i ferste etasje for
sin andel av relevante kostnader (50 %). Tilsvarende gjelder dersom en ny andelseier overtar en enhet i ferste
etasje der grunnarbeider/tilbygg allerede er utfart — retten til kompensasjon folger andelen, uavhengig av
eierskifter. Kompensasjonen gjelder for alle typer tilbygg, enten det bygges i lengde eller bredde, og enten

det er nedvendig a sprenge eller ikke. Kompensasjonsmedell Kompensasjonsbelgpet fastsettes pa grunnlag
av dokumenterte kostnader, begrenset til den delen av grunnarbeidet som er nedvendig for & understette en
fremtidig pabygging. Dersom andelseieren i ferste etasje ikke kan dokumentere disse kostnadene, fastsettes
kompensasjonsgrunnlaget til kr 500 000. Belapet indeksjusteres arlig i henhold til SSBs byggevareindeks
med basisar 2025. Eventuelle merkostnader som utbygger i 2. etasje matte fa til grunnarbeider grunnet
byggets alder, skal tfrekkes fra kompensasjonsbelepet med 50 %. Kompensasjonen justeres for prisutvikling
basert pa SSB byggekostnadsindeks frem til uthyggingstidspunktet. Hvis utbyggingen er eldre enn SSB har
tall for byggekostnadsindeks, brukes Konsumprisindeks (KPI). Forslaget skal ikke vaere egnet til & berike noen,
kun gi en rettferdig kompensasjon til andelseieren i farsie etasje. Vi er av den oppfatning at ett cg samme
beregningsgrunnlag, uansett tilbyggsvariant i andre etasje, vil vaere enklest & benytte. Summen kr 500 000 er
valgt pa bakgrunn av siste kjente eksempler pa tilbygg i borettslaget. | andelshaver og forslagsstiller Peter Maller
(Neklesvingen 94) sitt tilfelle har det palept kostnader knyttet til grunnarbeider pa kr 541 235 inkl. mva. (se
vedlegg). Yiterligere 33 Q00 vil betales fer prosjektet er avsluttet. Kostnader knyttet til grunnarbeider vil variere
ut ifra de spesifikke behovene pa den enkelte tomt, f.eks. behov for sprenging, egne dreneringsl@sninger m.m.
Kr 500 000 antas a vasre representativi for de fleste tilbygg. Vedtektsendringen har ikke tilbakevirkende kraft
Vedtektsendringen gjelder ikke for utbygninger av andre etasje i 4-mannsboliger som allerede er ferdigstilt
pr. 24. april 2025. Nar skal betaling av kompensasjonen finne sted Andelseieren i andre etasje ma betale
kompensasjon til andelseieren i ferste etg. fer utbygging av andre etasje i gang settes.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen innstiller folgende kandidater:

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Styreleder : Matilde Risopatron Berg Neklesvingen 82
Styremedlem: Laila Eidsvaag Noklesvingen 94

Som styremedIlem for 2 &r foreslis:
@yvind Zambrano Lie Bolerlia 46
Jan Arnesen Balerskeogen 28

Svein Inge Resseland * Nekleveien 35

Som varamed|emmer for 1 ar foreslas:
Jorunn Tennesen Neklesvingen 9
Tore Moberg MNekleveien 52

Som delegat til OBOS generalforsamling foreslas:
Matilde Riscpatron Berg Neklesvingen 82
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Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Laila Eidsvaag MNeklesvingen 94

Som valgkomité for 1 &r foreslas:

Hilde Larsen Ormset Neklesvingen 94
Anders Aasland Neklesvingen 13
Nytt navn

Som velferdsutvalg for 1 ar foreslas:
Ikke avklart pr. 22.03.25

Beler 22.03.2025
Valgkomiteen for Neklevann Borettslag

Hilde Larsen Ormset
Anders Aasland

*Note: Medlem i valgkomiteen, Svein Inge Rosseland er na innstilt som nytt styremedlem og er derfor & betrakie

som inhabil vedrerende denne innstillingen.

Innstilling

Styret stetter valgkomiteens innstilling.
Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Jan Arnesen
* @yvind Zambrano Lie

* Svein Inge Rosseland
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Jorunn Tennessen

* Tore Moberg

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Innstilling

Styreleder velges som delegat til OBOS sin generalforsamling, og styremedlem Laila Eidsvaag velges som
varadelegat da hun er eneste styremedlem utover styreleder som blir sittende fra forrige periode til neste.

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Matilde Riscpatron Berg

Det er naturlig at styreleder er delegat for borettslaget.
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Laila Eidsvaag

Sak 13
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitié:

¢ Anders Aasland
* Anne Kristine Eikvar

« Hilde Larsen Ormset
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid og daglig drift av boretislaget
Styrets virksomhet

Styret har hatt meter regelmessig hver tredje uke gjiennom hele 2024, med unntak av sommer- og juleferie.
Varamedlemmene har fait alle innkallinger med saksliste til styrempstene, og har hatt anledning til & mate. |
tillegg har mange henvendelser fra beboere blitt handtert av styret mellom matene. Styret har jobbet med
drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandarer. Styret opplever
kommunikasjonen med beboerne som ged.

Styret har i 2024 giennomfert 19 ordinaere styremater. | 2025 er det gjiennomfert fem styremeter i pericden
januar-mars.

Sterre oppgaver i 2024

Rarfornyingen ble fullfert, Den hadde da pagatt siden 2022. Stoppekraner er ogsa skiftet i ferbindelse med
dette. Rerfornying reduserer risikoen for skadesaker relatert til rer og avlep. Rerfornyingen ble giennomfart
uten laneopptak.

Fortlepende vedlikehold er blitt ivaretatt. Dette har i hovedsak veert i form av utbedring av rateskader pa
bygningsmassen og verandaer, cg utbedring av vannlekkasje pa tak i tilknytning til pipelep. Det er utfert
maling av to hus. Utskiftning av enkeltvinduer og enkeltderer i darlig forfatning er gjennomfert etter konkrete
vurderinger i hvert innmeldte tilfelle. Det oppsto ogsa en akutt lekkasje fra vannledning fra Belerskogen 50-60
far pakobling til hovedvannrer som medferte uforutsette utgifter for borettslaget.

Styret har arbeidet med planlegging av vindusutskiftning. Styret har kartlagt antall av ulike vindustyper cgalder
pa disse og verandaderene. Basert pa denne kartleggingen har Styret et godt grunnlag for & innhente anbud
fra ulike entreprenerer/leverandorer.

Vindusutskiftningen er en omfattende og teknisk krevende prosess. Det er derfor nadvendig a ha ekstern
prosjektledelse for videre planlegging, giennomfering og fullfering av vindusutskiftningen pa en kvalitetssikret
og best mulig mate. Styret har innhentet pristilbud pa prosjektledelse fra flere tilbydere, og har avgjort hvilken
tilbyder som far oppdraget.

Styret har besluttet at brannsikring av loftene i rekkehusene er det mest kritiske tiltaket 4 f& gjennomfart for &
ivareta brannsikkerheten i borettslaget. Det er inngatt kontrakt med Firesafe for giennomfaring av dette ilepet
av 2025. @vrige tiltak nevnt i den branntekniske rapporten som ble utfart i 2023, vil bli vurdert gjennomfiart
fortlepende ilepet av de neste arene. Blant interne tiltak som ble anbefalt i rapporten, har Styret giennomfart en
kartlegging av varmtvannsberedere, vaskemaskiner og terketromler i fellesarealene med tanke pa brannsikker
stremtilkobling. Sikring mot vannlekkasje ble ogsa tatt med i denne kartleggingen. Informasjon om nedvendige
tiltak er sendt ut til beboerne, og Styret vil felge opp videre med befaringer av kjellerarealene for & sikre at
tiltakene gjennomferes.

Daglig drift av borettslaget

Neklevann borettslag har egen driftsleder i 50% stilling. Styret har hatt fortlepende og tett kommunikasjon med
drifisleder om arbeidscppgaver, henvendelser og prioriteringer fra uke til uke. Driftsleder leverer regelmessige
skriftlige rapporter til styret.

Oversikt over driftsleders oppgaver i 2024/varen 2025
- Fremforhandlet en ny TV- og bredbandsavtale med Telenori samarbeid med styret.
- Fremforhandlet en forbedret prisavtale med Firesafe vedr. brannsikring i forhold fil tilsendt tilbud.
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- Befaring av lekeplasser og sjekk av store traer sammen med inspekter.
- Arlig kontroll av brannvarslingssentralene i samarbeid med Brakon AS.
- Prosjektleder for siste del av rerfornyingen.

- Prosjektleder for ulike reparasjoner av bygningsmassen (verandaer, uisatte tak, vinduer, darer, derpumper,
belysning i fellesarealer, takrenner osv.).

- Kontaktperson inn imet Oslo Brannvesen i forbindelse med sjekk av ildsteder og piper vinteren 2024.
- Kontaktperson/medhjelper opp mot velferds-komiteen i forbindelse med Ruskendugnad cg julegranienning.

- Making av breytekanter inn mot stikkveier og garasjer, samt snerydding for gateparkering cog pa Pettersen
stadion.

- Kontaktperson overfor eksternt makefirma.
- Bestilling av konteinere for varrengjering var 2024
- Kontaktperson/oppfelging av gressklipping, bortkjering av grent- og restavfall.

- Bistatt beboere i forbindelse med defekte brannalarmer, vaskemaskiner, terkeskap, defekt fiberkabel og
bekjempelse av skadedyr.

- Kontaktperson grunnet felling av ustabilt tre etter heststorm.

- Kontaktperson overfor Boligbygg i forbindelse med totalrenovering av de kemmunale leilighetene i Nekleveien
9cg11.

- Laget ny plan for henting av hageavfall sammen med styret.

- Ukentlig meter med styret i forbindelse med skonomisk avklaring og fremdrift av ulike prosjekter.

HMS-tiltak utfort i 2024

- Tiltak mot skadedyr {rofter, mus og skjeggkre), i enkelte av boenhetene
- Spvling og vask av nedgravde avfallsstasjoner

- Borettslagets stikkveier har blitt makt, stredd og feid

- Kartlegging av varmtvannsberedere, vaskemaskiner og terketromler i felles kjellerarealer med tanke pa
brannsikkerhet og vannlekkasjer

- Kontrollert og skiftet innvendige stoppekraner i husene som har blitt rerfornyet. Dette er na fullfert for alle
husene i borettslaget

- Utbedret mindre feil og handtert feilmeldinger p4 enkelte brannvarslingsanlegg
- Utbedring av lekeapparater med skader
- Utbedring av edelagie avfallsstasjoner

- Befaring av treer og beplantning i hager og fellescmrader, samt planlegging av tiltak som beskjeering cg
eventuell trefelling

- Tilsyn av pipelep og ildsteder i borettslaget ble giennomfart i desember 2024, og feiing utfert der det var
nedvendig

14 av 29

15.05.2025 kl 14:16 Brgnngysundregistrene Side 24 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951056367

Saker som styret snsker & jobbe videre med:

- Starte arbeidet med 4 brannsikre bygningene i henhold til den branntekniske rapporten fra Firesafe. Vi starter
med brannsikring i form av brannskiller p4 rekkehusloftene. Dette er planlagt utfart i 2025 i regi av Firesafe
efter anbudsinnhenting fra flere akterer.

- Befaring av fellesarealer i alle boenhetene i borettslaget med tanke pa brannsikkerhet varen 2025, Dette ble
pabegynt i mars 2025.

- Maling av hus. Det planlegges a male to bygningeri ar. | forbindelse med malearbeidet vil eventuelle rateskader
pé de aktuelle husene utbedres.

- Det er avdekket svakhet i tilkknytning til enkelte pipelep for vannlekkasje fra tak inn i bygning. Styret vil ha akt
oppmerksomhet pa dette ved innmeldte saker fra beboere som tyder pa lekkasjeproblematikk.

- Utskiftning av vinduer og verandaderer ble vedtatt av arsmetet i mai 2024. Styret vil fortsette arbeidet

med & fa iverksatt dette. Per dags dato har Styret innhentet tilbud pa prosjektledelse fra flere forskjellige
akterer, og avgjort hvilken akter som far oppdraget. Styret holder pa & sette seg inn i mulige tilskuddsordninger.
Forelepig tidsplan er & innhente anbud fra aktuelle entreprensrer innen hesten 2025. Endelig kostnadsoverslag
og tidsplan for gjiennomfering vil etter planen bli klart ilepet av hesten 2025. Styret har som mal at
vindusutskiftning skal gjennoemferes ilepet av 2026.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2024:

Fornying av avlgpsrer. Dette arbeidet er na ferdigstilt i alle borettslagets bygninger.
Utbedring av rateskader i to rekkehus og to firemannsboliger.

Utbedring av verandaer i Neklesvingen 86 og Naklesvingen 82.

Maling av rekkehusrekken i Neklesvingen 33-43 og rekkehusrekken i Nekleveien 1-11.

15 av 29

15.05.2025 kl 14:16 Brgnngysundregistrene Side 25 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951056367

N@KLEVANN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 056 367, KUNDENR. 153

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de mkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2197 514 3 669 366
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) -381 161 -1634 927
Tilbakefering av avskrivning 14 392 450 392 450
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -227 145  -220 359
Innsk. sremerk. bankkto -13 502 -9016
Uttak gremerk. bankkto 104 787 0
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER -124 571 -1 471 852
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2072943 2197514
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlapsmidler 2587 566 2 569924
Kortsiktig gjeld -514 623 -372410
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2072943 2197514
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N@KLEVANN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 056 367, KUNDENR. 153

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10458649 9602028 10216 000 11030000
Andre inntekter 3 96 488 67 237 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 10555137 9669265 10216000 11 030 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -706 171 -772 969 776 000  -799 000
Styrehonorar 5 -380 000 -300 000 400000 -392 000
Avskrivninger 14 -392 450 -392 450 -393 000 -393 000
Revisjonshonorar ¢] -13 000 -13 000 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -239 530 =227 475 239000 -251000
Konsulenthonorar 7 63 152 -148 355 -100 000 -50 000
Kontingenter -38 600 -38 600 -38 600 -39 000
Drift og vedlikehold 8 -3484615 -4302012 -2785000 -3130000
Forsikringer -748 591 -622 344 -716 000  -892 000
Kommunale avgifter 9 -2850136 -2608330 -2626000 -2994000
Energiffyring -144 223 -178 148 -165000 -160 000
TV-anlegg/bredband -812 502 -789 761 -900 000  -936 000
Andre driftskostnader 10 1015191 -867 863 -1055500 -889000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 888 161 -11 261 307 -10 209 100 HHHHHHEHE
DRIFTSRESULTAT -333 024 -1 592 042 6 900 89 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 48 240 52 380 0] 0
Finanskostnader 12 06 377 -95 265 99000 -198 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -48 137 -42 885 -99 000 -198 000
ARSRESULTAT -381 161 -1 634 927 -92100 -109 000
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -381161 -1634 927
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N@KLEVANN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 056 367, KUNDENR. 153

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 16 617 825 16617 825
Tomt 2281006 2281006
Andre varige driftsmidler 14 740747 1133197
Aksjer og andeler 15 150 150
JIremerkede bankinnskudd 16 2312 104 787
Miljgbankkonto, sremerket 347 573 295 468
Langsiktige fordringer 2000 2000
SUM ANLEGGSMIDLER 19991 612 20 434 432
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 1213 67 331
Forskuddsbetalte kostnader 682 909 206 045
Driftskonto OBOS-banken 1121800 1647736
Skattetrekkskonto OBOS-banken 31478 30 296
Sparekonto OBOS-banken 750 166 618 517
SUM OML@PSMIDLER 2587 566 2569924
SUM EIENDELER 22 579178 23 004 357
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 192 * 100 19 200 19 200
Opptjent egenkapital 17 926 596 18 307 756
SUM EGENKAPITAL 17 945796 18 326 956
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 1468 866 1696 011
Borettsinnskudd 18 2320800 2320800
Avsetning bomiljatiltak 19 329 094 288 179

SUM LANGSIKTIG GJELD

4118760 4 304 990

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter 20
Palgpte renter

Palgpte avdrag

Annen kortsiktig gjeld 21

390 098 212117
54 694 55308
481 8787

0 18 516

69 349 77 683

SUM KORTSIKTIG GJELD

514 623 372410

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

22579178 23 004 357
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Pantstillelse 22 7809900 7809900
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.02.2025
Styret i Neklevann Borettslag

Matilde Risopatron Berg Laila Eidsvaag Gudrun Helene Lunde
Randi Kristine Mathiesen Pal Axelsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9362124

Leietillegg for pabygg 814 195

Eiendomsskatt 221528

Diverse 60 802

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 458 649

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Naklevann Garasjelag, breyting og streing av garasjer 68 446

Anticimex 4 850

Leietill tilbygg 3788

Viderefakturerte fakturaer vedr. vinduer 19 404

SUM ANDRE INNTEKTER 96 488
Vedlegg 1 20 av 29 153 Regnskap 2024 pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -484 472
Palepte feriepenger -69 279
Fri bil, tif etc. -3787
Naturalytelser speilkonto 3787
Arbeidsgiveravgift -134 362
Pensjonskostnader innskudd -16 808
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -706 171

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 380 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 496, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -24 063
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 427
April Arkitekt -4 463
PT NORMAN Webutvikling -18 200
SUM KONSULENTHONORAR -63 152
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 327 038
Drift/vedlikehold VVS -701 966
Drift/vedlikehold elektro -49713
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -226 931
Drift/vedlikehold brannsikring -40713
Drift/'vedlikehold vaskerianlegg -64 661
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -8125
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -61 344
Egenandel forsikring -4 124
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3484 615

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -221 665
Vann- og avlgpsavgift -1 903 563
Feieavgift -47 056
Renovasjonsavgift 677 853
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 850 136
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -11 500
Container -87 892
Skadedyrarbeid/soppkontroll -59 259
Diverse leiekostnader/leasing -121 604
Verktay og redskaper -27 159
Telefon-/kontormaskiner -759
Driftsmateriell -8 576
Snarydding -324 200
Gressklipping -179 184
Andre fremmede tjenester -51 222
Kontor- og datarekvisita 973
Trykksaker -10112
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -6 486
Maoter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -3 496
Andre kontorkostnader -8 540
Telefon/bredband -3787
Telefon, annet -3 269
Drivstoff biler, maskiner osv. -3404
Vedlikehold biler/maskiner osv. -65 331
Kontingenter -1100
Gaver -5074
Bank- og kortgebyr -2 956
Velferdskostnader -27 809
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 015191
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 876
Renter av sparekonto i OBOS-banken 37 364
SUM FINANSINNTEKTER 48 240
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -95 795
Renter pa leverandgrgjeld -582
SUM FINANSKOSTNADER -96 377
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1960 9744 800
Oppskrevet 1972 1145 800
Tilgang 1989 5727 225
SUM BYGNINGER 16 617 825

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.163/bnr.19, 21, 22, 23 og 24.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser
Tilgang 2000 30 969
Avskrevet tidligere -30 968
1
Traktor nr. 1
Tilgang 2019 507 325
Avskrevet tidligere -344 256
Avskrevet i ar -72 475
90 594
Garasjeanlegg
Tilgang 1970 10 200
10200
Lekeplass
Tilgang 2020 1041 858
Avskrevet tidligere -595 348
Avskrevet i ar -148 837
297 673
Avfallsanlegg
Tilgang 2019 710 175
Tilgang 2020 496 247
Avskrevet tidligere -693 006
Avskrevet i ar -171 138
342278
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 740 747
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -392 450
NOTE: 156
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier andel i Baler Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 1 Palydende: kr 150 Balansefart verdi: kr 150
NOTE: 16
PGREMERKEDE BANKINNSKUDD
Vedlegg 1 23av29 153 Regnskap 2024 pdf
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dremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS (tidl.Eika og OBOS)

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2010 -7 830736
Nedbetalt tidligere 6134725
Nedbetalt i ar 227 145

-1 468 866
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 468 866
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1960 -2 309 900
Innskudd 1987 -10 900
SUM BORETTSINNSKUDD -2 320 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -329 094
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -329 094
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -31478
Skyldig arbeidsgiveravgift -23216
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -54 694
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -69279
Purregebyr -70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -69 349
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

2 320 800
Pantelan 1468 866
TOTALT 3 789 666

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 16 617 825

Tomt 2 281006

TOTALT 18 898 831
Vedlegg 1 25av 29 153 Regnskap 2024 pdf

15.05.2025 kl 14:16 Brgnngysundregistrene

Side 35 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951056367

A

pwc

Til generalforsamlingen i Ngklevann Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Neklevann Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 24.04.25
Selskapsnummer: 153 Selskapsnavn: N@KLEVANN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

15.05.2025 kl 14:16 Brgnngysundregistrene Side 39 av 39



