== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 558 688

Akseselskap

KANALBYEN EIENDOM AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Sven Erik Knoph
14.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 213502 388 257 406 150
Annen driftsinntekt 661 052 525 462
Sum inntekter 214 163 440 257 931 612
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2 -99 744 321 -69 458 751
tilvirkede varer

Varekostnad og underleveranser 2 295 907 419 297 169 752
L gnnskostnad 3 1171518 802 824
Avskrivning pavarige driftsmidler 4 111 476 117 924
Annen driftskostnad 3 1641833 1316 549
Sum kostnader 199 087 925 229 948 298
Driftsresultat 15075515 27983 314
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 227 439 208 861
Sum finansinntekter 227 439 208 861
Annen rentekostnad 675 376
Annen finanskostnad 134

Sum finanskostnader 809 376
Netto finans 226 630 208 485
Ordineert resultat fer skattekostnad 15302 145 28191 799
Skattekostnad pa resultat 5 3366 622 6 206 952
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 935523 21984 847
Arsresultat 11 935523 21984 847
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 935523 21984 847
Totalresultat 11 935523 21984 847
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 25000 000
Overfert til/fra annen egenkapital -13064 477 21984 847
Sum overferinger og disponeringer 11935523 21984 847
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4590 268 4 642 587
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 4157
Sum varige driftsmidler 4590 268 4646 744
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 4548 617 5350230
Sum finansielle anleggsmidler 4548 617 5350230
Sum anleggsmidler 9138885 9996 974
Omlgpsmidler

Varer

Progjekt i arbeid 2 396 846 446 297102 125
Sum varer 396 846 446 297 102 125
Fordringer

Kundefordringer 740788 846 450
Opptjent inntekt 442 100 000 229 400 000
Andre kortsiktige fordringer 2079 258 1773778
Sum fordringer 444 920 045 232 020 228
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 5641 958 20 662 943
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5641 958 20 662 943
Sum omlgpsmidler 847 408 450 549 785 296
SUM EIENDELER 856 547 335 559 782 270
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 40 020 000 40 020 000
Overkurs 40 010 000 40 010 000
Sum innskutt egenkapital 80 030 000 80 030 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 67 643 214 80 707 691
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 67 643 214 80 707 691
Sum egenkapital 147673214 160 737 691
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 11918 142 8551 520
Sum avsetninger for forpliktelser 11918 142 8 551 520
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 225 315 687 92 540 687
@vrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 225 315 687 92 540 687
Sum langsiktig gjeld 237233828 101 092 207
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 406 772 387 262 305 746
Leverandergjeld 34192 224 28 650 740
Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter 286 146 185248
Avsatt utbytte 6,9 25000 000

Annen Kortsiktig gjeld 5389 535 6 810 639
Sum kortsiktig gjeld 471 640 292 297 952 373
Sum gjeld 708 874 120 399 044 580
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 547 335 559 782 271
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 421601

911 558 688
Aksjeselskap
KANALBYEN EIENDOM AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sven Erik Knoph
14.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2024 kil 14:43

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 213 502 388 257 406 150
Annen driftsinntekt 661 052 525 462
Sum inntekter 214 163 440 257 931 612
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2 -99 744 321 -69 458 751

Varekostnad og

underleveranser 2 295 907 419 297 169 752

Lennskostnad 3 1 171 518 802 824

Avskrivning pa varige

driftsmidler 4 111 476 117 924

Annen driftskostnad 3 1 641 833 1 316 549

Sum kostnader 189 087 925 229 948 298

Driftsresultat 15 075 515 27 983 314

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 227 439 208 861

Sum finansinntekter 227 439 208 861

Annen rentekostnad 675 376

Annen finanskostnad 134

Sum finanskostnader 809 376

Netto finans 226 630 208 485

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 15 302 145 28 191 799

Skattekostnad pad resultat 5 3 366 622 6 206 952

Ordinert resultat etter

skattekostnad 11 935 523 21 984 847

Arsresultat 11 935 523 21 984 847

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 11 935 523 21 984 847

Totalresultat 11 935 523 21 984 847

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 25 000 000

overfert til/fra annen

egenkapital -13 064 477 21 9284 847
Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 911 558 688 Side 1 av 4
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Sum overferinger og
disponeringer 11 935 523 21 984 847

Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 911 558 688 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 4 590 268 4 642 587
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 4 4 157
Sum varige driftsmidler 4 590 268 4 646 744

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 4 548 617 5 350 230
Sum finansielle

anleggsmidler 4 548 617 5 350 230
Sum anleggsmidler 9 138 885 9 996 974
Omlepsmidler

Varer

Prosjekt i arbeid 2 396 846 446 297 102 125
Sum varer 396 846 446 297 102 125
Fordringer

Kundefordringer 740 788 846 450
Opptjent inntekt 2 442 100 000 229 400 000
Andre kortsiktige

fordringer 6 2 079 258 1 773 778
Sum fordringer 444 920 045 232 020 228

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 5 641 958 20 662 943
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 641 958 20 662 943
Sum omlepsmidler 847 408 450 549 785 296
SUM EIENDELER 856 547 335 559 782 270

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 911 558 688 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 9 40 020 000 40 020 000

Overkurs 9 40 010 000 40 010 000

Sum innskutt egenkapital 80 030 000 80 030 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 67 643 214 80 707 691

Udekket tap 6

Sum opptjent egenkapital 67 643 214 80 707 691

Sum egenkapital 147 673 214 160 737 691

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 11 9218 142 8 551 520

Sum avsetninger for

forpliktelser 11 918 142 8 551 520

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 225 315 687 92 540 687

Qvrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 225 315 687 92 540 687

Sum langsiktig gjeld 237 233 828 101 092 207

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 406 772 387 262 305 746

Leverandergjeld 6 34 192 224 28 650 740

Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige

avgifter 286 146 185 248

Avsatt utbytte 6, 9 25 000 000

Annen kortsiktig gjeld 5 389 535 6 B81l0 639

Sum kortsiktig gjeld 471 640 292 297 952 373

sum gjeld 708 874 120 399 044 580

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 547 335 559 782 271
Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 911 558 688 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

24.05.2024 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 11 av 28
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- Deloitte AS
e o I e Markensgate 32, 2. etasje
o NO-4612 Kristiansand
Norway

Tel: +47 381227 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kanalbyen Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kanalbyen Eiendom AS som bestdr av balanse per 31. desember 20232,
resultatregnskap og kontantstrgmaoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne dataen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averhaoldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag far var kanklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesenitlig inkonsistens mellom drsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
apparbeidet ass under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesenitlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom drsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsheretningen

e erkansistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc refemred to as “Deleitte Global”) and each of its member fims and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS

24.05.2024 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 12 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

- .
DeIOItteo T‘I‘:Shzengig revisors beretning -

Kanalbyen Eiendom AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og applyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med [SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer aog vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontraoll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa am ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi madifiserer var kanklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhald kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Kristiansand, 8. mai 2023
Deloitte AS

 rALam

Olav Kr. Stokkenes
statsautorisert revisor
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List of Signatures raeun

KE Styrets drsberetning 2022 pdf

Johannessen, Atk Kristian
Agner, Bjem

Ugland, Johan Maruin
Knoph, Sven Erik
Reisenen, Ann-Lisbeth
Weddl, Bjgrn Roar Opheim

MORTENSEN, MONA ANITA

Method

BAMKID

BAMKID

BAMNKID MOBILE

BAMNKID MOBILE

BANKID MOBILE

BANKID MOBILE

BANKID MOBILE

& Admincentrol

Signed at

2023-04-18 1810 GMT 32

2023-04-18 17:40 GMT 2

2023-04-18 15:59 GMT 32

2023-04-18 15:58 GMT 102

2023-4-18 15249 GMT 132

2023-04-24 0751 GMT 132

2023-4-18 19:15 GMT 32

Q . Ihis fle is scaked with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference. SO8HZ20RAL A 2HCE COERDE CHCHILH

‘Confidential, Finstad, Line Torsee, 12.05.2023 14:32:12
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Arsberetning for 2022

Kanalbyen Eiendom AS

Virksomhetens art og lokalisering
Kanalbyen Elendom A3 ble etablert 1 2013 og har forretningskontor |

Kristiansand. Selskapet ble stablert for & utvikle elendem lokalisert til Silokala i
Kristiansand.

Korl oimr aktiviteten I 2022

Salskapet hadde | 2016 salgsstart pd ferste byggetrinn. Pr mai 2023 ferdigstilles
tredje byggetrinn. Da er det bygget og overlevert 300 |eiligheter.

Hesten 2022 bagynte grunnarbeidena pa fierde bygogetrinn - De tre sastre. Det
bestar av 106 leiligheter hvorav 91 leiligheter er solgt. Dette byggetrinnet skal
veaare ferdig annet halvar Z025.

Det er utfert betydelige infrastrukturarbeider i omridat,

1 forbindelse med tredje byggetrinn vil kanalen bli ferdigstilt og overleveres til
kommunen, Peisestuen pd Odderava er ferdigstilt. Den ble Apnet og averlevert
Kristiansand kemmune cktober 2G21.

Fjellhallen ble ferdigstilt hesten 2022 og satt 1 drift desember 2022, Fiellhallen
dakker bebosrparkering og regularingsplanens krav til gjesteparkering.

Redegjorelse for drsregnskapet

Selskapet har et godt resultat og solid egenka pital. Styret mener at
Arsreqnskapet gir et rettvisende hilde ag balansert og fyllastojerende analyse av
foretakets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat,

Driften i selskapet har fulgt de nasjonale og lokale retningslinjer som til enhwver
tid er qitt.

Selskapets kontantstrem kommer frem av kontantstremoppstilling.  Awvlk
knyttet til kontantstram fra operasjonelle aktiviteter og driftsresultat knytter seq
primaert til fordringer ved salg av leiligheter etter lopene avregning.
Likvidltetsslituasjonen vurderes om god.

— HANALRBYEN
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Foratakels utsikter

Kamalbyen er blitt godt mottatt | markadet. Salskapet har forventninger om &n
fortsatt god og jevn utvikling tilpasset boligmarkedet i Kristiansand. Prosjektet
har tilpasset gkonomien og risikoen til en trinnvis utvikling. Reguleringsplanen og
utviklingsplanan legger agsa til rette for § tilpasse utviklingen til markedets
hehgoy fremover.

Fimansiell risiko

Selskapet er eksponert for endringer i rentemarkedet. Kreditt og
likviditetsrisikoen anses som begrenset, basert p& langtidsutsikter. Pagdende
byggetrinn forvantes | stor grad 8 kunne sikre sefskapet finansielt og nya
byggetrinn vil kreve forsvarlig forhandssaly fer igangsetting.

Markedsrisiko

Risiko knytter seq til giennomfaring av pagiende prosjekter og generall
markedsrisiko, herunder utvikling i boligmarkedet og arbeidsmarkedet,

Fortsatt drift

Arsragnskapet for selskapat er satt opp under forutsetning av at grurnlag for
videre drift er til stede (jfr. regnskapslovens §3-3). Styret bekrefter at denns
forutsetningen er til stede. Til grunn for dette ligger prognoser for rene
framover. Styret forvanter en positiv skonomisk utvikling basert pa realisering av
igangvarende og fremtidige byggetrinn

Arsregnskapet er fremlagt med positiv egenkapital p3 147,7 mill.kr.

Resultatdisponering og utbyttegrunniag
Resultatdisponering fremgar av resultatregnskapet.

Arbeidsmiljo
Det er Ikke registrert skader eller ulykker i tliknytning bl virksomheten. Styret
menar arbeldsmiljest | badriftan ar tilfredsstillendes.

Likkestiliing /Organisasion

Bedriften har i 2022 hatt to personer ansatté I tillegg er det engasjert ressurser
fra JB Ugland som bistd administrasjonen pi ulike fagfalt.

_—'—'_'-'_
_—I—'__'_'_‘_'_‘_
_:—'__'_-'_'_'__'_'_'_'_
-
o
- rJ -
o —
_.—'—"_'____‘_'__'_
—_—
o KANALBYEN
J,’f\ Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,

£ L N, The szl is a guarantee for the authenticity

Confidential, Finstad, Line Torsee, 12.05.-2055;_1_4:3‘2‘.’1“2“’"'*”"

Ciocuren: C:
N 2 A AL S SN S InaL DECROFILS

24.05.2024 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 16 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911558688

Styret bestdr av seks personer, to kvinner ag fire menn. Bide eierne, styret og
selskapets ledelse ar bevisste pd de samfunnsmessige forventningene om tiltak
for & fremme likestilling [ wirksomheten og i styret.

Ytre miljo

Krav til ytre miljé for de arbeider som er utfegres i omradet ivaretas gjennom
planer, dialog med offentlig myndigheter, sortering, depenering, ete. for 3
ivareta krav til h&ndtering av de masser som er forurenset.

Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter utover planlegqing av

videre utvikling av cmridet

Apenbetsioven

Selskapets rapportering i henhold til 8penhetsloven for 2022 inngar i Kanalbyen
sin rapportering som vil bli publisert pa selskapets sin hjemmeside.

Kristiansand, 14. april 2023

Biarn Vadal Johan Martin Ugland Bjgrn Agner
Styremedlem Styraleder Styrermedlem

Mona Anita Mortensen  Atle Johannessen Ann-Lisheth Reism®negn
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Sven Erik Knoph

Daglig leder
i
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List of Signatures raeun

KE Arsregnskap 2022 pdf

Johannessen, Atk Kristian
Agner, Bjem

Ugland, Johan Maruin
Knoph, Sven Erik
Reisenen, Ann-Lisbeth
Weddl, Bjgrn Roar Opheim

MORTENSEN, MONA ANITA

Method

BAMKID

BAMKID

BAMNKID MOBILE

BAMNKID MOBILE

BANKID MOBILE

BANKID MOBILE

BANKID MOBILE

& Admincentrol

Signed at

2023-04-18 18:09 GMT 2

2023-04-18 17:41 GMT 132

2023-04-18 15:59 GMT 32

2023-04-18 15:55 GMT 102

2023-14-18 15248 GMT 132

2023-04-24 0750 GMT 32

2023-4-18 19:15 GMT 32

Q . Ihis fle is scaked with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.
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Kanalbyen Eiendom AS

Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
2 Salgsinniekl 213 502 383 257 4086 150
Annen driftsinntekt 661 052 525 462
Sumn driftzinntekter 214 163 440 257 931 612
2  “arekostnad og underdeveranser 285 907 419 297 189 752
2 Endring i prosjekt i arbeid -00 744 321 -£9 458 751
3 Lannskcsinad 1171518 8012 824
4  Awskrivning pa vange driftsmidler 111476 117 924
3  Annen drftskostnad 1 641 B33 1316 545
Sumn driftskostnader 199 087 925 229 945 295
Driftsresultat 15075515 27 983 314
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTHNAGER
Annen renteinntekt 227 439 208 851
Annen rentekostnad £75 -376
Annen finanskastnad -134 a
Metta finansresultat Z26 630 208 4385
Ordinzert resultat far skattekostnad 15302 145 28 191 799
5 Skattekostnad pa resultat -3 366 622 -6 206 952
Resultat 11 935 523 21 984 B47
ARSRESULTAT 11 935 523 21 984 847
OVERFSRINGER
Foreslalt avsatt utbytte 25 004 000 a
Qverfert tilfra annen egenkapital -13 084 477 21 084 g47
Surn averfaringer 11 935 523 21 984 B47
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EIENDELER 2022 2021

Anleggzmidler
Varige driftsmidler

4 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 591 263 4 642 587

4  Driftslasere. inventar, verktey, kontormaskiner o.. a4 4 157
Surn varige driftsmidler 4 59 268 4 646 744
Andre langsiktige fordringer 4548 817 5 350 230
Surn inanzielle anleggsmidler 4 348 817 5350 230
Surn anleggsmidler 9 138 385 9 996 974
Omlapsmidler

2  Prosjekti abeid 356 845 445 297 102 125
Ferdringer

2  Opptientinntekt 442 1043 000 29 400 060
Kundefordringer 740 783 846 457

6  Andre korisiklige fordringer 2073 258 1FP377I8
Surn ferdringer 444 920 045 232 020 228

¥ Bankinnskudd, kentanter o.l. 5 641 958 20 662 943
Surm omlepsmidler 347 408 450 549 785 298
SUM EIENDELER 858 547 335 559 762 270

’T - Tri: file i§ sed =d with odig™o signa:u!'e_.
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2022 2021
Egenkapital
Innshutt egenkapital
8,9 Aksickapital 40 020 30 40 020 000
9  QOverkurs 40 0143 330 40 010 000
Surn innskutt egenkapital 80 03 000 80 03 000
Oppljent egenhapital
9  Annen egenkapital 67 643 214 80 707 691
Surmn opptjent egenkapital &7 643 214 B0 707 691
Surn egenkapital 147 673214 160 737 691
Gjeld
Avs=etning lar forpliktelzer
5  Utsatt skatt 11918142 § 551 520
Surn avzetninger for forpliktelser 1198142 8 551 520
Annen langsiktig gield
10 Gijeld tl kredittinstitusjoner 225 315687 92 540 687
Surn annen langsziktig gjeld 225 315 8E7 92 5440 687
Kortziktig gjeld
180 Gjeld tl kreditinstitusjoner A5 TT2 387 262 305 748
6 Leverandergieid 34192 224 28 650 740
Skyldige offentlige avgifter 285 1456 185 248
6,9 Avsatt uthytte 25 00 330 0
Annen kortsiktig gjeld 5 383 535 6 810 &34
Surn kortsiktig gjeld 471 640 292 297 952 373
Surn gjeld 708 874 120 199 044 580
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 547 335 559 782 271
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Krstiansand, 14.04. 2023
Styret | Kanalbyen Eiendom AS

Johan Martin Ugland Bjem Roar Opheim Vedal
styreleder styremediem
Blem Agner Ann-Lisbeth Relzznen
shyremedlem styremadiem
Swen Erik Knoph
daglig leder

-
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Kanalbyen Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

2022 2021
KONTANTSTREMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Crdinzest resuliat far skatiekosinad 15 302 145 28 1891 759
Ordingere avskrivninger 111 476 117 924
Penodens betalte skatt 0 -16 687 644
Endring i kundefordringer -212 594 338 -212 878 750
Endring prosjekier i arbeid -89 744 321 60 458 751
Endring i leverandergjedd 5 541 484 20 124 661
Endring i andre omlapsmidier og andre gieldsposter 224 073 -2 300 146
Neto kontanizstrommer fra operasjonelle aktiviteter -202 207 627 =253 090 807
KONTANTSTRAMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Utbetalinger ved kjep av vange driftsmidier -55 000 -133 950
Netto kontanit=trom fra investenngsakliviteter =55 K1 =133 954
KONTANTSTRAMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITE TER:
Innbetaling ved opptak av nye byggelan 327 593430 262 305 746
Utbetalinger ved nedbetaling av bygge-Aomtskan -0 391 7835 35 44 643
Utbetalinger av utbytbe 0 =20 (00 000
Netio kontaniztrom fra Ananziering caktiviteter 277 241 611 206 361 103
Metto endring i bankinnskudd, kortanter og lignende -15 020 946 46 863 754
Behoidming av bankinnskudd, kormtanter og hgnende per 01.01. 20 662 943 67 226 706
Beholdning av bankinnzkudd, kontanter aq lignende per 31 12, 5 641 O58 20 241
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
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KANALBYEN EIENDOM AS
Noter til regnskapet 2022

Mot 1 Raqnshapsprinsipper og virkning av prinsippandrngar

Araregnakapet or salt opp | eamevar med regnekapelven av 188 og god regnskape skikk.

Elerdeler DESIEME 1l vang Sie el DK & KasRfhosrt RO 3N egdgammid . Anane t &M dher. Fordnmger som
Shal bibaketatales Inren et & er Mags fiar som OmaEsmkded. Ved Kassfoenng av mmg Of it gsd &f biEvanedsle knbener kagl bl
DIUn.

Ormlapramidiar varderes. b lavects av anekafietsesioors] o wirely yerd.

Ardeggamid bl anekaify men nedglaves bl ganvianbart belep dersom dette er lkavere enn bokfart verdi, og verd fallst
forwentes ndce.i vare forbegdence. Anleggemedier med begrenss 2o nomiek et 3wE K ves panmess].

Innlaktar regnekapetares: NAr de o oppdjent, altsd e kray pd vedariag oppatir. Detla okjar e | enosts wes, | Bkt med al atesiet utfares.
Innlektens reqnekapefarss med vardan av vaderaget p4 ransaksonshdepuniitel

For Ardeqekoniraiter foretas ool kpende inrektsdera | Akt meed e =n » proe e JRapen e aviegnirgs metods). Fulllanngegraden

beregres EOM PAlopts KOeatneer B balaneedagen | procent 3y el mert tlalcseined . Hof Snkeggekonirakter o horventss & g tap, qanocs det
avaatning for retdokesinaden ved gianyErends kentraktestsl produks]on.

Byogetanerenter scm krylter reg 1l andegg under oppdenng, e balanseder] som an del av keslpnsen.

Skanekoetiaden cammEneiles Mad regnekapamess ] resutiat far okatt. Skatt knthsd N eden Kapaaitimre Bk orer, fof ke mpal
koneembndra]. foves. mot exgenkapdalan.

Siatbekos e bactar av betalbar shkatt (ekalt pd Areis: dare e St e ke INnbedd) of endnng | metio weat akatl SKatiekealnaden fordehes

P orcleest recultal Of kg 3% prsppendrimeg of krmgenng 2y fal | hentold D aketegrunniagel LReat skatl of ulsat ckattefondel ar
Pre3gaRart Nathe | RALANES.

Mot 2 Prosjakter

Oppipent Innded | balarsen 2022 201
Oippents Inntekier 442100000 2 400 000
Bolcerd verd per 31.12. 442 100 088 2770 ARG (0
Herdy mid forfall sanere ann et i siber balanszedata - L AR D00

Oppryents imnelder per 3112 E8 rapracenterer aroaid Lnder aiferetos vardert bl |pende avragning med iorperesls based pd sctamat IremdmiL

PTOSJEKTEr | artecid 022 2021
InnpAcnce balanse C1.01. ZAT 102 125 227 Ghd 314
BygReRCatnamer 23432 296 609 3
Skl bolger koknadetar AT SN D00 237 350 5O
Nghenci balanae 31.12. I0G 4G 446 287 102 125

Oppehilevgen over prosekder s arbawd omifatber kesinadaer e veadrerense Byggetnnn som pt. er gangsatt og fremisdege Dyoperen.
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KANALBYEN EIENDOM AS
Noter til regnskapet 2022

Mot 3 Lonnskastnad, antall ansatte, godtajarelser, 1An 41 ansatte mm.

Lanrakosinader MEZ 2021
Leann 2 12 5603 1YW 113
ol kedrypaydan g Fowl FEE FHP BED
IPEE N EKCE MBI FM 100 Fot 3o
ArKIrg yedsed SR D05 F 30
A 2 T8 364 2 Tz
Hevav balancefert pil procgekt 1 717 3G 1y 16!
Saem twct lenn 1171 518 B2 B
Anlall Areverk eyEpelsalt | regrakapainet 3 *
Thelner HI PETBOHET Lavin 0 andre yieier
Liarplig beder 1 G151

Tatciapet akhvercr lann pd by geprosekisng haget pd medgdlt el

Fensjon
Satcicapet e phikig bl & N3 ene-atanars) N EONanInG Ster kv oM obljahonak Genesieper)on. Sedakapes. pespo nECodn npes
Lifredkactiler KiBvede | Cenmna k.

Inmekuddeplanar pene edar sar 5 ppel. Arsts innekudd bl penerecrdningan koetnadslane.
Revisor

HONGME bl oiite AS Tor avtalt Of kwhectent ravIEin Wi « 2022 kT 151500 (MM, mva.
Honorar bl Daedoilte A% for andra reqrekapemesspe Horoster Ugow | 022 kr HEH B nkl. mva.
HONOAEN bl Detoite A% Tof andra tenesier utd|@ « 2022 kT S f90 (MM, Miva.

Nota 4 Variga driftsmidler

ForreIningnbypg Drittslesare Sum

Arsicalfeinsakaat .01, 4§42 DD 3L 4 §re 285
Thgang XY ) 55 D00
Awgang - - -
Armsicalfelnsakoat 31.12. 4 §OT B0 F6 Ars 4 934 785
AR B 3dmieneed 0 01 A 333 e EFE LD
Akl Bvalomoeger 3112 SIS Bt S 3 A4 o
Bokdsrt verdi per 3112 0 6h - d T 66
Arslg aveknvminger LTS 4153 111155
Ly et i Ar S

’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
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KANALBYEN EIENDOM

AS

Noter til regnskapet 2022
Mopta 5 Skatt
ArsiE ekatekneinad bectlr ay:
2022 F. gl
Baalbar kAl - -
Erdnieg Ut3alt skalt 5 Sh Bt B M P
Surn skattakeslnad 5 s Bt B M Bt
Baregneng av drels skatlegrunniag:
2022 21
HesuRat lar ekattekoanad [EETEETY Z8 191 Fut
PEmanenbe Iorkpsen =0 HES
Lrdning | midkbdige forskpelier -f2 U1 B A/ MRS DG
Uyttt undersioodd Nl fremtanng - -
Avgkirs] rentelmdrag - -
Arale ke -af $H B —18 #.3 b3
Owversid cvar medertdits forsk)eller 2022 2021 Endnng
Dfismidiar Wil 333 #6117 - 1oh
PFroe ekt | arbead B 1M B 31 S -23 fEF 8
e rraliape mha-gee) 1Mnlekt T kontrakt A2 W) D0 25 MM OO -1 MR DOD
Kundefordnnger - RN KT L)
Hiem forkant uroe rakidd =6 A6 123 =18 .2 ba1 alf M M2
Avekirs] renteladrag bl fremianng - - -
Hegr avEetnirnges for |omikietesr 54 X 5a5 1411 &1 52 B14 B r
Midhetedipe [orekyalerigrunniag Utaalt ekakt 1533 38 #0 oi -10 2 O
eI akalk {2240} 1 Y1 142 B &b b2 3 S Bk
MNota & Tran=ak=jonar og mellomvarends mad narstisnde partar
Redl e I’ med narakk parier.
Transaknajon Tilreer Fortod bl
LraaaKE A pre reaulbatinfe Motpart molparben 222 2021
Kbl \arswosinad JB Uglard Ereprafiaes AS [T 1F54EH B0 16 SR 380
THAT 17 774 610 1893 T02Z 380
[ ereche reed neerslh parter:
Formold 11 Lewe rareng et ANnen Kormiig giesd
TROtpArien 022 2021 2022 021
Kanalbyen 1arner AS Etereetakap - - FELTTTR -
L Uhplaad EHnomedtyiding A5 LFS 1 Seerssskap S5 3y S B - -
LB Liggaand Enlraprcdisies AL [X5 Wl Beeross E2 3 L 17 44l 43 - -
Sum A2 DG 580 18 551 773 25 (MM 00T -
Annan Langeiidy giekd Andre Kortaikiige fof dringer
2022 pi k) | 222 k3]
Kanalkyen arnar AS Elarealak ap - - 1S 3 A1
Sum = = hlL-T TIF 447
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
LS The szl is a guarantee for the authenticity
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KANALBYEN EIENDOM AS
Noter til regnskapet 2022

Mopta 7 Buriina midier

EBankinnekudd, konlanter od. omifalber bundrne sKattatrakkemedier med K. 107 265

Mot 8 Aks pkapital of akzlonmrinformasjon per 31,12,

Sefakapets AKD/okaqtal bactlr 2y A D00 akcser 3 K138, Del er lun &n aKejeklcss.

Anajer Berandel
Kanalbyen |'arner AS ) 000 100 %

MOreetakapet nar fmetrningekomtor | Knabareand o Konsemregnekap kan [ ulevert pd mreelelameta. fomedningakontor.

Nows & Egenkapital

AnEn

A Crrerkins. Sum
Egenkapital per U101, 40 20 B 40 O e &0 TOT 61 180 T3r 681
ArEresuRal - - 11 Wk 523 11 W5 523
AvESH uRhytie - - —2i IMMI D00 -25 MMA 00D
Egenkapital per 31.12. A0 (0 B0 A0 (H0 oo 67 GAF 214 147 GIF 214
MNota 10 Rentobxmrends glell, pantstillalzar og garantar
Bokdart pjei som er Aot med pant o ).: 2022 201
Ciekd bl kreddbirsiiusoner, langkig ZEhHa 42 AESS
Lokl bl kredtirraiusyoer, Korsddig AD6 £72 380 262 S M
Sum pantegikrat oaid 632 (MFE 074 354 #6133
e bl fiorfall mar enn S Ar elter balansedats / | 3kt med nys Dyggennn 225 F18 BOf W D B
Bokfart werdi av efenHieler SR Som alkkertet for Bolden fess 2022 201
Frogjedd | arted E96 16 MG 200 TR 12
1 calt S28 161G 280 W12k

Kanaliyen Lendom AS Rl st garaner | enivold L kray | buEtadoppenngeios. | bikegy har satekapet s mannoid b ulygg ngsanais
EOH QArsnt cviarkol Fnabeanaarkd Kommaae pa kT 2000 000 ivytte! U bed dygehihHee 2w siractrukiur | eppairgaom Sdat.

Sinkerhat
Sparsbanluan Sar nar panvterett | 9elaia petg. e MM P0G et Inntd 1,5 mrd.

Satcikapets inancelie nomo Knytied seg prmaet ol glekd bl medainstiugyoner. Setskapsl nar 0 giekd | otenlandek valta,
Cedd L kreditinstAusjones e knythet ol MIBOH, Of Selskapet & Jedissm defns eksporkt lor emdnnger @ det Bylenda rentsnm Sel
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