== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 554 588

Borettslag

NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

07.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 360 626 20321 106
Sum inntekter 24 360 626 20321 106
Kostnader

L gnnskostnad 472 438 456 821
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 320399 500 244
Annen driftskostnad 11 252 688 33354177
Sum kostnader 12 045525 34 311 242
Driftsresultat 12315101 -13 990 136
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 64 084 223311
Sum finansinntekter 64 084 223311
Annen finanskostnad 8070004 6 222 769
Sum finanskostnader 8070004 6 222 769
Netto finans -8 005 920 -5999 458
Resultat far skattekostnad 4309 182 -19 989 594
Arsresultat 4309182 -19 989 594
Totalresultat 4309 182 -19 989 594
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 4309 182 -19 989 594
Sum overfaringer og disponeringer 4309 182 -19 989 594
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 70492 477 70554 392
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 300 681 1621 080
Sum varige driftsmidler 71793 158 72 175472

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 17 000 17 000
Andre fordringer 668 884 683 058
Sum finansielle anleggsmidler 685 884 700 058
Sum anleggsmidler 72 479 042 72 875530
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1100
Andre fordringer 887 957 93 286
Sum fordringer 887 957 94 386
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 494 298 1851 495
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2494 298 1851 495
Sum omlgpsmidler 3382255 1945881
SUM EIENDELER 75 861 297 74821 411

04.06.2025 kl 10:39 Brgnngysundregistrene Side 3 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951554588

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 26 100 26 100
Sum innskutt egenkapital 26 100 26100
Opptjent egenkapital

Udekket tap 80199 150 84 508 332
Sum opptjent egenkapital -80 199 150 -84 508 332
Sum egenkapital -80 173 050 -84 482 232
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 147 035 417 149 530 760
@vrig langsiktig gjeld 8418 483 8 362 865
Sum annen langsiktig gjeld 155 453 900 157 893 625
Sum langsiktig gjeld 155 453 900 157 893 625
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 43789 680 814
Leverandaergjeld 534 085 728 303
Skyldige offentlige avgifter 318 111
Annen kortsiktig gjeld 2256 790
Sum kortsiktig gjeld 580 448 1410018
Sum gjeld 156 034 347 159 303 642
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 861 297 74821411
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 442774
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 554 588
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 554 588
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 360 626 20 321 106
Sum inntekter 24 360 626 20 321 106
Kostnader

Lennskostnad 472 438 456 821

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 320 399 500 244

Annen driftskostnad 11 252 688 33 354 177

Sum kostnader 12 045 525 34 311 242

Driftsresultat 12 315 101 -13 990 1386

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 64 084 223 311

Sum finansinntekter 64 084 223 311

Annen finanskostnad 8 070 004 6 222 769

Sum finanskostnader 8 070 004 6 222 769

Netto finans -8 005 920 -5 999 458

Resultat fer skattekostnad 4 309 182 -19 989 594

Arsresultat 4 309 182 -19 589 594

Totalresultat 4 309 182 -19 989 594

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 4 309 182 -19 9289 594

Sum overferinger og

disponeringer 4 309 182 -19 989 594
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 951 554 588 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 554 588
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 70 492 477 70 554 392
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 300 681 1 621 080
Sum varige driftsmidler 71 793 158 72 175 472

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 17 000 17 000
Andre fordringer 668 884 683 058
Sum finansielle

anleggsmidler 685 884 700 058
Sum anleggsmidler 72 479 042 72 875 530
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 100
Andre fordringer 887 957 93 286
Sum fordringer 887 957 94 386
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 494 298 1 851 495
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 494 298 1 851 495
Sum omlepsmidler 3 382 255 1 545 881
SUM EIENDELER 75 861 297 74 821 411

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 951 554 588 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 26 100 26 100
Sum innskutt egenkapital 26 100 26 100
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 80 1929 150 84 508 332
Sum opptjent egenkapital -80 199 150 -84 508 332
Sum egenkapital -80 173 050 -84 482 232
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 147 035 417 149 530 760

@vrig langsiktig gjeld 8 418 483 8 362 865

Sum annen langsiktig gjeld 155 453 900 157 893 625

Sum langsiktig gjeld 155 453 900 157 893 625

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 43 789 680 814

Leverandergjeld 534 085 728 3023

Skyldige offentlige

avgifter 318 111

Annen kortsiktig gjeld 2 256 790

Sum kortsiktig gjeld 580 448 1 410 018

Sum gjeld 156 034 347 159 303 642

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 861 297 74 821 411
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 951 554 588 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 554 588
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .
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~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 434
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
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Velkommen til arsmete i NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 7. mai kl. 09:00 og lukker 10. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/434

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forbudt mot bruk av vaskemaskin mellom kl. 2200 og 0700
7. Installasjon av varmepumpe pé balkong

8. Plante flere traer og busker | horettslaget

9. Forslag om & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

10. Valg av tillitsvalgte
11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
12. Valgkomite

2av28
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Med vennlig hilsen,
Styret i NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

3av28
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 951554588

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Zaffer Khan, radgiver i OBOS leder matet.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Bentelill Sandberg og Sara Arooj Saleem er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

4 av 28

04.06.2025 kI 10:39

Brgnngysundregistrene Side 14 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951554588

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024.pdf

2. Kostnadsdiagram.pdf

3. Boligomsetning 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 390,000 {uendret).

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 390,000 Kroner.

Sak 6
Forbudt mot bruk av vaskemaskin mellom kl. 2200 og 0700

Forslag fremmet av:
Ingrid Rasmussen
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

I husordensreglene stdr det at det skal veere ro i leiligheten meliom ki 22:00 og 07:00. Jeg fores!dr at man
legger til noe slikt: «vaskemaskiner skal ikke brukes i dette tidsrommet». Sentrifugeringen er steyende

Styrets innstilling
Styret anbefaler at saken forkastes (Mot). Samtidig kan styret publisere et rad p4a Vibbo ocm 4 unngé bruk av

vaskemaskin pa kvelden.

Forslag til vedtak
Forbud mot bruk av vaskemaskin mellom kl. 2200 og 0700

5av28
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Sak 7
Installasjon av varmepumpe pa balkong

Forslag fremmet av:
Ingrid Rasmussen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Stremforbruk og pris eren utfordring for tiden. Jeg foresidr at det skal godkjennes at man fdriov @ innstallere
varmepumpe i leiligheten.

Styrets innstilling

Styrets innstilling: Forslag vedtas. Styret sitetter dette forslaget og vil hente inn tilbud fra ulike firmaer efter
arsmetet. Styrets innstilling er at de ndvaerende varmepumpene, som er av moderne kvalitet, lager mye mindre
stay enn de eldre modellene. | tillegg kan de bidra til besparelser pa stremregningen og er mer miljgvennlige.

Det blir ogsa lagt vekt p4 &4 engasjere flere fagfolk for 4 kartlegge alle relevante aspekter knyttet til installasjon
og drift av de nye varmepumpene. Dette inkluderer en grundig vurdering av bygningens akustikk, strukturelle
forhold, og eventuelle konsekvenser for inneklimaet.

Forslag til vedtak

Det blir tillat & montere varmepumpe i balkong

Sak 8
Plante flere treer og busker | borettslaget

Forslag fremmet av:
Helene Charlotte Hafsmo (MD 59)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Kan det plantes flere traer og busker i borettslaget? Det har en naturlig steydempende og
temperatur-regulerende effekt.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at saken forkastes (Mot).
Styret mener at dette ikke er en sak for generalforsamlingen, og ensker & foreta en vurdering basert pa

borettslagets skonomi.

Forslag til vedtak

Plante flere traer og busker | borettslaget

6 av28
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Sak 9

Forslag om & innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart borettslag a innbetale

sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil efter innbetalingen fa
redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som felge av innbetalingen av
borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra borettslaget til & giennomfere
ordningen samt inngé aviale med de enkelte andelseiere som snsker a innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ocrdningen. Gjennom avtalen vil den enkelte
andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i borettslagets faste eiendom som en del av
bankens/langivers pantobligasjon {sakalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som agnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma inngé en avtale med borettslaget. Det vil vaere
OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa borettslagets vegne i denne avtalen. Etter inngéelse av avtalen
kan andelseieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelapet ved hver innbetaling

er kr 60 000.- og det kan bare foretas innbetaling ved fellesl&nets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringserdning for betaling av felleskostnader i OBOS eller borettslagenes sikringsfond.
Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift

av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkostnadene justeres
opp eller ned som felge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske kensekvenser for
andelseiere som ikke @nsker & innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil f4 redusert de manedlige utgiftene
til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?

Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan dette ikke
reverseres.

7 av 28
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Hva skjer ved nye |aneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra & ta opp nye lan i forbindelse
med driften av borettslaget. Slike 14n vil ikke vaere omfattet av IN-ordningen uten at det inngas egne avtaler om
dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt Ian i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader

Nedre Haugen Borettslag mé betale pt. kr 32 500,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom
avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfarerhonoraret, dog minimum
kr 10 000.- og maksimum kr 20 000- inkl. mva. pr. 1an. Det paleper ikke administrasjonsgodtgjarelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis
anledning til 4 innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palepe administrasjonsgodtgjerelse
i pericder med fast rente.

Andelseiere socm ensker & innfri sin andel av fellesgjelden méa betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at saken forkastes (Mot).

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen i Nedre Haugen Borettslag vedtar 4 giennomfere ordning om Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld. Styret i borettslaget serger for a innga de nedvendige avtaler for 4 giennomfare ordningen.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Gudny Unhjem
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Faiz Alam

* May Anita Bang
8av?28
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anita Morris
¢ Cecilie Larsen

« Sara Arooj Saleem

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som delegat:
¢ Gudny Unhjem

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Faiz Alam

« May Bang

Sak 12
Valgkomite

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

« Enes Kadragic
* Ingrid Rasmussen

« Sami Meliqi

9av28
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder: Gudny Unhjem | Maria Dehlis Vei 59

Nestleder: Mohammed Faiz Alam | Maria Dehlis Vei 53 A
Styremedlemmer:

Raees Abbas | Maria Dehlis Vei 49 B

Janne Aasered | Maria Dehlis Vei 57

Bjern Anders Berven | Maria Dehlis Vei 57
Varamedlemmer

Cecilie Ariane Larsen | Maria Dehlis Vei 45

Mike Vikan Bang | Maria Dehlis Vei 57

Sara Arooj Saleem | Maria Dehlis Vei 49 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert: Raees Abbas | Maria Dehlis Vei 49 B
Varadelegert: Mohammed Faiz Alam | Maria Dehlis Vei 53 A
Valgkomiteen

Ingrid Rasmussen | Maria Dehlis Vei 53 B

Enes Kadragic | Maria Dehlis Vei 53 B

Anita Simonsen Morris | Maria Dehlis Vei 51 B

Delegert til Furuset Vaktmestersentral

Delegert: Gudny Unhjem | Maria Dehlis Vei 59
Varadelegert: Raees Abbas | Maria Dehlis Vei 49 B
Generelle opplysninger om Nedre Haugen borettslag
Borettslaget bestar av 261 andelsleiligheter.

Nedre Haugen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med organisasjonsnummer
951554588, og ligger i bydel Alna i Oslo kemmune med falgende adresse: Maria Dehlis Vei 45-59

Gérds- og bruksnummer: 103 | 25

Ferste innflytting skjedde i 1976. Tomten, kjgpt i 1986.
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Borettslaget er et samvirkeforetak sem har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og &4 drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Nedre Haugen borettslag har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
Styrets arbeid

Siden ferrige ordinaere generalforsamling (Arsmete) har styret avholdt 9 styremeter, i tillegg til 2 arbeidsmeter i
forbindelse med utsending av informasjonsnyhetssaker til beboerne og utarbeidelse av sakspapirer til ordinser
generalforsamlinger.

| forbindelse med nedleggelsen av FVS, samt ulike vedlikehcldsprosjekter og forprosjekter, har
styremedlemmer deltait i en rekke prosjektmeter og befaringer i borettslaget. | tillegg har styret besvart over
2500 henvendelser i form av meldinger, e-poster og telefonanrop.

Fra og med 1. mai har styret inngatt en ny avtale med Haybraten Rerleggerservice. Samtidig avsluttes
samarbeidet med Ringside pd samme dato.

Furuset Vaktmester Sentralen (FVS) planlegges nedlagt fra 1. mai. Fra samme dato vil Frode Gran Service
AS ta over ansvaret for vaktmestertjenestene. Nar skriftlig avtalen med Frode Gran er signert, vil ytterligere
informasjon bli publisert bade p4 Vibbo og pa Styretavia.

For litt historikk kan det nevnes at Styret, sammen med flere borettslag, valgie & nedlegge FVS grunnet
skoncmiske og noen praktiske utfordringer. Nedleggelsen av FVS kan medfare kostnadsbesparelseri
fremtiden, noe som vil vaere til fordel for borettslaget. Styret har jobbet hardt med denne prosessen og
giennomfert meter med adveokater, fagfolk og andre relevante akterer for & sikre en smidig overgang.

Styret har hatt stort fokus pa ekenomien i 2024 og har spart flere hundre tusen kroner ved 4 forhandle
eksisterende og nye avtaler pa en fornuftig mate. Tiltakene har betraktelig styrket skonomiske situasjonentil
borretslaget. Blant de viktigste prosjektene styret har jobbet med i 2024, er Informasjonsskjermene

fra Styretavla, oppsigelsen av avtalen med Ringside, installasjon av vannmalere og utvidelse av
kameraovervakingen i boreftslaget.

Husleieskning fra. 1. januar 2024 var pa 20%. Styret planlegger ikke med ytterligere husleiegkningen i lepet av
2025.

| forbindelse med etablering av nye takvannsstammer en justering i felleskostnadene kan ikke utelukkes helt.
Det er imidlertid viktig & understreke at styret forelapig ikke har konkrete opplyshinger om prosjektets omfang,
og derfor kan det ikke gis noen spesifikke detaljer pa ndvaerende tidspunkt.

Det vises for svrig til historisk oversikt over starre vedlikehold og rehabilitering i boretislaget i tabellen lenger
bak i sakspapirene.

Nettsider for Nedre Haugen borettslag og dialog med andelseierne

Styret gikk over til OBOS-lgsningen Vibbo i 2020 for informasjon og dialog med andelseierne. Styret legger
all informasjon cg nyhetssaker til beboerne pa Vibboe. Etter mentering av digitale informasjonsskjermer fra
Styretavla i oppgangene, vil alle nyheter og annen nyttig infermasjon bli publisert direkte pa skjermene.

Konfliktlasning mellom beboere og klager p4 beboere
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Fra1. April, avtalen med Bomiljevakten er avsluttet. Ved tilfeller av stey eller forstyrrelser oppfordres beboere
til 4 ta direkte kentakt med naboen for 4 lase situasjonen p4 en vennlig og konstruktiv méate. Det vil bli vurdert
hvordan eventuelle fremtidige behov rundt konflikthandtering kan ivaretas pa best mulig mate. Styret vil jobbe
med & utarbeide nye rutiner for & handtere slike situasjoner.

Kurs og seminarer

Styret har deltatt pa flere webinarer/kurs i regi av Obos for a drive bedre styrearbeid. Mange av webinarene

har vzert gratis.

HMS (Helse, milje og sikkerhet)

HMS-ansvarlige i styret gjiennomferer HMS-runde i alle blokkene minst 1i &ret.
Vedlikeholdsplaner for de naermeste 4rene

- Etablering av nye takvannsstammer, tilkoples eksisterende taksluk {planlegger | 2025).
- Rehabilitering / vedlikehold av tilfluktsrom

- Tilfluktsrommet er plassert i MD 57. Etter dialog med Sivilforsvaret har vi fatt bekreftet at rommet er
registrert hos dem, og at det er vart ansvar & serge for at det er funksjonelt og klart til bruk. Representanten
opplyste cogsa at tilfluktsrommet skal kunne romme alle i borettslaget, basert pa en beregning av 0,6

kvadratmeter per person.
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NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 554 588, KUNDENR. 434

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Barettslagets
disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til a vurdere om det er nagdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 535 863 3275754
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4309182 -19 989 594
Tilbakefering av avskrivning 15 320 399 500 244
Fradrag for gjennomfart pakostn. 0 9713640
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -657 658
Tillegg for nye langsiktige lan 0 111 558 295
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -2495 343 -84 443 313
Innsk. @remerk. bankkto -2 424 -5 993
Reduksjon langsiktig fordring 72 216 72 216
Endring egenkapital i fellesanlegg 61 915 -60 448
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2265944 -2739 891
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 801 807 535 863
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3382 255 1 945 881
Kortsiktig gjeld -580 448 -1410018
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 801 807 535 863

Vedlegg 1 13av28 Arsregnskap 2024.pdf
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NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 554 588, KUNDENR. 434

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 23962118 19606742 23969000 23975000
Ladeinntekter EL-bil 269 829 237 347 0 220 000
Andre inntekter 3 128 679 477 018 0 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 24 360626 20321106 23969000 24 295 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -79 438 -63 821 -70 126 -71 000
Styrehonorar 5 -390 000 -390 000 -390 000 -390 000
Avskrivhinger 15 -320 399 -500 244 -500 000 -500 000
Revisjonshonorar ¢] -15 375 -15 375 -15 000 -16 000
Andre honorarer -3 000 -3 000 -3 000 -3 000
Forretningsfarerhonorar -271 555 -257 890 -273 400 -287 000
Konsulenthonorar 7 -124 567 -50 003 -65 000 -65 000
Kontingenter -52 200 -52 200 -51 600 -52 000
Drift og vedlikehold 8 2479704 -24123617 -2821000 -2 337000
Forsikringer 933789 -975702 -1000000 -1100 000
Kommunale avgifter 9 2247603 -2503619 -2922000 -3331200
Kostnader sameie 14 1372190 -1337164 -1300000 -1 300000
Energiffyring -1447 287 -1887949 -2200000 -1400 000
TV-anlegg/bredband -1266 345 -1209041 -1300000 -1352 000
Andre driftskostnader 10 -1 042074 -941619 -1020500 -1 028 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 045525 -34 311242 -13931626 -13 232 200
DRIFTSRESULTAT 12315101 -13990136 10037 374 11 062 80O
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 64 084 223 311 0 0
Finanskostnader 12 -8070004 6222769 -8181414 -7 949000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8005920 -5999458 -8181414 -7 949 000
ARSRESULTAT 4309182 -19989594 1855960 3 113 800
Overfaringer:
Udekket tap 0 -19989 594
Reduksjon udekket tap 4 309 182 0

Vedlegg 1
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NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

ORG.NR. 951 554 588, KUNDENR. 434

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 68 839730 40 100 000
Rehabilitering 0 28739730
Tomt 899 549 899 549
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 753 198 815113
Andre varige driftsmidler 15 1 300 681 1621080
Aksjer og andeler 16 17 000 17 000
Miljgbankkonto, sremerket 121 400 63 358
Langsiktige fordringer 17 547 484 619 700
SUM ANLEGGSMIDLER 72479042 72 875530
OML@PSMIDLER
Andre Kkortsiktige fordringer 18 887 957 94 386
Driftskonto OBOS-banken 1 806 896 1678 653
Sparekonto OBOS-banken 571 795 60 264
Innestaende i andre banker 115 605 112 577
SUM OML@PSMIDLER 3 382 255 1 945 881
SUM EIENDELER 75861 297 74821 411
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 261 * 100 26 100 26 100
Udekket tap 19 -80 199 150 -84 508 332
SUM EGENKAPITAL -80173 050 -84 482 232
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 147 035 417 149 530 760
Borettsinnskudd 21 8 306 900 8 306 900
Avsetning bomiljgtiltak 22 111 583 55 965
SUM LANGSIKTIG GJELD 155 453 900 157 893 625
KORTSIKTIG GJELD
Leverandeargjeld 534 085 728 303
Skyldige offentlige avgifter 23 318 111
Palepte renter 43 789 465 352
Palepte avdrag 0 215 462
Annen kortsiktig gjeld 24 2 256 790
SUM KORTSIKTIG GJELD 580 448 1410 018
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75861297 74821 411
Pantstillelse 25 161018 200 161 018 200
Garantiansvar 14 963 768 1021 856

Oslo, 07.04.2025
Styret i Nedre Haugen Borettslag

Gudny Unhjem Janne Aasergd Raees Abbas
Faiz Alam Bjarn Anders Berven
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 23 849 148
Ekstra kjellerbod 91 050
Leietillegg for pabygg 10 920
Parkeringsleie 8 000
Diverse 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 23 965 118
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Bodleie -3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 23 962 118
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal 103 656
Viderefakturert kostnad 14 699
Bodleie 10 325
SUM ANDRE INNTEKTER 128 679
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn, fast ansatte -18 800
Palgpte feriepenger -2 256
Arbeidsgiveravgift -58 382
SUM PERSONALKOSTNADER -79 438

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 390 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS -41 203
OBOS Prosjekt AS -83 364
SUM KONSULENTHONORAR -124 567
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -564 415
Drift/vedlikehold VVS -814 538
Drift/vedlikehold elektro -44 032
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -278 027
Drift/vedlikehold heisanlegg -268 169
Drift/vedlikehold brannsikring -93 997
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -191 224
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -108 028
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -101 079
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -196
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 479 704

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -1 381 790

Renovasjonsavgift -865 813

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 247 603
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -88 612
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 375
Diverse leiekostnader/leasing -8 092
Verktay og redskaper -25 864
Driftsmateriell -24 642
Vakthold -390 199
Renhold ved firmaer -431 095
Andre fremmede tjenester 5072
Trykksaker -29 331
Mater, kurs, oppdateringer mv. -6 700
Andre kostnader tillitsvalgte -1 444
Andre kontorkostnader 71721
Telefon, annet -6 033
Porto -1 200
Gaver -1 057
Bank- og kortgebyr -5 106
Velferdskostnader -1 5632
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 042 074
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 457
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 955
Andre renteinntekter 39672
SUM FINANSINNTEKTER 64 084
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -3115 019
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -453 049
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -4 501 685
Renter pa leverandergjeld -251
SUM FINANSKOSTNADER -8 070 004
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1978 40 100 000
Tilgang 2023 28 739 730
SUM BYGNINGER 68 839 730

Tomten ble kjapt i 1986. Gnr.103/bnr.25
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 13,57 % av Furuset vaktmestersentral.

Selskapet har scolidaransvar for den samlede gjelden i sentralen. Garantiansvaret refererer
seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjer kr 963 768.

Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Boder
Tilgang 2016 101 272
Tilgang 2017 16 497
Avskrevet tidligere -117 768
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 2357 913
Avskrevet tidligere -2 357 912
1
Sykkelstativ
Tilgang 2021 188 890
Avskrevet tidligere -113 334
Avskrevet i ar -37 778
37778
Seppelhus
Tilgang 2013 2006 473
Tilgang 2017 104 000
Avskrevet tidligere -2079 270
Avskrevet i ar -31 202
1
Varmepumpe
Tilgang 2018 531 870
Tilgang 2019 549 421
Avskrevet tidligere 679 101
Avskrevet i ar -120 624
281 566
Varmepumpe nr. 2
Tilgang 2022 650 295
Avskrevet tidligere -130 058
Avskrevet i ar -65 029
455 208
Varmepumpe nr. 3
Tilgang 2023 657 658
Avskrevet tidligere 65 766
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Avskrevet i ar -65 766
526 126
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 300 681

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -320 399

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Gransdalen 29 AS. Denne investeringen

er regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjepspris.
Antall aksjer: 142 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: 17 000

Den samlede aksjekapital i Grandsalen 29 AS er pa kr 100 000.

NOTE: 17

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Gransdalen 29 AS 547 484
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 547 484

NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Forskuddsbetalte kostnader 197 855
Oslo kommune Innkrevingsetaten (kreditnota) 690 102
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 887 957

NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2021 -60 896 830
Nedbetalt tidligere 3147 431
Nedbetalt i ar 1021 566

-56 727 833
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 29 ar.
Opprinnelig 2021 -8 841 047
Nedbetalt tidligere 453 078
Nedbetalt i ar 146 633

-8 241 336
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Vedlegg 1 21av 28 Arsregnskap 2024.pdf
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Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2023 -83 508 295
Nedbetalt tidligere 114 903
Nedbetalt i ar 1327 144

-82 066 248
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -147 035 417
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -8 183 300
ket 2019 -88 700
ket 2000 -34 900
SUM BORETTSINNSKUDD -8 306 900
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -111 583
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -111 583
NOTE: 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -318
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -318
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -2 256
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 256
NOTE: 25
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 8 306 900
Pantelan 147 035 417
TOTALT 155 342 317

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 68 839 730

Tomt 899 549

TOTALT 69 739 279
Vedlegg 1 22av28 Arsregnskap 2024.pdf
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Til generalforsamlingen i Nedre Haugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nedre Haugen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

04.06.2025 kl 10:39 Brgnngysundregistrene Side 33 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951554588

i R

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Kostnadsdiagram

£ - Personalkostnader
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124%
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Div honorarer
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20%
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Vedlegg 3

Boligomsetning 2024

Antall soverom Antall solgt

1 3

2 4

3 5

Solgt Fellesgjeld

16.08.2024 496042
14.08.2024 620978
(9.08.2024 650243
05.07.2024 646 588
08.07.2024 505532
28.06.2024 496 042
27.05.2024 606011
29.04,2024 606598
29.04.2024 476217
25.04.2024 609 358
28.62.2024 626173
22.01.2024 661000

24 av 28

Totalpris
3046042
3270978
4675243
4046585
3355532
3196042
3836011
3606898
3426217
3604 358
3746173
4061000

Gjennomsnittspris
Kr. 3.222.767
Kr. 3.494.260
Kr. 4.045.148

Antall soverom

O N "I /% S CRE LR AT N

Boligomsetning 2024.pdf

04.06.2025 kI 10:39

Brgnngysundregistrene

Side 36 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951554588

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 7.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.05.25
Selskapsnummer: 434 Selskapsnavn: NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Zaffer Khan, radgiver i OBOS leder metet.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Bentelill Sandberg og Sara Arocj Saleem er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

25av 28
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 390,000 Kroner.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Forbudt mot bruk av vaskemaskin mellom kl. 2200 og 0700

Forbud mot bruk av vaskemaskin mellom kl. 2200 og 0700

|:| For
|:| Mot

Sak7 Installasjon av varmepumpe pa balkong

Det blir tillat & montere varmepumpe i balkong

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Plante flere traer og busker | borettslaget

Plante flere traer og busker | borettslaget

|:| For
|:[ Mot

Sak 9 Forslag om ainngéa avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning)

Generalforsamlingen i Nedre Haugen Borettslag vedtar 4 gjennomfere ordning om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget serger for 4 innga de nedvendige avtaler for &
giennomfere ordningen.

|:[ For
|:| Mot

26 av 28
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Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Gudny Unhjem
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Faiz Alam

|:| May Anita Bang
Varamedlem (kun 1 skal velges)
|:| Anita Morris

|:| Cecilie Larsen

|:| Sara Arcoj Saleem

Sak11 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)

|:| Gudny Unhjem
Varadelegat (kun 1 skal velges)
|:| Faiz Alam

|:| May Bang

Sak12 Valgkomite

Medlem (kun 3 skal velges)
|:[ Enes Kadragic
|:| Ingrid Rasmussen

[0 samiMeligi

27 av 28
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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