== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 600 270

Aksjeselskap

BERGERVEIEN 24 AS

c/o Eiendomsplan Management AS
Engebretsvei 3

0275 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

haral d@eiendomsplan.no
15.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 05.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5 555 806 000 199 558 220
Sum inntekter 555 806 000 199 558 220
K ostnader

Annen driftskostnad 4 449 597 070 160 669 964
Sum kostnader 449 597 070 160 669 964
Driftsresultat 106 208 930 38 888 256
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 131 69 752
Sum finansinntekter 14 131 69 752
Annen rentekostnad 9 854 650 5520 250
Annen finanskostnad 95 404 727 33103 381
Sum finanskostnader 105 259 377 38623 631
Netto finans -105 245 246 -38 553 879
Ordinaert resultat far skattekostnad 963 684 334 377
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -60 329 37625
Ordineert resultat etter skattekostnad 1024 013 296 752
Arsresultat 1024013 296 752
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -172 119
Overfaring til/fra annen egenkapital -1024 013 -124 633
Sum overfaringer og disponeringer -1024 013 -296 752
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 71251 10922
Sum immaterielle eilendeler 71251 10922
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akger og andeler 3879 3879
Andre fordringer 6 41528 220 41528 220
Sum finansielle anleggsmidler 41 532 099 41532 099
Sum anleggsmidler 41 603 350 41543021
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5,6 790 008 962 264 070 962
Sum varer 790 008 962 264 070 962
Fordringer

Kundefordringer 2578831

Andre fordringer 1290 000
Sum fordringer 2578 831 1290 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 134 721 281 1145177
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 134 721 281 1145177
Sum omlgpsmidler 927 309 074 266 506 139
SUM EIENDELER 968 912 424 308 049 160

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Aksjekapital 100 002 100 002
Overkurs 800 016 800 016
Sum innskutt egenkapital 900 018 900 018
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1148 646 124 633
Sum opptjent egenkapital 1148 646 124 633
Sum egenkapital 2 048 664 1024 651
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 483 773 381 99711 418
@vrig langsiktig gjeld 135 619 668 99 614 941
Sum annen langsiktig gjeld 619 393 049 199 326 359
Sum langsiktig gjeld 619 393 049 199 326 359
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 90 818 821 46 136 146
Skyldige offentlige avgifter 12938

Annen kortsiktig gjeld 256 638 952 61 562 004
Sum kortsiktig gjeld 347 470711 107 698 150
Sum gjeld 966 863 760 307 024 509
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 968 912 424 308 049 160
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 326345

996 600 270

Aksjeselskap

BERGERVEIEN 24 AS

c/o Eiendomsplan Management AS
Engebrets vei 3

0275 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
harald@eiendomsplan.no
15.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.07.2022 kI 19:53

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Organisasjonznr: 996 600 270
BERGERVEIEN 24 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5 555 806 000 199 558 220
Sum inntekter 555 806 000 199 558 220
Kostnader

Annen driftskostnad 4 449 597 070 160 669 964
Sum kostnader 449 597 070 160 669 964
Driftsresultat 106 208 930 38 888 256

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 131 69 752
Sum finansinntekter 14 131 69 752
Annen rentekostnad 9 854 650 5 520 250
Annen finanskostnad 95 404 727 33 103 381
Sum finanskostnader 105 259 377 38 623 631
Netto finans -105 245 246 -38 553 879
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 963 684 334 377
Skattekostnad pa ordinert

resultat 9 -60 329 37 625
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 024 013 296 752
Arsresultat 1 024 013 296 752

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 3 -172 119

Overfering til/fra annen

egenkapital 3 -1 024 013 -124 633

Sum overferinger og

disponeringer -1 024 013 -296 752
Utskriftedato 16.06.2021 Organisasjonsny 996 600 270 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Organisasjonznr: 996 600 270
BERGERVEIEN 24 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 71 251 10 922
Sum immaterielle eiendeler 71 251 10 922

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 3 879 3 879
Andre fordringer 6 41 528 220 41 528 220
Sum finansielle

anleggsmidler 41 532 099 41 532 099
Sum anleggsmidler 41 603 350 41 543 021
Omlepsmidler

Varer

Varer 5,6 790 008 9262 264 070 962
Sum varer 790 008 962 264 070 962
Fordringer

Kundefordringer 2 578 831

Andre fordringer 1 290 000
Sum fordringer 2 578 831 1 290 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 7 134 721 281 1 145 177
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 134 721 281 1 145 177
Sum omlepsmidler 927 309 074 266 506 139
SUM EIENDELER 968 912 424 308 049 160

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 100 002 100 002

Overkurs 800 0l6 800 016

Sum innskutt egenkapital 900 018 900 018

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 148 646 124 633

Sum opptjent egenkapital 1 148 646 124 633
Utskriftedato 16.06.2021 Organisasjonsny 996 600 270 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Sum egenkapital 3 2 048 664 1 024 651

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 483 773 381 99 711 418

@vrig langsiktig gjeld 135 619 668 99 614 941

Sum annen langsiktig gjeld 619 353 049 199 326 359

Sum langsiktig gjeld 619 393 049 199 326 359

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 90 818 B21 46 136 146

Skyldige offentlige

avgifter 12 938

Annen kortsiktig gjeld 6 256 638 952 61 562 004

Sum kortsiktig gjeld 347 470 711 107 698 150

Sum gjeld 966 863 760 307 024 509

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 968 912 424 308 049 160
Utskriftedato 16.06.2021 Organisasjonsny 996 600 270 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Organisasjonznr: 996 600 270
BERGERVEIEN 24 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk. Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter
seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste
av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pad etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vere forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Egenregiprosjekter Egenregiprosjekter
resultat- og inntektsferes i trdd med regnskapsstandard for
anleggskontrakter. Dette inneberer at beholdningen av
egenregiprosjekter er vurdert til laveste verdi av direkte og
fordelbare indirekte tilvirkningskostnader og virkelig verdi.
Igangsatte prosjekter avregnes etter lepende avregningsmetode.
Fullferingsgrad beregnes pa grunnlag av bokferte- og
mottaksregistrerte fakturaer i forhold til totalt forventet
sluttkostnad. Fortjeneste avregnes som produkt av fullferingsgrad,
salgsgrad og forventet dekningsbidrag. For prosjekter som forventes
4 gi tap er hele belepet kostnadsfert. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. I den grad
utsatt skattefordel overstiger utsatt skatt, medtas utsatt
skattefordel i balansen i henhold til god regnskapsskikk.

Nete
2

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 100002.00 1.00 100002.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksijeklasse
AF Gruppen Norge AS 33334.00 33.33% Ordinere
aksjer
Bergerveien 24 Medinvestor 33334.00 33.33% Ordinere
AS aksjer
KM Real Estate AS 33334.00 33.33% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100002.00 99.99%
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
150938.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
150938.00

Belepet er inkl. mva.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS
ARSBERETNING 2020

Virksomhetens art og hvor den drives
Selskapet ble stiftet den 23.02.2011.

Bergerveien 24 AS sin virksomhet er Yjgp, prosjektutvikling, bygging og salg av eiendommer.
Selskapet har forretningsiokale i Oslo.

Aksjene i selskapet eies ved arets utlep slik:

AF Gruppen Norge AS 33334 aksjer
KM Real Estate AS 33334 aksjer
Bergerveien 24 Medinvestor AS 33334 aksjer

Selskapet styre er per 31.12.20 sammensatt slik :
Harald Taasen, styrets leder

Anne Jevne, styremedlem

Anders Veidahl, styremedlem

Selskapets daglige leder er Steinar Schenk

Selskapet kjopte i 2012 en utbyggingseiendom i Bergerveien 24 i Asker kommune for utvikling av et
boligprosjekt pa tamten.

Selskapets formal er 4 utvikle beliger pa eiendommen.
1 2020 pagikk folgende aktiviteter pa «Bo pa Billingstad»:

Farste byggetrinn: 87 av 88 enheter er solgt, produksjon for overlevering ferste kvartai 2021.
Andre byggetrinn: 82 av 88 enhster er solgt, produksjon for cverlevering ferste kvartal 2022

Kostnadsrisikoen er i stor grad aviastet ved at det er inngdtt totalentreprise pa hele prosjektet.

Penneo Dokumentnokkel: IQSE4-X2NPV-LPS75-TGSC5-FE5HN-2PILO

Fortsatt drift

Styret mener det er riktig 4 legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen
av arsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte résultatregnskapet og balanse for regnskapséret 2020 med
titherende noter et rettvisende inntrykk av selskapets stilling og resultatet av virksomheten.

Regnskapet er avgitt under forutsetning om fortsatt drift.
Overskuddet | Bergerveien 24 AS pa 1 024 013 kroner foreslas disponert som felger:

Overfgring annen egenkapital 1 024 013 kroner

Arbeidsmiljg, likestilling
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 996600270

Ved régnskapsérets slutt hadde selskapet ingen ansatte, og har derfor ikke plikt til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Selskapets policy er at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjsnn.
Ytre milje

Selskapet har ingen betydelig pavirkning pa det yire milje.

Oslo, 15.04.21

Harald Taasen Steinar Schenk
styrets leder daglig leder
Anne Jevne Anders Veidahl

styremedlem styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: IQSE4-X2NPV-LPS7S-TGSCS-FE5HN-2PILO
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996600270

PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"fded min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Veidahl

Underskriver

Serienummer: 9578-5997-4-62467
IP: 5117500043000

2021-04-15 13:57:282

Anne Jevne

Underskriver

Serienummer: 9578-5999-4-14 18640
IP: 51,175 3000000

2021-04-19 11:30:27Z

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.cam. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra

bankiD &5

bankID @e)

(03

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig).

H A beloreft
k b

at dette do}

Steinar Schenk

Underskriver

Serienummer: 9578-5993-4-3144587
1P- 77160005000

2021-04-19 08:23.04Z

s bankiD &g

Harald Taasen

Underskriver

Serienummer: 9578-5998-4-871113

1P: 77.88.300.50 .
2021-04-19 13:37.00Z ==Z bankiD @

Penneo Dokumentnakkel: IOSE4-X2NPV-LPS7S-TGSC5-F6SHN-2PILO

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneg e-
signature service <pennco@penneoc.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de Kryptografiske beviser som er lekalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https:/fp id

lan?

erao

Dckurnentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS

Org.nr.: 996600270

Resultatregnskap
2020 2019
Driftsinntekter:
Salgsinntekt Note 5 555 806 000 199 558 220
Sum driftsinntekter 555 806 000 199 558 220
Driftskostnader:
Andre driftskostnader Note 4 449 597 070 160 669 964
Sum driftskostnader 449 597 070 160 669 964
Driftsresultat 106 208 930 38 888 256
Finans: N
Renteinntekter 14 131 69 752 g
Rentekostnader 9 854 650 5520 250 g
Sum finansposter -9 840 519 -5 450 498 %‘
s]
Resultatandel stille deltaker for skattekostnad -95 404 727 -33 103 381 E
&
2
Resultat fgr skatter 963 684 334 378 g
g
Skatter 8
Skattekostnad Note 9 -60 329 37 625 3
Sum skatter -60 329 37 625 3
- - g
Resultat 1024013 296 753 §
Overfgringer: E
Udekket tap Note 3 - -172 119
Overfprt annen egenkapital -1024 013 -124 633
Sum disponert -1024 013 -296 753

05.07.2022 kI 19:53 Brgnngysundregistrene Side 13 av 24



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS

Org.nr.: 996600270

Balanse
pr. 31.12.2020 pr. 31.12.2019

Eiendeler

Anleggsmidler:

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel Note 9 71251 10 922

Sum immaterielle eiendeler 71251 10922

Finansielle driftsmidler

Aksjeri VB Infra AS 3 879 3879

Andre langsiktige fordringer Note 6 41 528 220 41 528 220

Sum finansielle investeringer 41 532 099 41 532099

Sum anleggsmidler 41 603 350 41543 021 B
=
iy

Omlgpsmidler: §
§

Varer 2

Egenregiprosjekt Note 5,6 790 008 962 264 070 962 g

Sum varebeholdning 790 008 962 264 070 962 5
3

Fordringer E

Andre kortsiktige fordringer . 2578 831 1290 000 2

Sum fordringer 2578 831 1290 000 £

Bankinnskudd, kontanter og lignende §

Bankinnskudd Note 7 134 721 281 1145177 3

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 134 721 281 1145177 g
&

Sum omlgpsmidler 927 309 074 266 506 139

Sum eiendeler 968 912 424 308 049 160
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS

Org.nr.: 996600270
Balanse

Gield og egenkapital

pr. 31.12.2020

pr. 31.12.2019

Egenkapital:
Innskutt egenkapital
Aksjekapital Note 2 100 002 100 002
Overkurs 800 016 800 016
Sum innskutt egenkapital 900 018 900 018
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1148 645 124 632
Sum opptjent egenkapital 1148 645 124 633
Sum egenkapital Note 3 2048 663 1024 651 3
Langsiktig gjeld: §
Mellomvarende med stille deltaker 135 619 668 99 614 941 5
Tomteldn - 49 500 000 E
Byggelin Note 6 483 773 381 50211419 &
Sum langsiktig gjeld 619 393 049 199 326 359 5
-_— — S
Kortsiktig gjeld: g
Leverandgrgjeld 90 818 821 46 136 146 b
Skyldige off. avgifter 12 938 - =
Forskudd kunder 208 811 411 34 642 000 z
Avsatt for forpliktelser Note 6 13 734 603 13 033 603 E
Annen kortsiktig gjeld 34 092 940 13 886 401 a§
Sum kortsiktig gjeld 347 470 712 107 698 150 g
&
Sum gjeld og egenkapital 968 912 424 308 049 160
Oslo, 15.04.2021
Harald Taasen Steinar Schenk
Styreleder Daglig leder
Anne Jevne m
Styremedlem Styremediem
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Pennec™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innhaldet i dette dokurnent.”

Anders Veidahl Steinar Schenk

Underskaiver Underskriver

Serfenummer: 9578-59974-62467 Serienummer: 9578-5993-4-3144587

IP: 51.175.3000000 1P: 77, 16.3000300¢

2021-04-15 13:57:282 ==ZbanklD @ 2021-04-19 08:23:04Z ==Z bankID @

Anne Jevne Harald Taasen

Underskriver Underskriver

Serfenummer: 9578-5999-4-1418640 Serienummer: 9578-5998-4-871113

1P: 511753000000 IP: 77.88.500000¢

2021-04-19 1130272 == bankiD @ 2021-04-19 13:37:00Z == bankiD @

Penneo Dokumentnaokikel: AOZNX-O4KSH-1SE40-CSPOIKB2M5-YCUDZ

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet ar sikret og validert av den datemaskin-utregnede hash-verdien av det i e service <p p com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er ldst og tids-stemplet med et sertifikat fria ~ dokumentet ikke har blitt endret,

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS

Org.nr.: 996600270

Kontantstrgmoppstilling
2019 2019

Resultat fur skattekostnad 963 684 334 378

Endring kunder 0 0

Endring varebeholdning -525 938 000 -127 208 773

Endring leveranddgrer 44 682 675 43 404 361

Endring gvrige omlgpsmidler

Endring div.korts.fordr. -1275893 1833379

Endring @vrig korts.gjeld 195 076 950 61 365 380

Driftens kontantstrembidrag 1 -286 490 585 -20271276

Tilbakeholdt likviditet fra driften -286 490 585 -20271 276

Uttak N
g

Tilbakeholdt likviditet fra driften ‘ -286 490 585 -20271 276 %
£

Ny langsiktig gjeld 420 066 689 51634 800 %

Endring langsiktige fordringer 0 -41 528 220 2

Ordinzr netto kontantstrgm 133 576 104 -10 164 696 t”i
g

ARETS NETTO KONTANTSTRGOM 133 576 104 -10 164 696 2

— - 2

Likviditetsreserve IB (ex.ubenyttet byggelansbevilling) 1145177 11 309 874 E

LikviditetsreserveUB(ex.ubenyttet byggeldnsbevilling) 134721 281 1145177 3

Ubenyttet byggelansbevilgning 110726 619 252 788 581 §
[
&
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS
Org.nr.: 996600270
Noter til regnskapet pr. 31.12.2020

Note 1 Regnskapsprinsipper og virkning av regnskapsprinsippendringer
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes a vere forbigéende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Egenregiprosjekter

Egenregiprosjekter resultat- og inntektsfgres 1 trid med regnskapsstandard for anleggskontrakter.
Dette innebzerer at beholdningen av egenregiprosjekter er vurdert til laveste verdi av direkte og
fordelbare indirekte tilvirkningskostnader og virkelig verdi. Igangsatte prosjekter avregnes etter
lgpende avregningsmetode. Fullfgringsgrad beregnes pd grunnlag av bokfgrte- og
mottaksregistrerte fakturaer i forhold til totalt forventet sluttkostnad. Fortjeneste avregnes som
produkt av fullféringsgrad, salgsgrad og forventet dekningsbidrag. For prosjekter som forventes &
gi tap er hele belgpet kostnadsfgrt.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Penneo Dokumentnakkel: AGZNX-C4KSH-ISE40-CSPOKB2M5-YCUDZ

Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. [ den grad utsatt skattefordel overstiger
utsatt skatt, medtas utsatt skattefordel i balansen i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 Aksjeeiere, antall aksjer m v,

Selskapets aksjoneerer Ant. Aksjer Eierandeli%  Tillitsverv
AF Gruppen Norge AS 33334 3333%
Bergerveien 24 Medinvestor AS 331334 3333 %
KM Real Estate AS 33334 33,33 %
Sum 100 002 100,00 %

Pilydende pr. aksje er kr 1,-. Alle aksjer har samme stemmerett.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS

Org.nr.: 996600270
Noter til regnskapet pr. 31.12.2020

Note 3 Egenkapital
Selskapet har hatt fglgende endringer i egenkapitalen i fret:
Aksje- Annen Sumn
kapital Overkurs egenkapital  egenkapital
Inngdende beholdning 100 002 800 016 124 633 1024 651
Kapitalforhgyelse - - -
Resultat overfgrt egenkapital 1024013 1024 013
Egenkapital pr. 31.12. 100 002 800016 1148 646 2 048 664

Note 4 Ansatte, podtgjarelser/lan til eiere, ansatte, tillitsvalgte m.v.
Det har ikke vart noen ansatte i selskapet i aret.

Styret har ikke mottatt noen godtgigrelse.

Revisor har fakturert selskapet med kr 150.938,- inkl. mva for revisjon.

Det er ikke gitt 1an til aksjonzrer eller deres nzrstiende.

Selskapet har ingen ansatte er derfor ikke pliktig til 4 ha tjenespensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5§ Varebeholdning egenregiprosjekt

Varebeholdning bestar av pibegynt boligprosjekt med tilsammen 186 planlagte boliger. Ferste
byggetrinn med 88 boliger har pilanlagt overlevering januar 2021. 86 boliger var solgt pr. 31.12.20.
Andre byggetrion med 98 boliger er det planlagt ferdig stilti februar 2022. Her var 90 boliger solgt pr.
31.12.20. Det er i 2020 inntektsfart ke 555,8 mill. fra salg av boliger.

Penneo Dokumentnalkel: AOZNX-O3KSH-ISE40-CSPOMKB2M5-YCUDZ

Note 6 Langsiktige fordringer og gjeld, sikkerhetsstillelser m.v.

Selskapet har en fordring p4 tre andre utbyggingsselskaper som har boligprosjekter i tilgrensende
arcaler. Fordring har i aret oppstatt ved avstielse av tomteomrider. Fordringene forventes i hovedsak
oppgjort mot gjenytelser i form av infrastruktur gjennom det felleseide selskapet VB Infra AS.
Fordringen var pr. 31.12.20 pa kr 41 528 220.

2020
Pantesikret gjeld kr 483773 381
Banken har sikkerhet i eiendomsprosjekt bokfgrt til kr 790 008 962
I tillegg er uinnkallt selskapskapital i Bergerveien 24 IS stillet som
sikkerhet med kr 62 085 000

All pantsikret gjeld forfaller innenfor en 5 ars-periode.

05.07.2022 kI 19:53 Brgnngysundregistrene Side 19 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 996600270

Bergerveien 24 AS

Org.or.: 996600270
Noter til regnskapet pr. 31.12.2020

Note 7 Bankinnskudd

Av selskapets bankbeholdning pa kr 134 721 281 er kr 131 287 911 bundet pi meglers konto.

Note 8 Garantier

Selskapet har garantiforpliktelser etter Bustadoppferingslova §12 og §47 samt garanti ovenfor
entrepregnor. Til sammen utgjorde garantiene kr 230 mill. pr. 31.12.20

Note 9 Skattekostnad og utsatt skatt

Nedenfor er gitt en spesifikasjon over forskjellen mellom det regnskapsmessige resultat fgr

skattekostnad og &rets skattegrunnlag:

2020
Arets regnskapsmessige resultat 963 684
Permanente forskjeller -
Andel regnskapsmessig resultat i deltakerliknet selskap -963 684
Andel skattemessig resultat i deltakerliknet selskap -274 221
Arets skattegrunnlag -274 221

Arets betalbare skatt, 22%

Utsatt skatt av midlertidige forskjeller

Fremtidige skattegkende forskjeller mellom finansregnskapet og skatteregnskapet danner grunnlaget
for beregningen av utsatt skatt i balansen, mens fremtidige skattereduserende forskjeller kan vare
grunnlag for beregning av utsatt skattefordel i balansen. De fremtidige skattegkende forskjeller oppstér
der de regnskapsmessige verdier er hgyere enn de skattemessige.

Midlertidige forskjeller knyttet til 2019 2020 Endring |
Skattemessig fremfgrbart underskudd -49 645 -323 867 274 221
Grunnlag for beregning utsatt skatt -49 645 -323 867 274 221
Utsatt skatt (-)/ -skattefordel (+) 22% -10922 -71 251 60 329
Skattekostnaden i regnskapet bestar av fplgende poster:

Arets skattekostnad i regnskapet 2020

Betalbar skatt -

Arets endring i utsatt skatt -60 329

Skattekostnad -60 329

Penneo Dokumeninakkel: AOZNX-Q4KSH-ISE40-CSPOI-K82M5-YCUDZ
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7~ PrimeGlobal

‘Revisjonspartner

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen | Bergerveien 24 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert selskapet Bergerveien 24 AS. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfpigende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av informasjon i
arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjionsberetningen. Var utialelse om
revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen. | forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 3 lese gvrig
informasjon med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den
tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige
informasjonen inneholder vesentlig fellinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Revisjonspartner AS, Thunes vei 2, 0274 Oslo - TIf.: 47 23 27 25 80
Statsautorisert revisjonsselskap - Medlem av Den norske Revisorforening
Foretaksnr.: 967645354
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lRevisjonspartner

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av fdrsregnskapet

Virt mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som innehclder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fplge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkanomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter elter utilsikiede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
& handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vr konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter Tkke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utetatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjenshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for &
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige
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* konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og drsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfpre at selskapet ikke fortsetter
driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfpres. Vi utveksler ogsa informasjon om forheld av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om dGrsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
Arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger 1 samsvar med lov og god
hokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 21. april 2021
Revisjonspartner AS

!

’

Trond Ryland
Statsautorisert revisor
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Bergerveien 24 AS
Org. nr. 996600270

Kontantstremoppstilling 2020 2019

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekosthad 963 684 334 377
Endring i varelager -525 938 000 -127 208 774
Endring i kundefordringer -1275893 -39 694 841
Endring i leverandargjeld 44 682 675 43 404 362
Endring i andre tidsavgrensningsposter 195 076 950 61 365 380
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -286 490 584 -61 799 496

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiklig gjeld 420 066 689 51634 800
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 420 066 689 51 634 800
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 133 576 105 -10 164 696
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 1.1 1145177 11 309 874
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 31.12 134 721 282 1145178

Tilleggsopplysninger
Kontanter og kontantekvvalenter bestar avkontanter, bank og postgiro.
Ubenyttet del avkassekreditt er kr 110726619.
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