== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

814 344 282

Aksjeselskap

TELENOR REAL ESTATE AS
Snargyveien 30

1360 FORNEBU

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Vibeche T. Hatlebrekke
27.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 814344282

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 2,12 16 662 747

Inntekter felleskostnader 2,12 6 889 804

Andre driftsinntekter 2,12 20418 650

Sum inntekter 43971200

Kostnader

Lennskostnad 5,18 22 306 024

Avskrivninger 8 3577525 31364

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8

Felleskostnader 3768 607

Driftskostnader eiendom 3,12

Vedlikehol dskostnader 3

Forval tningskostnader 3,4,
12

Annen driftskostnad 3, 4,5, 58 718 224 71149
12

Sum kostnader 88 370 379 102 513

Driftsresultat -44 399 179 -102 513

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 7 27 830 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7

Annen rentei nntekt 7 2239025 118 959
Finansinntekter 7,15 1 645 236 929 13781551
Sum finansinntekter 1675 305 954 13900 510

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad 7 3351529
Sum finanskostnader 3351529
Netto finans 1671954 425 13900 510
Ordinaert resultat far skattekostnad 1627 555 246 13 797 997
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Skattekostnad 6 -327 094 039 -5 648
Ordineert resultat etter skattekostnad 1954 649 285 13803 645
Arsresultat 14 1 954 649 285 13 803 645
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1954 649 285 13 803 645
Totalresultat 1954 649 285 13 803 645

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3000 000 000
Konsernbidrag 547 512
Avsdtt til annen egenkapital 13 256 133
Overfart fra annen egenkapital -1 045350 715
Sum overfaringer og disponeringer 1954 649 285 13803 645
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 814344282

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 318 793 264 128 649

Rett til bruk eiendel 19 954 146 468

Sum immaterielle eiendeler 1272939 732 128 649

Varigedriftsmidler

Bygning 8 6592 343 6 853 943

Tomt 8 33276 33276

Anlegg under utferelse 8 56 766 702

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 8 39 964 367 40 007 267

Sum varige driftsmidler 103 356 688 46 894 487

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 15, 16 204 884 313 109 915 704

Lan til foretak i samme konsern 14, 15 103 470 240

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 14

Netto pensonsmidler 18 442 847

Sum finansielle anleggsmidler 308 797 399 109 915 704

Sum anleggsmidler 1 685 093 820 156 938 840

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 863 026

Andre fordringer pa selskap i samme konsern 9, 10, 4 165 352 698 35786 451
13

Andre kortsiktige fordringer 9 2 449 362

Konsernfordringer 13 28 063 185

Sum fordringer 4203728271 35786 451

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10

Sum omlgpsmidler 4203728 271 35786 451
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 5888 822 090 192 725 289

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 080 000 1 050 000
Overkurs 35236 141 178 488 474
Annen innskutt egenkapital 29 674 760

Sum innskutt egenkapital 65 990 901 179538 474

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 429 002
Sum opptjent egenkapital 12 429 001

Sum egenkapital 65 990 901 191 967 475

Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 18

Utsatt skatt 6

Leieforpliktelse - langsiktig 19 2254503 717
Sum avsetninger for forpliktelser 2254503717
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 20

Obligasonslan 20

Gjeld til kredittinstitusjoner 20

@vrig langsiktig gjeld 15, 20 283 407 891
Sum annen langsiktig gjeld 283 407 891

Sum langsiktig gjeld 2537911 608 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 22 643 145
Betalbar skatt 6
Skyldig offentlige avgifter 988 812
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Utbytte 3000 000 000

Gjeld til selskap i samme konsern 13 63 200 000 7142
Leieforpliktelse - kortsiktig 19 148 434 045

Avsatt konsernbidrag 13 701939
Annen kortsiktig gjeld 11 49 653 579 48733
Sum kortsiktig gjeld 3284919582 757 814
Sum gjeld 5822831 189 757 814
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5888 822 090 192 725 289
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ARSREGNSKAP 2020

Telenor Real Estate AS

Org.nr: 814 344 282

Innhold:
Arsberetning
Oppstilling av totalresultat
Oppstilling av finansiell stilling
Oppstilling av endringer i egenkapital
Oppstilling av kontantstreammer
Noter
Revisjonsberetning

signatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

This document has e
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Arsberetning 2020
Telenor Real Estate AS, Orgnr: 814 344 282

Virksomhetens art og tilholdssted

Telenor Real Estate AS (tidligere Telenor Towers Holding AS) er et heleid datterselskap av Telenor konsernet.
Selskapet er eid 100 % av Telenor ASA, etter konsern-internt salg fra Telenor Communication Il AS til
Telenor ASA i 2019. Selskapets hovedkontor er i Baerum og forretningsadressen er Snargyveien 30, 1360
FORNEBU.

Selskapets virksomhet er & eie og forvalte eiendommer, herunder kjepe, selge og opptere eiendommer.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.
Selskapet er i en sunn ekonomisk og finansiell stilling og selskapet anses heller ikke i 2021 4 bli vesentlig
berert av Covid-19. Bakgrunnen for dette er at virksomheten i selskapets detre forventes & bli mindre bergrt
av Covid 19 som falge av at Telenor Norge og selskap i Telenor konsernet er hovedleietaker i de fleste
eiendommene. Telenor som leietaker er mindre pavirket av Covid-19 enn mange andre leietakere og
Telenors betalingsevne forventes ikke & bli vesentlig forringet i 2021.

Redegjarelse for arsregnskapet

Arsresultatet i 2020 er pa NOK 1 954 649 285 mot NOK 13 803 645 | 2019. Resultatet bestar | hovedsak av
gevinst ved salg av datterselskap. Det ble pabegynt en konsernintern omorganisering av virksomheten i 2019
og | 2020 har denne prosessen fortsatt. Dette har medfart at en sterre andel datterselskap er overfart til
selskapet i lopet av 2020. Parallelt med den interne omorganiseringen, har selskapet solgt et stort antall av
sine datterselskap, hvorav det sterste salget var salget av Snareyveien 30 AS som ble sluitfert 1. desember
2020.

Selskapet er i all hovedsak finansiert av egenkapital. Styret vurderer selskapets finansielle stilling som god.

Totalkapitalen var pr. 31.12.2020 NOK 5 888 822 090 mot NOK 192 725 289 i 2019. Egenkapitalandelen pr.
31.12.2020 utgjer 1,1 %, mot 99,5 % i 2019. Endringene skyldes den interne omorganiseringen og
salgsprosessene beskrevet ovenfor, samt utdelingen av utbytte pa 3 mrd. Prognoser for arene fremover viser
at egenkapitalandelen vil styrke seg, og styret er derfor av den oppfatning av utbytteutdelingen er forsvarlig.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet til selskapet.

Arbeidsmiljo, likestilling og diskriminering
Selskapet har per 31.12.20 hatt 11 ansatte, og har i lepet av 2020 hatt totalt 14 arsverk. Styret bestar av en
kvinne og to menn. Daglig leder er en mann.

Miljerapportering

Virksomheten pavirker i liten grad det ytre milje. Det arbeides systematisk med & forhindre negativ
miljepavirkning av selskapets virksomhet.

Telenorkonsernet utarbeider hvert ar et milje- og samfunnsregnskap som kan leses p&
www.telenor.com/no/samtunnsansvar. Virksomheten i Telenor Real Estate AS inngér i denne
rapporteringen.
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Arsresultat og disponeringer
| 2020 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 1 954 649 285 som foreslas disponert slik:

Disponering Belop
Avsatt til utbyite 3 000 000 000
Qverfert fra annen egenkapital 1045 350 715

Fornebu, 29.04.2021

Sverre Pedersen Anders Kristian Oswald
styreleder daglig leder
Gaute Simen Gravir Marie Johanna Salbuvik Iden
styremedlem styremedlem

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471
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Resultatregnskap
Telenor Real Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Leieinntekter 2,12 16 662 747 0
Inntekter felleskostnader 2,12 6 889 804 0
Andre driftsinntekter 2,12 20 418 650 0
Sum driftsinntekter 43 971 200 0
Felleskostnader 3 768 607 0
Lennskostnad 5, 18 22 306 024 0
Avskrivninger 8 3 577 525 31 364
Annen driftskostnad 3, 4,5 12 58 718 224 71149
Sum driftskostnader 88 370 379 102 513
Driftsresultat -44 399179 -102 513
Finansinntekter og finanskostnader §
Inntekt pa investering | datterselskap 7 27 830 000 0 §
Annen renteinntekt 7 2 239 025 118 959 ﬂ_
Finansinntekter 7,15 1 645 236 929 13 781 551 &
Annen finanskostnad 7 3 351 529 0 g
Resultat av finansposter 1671954 425 13 900 510 ~
G
Resultat fer skattekostnad 1627 555 246 13 797 997 H
E
Skattekostnad 6 -327 094 039 -5 648 E’
Arsresultat 14 1954 649 285 13 803 645 %
Overferinger E
Avsatt til utbytte 3 000 000 000 0 b
Avsatt konsernbidrag 0 547 512 g
Avsatt til annen egenkapital 0 13 256 133 E
Qverfart fra annen egenkapital 1045 350 715 0 =
Sum overfaringer 1954 649 285 13 803 645
Telenor Real Estate AS -  Org.nr: 814 344 282
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Balanse

Telenor Real Estate AS

Eiendeler Note
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6
Rett til bruk eiendel 19
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Bygning

Tomt

Anlegg under utferelse
Driftslesere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

[o.e v e Bve Bo]

Investeringer i datterselskap 15, 16
Annen langsiktig fordring 14, 15
Netto pensjonsmidler 18
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer konsern 13
Kundefordringer

Andre fordringer pa selskap i samme konsern
Andre kortsiktige fordringer 9
Sum fordringer

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

9,10, 13

2020 2019

318 793 264 128 649
954 146 468 0
1272939732 128 649
6 592 343 6 853 943

33 276 33 276

56 766 702 0

39 964 367 40 007 267

103 356 688 46 894 487
204 884 313 109 915 704
103 470 240 0
442 847 0

308 797 399 109 915704
1685093820 156 938 840
28 063 185 0

7 863 026 0

4 165 352 698 35 786 451

2 449 362 0

4 203 728 271 35 786 451
4 203 728 271 35 786 451
5888 822090 192 725 289

Telencr Real Estate AS

Org.nr: 814 344 282

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471
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Balanse
Telenor Real Estate AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019

I nnskutt egenkapital

Aksjekapital 1 080 000 1 050 0CO

Overkurs 35236 141 178 488 474

Annen innskutt egenkapital 29 674 760 0

Sum innskutt egenkapital 65990901 179 538 474

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital [¢] 12 429 002

Sum opptjent egenkapital 1] 12 429 001

Sum egenkapital 65 990 901 191 967 475

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Leieforpliktelse - langsiktig 19 2 254 503 717 0 -

Sum avsetning for forpliktelser 2254 503717 V] g
&

Annen langsiktig gjeld %

E@vrig langsiktig gjeld 15, 20 283 407 891 0 §

Sum annen langsiktig gjeld 283 407 891 1] 3

Kortsiktig gjeld =)

Leverandargjeld 22643 145 0 E

Skyldig offentlige avgifter 988 812 0 a

Utbytte 3 000 000 000 0 <

Gijeld til selskap i samme konsern 13 63 200 000 7142 E|

Leieforpliktelse - kortsiktig 19 148 434 045 0 %

Avsatt konsernbidrag 13 [¢] 701 939 E

Annen kortsiktig gjeld 1 49 653 579 48 733 ;

Sum kortsiktig gjeld 3284 919 582 757 814 £
o

Sum gjeld 5822 831 189 757 814 E
£

Sum egenkapital og gjeld 5888 822090 192 725 289

Fornebu, 29.04.2021
Styret | Telenor Real Estate AS

Sverre Pedersen Anders Kristian Oswald
styreleder daglig leder
Gaute Simen Gravir Marie Johanna Salbuvik Iden
styremedlem styremedlem

Telencor Real Estate AS - Org.nr: 814 344 282
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Oppstilling av endringer i egenkapital/ kontantstrem

Telenor Real Estate AS

|Oppstllling av endringer i egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt EK egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2019 1 050 000 178 488 474 0 -827 131 178 711 343
Totalresultat 2019 13 803 645 13 803 645
Avgitt konsernbidrag -547 512 -547 512
Egenkapital pr 31.12.2019 1050000 178488474 0 12 429002 191 967 476
Egenkapital 01.01.2020 1 050 000 178 488 474 0 12 429 002 191 967 476
Kapitalforhayelse 24.02.2020 30 000 889 458 000 889 488 000
Totalresultat 2020 1 954 649 285 1 954 649 285
Konsernbidrag mottatt 29674 760 29 674 760
Aktuariell gevinst pensjon 211 380 211 380
Avgitt utbytte -1 032 710 332 -1 967 289 668 -3 000 000 000
Pr 31.12.2020 1 080 000 35236 141 29674 760 0 65 990 901

Selskapets aksjekapital bestar av 30000 aksjer palydende kr 36. Selskapet eies 100 % av Telenor ASA etter konsern-

internt salg fra Telenor Communication Il ASi 2019.

Det er bare en aksjeklasse. Det er ingen vedtekisbestemmelser om stemmerett. Det foreligger ingen rettigheter som kan

medfgre at det blir utstedt nye aksjer.

|Oppstllling av kontantstremmer 01.01 - 31.12

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 1627 555 246 13 797 997
Ordinesre avskrivninger 3577525 31 364
Endring i kundefordringer -35 062 389
Gevinst ved slag av aksjer i datter -1 645 114 899 -13 781 551
Rentekostnad tilknyttet leieforpliktelse 3 259 563
Endring i andre tidsavgrensningsposter 55 636 060 49 172
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 9 851 106 96 982
2020 2019
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -56 848 602
Innbetaling ved salg av datterselskap 4144 403 628 30 486 600
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 4 087 555 026 30 486 600
2020 2019
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling av konsernbidrag -701 939
Innbetaling konsernbidrag 0 80 305
Kapitalforheyelser i detre og endring konsernbidrag solgte selskap -8 100 061
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -8 802 000 80 305
Netto endring i likvider i aret 4 088 604 132 30 663 887
Fordring i konsernkontoordning 01.01 35 786 451 5 122 564
Fordring i konsernkontoordning per 31.12 4 124 390 583 35 786 451
Side 7
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Noter til arsregnskapet 2020
Telenor Real Estate AS

[Note 1 Regnskapsprinsipper |

Generell informasjon

Telenor Real Estate AS er et heleid datterselskap Telenor ASA og inngar i konsernregnskapet til Telenor ASA.
| henhold til unntaksbestemmelsen i regnskapslovens § 3-7 er det ikke utarbeidet eget kensernregnskap for
Telenor Real Estate AS. Telenor ASA sin forretningsadresse er Snargyveien 30, 1360 Fornebu. Fullstendig
kensernregnskap for 2020 kan mottas ved henvendelse til Telenor eller hentes fra Telenors internettside
www.telenor.com.

Grunnlag for utarbeidelse av selskapsregnskapet

Telenor Real Estate AS' arsregnskap for 2020 er avlagt i henhold til forskrift om forenklet anvendelse av
internasjcnale regnskapsstandarder (FOR-2014-11-03-1415) jf. RL § 3-9 5.1edd, med sammenligningstall for
2019. Adgangen til & fravike méle- og innregningsregler i henhold til § 3-1 i FOR-2014-11-03-1415 er
benyttet i henhold til paragrafens punkt 1 til 4. Blant de viktigste forenklingene er:

IAS 10 nr. 12 og 13 fravikes slik at utbytte og konsernbidrag regnskapsferes | samsvar med regnskapslovens
bestemmelser.

Prinsipper for utarbeidelse

Selskapsregnskapet er utarbeidet basert pd historisk kost. Lan, fordringer og andre finansielle forpliktelser er
vurdert til amortisert kost. Bade funksjonell valuta og presentasjonsvaluta er norske kroner. Belepene er
angitt i hele kroner. Grunnet avrundingsdifferanser kan summene av belgp og prosenter i enkelte tilfeller
avvike fra totalene.

Klassifisering kortsiktige og langsiktige poster

En eiendel klassifiseres som kortsiktig nar den forventes a bli realisert eller skal selges eller forbrukes i
selskapets normale driftssyklus, eller forfaller/forventes & bli realisert eller gjort opp innen 12 maneder fra
slutten av rapporteringsperioden. Andre eiendeler er klassifisert som langsiktige.

Gjeld klassifiseres som kortsiktig ndr den forventes & bli gjort opp i selskapets normale driftssyklus, er holdt
hovedsakelig for handelsformal, forventes 4 bli gjort opp innen 12 méneder fra slutten av
rapporteringsperioden eller hvis selskapet ikke har en ubetinget rett til & utsette oppgjer til minst 12 maneder
etter rapporteringsperioden. All annen gjeld er klassifisert som langsiktig.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

I nntektsferingsprinsipper
Driftsinntekter innregnes nar varer leveres eller tjenester ytes, gitt at det er sannsynlig at ekonomiske
fordeler fra transaksjonene vil tilflyte selskapet og driftsinntektene kan males pélitelig.

Avsetninger for forpliktelser

Avsetninger for forpliktelser som fjerningsforpliktelser, restruktureringer, tapskontrakter og rettslige krav
innregnes nar selskapet, som felge av en tidligere hendelse, har en eksisterende juridisk eller sek/palagt
forpliktelse, det er sannsynlig at selskapet vil méatte gjere opp forpliktelsen, og belepet kan estimeres
palitelig. Det avsettes ikke for fremtidig driftstap. Avsetninger males til ledelsens beste estimat av utgiftene
for &4 gjere opp forpliktelsen pa rapporteringsdatoen, diskontert til naverdi.

I nntektsskatt

Eendeler og forpliktelser ved betalbar skatt males til belgpet som ventes & bli mottatt eller betalt til
skattemyndighetene. Eiendeler og forpliktelser ved utsatt skatt beregnes etter gjeldsmetoden med full
tilordning for alle midlertidige forskjeller mellom regnskapsfert verdi og skattemessig verdi av eiendeler og
gjeld i selskapsregnskapet, inkludert fremferbare underskudd.

Utsatt skatt er beregnet med utgangspunkt i vedtatte skattesatser og reguleringer ved slutten av
rapporteringsperioden.

Selskapet innregner effekten av usikre skatteposisjoner nar det er sannsynlig at skatteposisjonen vil bli

Side 9
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Noter til arsregnskapet 2020
Telenor Real Estate AS

akseptert av skattemyndighetene. Selskapet avsetter for usikre og omtvistede skatteposisjoner med forventet
belgp som skal betales. Avsetningen reverseres hvis den omtvistede skatteposisjonen avgjares til fordel for
selskapet og ikke lenger kan bli anket.

Eiendel ved utsatt skatt innregnes i oppstillingen av finansiell stilling i den grad det er sannsynlig at
skattefordelene vil bli gjenvunnet. Det benyttes vedtatte skattesatser ved slutten av rapporteringsperioden
og udiskontert belep.

Eiendeler og forpliktelser ved utsatt skatt innregnes netto nar det foreligger en juridisk rett til & motregne
eiendeler og forpliktelser ved betalbar skatt, og selskapet er i stand til og har til hensikt & gjere opp betalbar
skatt netto.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seg til egenkapitaltransaksjoner eller gvrige resultatelementer.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler innregnes til anskaffelseskost fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger.
Avskrivningene reduserer regnskapsfort verdi av eiendelene, med unntak av tomter som ikke avskrives, til
estimert restverdi ved utlepet av forventet utnyttbar levetid. Anskaffelseskost inkluderer utgifter for &
anskaffe eller utvikle eiendelen og for kvalifiserende eiendeler kapitaliseres renter som en del av eiendelen.
Selskapet avskriver eiendelene fra det tidspunktet hvor eiendelene er tilgjengelig for bruk.

Cevinst eller tap ved avgang eller utrangering av varige driftsmidler beregnes som differansen mellom
vederlag og eiendelens regnskapsferte verdi, og rapporteres som inntekter og kostnader pa separate linjer i
resultatregnskapet.

Estimert utnyttbar levetid, avskrivningsmetode og restverdi vurderes minst en gang i aret. Linesere
avskrivninger brukes for de fleste eiendeler da denne best reflekterer forbruket av eiendelene, som ofte er
tidens gang. Restverdien anslas til null for de fleste eiendeler, unntatt nasringsbygg og biler dersom
selskapet ikke forventer & bruke disse over eiendelens gkonomiske levetid.

Reparasjoner cg vedlikehold innregnes i resultatregnskapet nar de paleper. Hvis nye deler innregnes i
oppstillingen av finansiell stilling, fjernes delene som ble skiftet ut og eventuelle gjenvaerende regnskapsfart
verdi innregnes som tap ved avgang.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Datterselskap

Datterselskaper er alle enheter der konsernet har bestemmende innflytelse pa enhetens finansielle og
operasjonelle strategi, normalt gjennom eie av mer enn halvparten av stemmeberettiget kapital.
Datterselskapene vurderes etter kostmetoden.

Fordringer

Andre fordringer méles ved ferstegangsinnregning til virkelig verdi. For etterfelgende perioder vil andre
kortsiktige fordringer males til amortisert kost i henhold til den effektive rente meteden, justert med
avsetning for estimert tap. Avsetning for estimert tap innregnes i resultatregnskapet nar det foreligger en
tapshendelse og det foreligger objektiv indikasjon pd at eiendelens verdi er forringet. Spesifikke fordringer
nedskrives nar ledelsen anser at de ikke kan inndrives helt eller delvis.

Kontanter og kontantekvivalenter (konsernkontoordning)
Kontanter og kontantekvivalenter omfatter bankinnskudd i konsernkonotordning, som i realiteten er en
konsernintern fordring.
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Leverandergjeld og andre ikke-rentebaerende finansielle forpliktelser

Leverandergjeld og andre ikke-rentebaarende finansielle forpliktelser inkluderer leverandergjeld, palepte
kostnader, gjeld til tilkknyttede selskaper og andre kort- og langsiktige ikke-rentebzaerende finansielle
forpliktelser. Disse forpliktelsene er en del av kategorien finansielle forpliktelser til amortisert kost og males
ved ferstegangsinnregning til virkelig verdi, med etterfelgende maling til amortisert kost i henhold til den
effektive rentemetoden.

Oppstilling av kontantstremmer

Selskapet presenterer oppstilling av kontantstremmer i henhold til den indirekte metoden. Innbetalinger og
utbetalinger vises separat for investerings- og finansieringsaktiviteter, mens operasjonelle aktiviteter
inkluderer bade kontant- og ikke-kontantlinjer.

Mottatt og betalt rente rapporteres som del av de operasjonelle aktivitetene. Utbetalt og innbetalt
konsernbidrag inkluderes underfinansieringsaktiviteter. Merverdiavgift og lignende avgifter behandles som
innkreving av avgifter pa vegne av myndighetene, og rapporteres netto.

IFRS 16

| ht IFRS 16, har selskapet innregnet leieforpliktelser til & gjennomfare leiebetalinger i sin balanse.
Tilsvarende er bruksretteiendeler som representerer retten til & bruke den underliggende eiendelen for alle
leieavtaler der selskapet er leietaker, innregnet i balansen, med unntak av kortsiktige leieavtaler og
leieavtaler der den underliggende eiendelen har lav verdi. Med mindre selskapet med rimelig sikkerhet kan si
at selskapet vil overta eierskapet til den leide eiendelen ved utlepet av leieperioden, avskrives bruksrett
eiendelene linesrt over den perioden som er kortest av leieperioden og eiendelens utnyttbare levetid.
Bruksrett eiendeler er ogsé gjenstand for nedskrivningsvurderinger. Variable leiebetalinger som ikke er
avhengige av en indeks eller en rentesats innregnes som en kostnad i den perioden hendelsen eller forholdet
som utlgser disse betalingene, inntreffer.

P4 iverksettelsestidspunktet for leieavtalen innregner selskapet leieforpliktelser malt til naverdien av
leiebetalingenen som skal gjennomferes over leieperioden. Leiebetalingene inkluderer faste betalinger med
fradrag for eventuelle fordringer knyttet til leieinsentiver, variable leiebetalinger som er avhengige av en
indeks eller en rentesats, og belep som forventes a kemme til betaling i henhold til restverdigarantier.
Leiebetalingene inkluderer ogsa utevelseskursen for en kjepsopsjon, dersom selskapet med rimelig sikkerhet
vil uteve denne opsjonen, og betaling av bot for & si opp leieavtalen dersom leieperioden gjenspeiler at
selskapet vil uteve en opsjon om & si opp leieavtalen.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Selskapet fastsetter leieperioden til den uoppsigelige leieperioden sammen med eventuelle pericder som

omfattes av en opsjon om & forlenge leieavtalen, dersom selskapet med rimelig sikkerhet vil uteve denne
opsjonen, og perioder som omfattes av en opsjon om & si opp leieavtalen, dersom selskapet med rimelig
sikkerhet ikke vil uteve denne opsjonen.

Ved beregningen av ndverdien av leiebetalingene benytter selskapet den marginale lanerenten pa
iverksettelstidspunktet dersom leieavtalens implisitte rente ikke lett kan fastsettes. For & komme frem til den
marginale lanerenten bruker selskapet den risikofrien renten i Norge for en tilsvarende periode som
leieperioden, justert for egen kredittrisiko.

Etter iverksettelsestidspunktet ekes den balanseferte verdien av leieforplikielsene for & gjenspeile renten pa
leieforpliktelsen, og reduseres for & gjenspeile utferte leiebetalinger. | tillegg vil selskapet male
leieforpliktelsen pa nytt dersom det inntreffer enkelte hendelser (for eksempel en endring i

leieperioden, en endring i fremtidige leiebetalinger, eller andre endringer i avtalen). Generelt vil konsernet
foreta en justering av bruksretteiendelen med et belgp tilsvarende det belgpet leieforplikielsene endres med.

Ved transaksjoner som i ht IFRS 16 skal klassifiseres som salg, er gevinst eller tap som har oppstatt ved
salget, redusert med andel gevinst tilknyttet de leiersttigheter som blir vasrende igjen i selskapet etter
salgstidspunktet. Gevinsten/tapet som er resultatfert i forbindelse med salget representerer dermed kun
gevinst/ tap tilknyttet leierettighetene som er overfert til kjgper (utleier). | tilfeller hvor selskapet har inngatt
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avtale om tilbakeleie av arealer ved salg av datterselskap/ eiendom, er bruksretteiendelen beregnet som en
andel av den bokferte verdien av den solgte eiendommen. Hvilken andel av den bokferte verdien av den
solgte eiendommen pa salgstidspunktet, som skal balanseferes som bruksrettseiendel, beregnes som
naverdien av den fremtidige leieforpliktelsens andel av virkelig verdi av eiendommen pa salgstidspunktet.

Pensjon

Selskapet har bade innskuddsbasert og ytelsesbasert pensjonsordning til sine ansatte. Den ytelsesbaserte
ordningen ble lukket for nyansatte 01.01.2006. Selskapets ansatte er overfoert til Telenor Real Estate AS per
01.01.2020, og Telenor Real Estate AS har overtatt alle rettigheter og forpliktelser tilknyttet de ansatte fra og
med 01.01.2020.

Forpliktelser til & yte innskudd til innskuddsbaserte pensjonsordninger innregnes som kostnad i
resultatregnskapet nar de paleper.

Ytelsesbaserte pensjonsplaner vurderes til naverdien av de fremtidige pensjonsytelser som regnskapsmessig
anses opptjent pa balansedagen. Pensjonsmidler vurderes til virkelig verdi.

Endring i ytelsesbaserte pensjonsforpliktelser som skyldes endringer i pensjonsplaner, fordeles over antatt
gjennomsnittlig gjenvaerende opptjeningstid. Akkumulert virkning av estimatendringer og endringer i
finansielle og aktuarielle forutsetninger (aktuarielle gevinster og tap) innregnes direkte i egenkapitalen.
Periodens netto pensjonskostnad klassifiseres som lgnn og personalkostnader.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471
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[Note 2 Driftsinntekter |

2020 2019
Pr. Virksomhetsomrade
Husleieinntekter ved videreutleie av innleide lokaler” 16 662 747 0
Inntekter felleskostnader 6 889 804 0
Inntekter fra salg av forvaltningstjenester til selskap i samme konsern 20 418 650 0
Sum driftsinntekier 43 971 200 0
Geografisk fordeling
Norge 43 971 200 0
Sum driftsinntekter 43 971 200 0

*1 forbindelse med salget av datterselskapet, Snareyveien 30 AS, har Telenor Real Estate AS overtatt
Telenors leieavtaler tilknyttet hovedkontoret pa Fornebu. Telenor Real Estate AS star som leietaker i forhold

til Snareyveien 30 AS og som utleier i forhold til de avrige Telenor selskapene som leier lokaler pa Fornebu. =
&
&
[Note 3 Andre driitskostnader | =
w
§'
2020 2019 §
Innleie Ickaler - leiekostnad 13 405 047 0 E
Diverse peronalrelaterte driftskostander 1905 600 0 =)
Konsulenthonorar, innleie av personell, regnskap og 19 245 716 70 709 H
revisjon §
Kontingenter, forsikringer mv 282 561 440 E’
Leietakertilpasning og evrig vedlikehold 2 640 671 0 %
Driftskostnader lokaler inkl. ledige lokaler 14 323 241 0 %
Kostnader data og programvare, leie maskiner 6 915 387 0 -
©
Sum driftskostnader 58 718 224 71149 <
z
:
T
2
[Note 4 Ytelser revisor |
Honorar til revisor 2020 2019
Honorar for lovpalagt revisjon eks mva 474 258 68 500
Honorar revisjon - andre attestasjonstjenester 167 495 0
Sum 641753 68 500

* Revisjonshonorar for 2020 bestar av avtalt honorar kr 286 851 samt mertid revisjon for 2019, fakturert i 2020, kr 187
407.
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|Note 5 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor |

Lennskostnader

2020 2019
Lenninger 16 076 761 a
Arbeidsgiveravgift 2 400 893 4]
Pensjonskostnader 2339138 4]
Andre ytelser 1 489 232 4]
Sum 22 306 024 0

Selskapet har i 2020 sysselsatt 14 arsverk. De ansatte er overfert fra Telencr Infra AS som del av en
konsernintern overfering/ intern omorganisering og alle forpliktelser og rettigheter tilknyttet de overforte
ansatte, er overtatt av Telenor Real Estate AS fra og med 01.01.2020.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov. Se note 18 for informasjon om selskapets g
pensjonsforpliktelser. §
&

w

&

Ytelser til ledende personer g
Daglig leder Styret ~

Lann 552 000 4] Q
Pensjonskostnader 192 556 [} E
Annen godtgjsrelse 299 752 a9 5
Sum 1 044 308 0 <
£

=4

=]

3

o

8

=

&

E

=1

8

T

2

=

=
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[Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt -8 369 804 154 427
Utsatt skatt tilfert ved fisjon -31 426
Skatt aktuariell gevinst pensjon -59619

Endring i utsatt skattefordel -318 664 616 -128 649
Skattekostnad ordingert resultat -327 094 039 -5 648
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt 1627 555 246 13 797 997
Permanente forskjeller -3 114 075 336 -13 781 551
Endring i midlertidige forskjeller 1448 475 526 685 493
Mottatt konsernbidrag 38 044 564 0
Avgitt konsernbidrag 0 -701 939
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -8 369 804 -154 427
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 8 369 804 154 427
Sum betalbar skatt 1 balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat far skatt 1627 555 246 13 797 997
Beregnet skatt av resultat for skatt 358 062 154 3 035 559
Skatteeffekt av permanente forskjeller -685 096 574 -3 031 941
Skatteeffekt av endring utsatt skatt som felge av fisjon -9 266
Skatteeffekt av aktuariell gevinst/ tap -59 619 0
Sum -327 094 039 -5 648
Effektiv skattesats -20,1 % 0,0 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

2020 2019 Endring

Varige driftsmidler -711 845 -584 766 127 079
Balansefarte leieavtaler -1 448 791 294 0 1448 791 294
Pensjonspremie/- forpliktelse 442 847 0 -442 847
Sum -1 449 060 292 -584 766 1448 475 526
Grunnlag for utsatt skattefordel -1 449 060 292 -584 766 1448 475 526
Utsatt skattefordel (22 % ) -318 793 264 -128 649 318 664 616
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|Note 7 Finansinntekter og - kostnhader

Finansinntekter 2020 2019
Inntekt pa investering i datterselskap (mottatt utbytte) 27 830 000 0
Renteinntekter bankinnskudd 2 239 025 118 959
Gevinst ved realisasjon av aksjer” 1645 114 889 13 781 551
Valutagevinst 122 030 0
Sum finansinntekter 1675 305 954 13900 510
Finanskostnader 2020 2019
Rentekostnad leieforpliktelse 3 259 563 0
Annen rentekostnad 5607 0
Annen finanskostnad {disagio) 86 359 0
Sum finanskostnader 3351529 0
* se neermere spesifikasjon i note 15 - aksjer i datter.
Note 8 Varige driftsmidier 3
Bygninger og Tomt Kunst Bil Anlegg Sum 3;
tekniske under 8
anlegg utforelse 3
°
Anskaffelseskost pr 01.01 10 789 647 33 276 39 580 742 606 820 0 51 010 485 %
Tilgang 0 0 81 900 0 56 766 702 56 848 602 E
Anskaffelseskost pr 31.12 10789647 33276 39662642 606820 56766702 107 859 087 8
<
Akk. avskrivninger pr 31.12 4 197 303 0 0 305 095 0 4 502 398 E
Bokfert verdi 31.12 6592343 33276 39662642 301725 56766702 103 356 688 %
g
Arets avskrivninger* 261 600 0 0 124 800 0 386 400 'E
o
Sum ned-/ avskrivninger 261 600 V] 0 124800 V] 386 400 E
o
o
T
Pkonomisk levetid 20-50 ar ia ia 10 ar ia é
Avskrivningsplan Lineser Ingen Ingen Lineser Ingen

Varige driftsmidler avskrives linesert over antatt brukstid for selskapet fra det tidspunkt driftsmiddelet er tatt i bruk.

* Avskrivninger i resultatregnskapet inkluderer avskrivninger pa bruksrettighet for desember maned. Dette

belopet utgjer kr 3 191 125. Se note 19 for naermere spesifikasjon.

|Note 9 Andre kortsiktige fordringer

Ikke rentebserende 2020 2019
Andre kortsiktige fordringer - refusjon sykepenger 51 545 0
Tilgode offentlige avgifter {merverdiavgift) 2 388 843 0
Forskuddsbetalt forsikring 8 975 0
Sum andre Kortsiktige fordringer 2 449 362 0
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| Note 10 Kontanter og andre Kontantekvivalenter

Telenorkonsernet har etablert et konsernkontosystem hvor Telenor ASA iht. avtalen er innehaver, mens avrige
konsernselskaper er underkontoinnehavere eller deltakere. Banken kan avregne ethvert trekk og innestaende mot
hverandre slik at nettoposisjonen representerer mellomvaerende mellom Nordea Bank Abp, filial Norge og Telenor ASA.
Av Telenor Real Estate AS bankinnskudd utgjer TNOK 4 124 391 (2019: TNOK 35 786) innskudd pa deltakerkonto i
konsernkontosystemet og representerer saledes et mellomvaerende med Telenor ASA.

[Note 11 Annen kortsiktig gjeld |

Ikke rentebgerende 2020 2019
Avsetning for fremtidige forpliktelser tilknyttet salg av detre” 7 161 332 0
Skyldig lenn, feriepenger og arbeidsgiveravgift av feriepenger 3519 279 0
Avsetning pagaende byggeprosjekter 26 200 000 0
Utfakturert, ikke opptjente leieinntekter 89 775 0
Avsetning evrige honorar og kostnader 0 48 733
Andre avsetninger for forpliktelser - felleskostnader tilknyttet 12683 194 0
garantileiearealer

Sum annen kortsiktig gjeld 49 653 579 48 733

* Belepet bestér av diverse avsetninger for fremtidige forpliktelser relatert til salg av aksjer i dotre og
sluttoppgjer i forbindelse med disse salgene.

|Note 12 Neerstaende parter (kjep fra/ salg til) |

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

2020 2019

Salg til Kjop fra Salg til Kjop fra
Telenor Global Shared Services 279616 5872191 0 0
Telenor ASA 6 001 151 65 868 587 (] 0
Telenor Norge AS 14 664 701 18 700 583 0 21 976
Telenor Satellite AS 277 605 0 0 0
Canal Digital AS 15 675 0 0 0
Telenor Infra AS 969 896 793 055 0 0
Telenor Digital AS 342 287 0 0 0
Telenor Global Services 367 052 0 0 0
liderveien 9 AS 300 000 0 0 0
Telenor Jelzy Radio AS 585 776 0 0 0
Telenor Tryvann Radio AS 300 000 0 0 0
Telenor Laveveien 55 AS 300 000 0 0 0
Telenor Festekontrakier AS 75 000 0 0 0
Frognerseterveien 23 AS 150 000 0 0 o]
Kirkegata 45 Lillehammer AS 75 000 0 0 0
Kirkegata 59 AS 150 000 (] a o]
Nordbyveien 1 AS 150 000 0 0 0
Nygaten 4 AS 150 000 (] a o]
Skolegata 8 AS 150 000 0 0 o]
Snarpyveien 30 AS 12 759 218 0 0 o]
Telenor Yitrebygdsvegen 33 AS 75 000 0 0 0
Telenor Snaret 34 AS 150 000 0 0 0
Telenor Damgardslunden 15 As 150 000 0 0 0
Telenor Anthon Walles Vei 34 AS 150 000 0 0 0
Telenor Gamle Drammensvei 6 AS 150 000 0 0 0
Telenor Stoltenbergs Gate 3 AS 150 000 0 0 o]
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Telenor Tasenveien 73 AS 150 000 0 0 0
Telenor Sigurdsgate 14 AS 150 000 0 0 0
Telenor Viken og Innlandet AS 150 000 0 0 0
Telenor Agder Vestfold og Telemark AS 150 000 0 0 0
Telenor Vestlandet og Rogaland AS 173 712 0 0 0
Telenor Mere og Romsdal og Trendelag AS 150 000 0 0 0
Telenor Nord AS 150 000 0 0 0
Telenor Utviklingsportefalje AS 168 459 0 0 0
Silurveien 45 AS 75 000 0 0 0
Sum kjep fra/ salg til 40 205 148 91 234 416 0 21 976

Salg til detre gjelder i all hovedsak salg av forvaltningstjenester levert av de ansatte i Telenor Real Estate AS som har
det overordnede ansvaret for drift, forvaltning og utvikling av eiendommene i de underliggende datterselskapene. Kjep/
salg mellom gvrige selskap i Telenor konsernet omfatter sentralisert tjenesteyting, leie av lokaler, prosjektledelse og

ovrige tjenester.

=~

=

|Note 13 Naerstaende parter (fordring / gjeld) | %

&

(2]

2020 2019 &

Konserninterne fordringer/ gjeld Fordring Gjeld Fordring Gjeld %

Telenor Infra AS 217 552 0 0 7124 ':

Telenor KB AS (konsernbidrag) 38 044 564 0 0 701 939 %

Fordring i konsernkontoordning 4 124 390 583 0 35 786 451 E

Telenor ASA 63 200 000 0 2

Telenor ASA {utbytte for 2020) 3 000 000 000 j(c_h

llderveien 9 AS (utbytte 2020) 2 700 000 0 0 E

Sum fordringer konsern 4165 352 699 3 063 200 000 35 786 451 701 939 %

£

Kundefordringer mot selskap i samme konsern 2020 2019 E

Telenor Infra AS 622 155 0 [=
Telenor Global Shared Services 347 880 0
Telenor ASA 7 381028 0
Telenor Norge AS 17 977 751 0
Telenor Satellite AS 341 582 0
Canal Digital AS 13 339 0
Telenor Digital AS 418 802 0
Telenor Global Services 456 292 0
liderveien 9 AS 93 750 0
Telenor Jelsy Radio AS 316 856 0
Telenor Tryvann Radio AS 93 750 0
Sum kundefordringer konsern 28 063 185 0
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[Note 14 Resultat per aksje

Ordineert resultat per aksje er beregnet som forholdet mellom éarets resultat som tilfaller aksjeeierne pa TNOK 1 954 649
(2019: TNOK 13 804) og ordineert antall aksjer.

Ordinzert antall aksjer er beregnet som et vektet gjennomsnitt av utestaende aksjer gjennom regnskapsaret og er
beregnet til 30 000 (2019: 30 000).

Arets resuitat som tiifaller morseiskapets aksjonarer 2020 2019
Arets resultat fra viderefert virksomhet 1 954 649 285 13 803 645
Arets resultat til ordin=ere aksjonasrer 1954649 285 13 803 645
Ordingert resultat per aksje 65 155 460

Note 15 Aksjer og investeringer i datter | g
g
Datterselskap Anskaffelses Eierandel Eierandel Balansefert Gevinst solgte ﬂ_
dato* 01.01 3112 verdi selskap §-
Frognerseterveien 23 AS™** 27.09.2019 100 % - 0 111 259 628 g
Grennegata 55 AS 27.09.2019 100 % - 0 20 378 109 E
liderveien 9 AS 27.09.2019 100 % 100 % 14 568 069 - Q
Kirkegata 45 Lillehammer AS 27.09.2019 100 % - 0 4 615 307 5
Kirkegata 59 AS 27.09.2019 100 % - 0 21 269 141 §
Nordbyveien 1 AS 27.09.2019 100 % - 0 38 745 891 E’
Nygaten 4 AS 27.09.2019 100 % - 0 19 470 704 %
Skolegata 8 AS 27.09.2019 100 % - 0 11 243 798 %
Saxelidveien 40 AS 27.09.2019 100 % - 0 6 824 375 E
Telenor Eendom Harelekken AS 27.09.2019 100 % 100 % 200 000 - ‘E
Snargyveien 30 AS**** 27.09.2019 100 % - 0 1 481 888 527 £
Telenor Eendom Fornebu Kvartal 2 AS 27.09.2019 100 % - 0 - E
Telenor Eendom Fornebu Kvartal 3 AS 27.09.2019 100 % - 0 - £z
Telenor Hendom Fornebu Kvartal 4 AS 27.09.2019 100 % - 0 - =
Silurveien 45 AS 06.09.2019 100 % - 0 25 439 065
Telenor Jeloy Radio AS 24.02.2020 - 100 % 39 859 200 -
Telenor Tryvann Radio AS 24.02.2020 - 100 % 16 300 800 -
Telenor Laveveien 55 AS 24.02.2020 - 100 % 27 216 000 -
Telenor Yirebygdsvegen 33 AS 24.02.2020 - - 0 -6 136 963
Telenor @vre Strandgate 5 AS 24.02.2020 - - 0 12 807 072
Telenor Snaret 34 AS 24.02.2020 - - 0 5838 978
Telenor Harstadasen AS 24.02.2020 - - 0 -17 378 974
Telenor Damgéardslunden 15 AS 24.02.2020 - - 0 -11 048 179
Telenor Anthon Walles Vei 34 AS 24.02.2020 - - 0 3 460 028
Telenor Gamle Drammensvei 8 AS 24.02.2020 - - 0 -14 134 429
Telenor Stoltenbergs Gate 3 AS 24.02.2020 - - 0 141 958
Telenor Tasenveien 73 AS™ ™" 24.02.2020 - - 0 49 788 014
Telenor Sigurdsgate 14 AS 24.02.2020 - - 0 -4 422 539
Telenor Viken og Innlandet AS 24.02.2020 - - 0 -31 893 871
Telenor Agder Vestfold og Telemark AS 24.02.2020 - - 0 -8 070 360
Telenor Vestlandet og Rogaland AS™** 24.02.2020 - - 0 -44 576 180
Telenor Mare og Romsdal og 24.02.2020 - - 0 -20 658 154
Trendelag AS
Telenor Nord AS 24.02.2020 - - 0 -603 043
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Telenor Utviklingsportefslje AS 24.02.2020 - - 0 -8 679 475
Telenor Festekontrakter AS 24.02.2020 - 100 % 31 564 800 -
Telenor Viken og Innlandet 2 AS 31.08.2020 - 100 % 25 438 866 -
Telenor Agder Vestfold og Telemark 2 31.08.2020 - 100 % 13176 918 -
AS

Telenor Vestlandet og Rogaland 2 AS 31.08.2020 - 100 % 13 048 775 -
Telenor Mare og Romsdal og 31.08.2020 - 100 % 9 701 089 -
Trendelag 2 AS

Telenor Nord 2 AS 31.08.2020 - 100 % 13 576 633 -
Telenor @vre Strandgate 5 2 AS 31.08.2020 - 100 % 233 162 -
Kongensgate 20 AS™ ™ - - - -253 531
Sum 204 884 312 1645 114 897

* Anskaffelsesdato angir dato for nar aksjer i detre ble overfert til Telenor Real Estate ved kapitalforhayelse og
tilherende tingsinnskudd.

** Kongensgate 20 AS ble solgt pr. 02.12.2019. Det er innkommet transaksjonskostnader palydende
kr 253 531 i 2020 vedrerende dette salget. Salget hadde en regnskapsmessig gevinst pa kr 13 781 551 i 2019.

*** Det er avsatt for en fremtidig earnout pa totalt kr 83 470 240 i gevinsten til disse tre selskapene.

****Gevinsten ved salget av Snarsyveien 30 AS er redusert med en avsetning relatert til garantileie for ledige lokaler
som Telenor Real Estate AS skal kompensere kjeper for frem til 31.07.2027. Per 31.12.2020 er naverdien av denne
forpliktelsen beregnet til kr 265 907 891. Beregningen er basert pa beste estimat hvor forventet utleie, leieniva og
ledighet i perioden er hensyntatt. Gevinsten relatert til salget av dette selskapet er ogsa ytterligere redusert med kr 17
500 000 tilknyttet selgers forpliktelse til utbedring av 8D anlegg. Videre er gevinsten redusert med den andelen av
gevinsten som er tilknyttet de leieforhold og leieforpliktelser som Telenor Real Estate AS star igjen med etter salget. Se
note 19 for mer informasjon om dette.

Alle datterselskap har forretningskontor pa Fornebu, i Beerum Kommune.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471
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Note 16 Datterselskap med resultat og egenkapital |

Datterselskap Anskaffelses FEierandel Balansefort Egenkapital Resultat
dato* verdi

liderveien 9 AS 27.09.2019 100 % 14 568 069 14 267 500 360 443
Telenor Hendom Harelekken AS 27.09.2019 100 % 200 000 3688 592 -1 907 073
Telenor Jeloy Radio AS 24.02.2020 100 % 39 859 200 33 134 374 -196 939
Telenor Tryvann Radio AS 24.02.2020 100 % 16 300 800 3229 190 75029
Telenor Laveveien 55 AS 24.02.2020 100 % 27 216 000 994 663 798 357
Telenor Festekontrakter AS 24.02.2020 100 % 31 564 800 1401 638 -63 295
Telenor Viken og Innlandet 2 AS 31.08.2020 100 % 25 438 866 3162732 677 876
Telenor Agder Vestfold og 31.08.2020 100 % 13176 918 1412603 413 495
Telemark 2 AS

Telenor Vestlandet og Rogaland 2 31.08.2020 100 % 13 048 775 784 901 441 252
AS

Telenor Mare og Romsdal og 31.08.2020 100 % 9701 089 3641 258 1233110
Trendelag 2 AS

Telenor Nord 2 AS 31.08.2020 100 % 13 576 633 1765 350 315625
Telenor @vre Strandgate 5 2 AS 31.08.2020 100 % 233 182 196 757 -301 242
Sum 204884312 67679558 1846638

* Anskaffelsesdato angir dato for nar aksjer i detre ble overfort til Telenor Real Estate ved kapitalforhayelse og
tilherende tingsinnskudd.

Alle datterselskap har forretningskontor pa Fornebu, i Beerum Kommune.

[Note 17 Covid 19

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Selskapets virksomhet har ikke blitt nevneverdig pavirket av Covid 19 i 2020. Planlagte salg av eiendommer via aksjer i
detre er gjennomfart i henhold til opprinnelige planer og utleievirksomheten i selskapet samt selskapets datterselskap,
har kun i begrenset omfang blitt pavirket av myndighets palagte restriksjoner som felge av Covid-19. Dette skyldes at
Telenor Norge AS og svrige selskap i Telenor konsernet er hovedleietaker i de fleste eiendommene. Telenor som
leietaker vil veere mindre péavirket av Covid-19 enn mange andre leietakere, og det er ikke forventet at deres
betalingsevne vil veere vesentlig forringet i 2021.
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[Note 18 Pensjon

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet har en
obligatorisk tjenestepensjon som tilfredsstiller lovkravene.

Selskapet har pensjonsordninger som omfatter i alt 3 personer, herunder 1 pensjonist. Ordningene gir rett til
definerte fremtidige ytelser. Disse er | hovedsak avhengig av antall opptjeningséar, lgnnsniva ved oppnadd
pensjonsalder og sterrelsen pa ytelsene fra folketrygden. Forpliktelsene er dekket gjennom et
forsikringsselskap; Telenor Pensjonskasse.

Ytelsesordning: 2020
{TALL OPPGITT | TNOK)

Naverdi av pensjonsforpliktelsen per 01.01. 0
Arets pensjonsopptjening {service cost) 1 400
Rentekostnad 653
Effekt av erfarings-justeringer -17 364
Endring som felge av konsernintern overfering 26 979
Effekt av endring i finansielle forutsetninger 1045
Aga av innbetalte pensjonsmidler -195
Naverdi av pensjonsforplikielsen Per 31.12. 12 518

Belep innregnet i balansen

Naverdi av pensjonsforpliktelsen 12 518
Virkelig verdi av pensjonsmidlene -12 960
Naverdi av pensjonsforplikielsen (pensjonsmidler) per 31.12. -442

Virkelig verdi av pensjonsmidlene

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Pensjonsmidler per 01.01 0
Avkastning pa pensjonsmidlene (renteinntekter) 651
Avkastning pa pensjonsmidlene {eksklusive renteinntekter) -16 048
Innbetalinger 1576
Arbeidsgiveravgift av innbetalte pensjonsmidler -195
@kning som felge av konsernintern overfering 26 976
Naverdi av pensjonsmidler per 31.12 12 960

Pensjonskostnad innregnet i resultatet

Arets pensjonsopptjening (service cost) 1400
Rentekostnad 653
Forventet avkastning pa pensjonsmidler -651
Pensjonskostnad ytelsesordning 1402

Kostnaden er innregnet i folgende regnskapslinje i resultatregnskapet
Lannskostnader 1 400
Andre finanskostnader 2

I tillegg har selskapet felgende pensjonskostnader som er innregnet under lznnskostnader i resultatregnskapet:

Innskuddspensjon - premieinnbetalinger 705

Tilskudd til avtalefestet pensjon (AFP)™ 218

Sluttvederlagsordningen 10
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Akkumulert belep per 31.12 932

Innskuddspensjonsordningen omfatter 9 ansatte.

* AFP-ordningen er en ordning som gir et livslangt tillegg pa den ordineere pensjonen. De ansatte kan velge &
ta ut AFP-crdningen fra og med fylte 62 ar, ogsa ved siden av & sta i jobb, og den gir ytterligere opptjening
ved arbeid fram til 67 ar. AFP-ordningen er en ytelsesbasert flerforetakspensjonsordning, og finansieres
gjennom premier som fastsettes som en prosent av lenn. Forelepig foreligger ingen pélitelig maling og
allokering av forpliktelse og midler i crdninger. Regnskapsmessig blir ordningen behandlet som en
innskuddsbasert pensjonsordning hvor premiebetalinger kostnadsferes lepende, og ingen avsetninger foretas
i regnskapet.

| 2020 utgjorde premien 2,5 % av lenn mellom 1G (NOK 101 351 pr. 31.12.2020) cg 7,1 G.

Fellesordningen for AFP offentliggjer ikke anslag pa fremtidige premiesatser, men legger til grunn at premien
for ny AFP mé ekes over tid for & imetekomme forventninger om ekte utbetalinger med tilstrekkelig
bufferkapital.

Foretak som deltar i AFP-ordningen er sclidarisk ansvarlig for to tredeler av pensjonen som skal utbetales til
de arbeidstakere som til enhver tid fyller vilkarene. Ansvaret gjelder bdde manglende innbetaling og dersom
premiesatsen viser seg & vaere utilstrekkelig.

Det foreligger en underdekning i ordningen. Ved eventuell avvikling av ordningen har foretakene som deltar i
ordningen plikt til fortsatt premiebetaling for dekning av pensjonsutbetalinger til arbeidstakere som er

tiltradt eller som fyller vilkarene for avtalefestet pensjon pa avviklingstidspunktet.

Aktuarielle gevinster og tap innregnet i egenkapital

Akkumulert belsp 01.01 0
Innregnet i perioden 271
Akkumulert belep per 31.12 -271

Aktuarielle forutsetninger

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Diskonteringsrente 1,70 %
Forventet lennsregulering 2,00 %
Forventet pensjonsregulering 1,25 %
Forventet G-regulering 2,00 %

Forventet avkastning pa pensjonsmidlene

Forventet uttakshyppighet AFP Ikke relevant
Levealder-tariff K2013
Ufere-tarift KU
Turnover fer/etter fylte 40 ar Avtagende
Arbeidsgiveravgift 14,10 %

De aktuarmessige forutsetningene er basert pa vanlige benyttede forutsetninger innen forsikring nar det gjelder
demografiske faktorer.

Pensjonsmidlene bestar av

Diverse eiendeler eid av Telenor Pensjonskasse 100,00 %
Totale pensjonsmidler 100,00 %
Side 23
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[Note 19 Leleavtaler - Salg og tilbakelele |

Den 20. oktober 2020 inngikk Telenor Real Estate AS en avtale om & selge 100 % av aksjene i
datterselskapet Snareyveien 30 AS til NPRO Holding AS. Snargyveien 30 AS eier Telenors hovedkontor pa
Fornebu. Transaksjonen ble gjennomfert 1. desember 2020, og som et ledd i denne salgstransaksjonen har
Telenor inngatt langsiktige leieavtaler for deler av denne eiendommen som sikrer Telenor rett til & benytte
lokalene etter salgstidspunkiet. Leieavtalene er inngétt mellom Snargyveien 30 AS og Telenor Real Estate AS
som vil fremleie lokalene videre til de evrige Telenor selskapene.

I ht IFRS 16 er denne transaksjonen klassifisert som et salg. Som en konsekvens av at selskapet selger
eiendommen for deretter & leie tilbake deler av arealene, angir IFRS 16 spesifikke regler for hvordan denne
transaksjonen skal bokferes. Den fremtidige leieforpliktelsen som selskapet har patatt seg i forbindelse med
salget, synliggjeres i balansen som en leieforpliktelse og retten til & bruke leiearealene er balansefart som en
eiendel - (rett til bruk eiendel). Videre medferer bokferingen av salget etter IFRS 16 at den
regnskapsmessige gevinsten som resultatfores, reduseres med gevinst relatert til de arealer som selskapet
har en rett og plikt til & |eie tilbake. De aktuelle tallstarrelser er presentert i tabellene nedenfor.

Naverdi av fremtidige leieforpliktelser tilknyttet tilbakeleie fra Snarayeien 30

Arlig leie (nom.belap 2020) - fast i 25 ar med opsjon pa avbrudd etter 15 ar* 103 024 143
Arlig leie (nom.belgp 2020) - fast i 7 ar. Utlep 2027. 45 409 902
Diskonteringsrente 1,63 %
Beregnet naverdi av fremtidige leieforpliktelser 2399678 199

*! beregningene er det sett bort i fra opsjonen om avbrudd etter 15 4r da det er ansett som lite sannsynlig at denne
opsfonen vif bii benyttet. Ved beregning av naverdien av de fremtidige leie-forpliktelsene er det derfor lagt til grunn en
varighet pa 25 ar og utlep uoppsigelig leieperiode i 4r 2045.

| tillegg til ordinzer leie vil Telenor Real Estate AS bli belastet for felleskostnader som vil kunne variere i
sterrelse fra ar til ar. Disse kostnadene er holdt utenfor beregningen.

Balansefort verdi av fremtidige leieforpliktelser:

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471

Inngaende balanse 01.01.2020 [
Tilgang ved salg av Snargyveien 30 AS 01.12.2020 2399678 199
Beregnede renter for perioden 01.12-31.12.2020 3 259 563
Bokfort verdi leieforpliktelse per 31.12.2020 2402937 762
Herav andel leieforpliktelse med forfall senere enn 1 ar 2 254 503 717
Herav andel leieforplikielse med forfall innen 1 ar 148 434 045

Salgstransaksjonen - nekkeltall

Markedsverdi bygg pa salgstidspunktet etter avtalte fradrag (beregnet som 4 835 095 528
residualverdi; salgspris aksjer med tillegg av netto gjeld = markedsverdi bygg)

Regnskapsmessig bokfert verdi bygg pa salgstidspunktet 1928 933 103
Regnskapsmessig gevinst etter fradrag for transaksjonskostnader 2906 162 425

Beregnet verdi av bruksretts eiendel (leierettighet)

Virkelig verdi av gjenveerende leierettigheter (= naverdi av fremtidige leieforpliktelser) 2399 678 199
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Virkelig verdi av gjenvaerende leierettigheter malt som andel av markedsverdi bygg pa 49,63 %
salgstidspunktet
Regnskapsmessig gevinst relatert til gjenvaerende leierettigheter 1 442 340 606
Bruksretts elendel beregnet som andel bokfort verdi basert pa andel av 957 337 593
markedsverdi

Balansefort verdi av bruksretts eiendel (leierettighet):

Inngéende balanse 01.01.2020 0
Tilgang ved salg av Snargyveien 30 AS 01.12.2020 957 337 593
Regnskapsmessig avskrivning for perioden 01.12-31.12.2020 3191 125
Bokfert verdi rett til bruk eiendel 31.12.2020 954 146 468

Bruksretts eiendelen avskrives linegert over leieperioden pa 25 ar.

[Note 20 Langsiktig gjeld |

Gjeld som forfaller mer enn 1 ar etter balansedagens slutt

2020
Leieforpliktelse - langsiktig, se note 19 2 254 503 717
Forpliktelser relatert til salg av datterselskap, se note 15 283 407 891
Sum 2537911608

Leieforpliktelsen er forventet nedbetalt ved utgangen av 2045, mens forpliktelsene relatert til salg av detre senest
forventes a veere oppgjort innen utgangen av 2030.

This document has esignatur Agreement-ID: 17e94626pSj242332471
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working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Telenor Real Estate AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Telenor Real Estate AS som bestar av oppstilling av finansiell stilling per
31. desember 2020, oppstilling av totalresultat, oppstilling av endringer i egenkapital og
kontantstrgsmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstréemmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnokkel: I3Q3L-QMNGG-ZUT6N-ESTHX-ZEBIM-GJ7 24

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
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dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebazere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhsrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel: I3Q3L-QMNGG-ZUT6N-ESTHX-ZEBIM-GJ7 24

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 25. mai 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekfronisk

Leiv Aschehoug
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Telenor Real Estate AS
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