== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 870 323

Aksjeselskap

AS Hafrsfjordsgate 24 26
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3564 853 4707 181
Sum inntekter 3564 853 4707 181
Kostnader

L gnnskostnad 114 100 154 035
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 36 927

Annen driftskostnad 3230882 5016 895
Sum kostnader 3381908 5170930
Driftsresultat 182 945 -463 749

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 82 484 67 393
Sum finansinntekter 82 484 67 393
Annen finanskostnad 106 368 131 390
Sum finanskostnader 106 368 131 390
Netto finans -23 884 -63 997
Resultat far skattekostnad 159 061 -527 746
Arsresultat 159 061 -527 746
Totalresultat 159 061 -527 746

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 159 061 -527 746
Sum overfaringer og disponeringer 159 061 -527 746
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3827 320 3864 247

Sum varige driftsmidler 3827 320 3864 247

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3827 320 3864 247
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 64 827 76 795
Andre fordringer 125 167 115563
Sum fordringer 189 994 192 358
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1626 558 1736 744
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1626 558 1736744
Sum omlgpsmidler 1816552 1929102
SUM EIENDELER 5643872 5793 349

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 425 000 425 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 425 000 425000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3336512 3177451
Sum opptjent egenkapital 3336512 3177451
Sum egenkapital 3761512 3602 451
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1386 992 1622 191
Sum annen langsiktig gjeld 1386 992 1622 191
Sum langsiktig gjeld 1 386 992 1622191

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 528 9807
Leverandargjeld 386 007 127 927
Skyldige offentlige avgifter 1528
Annen Kortsiktig gjeld 108 833 429 445
Sum kortsiktig gjeld 495 368 568 707
Sum gjeld 1882 360 2190 898
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5643 872 5793 349
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 438253

930 870 323

Aksjeselskap

AS Hafrsfjordsgate 24 26
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 564 853 4 707 181

Sum inntekter 3 564 853 4 707 181

Kostnader

Lennskostnad 114 100 154 035

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 36 927

Annen driftskostnad 3 230 882 5 016 895

Sum kostnader 3 381 908 5 170 930

Driftsresultat 182 945 -463 749

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 82 484 67 392

Sum finansinntekter 82 484 67 393

Annen finanskostnad 106 368 131 390

Sum finanskostnader 106 368 131 390

Netto finans -23 884 -63 997

Resultat fer skattekostnad 159 061 -527 746

Arsresultat 159 06l -527 748

Totalresultat 159 061 -527 746

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 159 061 -527 746

Sum overferinger og

disponeringer 159 061 -527 746
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 930 870 323 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 827 320 3 864 247

Sum varige driftzmidler 3 827 320 3 864 247

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 3 827 320 3 864 247

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]

Fordringer

Kundefordringer 64 827 76 795

Andre fordringer 125 167 115 563

Sum fordringer 189 994 192 358

Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1l 626 558 1 736 744

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 626 558 1 736 744

Sum omlepsmidler 1l 816 552 1 929 102

SUM EIENDELER 5 643 872 5 793 349

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 425 000 425 000

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 425 000 425 000
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 930 870 323 Side 2 av 3

03.06.2025 ki 05:12 Brgnngysundregistrene Side 7 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 930870323

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 336 512 3 177 451

Sum opptjent egenkapital 3 336 512 3 177 451

Sum egenkapital 3 761 512 3 602 451

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 386 992 1 622 191

Sum annen langsiktig gjeld 1 386 992 1 622 191

Sum langsiktig gjeld 1 386 992 1 622 191

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 528 9 807

Leverandergjeld 386 007 127 927

Skyldige offentlige

avgifter 1 528

Annen kortsiktig gjeld 108 833 429 445

Sum korteiktig gjeld 495 368 568 707

sum gjeld 1 882 360 2 190 8958

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 643 872 5 793 349
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 930 870 323 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5641
AS Hafrsflerdsgate 24 26
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Velkemmen til generalforsamling i AS Hafrsfiordsgate 24 26

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
12. mai 2025 kl. 19:00, Kirkestuen ved Frogner Kirke, Bygday Allé 36.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermote etter generalforsamlingen

Nar den formelle delen av generalforsamlingen eravsluttet vil det bli et kert bebcermete der styret vil informere
om planer for vedlikehold i 2025 og videre framover. Alle beboere inviteres til 4 delta. Er det noe spesielt du
ansker infermasjon om eller a diskutere s gi gjerne styret beskjed i forkant.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Hafrsfiordsgate 24 26

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret innstiller Asgeir Tannum, OBOS Eiendomsforvaltning, som meteleder.

Forslag til vedtak

Asgeir Tannum er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammoeteliste som lages etter opprop p4 matet og ved fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Liste over stemmeberettigede utarbeidet efter opprop pa metet inkludert skriftlige fullmakter anses som bevis
for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.
Protokollvitner avklares pa stedet.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Ari Scilammi valgt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] valgt.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5641 Arsrapport 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110.000.

Styrets innstilling

Styret foreslar en ekning pa 10% fra foregaende ar (styrehonoraret i perioden 2023-24 var p4 100.000 kr). |
den siste perioden har styret hatt mye oppfelgingsarbeid med mange ulike leveranderer og handverkere,
bl.a. ifm utskifting av varmekabler i takrenner, rottesikring av kjeller, vedlikehold og reparasjoner av porten
til bakgarden, etterarbeid etter heisrehabiliteringen, etablering av ladeinfrastruktur for elbiler pa alle
parkeringsplasser, i tillegg til mye annet lepende vedlikehold.

4 av 19
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 110.000 kr.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

| vedtektenes paragraf 10.7 Styremedlemmer, star det felgende: “Selskapet skal ha et styre bestadende av minst
fire medlemmer. Styremedlemmene behaver ikke veere aksjeeiere, men ma veere myndige. Styrets medlemmer
velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjienestegjer to 4r cm gangen om ikke annet fastsettes i
disse vedtektene. Styrets leder velges seerskilt.”

Det har vzert en tradisjon i garden 4 ha to varamedlemmer. Valgkomiteen fremmer ogsa denne gangen forslag
om fo varamedlemmer. Komiteen anbefaler neste ars valgkomite 4 foresla ett varamedlem. Begrunnelsen er at
det over tid har vist seg at behovet for to varamedlemmer ikke er til stede.

Felgende styremedlemmer er ikke p4 valg (valgt i 2 &r fram til 2026):
Kristin Hoff Hadland
Knut Jergen Labori

Valgkomiteen for Hafrsfjordgate 24/26 AS i 2024-25:
Eva Falleth

Trygve Gulbrandsen

Eric Sundqvist

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Ari Soilammi

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Robert Beer Rafn
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Hilde Grankel
* Thea Grinde

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:
* Eric Sundqvist

* Eva Falleth

5av19
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* Trygve Gulbrandsen

6av19

03.06.2025 ki 05:12 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 930870323

Styrets arsrapport

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapetstillitsvalgte veert:
Styret

Leder: Ari Soilammi, Hafrsfiordgata 24 B

Styremedlem: Knut Jargen Labori, Hafrsfjordgata 24 A
Styremedlem: Robert Beer Rafn Hafrsfijordgata 24 A
Styremedlem: Kristin Hoff Hadland, Hafrsfiordgata 24 B
Varamedlem: Hilde Grankel, Hafrsfjordgata 24 B
Varamedlem: Magnus Andersen; Hafrsfijordgata 26 A
Valgkomiteen

Eva Falleth, Hafrsfjordgata 24 A

Trygve Gulbrandsen, Hafrsfjordgata 26 A

Eric Sundqvist, Hafrsfiordgata 26 A

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Hafrsfijordgate 24/26 AS
Aksjeselskapet bestar av 37 leiligheter og ett naeringslokale.

Hafrsfiordgate 24/26 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjonsnummer
930870323, og ligger i bydel Frogner i Osloc kommune.

Gérds- og bruksnummer: 212, 456+457

Aksjeselskapets formél er 4 gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Hafrsfijordgate 24/28 AS har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Det er gjennomfert styremeter ca 1 gang hver maned.
Sterre vedlikeholdsprosjekter og aktiviteter i 2024:

+ Rotterikjeller har medfert luktproblemer i ferste etasje og det ble jobbet mye i 2023 med 4innhente faglige rad
og gjort fysiske undersekelser. Det ble derfor innhentet tilbud fra Anticimex pa omfattende tetting av grunnen
i kieller med flytende betong og fastmonterte gittere, kombinert med installering av flere rottefeller som

7av19
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kontrolleres og temmes jevnlig. | tillegg ble det innhentet tilbud p& undertrykksventilering (dvs avtrekksvifte)
fra Kjeller for & redusere luktproblemer. Begge deler ble utfart i 2024 til en totalkestnad pa ca 250.000 kr.

| etterkant er rottefeller og sporingspulver sjekket jevnlig og det har ikke veert tegn til rotter i kjeller siden
tiltakene ble utfort.

+ Det har lenge vaert utfordringer med matlukt som spres via lufiekanaler og darlig avirekk fra bad i en del
leiligheter. | 2024 ble alle tilgjengelige vertikale kanaler inspisert og renset av Venteriek og flere beboere fikk
palegg om & flerne avtrekksvifter fra kjskken og bad, noe som de aller fleste har etterkommet. Ventertek
kommer tilbake i 2025 for & foreta kamerakjering av enkeite kanaler og rer der man ikke fant forbindelse
mellom ventil og sjakter og vil samtidig sjekke om det er noen gjenvserende elekiriske vifter som er tilkoblet
kanalsystemet.

+ Et fatall leilighetsderer ma skiftes ut pga at de er kappet underkant og ikke tilfredsstiller brannkrav. Dette folges
opp av styret overfor de beboere de gjelder.

* Varen 2024 ble alle varmekabler i takrenner og nedlap byttet ut da nesten alle var defekte, noe som medferte
mye is og istapper fra takrennene vinteren 23/24. Det har ikke vaert istapper fra takrennene vinteren 2024-25
efter at de nye varmekablene ble installert.

+ Det ble i januar 2023 installert vannméalere pé vanninntakene. Styret har sjekket vannavgifiene i efterkant og
ser at selskapets Iapende utgifter er redusert med ca 100.000 kr pr ar.

» Det starste prosjektet i 2024 var etablering av ladeinfrastruktur for elbiler pa alle parkeringsplasser og
garasjer, totalt 15 plasser. Prosjektet ble utfert i trdd med vedtak og budsjett som angitt pa forrige
generalforsamling. Fremdriften ble forsinket pga bemanningsproblemer hos elektrikeren og forsinkelser pa
leveranser, samt at nettselskapet (Hafslund) krevde at det ble installert ny strem-maler.

De ferste laderne ble tatti bruk i februar 2025 og har fungert godt. Stette fra kommunen p& 120.000 kr blir
utbetalt i 2025.

+ Dugnad og varfest ble giennomfart varen 2024 med godt oppmaete. Takk til hagekomiteen som organiserte dette
som vanlig.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Energikostnader

Pa forrige generalforsamling ble det vedtatt endringer i innkreving og maling av felles energikostnader.
Endringene ble giennomfert scmmeren 2024 og medfarie at radiatormalere ikke lenger er i bruk, og at det
ikke innkreves akonto energikostnader men dette er nd bakt inn i de Iapende felleskostnadene og i budsjettet
for selskapet.

Endringen har gitt reduserte administrasjonskostnader for selskapet og de aller fleste beboere fikk ogsa
redusert felleskostnader.

Selskapet far «streamstatte» for bade flernvarme og stremforbruk noe som giren rimelig grad av forutsigbarhet
for selskapets utgifter. | 2025 vil det antagelig bli innfert en sakalt "Norgespris" (fastpris) som vil kunne gi
yfterligere forutsigbarhet for selskapets ekonomi.

Sterre vedlikehold og rehabilitering 2018-2023:
2023 Beskjaering og kontroll av alle store treer, Trepleier
2023Ny bredbéands- og TV leverandar, Telenor

2023 Installert felles vannmalere,Rerleggermester Tore Orvei As

8av 19
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2023 Kentrollert og justert leilighetsdarer for brannsikkerhet og lydtetthet, OBOS Presjekt / Temrer Stangeland
2023 Rensing av ventilasjonssjakter, Ventertek
2023 Reasfaltering av innganger foran 24a og 24b

2023 Oppgradering av heiser dvs utskifting av elektrisk/hydraulisk og elektronisk utstyr i alle heiser,
Starlift/KONE

2023 Tetting av kjeller med spreytebetong og gittere mot rotter, Anticimex

2023 Utbedring av les murpuss i tak bakirapp 24b, Viken

2022 Forebyggende tiltak for & unnga rofter i kjeller Vakimester, Viken Renhold

2022 Elinspeksjon ,Elektrikkern Majorstua

2022 Reparert fuger for piper | cppgang 24B, 26A og B, Romerike Peis og Varme (RPV)

2022 Royksug, piper, Oppgang 24B, 26A & B, reparert fuger pa skadede piper, Romerike Peis og Varme (RPV)
2022 Reparert inngang, baktrapp 26B og luftekalal foran-oppgang 24BViken Renhold/vaktmester
2022 Montert ny takluke / luftepiper Oppgang 24B Kaarud

2022 Utbedring vannskade cppgang 24B, Recover/Gjensidige

2022 Revksug, pipel &3, Oppgang 24A, RVS/OPS

2021 Rehabilitert nedlgpsrer oppgang 26B H, Kaarud, blikkenslager

2021 Rehabilitert inngangsparti oppgang 26B, Stake og Graveservice

2021 ,Rehabilitert avlapsrer fra oppgang 26B til kommunal ledning, Stake og Graveservice

2021 Skiftet stoppekraner/tappeventiler pa av varmeanlegget, Rarleggermester Tore Orvei As
2021 Nye vinduer bakgard, Vindu Entreprengren AS

2021 Ny fasade Bakgard, Vindu Entreprenaren AS/MalerCompaghiet

2021 Lakk inngangsderer, ocppgang 24b, 26 A&B, Vaktmester, Viken Renhold

2021 3 nye boder loft, en ny kjeller, Vaktmester, Viken Renhold

2020 Nytt gjerde ved inngangsparti 26A, Roger Gjerdeservice

2019 Installert felles brannvarslingsanlegg, NOKAS

2019 Ferdigstilt rerrehabilitering Olimb, Alle oppganger og alle bunnledninger, skifte alle stakeluker
2018/19 Rerrehabilitering, Olimb, Alle oppganger og alle bunnledninger, skifte alle stakeluker

2018 Fjernvarme, Hele garden

9av19

03.06.2025 ki 05:12 Brgnngysundregistrene Side 19 av 29



Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS HAFRSFJORDYGATFo 8 &k ap regnskapsaret 2024 for 930870323

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS HAFRSFJORDSGATE 24 26.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: 70L31-817 2E-55PSD-QBUQO-GAYIT-DWYSS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 10 av 19 5641 Arsrapport 2024 pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/driftskostnader

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innkreving a-konto
energi ble avsluttet og felleskostnadene gkt for & dekke boligselskapets energi kostnader.

| tillegg ble det ikke budsjettert med eiendomsskatt.

Andre inntekter har et negativt belgp, kr -21 590, etter at avregningen for brenselsperiode
juni 2023 til mai 2024. Boligselskapet hadde kr 7 750 i inntekter for salg av ngkler.

Driftskostnadene er kr 606 908 hgyere enn budsjettert og skyldes flere forhold som:
Avskrivning av bygningen med 1 % (gjelder kun for boligaksjeselskap,) konsulenthonorar,
hovedsakelig OBOS Prosjekt og ladeinfrastruktur, kommunale avgifter (eiendomsskatt,)
energi/fyring som na belastes boligselskapet og andre driftskostnader — arbeider utfert av
Anticimex.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 321 184.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav19 5641 Arsrapport 2024.pdf
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AS HAFRSFJORDSGATE 24 26
ORG.NR. 930 870 323, KUNDENR. 5641

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3578693 3013758 2759000 3777000
Andre anlegg 0 1 600 000 0 0
Andre inntekter 3 -13 840 93423 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3564853 4707181 2759000 3777 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -19 035 -19 000 -20 000
Styrehonorar 5 -100 000 -135 000 -135 000 -110 000
Avskrivninger 14 -36 927 0] 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 524 -11 144 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -94 867 -90 218 -95 000 -100 000
Konsulenthonorar 7 -175 436 -94 860 -60 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -904 935 -3423168 -1235000 -1060 077
Forsikringer -289 884 -263 085 -279 000 -335 000
Kommunale avgifter 9 -122 094 -696 571 -405 000 -444 000
Energi/fyring 10 -291 429 -28 933 -50 000 -825 000
TV-anlegg/bredband -177 099 -125 422 -190 000 -200 000
Andre driftskostnader 11 -563 614 -283 493 -295 000 -343 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3381909 -5170930 -2775000 -3479 077
DRIFTSRESULTAT 182 945 -163 749 -16 000 297 923
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 82 484 67 393 25000 25000
Finanskostnader 13 -106 368 -131 390 -129 000 -90 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -23 884 -63 997 -104 000 -65 000
ARSRESULTAT 159 061 -527 746 -120 000 232 923
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 159 061 0
Fra opptjent egenkapital 0 -527 746
Vedlegg 1 12 av 19 5641 Arsrapport 2024 pdf
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AS HAFRSFJORDSGATE 24 26
ORG.NR. 930 870 323, KUNDENR. 5641

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 3655720 3692647
Tomt 171 600 171 600
SUM ANLEGGSMIDLER 3827320 3864 247
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 64 827 76 795
Forskuddsbetalte kostnader 125 167 115 563
Driftskonto OBOS-banken 235110 392 658
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1175
Sparekonto OBOS-banken 353 569 341 236
Sparekonto OBOS-banken Il 1037 879 1 001 676
SUM OMLGPSMIDLER 1816552 1929102
SUM EIENDELER 5643872 5793 349
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 425 000 425 000
Opptjent egenkapital 3 336 512 3177 451
SUM EGENKAPITAL 3761512 3602451
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 1386992 1622 191
SUM LANGSIKTIG GJELD 1386992 1622191
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 108 833 85749
Leverandargjeld 336 007 127 927
Skyldige offentlige avgifter 0 1528
Palagpte renter 528 9 807
Energiavregning 0 263 474
Annen kortsiktig gjeld 0 80 222
SUM KORTSIKTIG GJELD 495 368 568 707
SUM EGENKAPITAL CG GJELD 5643872 5793 349
Pantstillelse 17 5000000 5000000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.03.2025
Styret i AS Hafrsfjordsgate 24 26

Ari Soilammi /s/ Knut Jergen Labori /s/

Robert Beer Rafn /s/

Vedlegg 1
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa stableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 23810 189
Akonto energi, avviklet hest 24 166 608
Parkering 1 154 368
Eiendomsskatt 305 568
Parkering 2 74 256
Bodleie 57 832
Heis 8672
Utleie loft 1200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 578 693
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diff.tidl.a-konto brensel og nytt tillegg i husleie -21 590
Ngkler 7 750
SUM ANDRE INNTEKTER -13 840
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapst er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 6
STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 796, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshanoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 524.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 388
Recover Nordic as -3 884
Obos Prosjekt -164 164
SUM KONSULENTHONORAR 175 436
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Elektroinstallater, nytt ladeanlegg, ifrastuktur -250 000
SUM STOGRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -250 000
Drift'vedlikehold bygninger -128 069
Drift/'vedlikehold VVS -15 003
Drift/vedlikehold elektro -140 021
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 499
Drift/'vedlikehold heisanlegg -66 925
Drift’vedlikehold brannsikring -40 612
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -197 488
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -39 335
Kostnader dugnader -4 984
SUM DRIFT OG VEDLIKEHCLD -904 935
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -308 632
Vann- og avlgpsavgift -207 756
Feieavgift -8 704
Renovasjonsavgift -197 002
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -722 094
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -56 692
Fjermvarme -222 638
Andre fyringskostnader, Brunata -12 100
SUM ENERGI !/ FYRING -291 429

Vedlegg 1 15av19
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 450
Container -8 651
Skadedyrarbeid/soppkontroll -250 133
Annet driftsmateriale -1 859
Lyspesrer og sikringer -2 307
Vaktmestertjenester -199 995
Renhold ved firmaer -16 122
Snerydding -53 633
Andre fremmede tjenester -993
Kontor- og datarekvisita -1 583
Andre kostnader tillitsvalgte -7 796
Andre kontorkostnader -2 055
Telefon u/mva -3 630
Gave, fradragsberettiget -910
Bank- og kortgebhyr -2 970
Jreavrunding 22
Velferdskostnader -5 550
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 563 614
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 27 688
Renter bank 51771
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3025
SUM FINANSINNTEKTER 82 484
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -106 368
SUM FINANSKOSTNADER -106 368
NOTE: 14

Kostpris/bokfart verdi 1930 1144 000
Tilang 2010 2720 247
Overfgrt tom 2018 -171 600
Avskrivnig 1% -36 927
SUM BYGNINGER 3 658 720
Tomten ble kjept i 1930

Gnr.212/bnr.457 M. flere

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 425.000 fordelt pa 425 aksjer a kr. 1000

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.
Aksjekapitalen pr. 1.1.2019 for 425 aksjer & kr. 1000: 425 000
SUM AKSJEKAPITAL 425 000
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,99 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2007
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,99 %. Legpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-2 500 000

1847 627

207 278
-445 095

-1 000 000

30182

27 921
-941 897

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 386 992

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Pantelan

1386 992

TOTALT

1386 992

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 3655720

Tomt 171 600

TOTALT 3 827 320
Vedlegg 1 17 av 19
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 5641 Selskapsnavn: AS Hafrsfiordsgate 24 26

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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