== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 092 312
Aksjeselskap

EGD PROPERTY AS
Sydnesplassen 1

5007 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

EGD Management AS
19.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 15038 9444
Annen driftskostnad 6435 314 5539 682
Sum kostnader 6 450 352 5549 126
Driftsresultat -6 450 352 -5549 126

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 6 068 082 -3822 456
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 2185222

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1391538 2209 523
Annen rentei nntekt 12 303918 6513 544
Annen finansinntekt 7 897 950 8 314 506
Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 16 534 599 978 665
Sum finansinntekter 46 381 309 14 193 782
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidier -2 941 647
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 13320063
Rentekostnad til foretak i samme konsern 23643 642 16 494 038
Annen rentekostnad 14 619 1022278
Annen finanskostnad 1018 400 1301 318
Sum finanskostnader 24 676 661 29 196 050
Netto finans 21 704 648 -15 002 268
Resultat far skattekostnad 15 254 297 -20551 394
Skattekostnad pa resultat -1 840 490 -2 636 503
Arsresultat 17 094 787 -17 914 891
Arsresultat etter minoritetsinter esser 17 094 787 -17 914 891
Totalresultat 17 094 787 -17 914 891

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Udekket tap -17 914 891
Avsatt til annen egenkapital 17094 787

Sum overfaringer og disponeringer 17094 787 -17 914 891

11.06.2025 kl 17:55
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 993092312

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12 357 026 10516 536
Sum immaterielle eilendeler 12 357 026 10516 536
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 338106 338106
Sum varige driftsmidler 338106 338106
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 787 393 790 640 320 083
Lan til foretak i samme konsern 113049 264 63 854 103
Investeringer i tilknyttet selskap 30 702 387 79 637 834
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 279 415 28564 418
Obligasioner 391 403 2968 360
Sum finansielle anleggsmidler 931 816 259 815 344 798
Sum anleggsmidler 944 511 391 826 199 440
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 35985 1146718
Andre kortsiktige fordringer 972 505 900 880
Konsernfordringer 14 156 387 3633 856
Sum fordringer 15164 877 5681 454
I nvesteringer

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 29193176 12 658 577
Sum investeringer 29193176 12 658 577
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 136 443 133043
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 136 443 133043
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
Sum omlgpsmidler 44 494 496 18473073
SUM EIENDELER 989 005 887 844 672513
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 99 796 000 99 796 000
Annen innskutt egenkapital 86 717 86 717
Sum innskutt egenkapital 99882 717 99882 717
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 373125803 356 031 016
Sum opptjent egenkapital 373125803 356 031 016
Sum egenkapital 473 008 520 455913 733
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 175 124 503 165 417 656
Sum annen langsiktig gjeld 175124 503 165 417 656
Sum langsiktig gjeld 175124 503 165 417 656
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 340 699 532 223 294 361
Leverandargjeld 164 375 37475
Annen kortsiktig gjeld 8957 9288
Sum kortsiktig gjeld 340 872 864 223341124
Sum gjeld 515 997 367 388 758 780
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 989 005 887 844 672 513
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gaonagme;l :(1_ fianb Internet www.kpmg.no

.0. Box 4 Kristianborg .
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i EGD Property AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for EGD Property AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og kontantstrémoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

Penneo Dokumentnokkel: 8588U-SVENE-XY4E2-GOHPA-QONY3W-ZII17

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsbheretningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im af the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisarer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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keine

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for &4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forheld som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er hasert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnokkel: 8588U-SVENE-XY4E2-GOHPA-QONY3W-ZII17

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen

KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Rasmussen, Tom

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1469570
1P: 77. 1650003 X

2025-03-25 14:03:03 UTC == bankID 0
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel 8588U-SVENE-XY4E2-GOHPA-QONY3W-ZI11 7
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Arsberetning

og
Arsregnskap

2024

for

EGD Property AS

' EGD Management AS
Sydnesplass 1
‘ | 5007 Bergen
E G D NO 983 085 075 MVA

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/81ee80e1-8f2b-48bd-ac41-0d2350583c86

# visma sign

www. vismasign.com
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EGD PROPRTY AS 2024

ARSBERETNING 2024

Virksomhetens art
Selskapet ble stiftet 10.09.2008 og har forretningsadresse i Bergen.

Selskapets formal er investeringsvirksomhet og hva dermed star i forbindelse, finansiering-, kjgp og salg,
samt drift av eiendommer. Selskapet kan ogsa for a fremme sitt formal, delta i andre selskaper med
tilsvarende eller lignende formal, samt handle med verdipapirer.

Selskapet ble etablert av EGD Holding AS i forbindelse med reorganisering av selskapsstrukturen i
konsernet. | den forbindelse har selskapet ved konserninterne overfgringer overtatt aksjer og andeler fra
EGD Holding AS.

Arbeidsmilje og personale
Selskapet har ingen ansatte. Det er derfor ikke redegjort for arbeidsmiljg og likestilling.
| selskapets styre er det ved arets utgang 3 menn og ingen kvinner.

Miljgrapportering

Selskapets virksomhet kan indirekte innebaere risiko for uhell med miljgskade som konsekvens. Styret
kjenner ikke til forhold som tilsier at man forurenser det ytre milja i vesentlig grad. Det er ikke
rapportert om hendelser hvor miljgskade har veert konsekvens i Igpet av 2024.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Denne forutsetningen anser styret er til
stede.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk.

Resultat, investeringer, finansiering og likviditet

Selskapet hadde ingen omsetning i 2024 og 2023.

Arsresultatet ble et overskudd pa kr 17 094 787. 1 2023 hadde selskapet et underskudd pa kr 17 914 891.
Selskapets totalkapital er kr 989 005 887 som er en gkning pa kr 144 333 374 sammenlignet med 2023.

Selskapet har tilfredsstillende likviditet og EK andelen var pr 31.12.24 pa 48%. Dette er noe lavere enn pr
31.12.2023. Selskapet er deltaker i EGD Holding AS konsernkontosystem, hvor morselskapet EGD
Holding AS kan tilfgre likviditet til selskapet ved behov.

Selskapets kontantstram viser en negativ kontantstrem fra operasjonell drift med kr 8 389 245 samt
negativ kontantstrgm, kr 98 363 826, fra investeringsaktiviteter. Dette gjenspeiler kjgp av selskaper i
2024,

Selskapet har positiv kontantstrem fra finansieringsaktiviteter pa kr 106 756 471 som fglge av gkt
kortsiktig gjeld.

Etter regnskapsarets slutt har det ikke skjedd noe som er av betydning for selskapets virksomhet.

Selskapets styre anser aret 2024 som et gkonomisk tilfredsstillende ar, som reflekterer et mer krevende
eiendomsmarked med hgyere byggekostnader, renter og yield-nivaer.

Hendelser etter balansedagen
Det er ingen hendelser etter balansedagen som vil pavirke regnskapet negativt.

. .
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma SIQn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/81ee80e1-8f2b-48bd-ac41-0d2350583c86 www. vismasign.com
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EGD PROPRTY AS 2024

Fremtidig utvikling
EGD Property vil viderefgre strategien med kjgp, salg, drift, utvikling og utleie av eiendom.

Finansiell risiko

Renterisiko

Selskapet har inngatt rentebytteavtaler pa portefgljeniva samt deler av et av datterselskapenes
laneportefglje for 4 dekke opp for risikoen.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til 3 oppfylle sine forpliktelser ansees lav og det har
historisk sett veert lite tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko

Styret vurderer likviditeten i selskapet som solid, og det er ikke besluttet a innfare tiltak som endrer
likviditetsrisiko. Hoved andelen av investeringene innen eiendom gir lange kontantstremmer med
akseptabel motpartsrisiko.

Styreansvar forsikring

EGD Property AS har tegnet styreansvarsforsikring. Dekningen gjelder for medlemmer av styret, daglig
leder og andre ansatte med et selvstendig ledelsesansvar. Styreansvarsforsikringen omfatter ogsa
datterselskap eiet mer enn 50%. Forsikringen dekker sikredes ansvar for formueskade som skyldes krav
fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden som falge av en pastatt ansvarsbetingende handling eller
unnlatelse.

Apenhetsloven

EGD konsernet, som inkluderer EGD Property AS, vil gi ut en rapport som viser hvordan konsernet
arbeider med menneskerettigheter og aktsomhetsvurderinger. Rapporten blir tilgjengelig pa EGD
konsernet sin nettside, www.egd.no, innen 30.6.2025.

Arsresultat og disponeringer
Selskapets resultat viser et overskudd pa kr 17 094 787 som i sin helhet foreslas disponert mot annen
egenkapital.

Styret mener at informasjonen gitt i arsberetningen gir et rettvisende bilde av EGD Property AS

eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

| styret for EGD Property AS 25.03.2025
31.12.2024

Espen Galtung Dgsvig Eivind Dragesund Rgrvik Tor Fredrik Miller
Styrets leder Styremedlem Styremedlem / Daglig leder
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma SIQn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/81ee80e1-8f2b-48bd-ac41-0d2350583c86 www. vismasign.com
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EGD PROPERTY AS RESULTATREGNSKAP

RESULTATREGNSKAP Note 2024 2023
Andre inntekter 0 0
Sum driftsinntekter ) 0
Andre driftskostnader {6 450 352) (5 549 126)
Sum driftskostnader {6 450 352) {5 549 126)
Driftsresultat {6 450 352) {5 549 126)
Inntekt pa investering i datterselskap 7 461 408 3461747
Renter fra selskap i samme konsern 1391538 2209523
Andre renteinntekter 12 303918 6513 544
Andre finansinntekter 7 897950 7978 285
Gevinst/tap markedsbaserte omlgpsmidler 2 16 534 599 4644743
Gevinst/tap finansielle anleggsmidler 3 (225 566) (20 604 266)
Agio/disagio (139) (1688 728)
Renter til selskap i samme konsern (23 643 642} (16 494 038}
Andre rentekostnader (14 619) (941 361)
Andre finanskostnader (799} (81 716)
Netto finansposter 21704 648 {15 002 268)
Ordineert resultat for skattekostnad 15 254 297 {20 551 394)
Skattekostnad pa ordineert resultat 4 1840490 2636503
Arsresultat 17 094 787 {17 914 891)

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/81ee80e1-8f2b-48bd-ac41-0d2350583c86

# visma sign

www. vismasign.com
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EGD PROPERTY AS BALANSE
EIENDELER Note 2024 2023
Utsatt skattefordel 4 12 357 026 10516 536
IMMATERIELLE EIENDELER 12 357 026 10516 536
Driftslgs@re, inventar, maskiner og lignende 5 338 106 338 106
VARIGE DRIFTSMIDLER 338 106 338106
Investering i datterselskap 6 787 393 790 640320 083
Til gode fra selskap i samme konsern 7 113 049 264 63 854 103
Investering i tilknyttet selskap 6 30702 387 79637 834
Til gode fra tilknyttet selskap 7 279 415 28564 418
Langsiktige fordringer 7 391403 2968 360
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER 931 816 259 815344 798
ANLEGGSMIDLER 944 511 391 826 199 440
Kundefordringer 35 985 35985
Til gode fra selskap i samme konsern 14 156 387 3633 856
Andre fordringer 972 506 2011613
FORDRINGER 15 164 877 5681 454
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 2 29193 176 12 658 577
INVESTERINGER 29193 176 12 658 577
BANKINNSKUDD, KONTANTER O.L. 8 136 443 133043
OML@PSMIDLER 44 494 496 18 473 073
SUM EIENDELER 989 005 887 844 672513
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS BALANSE
EGENKAPITAL OG GIJELD Note 2024 2023
Aksjekapital (327 200 aksjer a NOK 305) 9,10 99 796 000 99 796 000
Annen innskutt egenkapital 10 86 717 86 717
INNSKUTT EGENKAPITAL 99882 717 99 882 717
Annen egenkapital 10 373125803 356031 016
OPPTJENT EGENKAPITAL 373125803 356 031 016
EGENKAPITAL 473 008 520 455913 733
Gjeld til selskap i samme konsern 7 175124 503 165417 656
LANGSIKTIG GJELD 175124503 165 417 656
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 957 9 288
Leverandgrgjeld 164 375 37 475
Gjeld til selskap i samme konsern 8 340699 532 223294 361
KORTSIKTIG GJELD 340 872 864 223341124
GJELD 515 997 367 388 758 780
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 989 005 887 844 672513

| styret for EGD Property AS

Espen Galtung Degsvig
Styrets leder
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS KONTANTSTR@MOPPSTILLING

KONTANTSTR@GMOPPSTILLING 2024 2023
Kontantstommer fra operasjonelle aktiviteter

+/- Resultat fgr skattekostnad 15254 297 (20 551 394)
- Resultatfert konsernbidrag/utbytte (7 461 408} (3 461 747)
+/- Tap [ (gevinst) ved salg av anleggsmidler / verdipapirer 1017 462 (3 116 969}
+  Nedskrivning verdipapir (791 896} 22 996 805
+/- Endring leverandergjeld 126 900 (1 088)
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter (renteswap} {16 534 599} 3920312
= Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter (8 389 245) (214 081)

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

+/- Netto inn- / (ut}betalinger ved salg / (kjép} av varige driftsmidler 0 (185 856)
+/- Netto inn-/ (ut}betalinger ved salg / (kjep) av aksjer og andeler (98 363 826} (3 192 437}
= Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter {98 363 826) {3378 293)

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld

+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 9706 847 8041316
+ Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 117405171 71 270 645
+/- Endring pa langsiktige fordringer (18333 201} (45 416 061)
+/- Endring pa kortsiktige fordringer (2 022 015} 11 760029
+/- Netto endring i kassekreditt (331} 0
- Utbetalinger av utbytte 0 (50 000 000}
= Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 106 756 471 {4344 071)
= Netto endring i kontanter og kontantekv. 3 400 {7 936 445)
+ Beholdning av kontanter og kontantekv. pr 01.01. 133043 8 069 490
= Beholdning av kontanter og kontantekv. pr 31.12. 136 443 133 045
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2024
REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, noter og kontantstrgmsanalyse.

Prinsipper for inntektsfering og kostnadsfgring
Inntekter resultatf@res nar de er opptjent. Utgifter sammenstilles og kostnadsfgres med de inntekter
utgiftene kan henfgres til.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler, hvis de skal
tilbakebetales i Igpet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld legges analoge kriterier til grunn.

Omilgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belap av driftsmiddelet er
lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hayeste
av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er nadverdien av de fremtidige kontantstremmene som
eiendelen forventes 3 generere.

Investering i datterselskap
Investeringer i datterselskap vurderes til det laveste av kostpris og virkelig verdi pa balansedagen
(kostmetoden). Utbytte og andre overskuddsutdelinger inntektsfgres som finansinntekter.

Investeringer i aksjer og andeler
Investeringer i aksjer og andeler i tilknyttede selskaper bokfgres etter kostmetoden.

Investeringer i andre selskap vurderes til det laveste av kostpris og virkelig verdi pa balansedagen
(kostmetoden). Utbytte og andre overskuddsutdelinger inntektsf@res som finansinntekter.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer.

Hvis balansefgrt verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved bruk/eie}, foretas
det nedskrivning til det hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp. Tidligere nedskrivninger reverseres
hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning for
forventet tap. Avsetning til tap gjgres i utgangspunktet pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene. For mindre kundefordringer gjgres en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes til kursen ved regnskapsarets slutt.
Transaksjoner gjennom aret bokfagres til kursen pa transaksjonstidspunktet.

. .
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2024

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalte skatter og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Andre skattereduserende forskjeller er ikke
utlignet, men balansefgrt dersom det er sannsynlig at foretaket kan utnytte dem, og eventuelt nettofgrt.

Finansielle instrumenter

Valutabytteavtaler bokfgres til virkelig verdi pa balansedagen. Urealisert gevinst og tap knyttet til
valutabytteavtaler presenteres som urealisert gevinst/tap pa finansposter. Realisert gevinst og tap
knyttet til valutabytteavtaler fares under realisert agio/disagio pa finansposter.

Rentebytteavtaler som ansees som sikring, bokfgres ikke i balansen til markedsverdi. Inntekter/kostnader
vedr slike rentebytteavtaler presenteres som renteutgifter og resultatfgres nar de er opptjent/palapt.

Kontanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter omfatter bankinnskudd og kasse og bokfares til nominelle verdier i
balansen. Bankinnskudd i valuta er omregnet til NOK med valutakurs ved regnskapsarets utgang.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er hensyntatt i
arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa
balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette
er vesentlig.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2024

Note 1: Ansatte, pensjonskostnader og ytelser til ledende personer.
Selskapet har ingen ansatte.

Note 2: Finansielle instrumenter
Selskapet har inntetsfgrt urealisert gevinst vedrgrende endring i markedsverdi renteswap med kr 16 534 599.

Avtalen er ikke & anse som rentesikring.

Note 3: Spesifikasjon av finansposter

Gevinst / tap finansielle

anleggsmidler 2024 2023
Realisert gevinst / (tap) (1017 462} 2392539
Urealisert gevinst / (tap) 791 896 (22 996 805}

(225566} (20 604 266)

Note 4: Skattekostnad

BEREGNING AV BETALBAR SKATT 2024 2023

Ordineert resultat fgr skattekostnad 15 254 297 (20 551 394)

Permanente forskjeller (31 081 569) 5105543

Endring midlertidige forskjeller (16 445 585) (867 397)

Mottatt / (avgitt) konsernbidrag (netto} med skattem effekt 7 461408 3461747

Mottatt / (avgitt) konsernbidrag (netto} uten skattem effekt 0 0

Skattepliktig resultat fgr fremfgrbart underskudd (24 811 448) {12 851 500)

Benyttet fremfgrbart underskudd 0 0

Grunnlag for beregning av betalbar skatt 0 0

Avsatt betalbar skatt 0 0

MIDLERTIDIGE FORSKJELLER ER KNYTTET TIL 2024 2023 Endring

Anleggsmidler 356 055 445 068 89013

Omlgpsmidler 0 0 0

Gjeld 0 0 0

Andre 29193175 12 658577 (16 534 598)

Sum midlertidige forskjeller 29549230 13 103 645 (16 445 585}

Andre forskjeller 0 0

Ligningsmessig underskudd til fremfagring (85 717 528) {60 906 080)

Grunnlag for utsatt skatt / (utsatt skattefordel) (56 168 298) (47 802435} (16 445 585)

Netto utsatt skatt / (utsatt skattefordel} (12 357 026) {10 516 536) 1840490

Bokfart utsatt skatt / (utsatt skattefordel} {12 357 026) {10 516 536) 1840 490
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2024

SKATTEKOSTNAD 2024 2023
Avsatt betalbar skatt 0 0
Netto reduksjon / (gkning} utsatt skatt 1840490 2 636506
Skattekostnad pa ordinaert resultat 1840490 2 636 506

Note 5: Varige driftsmidler

Kunst Sum
Akk.anskaffelseskost 01.01. 338 106 338106
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0
Akk. anskaffelseskost 31.12. 338 106 338106
Akk. avskrivninger 31.12. 0
Bokfgrt verdi 31.12. 338 106 338 106
Arets av- og nedskrivninger 0 0

Note 6: Datterselskaper / tilknyttet selskap
Selskapet hadde pr. 31.12.24 eierandeler i fglgende datterselskap:

Forretnings-

Firma kontor  Antall aksjer Egenkapital Resultat Bokfert verdi
K Bygget ANP AS Bergen / 100% 2227 1976104 607 101 21932432
Upcycling AS Bergen / 100% 100 (70560} (5984} 0
Kanalveien 1 Holding AS Bergen / 100% 100 (700 385} {69 484) 0
EGD Hotell AS Bergen / 100% 100 326 813 569 8019361 325196749
KV 30 Holding AS Bergen / 100% 100 682 693 403733 278 960
EGD Nzering AS Bergen / 100% 27979 269 509 980 (16 206 723} 296 908 829
EGD Eiendom AS Bergen / 100% 100 64 320 281 (2764933} 63242765
Fanteria AS Bergen / 100% 4 600 000 14 016 763 1865244 74707 948
Baneveien 16 Holding AS Bergen / 100% 100 1196 608 {1911 089} 0
PBE Property Holding AS Bergen / 50,8% 508 9983 252 (75 906} 5126107
Sum investeringer i datterselskap 787 393 790

Selskapet har eierandeler i folgende tilknyttede selskaper:

Firma Forretnings- Antall aksjer  Egenkapital Resultat Bokfort verdi
Nygardstangen Utvikling AS  Bergen/ 24,5% 245 |KKE MOTTATT 8 181900
Sandsli Boligutvikling AS Bergen / 25% 25 000 4736430 7478147 312472
Kulturkvartalet Verftet Holding AS ~ Bergen / 50% 50 42 826 445 669 048 22 208 015
sum investering i tilknyttede selskaper 30702 387
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2024

Note 7: Fordringer og gjeld
Forfall > 1 ar

2024 2023
Langsiktig fordring pa konsernselskap 113049 264 63 854 103
Langsiktig fordring pa tilknyttede selskaper 279 415 28564 418
Andre langsiktige fordringer 391403 2968 360

Forfall >5 ar
2024 2023
Langsiktig gjeld - -

Note 8: Bank

Det foreligger avtale med DNB om konsernkontosystem som omfatter morselskapet EGD Holding AS

og datterselskaper i konsernet. Konsernkontoavtalen er inngatt uten trekkrett pa akkumulert niva, men hvert
enkelt selskap i ordningen kan trekke pa sin konto og alle selskapene i ordningen er da

solidarisk ansvarlige. Saldo pa konsernkonto pr 31.12.24 var kr -340 669 532.

Note 9: Antall aksjer, aksjeeiere m.v.
Selskapets aksjekapital er pa NOK 99 796 000. Aksjekapitalen bestar av en aksjeklasse, 327 200 aksjer
a NOK 305. En aksje gir en stemme pa generalforsamlingen.

Styret er sammensatt slik (styrets eierinteresser iht. regnskapslovens § 7-42 3. ledd er angitt i parentes}:

Espen Galtung Dgsvig Styrets leder (90,51%})
Tor Fredrik Miiller Styremedlem {(9,49%)
Eivind Dragesund Rgrvik Styremedlem

Selskapet inngér i konsernet EGD Holding AS.
Adresse: Sydnesplassen 1, 5007 Bergen.
Selskapet benytter underkonsernunntaket fra regnskapsloven §3-7.

Note 10: Utvikling av selskapets egenkapital

Annen Annen
Aksjekapital innsk egenk egenkapital SUM
Egenkapital 01.01. 99 796 000 86 717 356 031016 455913733
Arsresultat 17 094 787 17 094 787
Egenkapital 31.12. 99 796 000 86 717 373 125 803 473 008 520

Note 11: Garantier

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor Sydnesplass 1 AS for et belgp inntil NOK 24 700 000 med tillegg
av eventuelle palgpte renter.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor Sandsliparken | AS for et belgp inntil NOK 187 500.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor VHE AS med inntil NOK 10 000 000,- med tillegg

av eventuelle palgpte renter.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor Vesre Lindhaugen AS for et belgp inntil

NOK 5 000 000.
. .
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Tor Fredrik Muller

Company - Yritys - Fretag - Selskap - Virksomhed: EGD Property
1fsbdcab-f4a5-4ci4-abt8-b1dar4ct2a2 - 2025-03-25 08:26:19 UTC +02:00

BanklID - 250f8a3a-8508-4484-b68d-df0c17abdf85 - NO

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Eivind Dragesund Rarvik

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: EGD
f047f839-0b55-4a68-9320-156d554f70f¢ - 2025-03-25 09:07:26 UTC +02:00

BankID - d41ed%a9-62ec-425e-ab39-decde73930d7 - NO

Autherity to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Espen Galtung Dasvig

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: EGD
18791bd1-a7ec-4901-9795-96704d4a9d5¢ - 2025-03-25 10:52:15 UTC +02:00

BankID - 4184ade0-a322-498b-8b62-¢f38¢d7308ed - NO

Autherity to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stéliningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprasentant

custodial huoltaja/edunvalvoja farvaltare foresattefverge frihedsbergvende
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