== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 995 210

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elisabeth Salvesen
24.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916995210

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 490 462 844 600
Sum inntekter 490 462 844 600
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 44 040
Annen driftskostnad 318 084 1082 991
Sum kostnader 363724 1127 031
Driftsresultat 126 738 -282 431

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5809 4146
Sum finansinntekter 5809 4146
Annen finanskostnad 5757 3740
Sum finanskostnader 5757 3740
Netto finans 52 406
Ordinaert resultat far skattekostnad 126 790 -282 025
Ordinaert resultat etter skattekostnad 126 790 -282 025
Arsresultat 126 790 -282 025
Totalresultat 126 790 -282 025

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 126 790 -282 025
Sum overfaringer og disponeringer 126 790 -282 025
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 118 970 147 927
Sum finansielle anleggsmidler 118 970 147 927
Sum anleggsmidler 118 970 147 927
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 28924 35041
Sum fordringer 28924 35041
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 239139 85 816
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 239139 85816
Sum omlgpsmidler 268 063 120 857
SUM EIENDELER 387033 268 784

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 242 741 115951
Sum opptjent egenkapital 242 741 115951
Sum egenkapital 242 741 115951
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 118970 147 927
Sum annen langsiktig gjeld 118 970 147 927
Sum langsiktig gjeld 118 970 147 927

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 26 31
Leverandergjeld 20198 4875
Annen kortsiktig gjeld 5098

Sum kortsiktig gjeld 25322 4906
Sum gjeld 144 292 152 833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 387 033 268 784
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 224788

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

916 995 210
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Salvesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 916 995 210
BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 490 462 844 600
Sum inntekter 490 462 844 600
Kostnader

Lennskostnad 45 640 44 040
Annen driftskostnad 318 084 1 082 991
Sum kostnader 363 724 1 127 031
Driftsresultat 126 738 -282 431
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 809 4 146
Sum finansinntekter 5 809 4 146
Annen finanskostnad 5 757 3 740
Sum finanskostnader 5 757 3 740
Netto finans 52 406

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 126 790 -282 025
Ordinert resultat etter

skattekostnad 126 790 -282 025
Arsresultat 126 790 -282 025
Totalresultat 126 790 -282 025

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 126 790 -282 025

Sum overferinger og

disponeringer 126 790 -282 025
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 916 995 210 Side 1 av 3

30.08.2023 kl 09:31 Brgnngysundregistrene Side 5 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916995210

Organisasjonznr: 916 995 210
BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 118 9270 147 927
Sum finansielle

anleggsmidler 118 970 147 927
Sum anleggsmidler 118 970 147 927
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 28 924 35 041
Sum fordringer 28 924 35 041
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 239 139 85 8le
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 239 139 85 816
Sum omlepsmidler 268 063 120 857
SUM EIENDELER 387 033 268 784

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 242 741 115 951
Sum opptjent egenkapital 242 741 115 951
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 916 995 210 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 242 741 115 951

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 118 970 147 927

Sum annen langsiktig gjeld 118 970 147 927

Sum langsiktig gjeld 118 970 147 927

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 26 31

Leverandergjeld 20 198 4 875

Annen kortsiktig gjeld 5 098

Sum kortsiktig gjeld 25 322 4 906

Sum gjeld 144 292 152 833

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 387 033 268 784
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 916 995 210 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 916 995 210
BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

30.08.2023 kI 09:31 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| og

el

=

Arsmote 2022

Boligsameiet Skafjellgrenda 1

Digitalt arsmete avholdes 21. mars - 24. mars 2022

Selskapsnummer: 3384

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Boligsameiet Skafjellgrenda 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 21. mars kl. 09:00 og lukker 24. mars kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/3384

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Revidering av vedtekter
Forslag til revidering av vedtekter vises i sak 6 og omhandler vedtekt §4 og §17.-
Vedtektsendring krever 2/3 flertall.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av mateinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Revidering av vedtekter

8. Vedlikehold av utvendig anlegg

9. Budsjetter og vedtatt tiltak ikke gjennomfert

10. Installasjon av el-ladere

2av 27
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Med vennlig hilsen,
Styret i Boligsameiet Skafjellgrenda 1

3av2/
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Styret foreslar at Benedicte Kjeer Taranger fra OBOS er mateleder

Forslag til vedtak
Benedicte Kjser Taranger, OBOS, er valgt

Sak 2
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes for forslaget.

Forslag til vedtak
Ingrid Sophie Gullerud og John Borgemoen er valgt.

4 av 27
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 40 000

5av 27/
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styrets innstilling er at foreslatte kandidater velges.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Martin Gulbrandsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Ingrid Sophie Gullerud

* Martine Samuelsen

Sak 7
Revidering av vedtekter

Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Eksisterende vedtekt:

§ 4 PARKERING

Alle seksjoneri sameiet har bruksrett til carport pa fellesareal. For vedlikehold se § 3a.
Ved omsetning av boligseksjonen skal bruksrett til carport overdras til kjgper.

Carporterer forberedt for ladepunkt for el bil. (Begrenset til 20 % av plassene) Bestilling
av ladepunkt skjer via styret i Boligsameiet. Styret har rett til & foreta bytte av carport
mellom seksjonseiere dersom det er nedvendig for tilkobling av ladepunkt. Det vil bli
tillegg i fellesutgifter for seksjonseiere med ladepunkt til el bil.

Forslag til ny vedtekt:

§ 4 PARKERING

Alle seksjoneri sameiet har bruksrett til carport pa fellesareal. For vedlikehold se § 3a.
Ved omsetning av boligseksjonen skal bruksrett til carport overdras til kjgper.

6av2/
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Carportene er forberedt med ladepunkt for ladbar bil. Bestilling av lader skal skje via
styret i Boligsameiet.

Styret har rett til & foreta bytte av carport mellom seksjonseiere dersom det er

nedvendig.

Eksisterende vedtekt:
§ 17 FORRETNINGSFZRER

Det er/vil bli inngétt forretningsfereravtale med OBOS.

Forslag til ny vedtekt:
§ 17 FORRETNINGSFZRER
Det er/vil bli inngétt forretningsfereravtale.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at &rsmetet vedtar foreslatte endringer.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling vedtas.

Sak 8
Vedlikehold av utvendig anlegg

Forslag fremmet av: Cathrine Aannestad
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Jeg synes det harveert darlig vedlikehold av fellesarealene. Tidligere har styrettatt ansvar
for vedlikehold i sommerhalvaret. Det er ikke tilstrekkelig & klippe plenen, men det er
behov for kantklipping, luking, vanning, gjedsling mm.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot saken og sende saken til videre behandling i styret.
Styret har ikke fatt forslaget i hende til behandling tidligere, men er positive til forslagene
og vil behandle saken pa et styremete. Styret anbefaler § stemme i mot saken.

7av27
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Forslag til vedtak

Plenklipping og vedlikehold av fellesarealene ber starte i mai.. Foreslar at det kjgpes
inn og monteres en slangetrommel pa hvert hus, med lang slange, i neerheten av hver
utekran. Det ma ogsé avklares hvor hageavfall skal legges.

Sak @
Budsjetter og vedtatt tiltak ikke gjennomfart

Forslag fremmet av: Cathrine Aannestad
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det budsjetteres med oppfering av gjerde mellom carportene, dette gjeres i samarbeid
med sameie 2.

Gjerde mot Skafjellveien forheyes et stykke. Forlenge gjerde ved hus 3.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes i mot saken.

- Grunnet HMS ensker ikke styret & sette opp et forheyet gjerde mellom carportene.

Styret enskerikke & sitte med ansvaret dersom gjerdet blir benyttet som klatrestativ f.eks.

opp pé carport og dertil evnt. personskade.
- Styret @nsker ikke & lage sameiet til et mer isolert milja.

Forslag til vedtak
Budsjettere og gjennomfere tiltaket i 2022.

8av2/
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Sak 10
Installasjon av el-ladere

Forslag fremmet av: Cathrine Aannestad
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Jeg ensker en redegjerelse pd den prosessen og kompensasjonen som er gjort i
forhold til de som allerede hadde montert el lader. Dette gjelder ikke summen som er
kompensert, men selve prosessen.

Hvorfor ble ikke kostnaden medregnet i prisoverslagene som ble fremlagt for
seksjonseierne, slik at alle ble informert?

Styret har gitt meg en tilbakemelding om at det er gitt en kompensasjonen pé kr.
7000,-.pr.lader. Det var installert 5 ladere, totalt en utgiften pa kr. 35 000,-. Kostnaden
belastes fellesutgiftene. Hva har kostnaden veert for de som allerede hadde montert
lader?

Styrets innstilling
Se styrets arsrapport for redegjerelse av saken. Tiltaket er budsjettert
for 2022 inklusiv kompensasjon.

Styret har i 2021 informert om store driftskostnader som har blitt planlagt gjennomfert
og vil fortsette med og informere seksjonseierne. Dersom dette vedtaket blir vedtatt vil
det sette store begrensninger pé styrets mandat til 8 representere sameiet.

Som sameiets representanter ma &rsmeate ha tillitt til at styret tar de rette beslutningene
og informerer seksjonseierne deretter. Stor sum er udefinerbart og gjer jobben til styret
vanskelig.

Styret anbefaler at det stemmes i mot vedtaket.

Forslag til vedtak

Nar det brukes s store summer p4 tiltak som ikke er budsjettert, skal alle seksjonseiere
informeres.

Sav2/
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Martin Gulbrandsen Skafjellveien 134 A
Styremedlem Therese Eckhoff Skafjellveien 136 B
Styremedlem Frode Norheim Skafjellveien 130 B
Varamedlem Ingrid Sophie Gullerud Skafjellveien 144 A
Varamedlem Cathrine Bjgrnholt Skafjellveien 140 B (flyttet)

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Skafjeligrenda 1

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Boligsameiet Skafjeligrenda 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 916995210, og ligger i HOLMESTRAND kommune med fglgende
adresse:

Skafjellveien 134 A
Skafjellveien 132 A
Skafjellveien 130 A
Skafjellveien 128 A
Skafjellveien 134 B
Skafjellveien 132 B
Skafjellveien 130 B
Skafjellveien 128 B
Skafjellveien 140 A
Skafjellveien 138 A
Skafjellveien 136 A
Skafjellveien 140 B
Skafjellveien 138 B
Skafjellveien 136 B
Skafjellveien 146 A
Skafjellveien 144 A
Skafjellveien 142 A
Skafjellveien 146 B
Skafjellveien 144 B
Skafjellveien 142 B

Gards- og bruksnummer:
414 375

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
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2 Boligsameiet Skafjellgrenda 1

Boligsameiet Skafjellgrenda 1 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har siden forrige arsmgte hatt 13 styremegter a 3 timer pr. gang. Styret har blant
annet iverksatt HMS internkontroll og benytter HMS modulen til OBOS som referanse og
aktiv bruk. Serviceavtalen med Trysilhus har blitt forbedret.

Styret benytter elektronisk kommunikasjon som er Vibbo, sms og epost elektronisk som
informasjonskanal mellom styret og seksjonseiere. Styret har behandlet 4 sgknader fra
beboere.

Det ble varen 2021 gjennomfert en ukes dugnad i sameiet. Sameiets seksjonseiere har
statt for plenklipping i lepet av sommeren.

Det ble per 1.1.2021 en endring i loven slik at retten til ladning av elbil og ladbar hybridbil
na er lovfestet, bade for sameier og borettslag. Utgangspunktet i reglene i
eierseksjonsloven paragraf 25a er at beboerne har rett til fa satt opp lader for elbil eller
ladbar hybridbil. P& bakgrunn av saknad om etablering av ladepunkt og begrenset
kapasitet i daveerende lgsning sa styret seg nedt i 4 starte arbeidet med etablering av el-
bilanlegg i sameiet hasten 2021, relatert til ovennevnte lov.

Styret kontaktet syv selskap og mottok fem tilbud. Styret sendte ut informasjon til sameiet
og inviterte seksjonseiere til et informasjonsmate. | etterkant av dette vedtok styret & ga for
Wilh. Kolstad. grunnet pris og selskapets praktiske l@sning. Det ble sgkt om & komme til
enighet med seksjonseiere som allerede hadde installert lader og etter en grundig prosess
med alle parter og med juridisk bistand fra OBOSadvokatene ble det kommet til enighet
om en kompensasjon pa kr. 7000 til fem seksjonseiere. Arbeidet med el-bilanlegget ble
utfart i uke 3, 2022 og var oppe til normal drift 17_jan. 2022. Plug-pay har overtatt
administrasjon, teknisk support og fakturering av anlegget. Styret har utfgrt et omfattende
arbeid i denne saken.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 490 462.
Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak for hayt budsjetterte driftsinntekter.

Vedlegg 1 Mav27 Arsrapport.pdf

30.08.2023 kI 09:31 Brgnngysundregistrene Side 20 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916995210

3 Boligsameiet Skafjellgrenda 1

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 363 724.

Dette er lavere enn budsijettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader relatert til forsikring
og drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 126 790 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 242 741.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 141 250 il sterre vedlikehold som omfatter
installering av elbil-lading.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 2 409. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet Skafjellgrenda 1.

Lan
Boligsameiet Skafjellgrenda 1 har lan i OBOS-banken.

Lanenr.: 98207894885

Lan utbetalt: 24.09.20 Forrige forfall: 30.01.22

Lanebelop: 155 000,00 Saldo: 116 522,00
Ant.terminer: 61 Terminbelop: 2 915,00

Fiytende rente Rentesats: 4,25% (Effektiv: 5,35%)

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Vedlegg 1 12av 27 Arsrapport.pdf
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Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1Bav2? Arsrapport.pdf
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Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

BDO AS
Ramdalveien 6

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Boligsameiet Skafjellgrenda 1

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet Skafjellgrenda 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: CQENA-K3QTC-ELIHY-TYEOG-VDUUV-KZF2V

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

Vedle@fJhengig revisors beretning Boligsameiet Skafjellgrenda 119 2028/ sidéarRport.pdf
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Dag Georg @hre
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: CQENA-K3QTC-ELIHY-TYEOG-VDUUV-KZF2V

Uavhengig revisors beretning Boligsameiet Skafjellgrenda 1 - 2021 side 2 av 2
Vedl BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et en mlslzz med begrenset ansvar, og er en del av det intermasjonale net':verkelB\BD()é t df
e eggn estar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO ?aé MVA. rsrapport.p
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Dag Georg Bhre
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5997-4-268663
1P: 188.95. XX

2022-02-19 14:21:28 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: CQENA-K3QTC-ELINY-1YEOG-VDUUV-KZF2V

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 1 16 av Epkumentet, med Pennec validator - https:/]penneo.conwgigf;so rt.pdf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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8 Boligsameiet Skafjellgrenda 1

BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1
ORG.NR. 916 995 210, KUNDENR. 3384

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 490 462 488 276 523 000 532 000
Andre inntekter 0 356 324 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 490 462 844 600 523 000 5§32 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -4 040 -5 640 -5 640
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -4 700 -4 564 -4 600 -4 800
Forretningsfagrerhonorar -55 815 -54 455 -55 600 -57 000
Konsulenthonorar 6 -18 169 -1 341 -5 000 -500
Drift og vedlikehold 7 -36 583 -817 060 -56 000 -219 250
Forsikringer -58 991 -80 599 -84 000 -61 000
Energiffyring -29 798 -14 688 -20 000 -22 000
TV-anlegg/bredband -111 096 -105916 -108 000 -119 000
Andre driftskostnader 8 2933 -4 369 -43 000 -42 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -363724 1127 031 -421 840 -571190
DRIFTSRESULTAT 126 738 -282 431 101 160 -39 190
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 5809 4146 0 0
Finanskostnader 10 -5 757 -3740 -6 000 -5 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 52 406 -6 000 -5 000
ARSRESULTAT 126 790 -282 025 95 160 -44 190
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -282 025
Til opptjent egenkapital 126 790 0

Vedlegg 1 17 av 27 Arsrapport.pdf
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BOLIGSAMEIET SKAFJELLGRENDA 1
ORG.NR. 916 995 210, KUNDENR. 3384

Boligsameiet Skafjellgrenda 1

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 11 118 970 147 927
SUM ANLEGGSMIDLER 118 970 147 927
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 28 924 27 124
Andre kortsiktige fordringer 0 7917
Driftskonto OBOS-banken 203 068 49 823
Sparekonto OBOS-banken 36 071 35 993
SUM OML@PSMIDLER 268 063 120 857
SUM EIENDELER 387 033 268 784
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 242 741 115 951
SUM EGENKAPITAL 242 741 115 951
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 118 970 147 927
SUM LANGSIKTIG GJELD 118 970 147 927
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5034 0
Leverandargjeld 20 198 4 875
Palegpte renter 26 31
Annen kortsiktig gjeld 13 64 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 25 322 4906
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 387 033 268 784
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 18 av27 Arsrapport.pdf
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Holmestrand, 17.02.2022
Styret i Boligsameiet Skafjellgrenda 1
Martin Gulbrandsen/s/ Therese Eckhoff/s/ Frode Norheim/s/
Vedlegg 1 19 av27 Arsrapport.pdf
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11 Boligsameiet Skafjellgrenda 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 390 000
Variabel Felleskostnad 85776
Strgm elbil 18 550
Avregning elbil -3 864
Skjevfordelt l1an i fom malingprosjekt, 8 seksjoner 34752
Avregnet skjevdelt lan -34 752
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 490 462
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 700.

Vedlegg 1 20 av 27 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Skafjellgrenda 1

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -15750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 2419
SUM KONSULENTHONORAR -18 169
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -34 704
Drift/vedlikehold elektro -1 321
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -178
Kostnader dugnader -380
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -36 583
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -251
Andre kontorkostnader 99
Porto -254
Bank- og kortgebyr -2 330
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 933
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 78
Andre renteinntekter 5731
SUM FINANSINNTEKTER 5 809
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -5757
SUM FINANSKOSTNADER -5 757
NOTE: 11

LANGSIKTIGE FORDRINGER

OBOS-banken 118 970
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 118 970

Vedlegg 1 2lav 27
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NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOSBANKEN, LAN TIL MALERARBEID

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lapetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-155 000
7073
28 957

Boligsameiet Skafjellgrenda 1

-118 970

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-118 970

NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto skjevfordelt lan

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Vedlegg 1 22 av 27
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har 20 parkeringsplasser i carport og 10 skiltede, disponible parkeringsplasser.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 90023659.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 21.03.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.03.22
Selskapsnummer: 3384 Selskapsnavn: Boligsameiet Skafjellgrenda 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Benedicte Kjaer Taranger, OBOS, er valgt

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Ingrid Sophie Gullerud og John Borgemoen er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 40 000

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)
O Martin Gulbrandsen
Varamedlem (2 skal velges)
[ Ingrid Sophie Gullerud

O Martine Samuelsen

Sak 7 Revidering av vedtekter
Styrets innstilling vedtas.

O For
O Mot

Sak 8 Vedlikehold av utvendig anlegg

Plenklipping og vedlikehold av fellesarealene ber starte i mai.. Foreslér at det
kigpes inn og monteres en slangetrommel pa hvert hus, med lang slange, i
neerheten av hver utekran. Det ma ogsé avklares hvor hageavfall skal legges.

[0 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9 Budsjetter og vedtatt tiltak ikke gjennomfert

Budsjettere og gjennomfere tiltaket i 2022.

O For
1 Mot

Sak 10 Installasjon av el-ladere

Nar det brukes s8 store summer p4 tiltak som ikke er budsjettert, skal alle
seksjonseiere informeres.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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