
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 978 600 867

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: KM REAL ESTATE AS

Forretningsadresse: Harbitzalléen 2A

0275 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Asgeir Elvebakk                                                       

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 07.05.2024

Grunnlag for avgivelse

År 2023: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 30.07.2025

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekter fra finansielle investeringer -30 695 246 89 462 245

Annen driftsinntekt 0 1 350 000

Sum inntekter -30 695 246 90 812 245

Kostnader

Annen administrasjonskostnad 1 233 870 1 239 982

Disponenthonorar 14 617 033 12 917 126

Sum kostnader 15 850 903 14 157 108

Driftsresultat -46 546 149 76 655 137

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 29 898 344 10 302 905

Annen renteinntekt 206 257 54 575

Annen finansinntekt fra foretak i samme konsern 1 952 666 1 991 461

Sum finansinntekter 32 057 267 12 348 941

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 754 122 2 330 772

Annen rentekostnad 9 250 546 5 258 640

Annen finanskostnad 87 630 360

Sum finanskostnader 13 092 298 7 589 772

Netto finans 18 964 969 4 759 169

Resultat før skattekostnad -27 581 180 81 414 306

Årets skattekostnad på ordinært resultat 5 453 021 14 658 935

Årsresultat -33 034 201 66 755 371

Overføringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 19 336 448 52 509 109

Overført til / (- fra) annen egenkapital -52 370 649 14 246 260

Sum overføringer og disponeringer -33 034 201 66 755 369
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varige driftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 152 245 348 152 245 348

Investeringer i tilknyttet selskap 331 535 028 373 713 443

Investeringer i aksjer og andeler 527 585 048 536 971 742

Andre langsiktige fordringer 3 827 488 0

Sum finansielle anleggsmidler 1 015 192 912 1 062 930 533

Sum anleggsmidler 1 015 192 912 1 062 930 533

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 120 833

Andre fordringer og forskuddsbetalinger 885 988 455 033

Konsernfordringer 868 890 861 936 292 783

Sum fordringer 869 776 849 936 868 649

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 45 100 974 30 731 475

Sum investeringer 45 100 974 30 731 475

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 7 341 949 5 205 279

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 341 949 5 205 279

Sum omløpsmidler 922 219 772 972 805 403
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

SUM EIENDELER 1 937 412 684 2 035 735 936

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15 000 000 15 000 000

Overkurs 10 000 000 10 000 000

Annen innskutt egenkapital 355 599 820 355 599 820

Sum innskutt egenkapital 380 599 820 380 599 820

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 272 093 311 1 324 463 961

Sum opptjent egenkapital 1 272 093 311 1 324 463 961

Sum egenkapital 1 652 693 131 1 705 063 781

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 399 4 248

Sum avsetninger for forpliktelser 3 399 4 248

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 175 065 600

Langsiktig konserngjeld 70 800 000 0

Sum annen langsiktig gjeld 70 800 000 175 065 600

Sum langsiktig gjeld 70 803 399 175 069 848

Kortsiktig gjeld

Leverandørgjeld 17 201 20 134

Kortsiktig konserngjeld 40 758 109 154 328 094

Påløpne, ikke forfalte rentekostnader 749 483 590 456

Annen kortsiktig gjeld 863 170 663 623

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 171 528 190 0

Sum kortsiktig gjeld 213 916 153 155 602 307

Sum gjeld 284 719 552 330 672 155
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 937 412 683 2 035 735 936
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Resultat fra finansielle investeringer 3 -52 771 314 13 405 656

Leieinntekter 61 892 325 66 071 791

Annen driftsinntekt 1 463 189 991 946

Sum inntekter 10 584 200 80 469 393

Kostnader

Ordinære avskrivninger 7 12 003 080 14 851 668

Administrasjonskostnader 4,5 21 146 472 15 004 931

Annen driftskostnad 6 17 745 490 34 354 808

Sum kostnader 50 895 042 64 211 407

Driftsresultat -40 310 842 16 257 986

Finansinntekter og finanskostnader

Rente-/finansinntekter 23 31 624 958 12 450 945

Sum finansinntekter 31 624 958 12 450 945

Rente-/finanskosnader 20 220 409 11 806 158

Sum finanskostnader 20 220 409 11 806 158

Netto finans 11 404 549 644 787

Resultat før skattekostnad -28 906 293 16 902 773

Årets skattekostnad på ordinært resultat 22 6 143 016 14 771 067

Årsresultat -35 049 309 2 131 706

Minoritetsinteresser 2 155 866 15 485 094

Årsresultat etter minoritetsinteresser -37 205 175 -13 353 388
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 22 761 843 350 954

Sum immaterielle eiendeler 761 843 350 954

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 268 111 267 276 463 720

Sum varige driftsmidler 268 111 267 276 463 720

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 8,9,10 320 303 296 362 916 044

Investeringer i aksjer og andeler 11 527 585 048 536 971 742

Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 13 4 057 608 802 695

Sum finansielle anleggsmidler 851 945 952 900 690 481

Sum anleggsmidler 1 120 819 062 1 177 505 155

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 303 402 740 815

Andre fordringer og forskuddsbetalinger 15 2 719 293 2 554 636

Konsernfordringer 14 887 548 279 959 749 985

Sum fordringer 890 570 974 963 045 436

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 11 45 100 974 30 731 475

Sum investeringer 45 100 974 30 731 475

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 16 22 160 358 17 907 839

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 22 160 358 17 907 839

Sum omløpsmidler 957 832 306 1 011 684 750
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

SUM EIENDELER 2 078 651 368 2 189 189 905

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18,19 15 000 000 15 000 000

Annen innskutt egenkapital 19 365 595 388 365 599 820

Sum innskutt egenkapital 380 595 388 380 599 820

Opptjent egenkapital

Annen EK 19 1 267 588 930 1 324 310 113

Sum opptjent egenkapital 1 267 588 930 1 324 310 113

Minoritetsinteresser 19 12 428 481 12 512 615

Sum egenkapital 1 660 612 799 1 717 422 548

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 194 328 717 226 017 600

Sum annen langsiktig gjeld 194 328 717 226 017 600

Sum langsiktig gjeld 194 328 717 226 017 600

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 171 528 190 146 632 200

Kortsiktig konserngjeld 14 29 631 193 71 668 259

Leverandørgjeld 2 006 095 5 281 969

Leverandørgjeld konsern 14 15 983 694 15 308 723

Betalbar skatt 22 35 041 56 716

Annen kortsiktig gjeld 17 4 525 638 6 801 890

Sum kortsiktig gjeld 223 709 851 245 749 757

Sum gjeld 418 038 568 471 767 357
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 078 651 367 2 189 189 905

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 8 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 9 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 10 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 11 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 12 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 13 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 14 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 15 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 16 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 17 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 18 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 19 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 20 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 21 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 22 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 23 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 24 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 25 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 26 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 27 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 28 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 29 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 30 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 31 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 32 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 33 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 34 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 35 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 36 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 37 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 38 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 39 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 40 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 41 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 42 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 43 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 44 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 45 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 46 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 47 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 48 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 49 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 50 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 51 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 52 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 53 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 54 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 55 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 56 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 57 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 58 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 59 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 60 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 61 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 62 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 63 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 64 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 65 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 66 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 67 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 68 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 69 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 70 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 71 av 72



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 978600867

30.07.2025 kl 17:54 Brønnøysundregistrene Side 72 av 72


