== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 474 234

Eiersekgonssameie
ULLEVALSLETTA BOLIGSAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnsBarlas
21.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5510225 5353111
Sum inntekter 5510 225 5353111
K ostnader

L gnnskostnad 222 495 176 855
Annen driftskostnad 5472 385 4350723
Sum kostnader 5694 880 4527 578
Driftsresultat -184 655 825533

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 56 223 81197
Sum finansinntekter 56 223 81197
Annen finanskostnad 111 506 147 121
Sum finanskostnader 111 506 147 121
Netto finans -55 283 -65 924
Ordinaert resultat far skattekostnad -239 938 759 609
Ordinaert resultat etter skattekostnad -239 938 759 609
Arsresultat -239 938 759 609
Totalresultat -239 938 759 609

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -239 938 759 609
Sum overferinger og disponeringer -239 938 759 609
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 470 695
Sum finansielle anleggsmidler 0 470 695
Sum anleggsmidler 0 470 695
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 42 780

Andre fordringer 33086 82720
Sum fordringer 75 866 82720
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 838503 1357 623
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 838503 1357623
Sum omlgpsmidler 914 369 1440 343
SUM EIENDELER 914 369 1911 038

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2079 905 1839 967
Sum opptjent egenkapital -2 079 905 -1 839 967
Sum egenkapital -2 079 905 -1 839 967
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 654 641 3273395
Sum annen langsiktig gjeld 2654 641 3273395
Sum langsiktig gjeld 2 654 641 3273395

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 501 789
Leverandargjeld 273182 423732
Annen kortsiktig gjeld 65 949 53 089
Sum kortsiktig gjeld 339632 477 610
Sum gjeld 2994 273 3751005
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 914 369 1911038
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Arsmote 2021

Ullevalsletta Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 14. april - 21. april 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Ullevalsletta Boligsameie. Avstemningen &pner 14. april kl.
09:00 og lukker 21. april kl. 09:00. Du kan finne det digitale metet pé felgende adresse:

https://vibbo.no/7746
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Endring av Vedtekter § 5 omrade langs husvegg

€. Endring § 5 Opparbeidelse av areale utenfor balkong

7. Tillegg til ordensreglement om private eiendeler pé fellesomrader
8. Tillegg til ordensreglement om grilling pa fellesomrader

9. Vedlikehold av lekeplassen (p4 fellesarealet mellom nr 68 og 76)

10. Utforme tydeligere regler for lagring av privat materiell pé fellesarealer i kjeller og pa
loft

1. Lufting av hund p4 felles gressplen/hage

12. Tydeligere retningslinjer for kommunikasjonskanaler i sameiet
13. @kt belysning p& uteomrader rundt parkeringsplasser og avfallscontainere
14. Plante flere barnltreer mot ring 3

18. Maling av kjeller og nedgang til kjeller

16. Videreformidle klager sendt av en leietaker til eier

17. Endring av ordensreglement

18. Ordensreglement fellesarealer

19. Ordensreglement parkeringsplasser

20. Ordensreglement Sgppel

21. Ordensreglement Stoy

22. Crdensreglement dyrehold

23. Ordensreglement paragrafreferanse

24.Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ullevalsletta Boligsameie

Sigmund Rimstad

2av 62
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Tor-Erik Askildsen
Stian Jevnlid Hoff
Randi Elizabeth Hognestad

Roy Réken

3ave2
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

4 av 62
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Anne Mette Backer er valgt.

5av 62
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets negative driftsresultat til negativ egenkapital i

balansen.

Styrets innstilling
Se beskrivelsen.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd fares som negativ
egenkapital i balansen.

Vedlegg
1. 7746 - &rsrapport Vibbo.pdf

6 av 62
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sigmund Rimstad Nils Bays Vei 54
Styremedlem Tor-Erik Askildsen Nils Bays Vei 86
Styremedlem Stian Jevnlid Hoff Nils Bays Vei 56
Styremedlem Randi Elizabeth Hognestad Nils Bays Vei 82
Styremedlem Roy Raken Nils Bays Vei 72
Varamedlem Veronica Broholm Nils Bays Vei 82
Varamedlem Tuva Mcallister Buraas Nils Bays Vei 62
Varamedlem Hilde Grete @ien Nilsen Nils Bays Vei 60

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Ullevalsletta Boligsameie

Sameiet bestar av 132 seksjoner.

Ullevalsletta Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986474234, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune med
f@lgende adresse:

Nils Bays Vei 52-86

Gards- og bruksnummer :
50 261

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Ullevalsletta Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

7 av 62

12.06.2022 kI 06:23 Brgnngysundregistrene Side 10 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986474234

Styrets arbeid

Styret har hatt mete den fgrste mandag hver maned unntatt fellesferien, pa Skype fra og
med april. Referater finnes pa hjemmesidene. Det har veert salg av vaskekort samme dag
pluss i ferien.

Styret har informert via Vibbo, ullevalsletta.no og oppslag i oppgangene. Viktige saker er
sendt pa epost, sveert viktige pa sms til de som har samtykket til dette i Vibbo. Mappe med
papirkopi er lagt ut i vaskeriet.

De fleste parkeringsplassene har veert utleid. El-bil lgsningen gjennom Ladeklar ble
ferdigstilt. Det er ledige el-bil plasser, og ledige vanlige plasser.

Styret arrangerte dugnad i uke 20, ikke samlet pa grunn av corona. Containerne ble fylt
opp med avfall, hageavfall og spesialavfall. el-avfall som ble lagt i vanlige containere
medfarte bot for sameiet. Eiere og leieboere gjorde en flott innsats.

Brann- og redningsetaten hadde tilsyn i januar, og péla sameiet diverse utbedringer.
Rehabilitering ble utfart av entreprengr Solbakken for samtlige oppganger. For 2021
gjenstar utbedring av fire piper. Kostnadene for rehabiliteringen ferte til underskudd i 2020.

Drenering ble utfart rundt nr.60 av Storsveen maskin. Jord og gressfrg ble lagt til under
dugnaden.

Styret har behandlet flere saker om vannskader av forskjellige slag. Service pa
fiernvarmesentralen var ble utfgrt av Rerleggersentralen og feil utbedret. Det er inngétt
rammeavtale med Rarleggerhuset, som deretter har utbedret flere skader i
fellesomradene. Arbeidet med ekstra vannslayfer i blokkene med kortvegg mot Ring 3 ble
sluttfart av Rarlegger Pluss. Ustabilt varmtvann i enkelte oppganger har blitt utbedret ved
at enkelte eiere har byttet blandebatteri. Andre Igsninger viste seg 3 bli for komplisert og
dyrt.

Styret har besarget utskifting av laser i ti oppganger, og postkasser i to. Arbeidet utfgres
av R. Bergersen.

Takrennene for alle blokker ble spylt av Andin for Bygardsservice.
Get gikk over til Telia, og utbedret ledninger og kontakter.

Styret har behandlet diverse andre saker. | 2020 mottok og sendte styremedlemmene hver
omtrent 2.200 eposter. | tillegg kommer telefoner og sms. Svartiden er kort.

8 av 62
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapst under noten for udekket tap.

Inntekter

Innkrevde felleskostnader var pa kr 5 270 760. Dette er kr 464 240 lavere enn budsjettert,
og skyldes regnskapsmessig fering av lanet som var omfattet av administrasjonsavtalen.
Dette lanet er na innfridd, og inntektene i 2021 vil sammenfalle med budsjettet.

Andre inntekter bestar i hovedsak av leieinntekter for parkeringsplassene.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 5 694 880.

Dette er kr 246 280 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer il
drift og vedlikehold enn budsjettert som felge av rehabilitering av pipene. Det har imidlertid
gatt mindre til energi enn forventet.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 239 938 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 574 737 .

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

9 av 62
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter rehabilitering av pipene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 380 000 i forsikringspremie. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Ullevalsletta Boligsameie.

Lan

Ullevalsletta Boligsameie har lan i OBOS.

Det er et annuitetslan med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 020% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

10 av 62
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Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Ullevalsletta Boligsameie
Htalelse om revisjonen 2y drsregnskapet
Konhlusjen
i har revidert Areregnakapet til uleshlsletta Boligameia.
Arsregnshapet. bastir av: Etber war mening:
»  Ealartse per 31. desembser Er 'arsregnsl-capel vt 1 samsvar mad lov og forshrfter
2070 o gir =t rettvisende bilde av camaiets fnansislle stilling
»  Remltatregnekap for 2020 per 3. desember 2020, o8 av dets resultater for
»  Hater bl irgm.gﬂskapﬂl regrskapsirat aveluret par denne datoen | samsear med
herundar et cAmmEndrag av regrekapelavens regler og god regnskapsdhikk i Marge.
wikbige regrshapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjenen

i har gjennomfert ravisjonen i samevar med low, forshrift o god revicjoneskikd i Morgs, herunder
de internasjonale revisjonsstandamens Intarmational Standards on Auditing (156-ene). Wire
oppgaver og plikter i henhald Gl disce standardena er beskrevet i Revizars appgaver og plicoer wed
rewisjon av irsreguhpet. Wier uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forshrift, og har
mverholdt vare evrige etishe forpliktelser i samsvar med disse kravene. Efter var oppfaming er
innhentet revisjonsbeyis tikctrekkelig og hersiktamessig som grunnlag far var konklusjan,

Andre forkold

Budsjettallene som fremkommer i Arsnegnshapet er fhke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for anmen informasjon. Annen informasjon bestar an i'lrsrappnrten.

ar uktalelse om revisjonen aw Arszregnskaper dekker ihke annen infarmasjon, og vi artesterar ikhe
den andre informasjoren.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet e det var oppgave d lese annen informasjon
identifizer: ovenfar mad dat farmal & vurdera hearvide det foreligger vesantlig inkonsistens mellom
anven infarmasjom og &reregnskapet, kunnskap vi har opparbeidat ces undar revisjenen, eler
hwarvidt den b lsynelatende nnehalder vezentlig feilinformasjon.

Darsoam vi, pd bakgrunn av arbaidet vi har utfart, I-.orlvcl.l..lderer med ar dissa andre uppl.ymngene
inrahl der \IE'SEﬁthg feilinformasjon, ar wi pal.agt i uttale ass om oette. Vi har ingenting a
rapparters i sa henseende.

shyrer 0Q formetningsfarers arsvar for drsnegnshapet

seyrer og formetningsfarer {ladelsen) er anmarlig for & utarbeide dreragndkaEpet 1 samsyar mad Wy og
farskriftar, hermder for at det Qi =t rettisende bilde 1 camavar mad regnskapalavens regler of wod

LishEngty rensors beretnng Mlevalsletta Bolig=mess - 2020 ode vl
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IBDO

regnskapsckibk | barge. Ledalcen er l:-gsi anevarlig fer slik intem kentroll som den finner medvendip
for & hunne wtarbeide et drsregrskap som ihke inmeholder vesentlig feilinfammasjon, verken som
falge v misligheter eller utilsiktede fail,

vad urarbeidelsen aw drsregrskapet md ledelsen ta standpankt Sl sameiets evne Gl fartsac: drf og
opplyse om forbold 2w betydming for fartsact drift. Faruteetningan om forteate drift skal lagges Gl
grunn sa Lenge cet ikhe er cannspnlio at virksomizten wil Bl asnibklbet.

Revisors nppgavar og plikner wad revisjonen av drsregnskaper

vart. mal er 3 opond betryggende sikkarhet for at drcregnakapat som helhat ihe inneholder
vesentlig feilinfanmasjon, verken som falge av mistipheter eller utilsiktede fail, og & avgi en
revisjonsbereming som innelaldar var konklusjon. Betrygeende sikkerhet er en hey grad anv
sikherhet, men ingen garant for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og ged
ravizjonsshikh | Hompe, hemnmder (SA-ene, Glivd vil avdekke wasentlig Teilinfammasjon wom ehksizterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge aw misligheter eller bl sknede feil. Feilinfarmasjon blir
vurdert soim vesantlig dersom den enkeltvis eller zamler med fmelighet kan fardemas & pavitke
Ak i ske Beclltningar som Brukeme foretar basert pa roragnshapsae.

For widare beskrivelse av revisors oppgaver g pikter vises dek Gl
hitkps: f fres sarfar eningen. mo frevisjonsberetninger

LHtalelse am andre lovmessige kray

Konhlusjon om roegistrering o d ok umentas jon

Basert pd var revisjon av Areregndapat som bedirevet mvenfor, og kontrellhandlinger vi har funmet
nehvendhio 1 henhold til inbemasjonal standard far attestasjonsoppdrag {(ISAE) 30400
wiktastasjonsappd g som ikke er revisjon eller farenbklet revisorkamrall aw historisk finansied
informasjon=, mener i at ledelsen har apphvit sin plikt. 6l & sarge for ordentlig pg aversiktlic
registrering of dokumenmsjon av selskapacs regnskapooppdyninger i sam:var med lov og god
bokforimgsshkikh. | Morge.

B3 A5

Johan Henrk L'oange
stabAURDMAZEM ravisor

{eletronizh sipert)

LEMENgHy MEnSors BErEtn g WAlevaldetts Boligmmee - 200 T

00 A, vt rond sha e, wr deoec e 00 inbemeocnal Limsiosd, -l mitiog mad Jegrent e, o #7-n del e det el e 50,
T Lk v Lavhargige st 1 38 sreelte L, Forstsrmgectares: hO M 408 1S WA
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ULLEVALSLETTA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 474 234, KUNDENR. 7746

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5270760 5055600 5735000 5469000
Andre inntekter 3 239 465 297 511 150 000 190 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5510 225 5353 111 5885000 5659000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -27 495 -21 855 -27 500 -28 200
Styrehonorar 5 -195 000 -155 000 -195 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -12 626 -13271 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -199 693 -194 065 -199 500 -204 000
Konsulenthonorar 7 -8 954 -12 865 -15 000 -15 000
Kontingenter 0 -1 550 0 0
Drift og vedlikehold 8 -1987134 -369306 -1062500 -2610000
Forsikringer -306 529 -338 617 -360 000 -380 000
Festeavgift -317 562 -317 562 -320 000 -320 000
Kommunale avgifter 9 -765 767 -712 290 -766 100 -775600
Energiffyring 10 940875 -1463353 -1600000 -1300000
TV-anlegg/bredband -299 368 -288 967 -300 000 -305 000
Andre driftskostnader 11 633 877 -638 877 -591 000 -621 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5694880 4527578 -5448600 -6770800
DRIFTSRESULTAT -184 655 825 533 436 400 -1 111 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 56 223 81197 15 000 10 000
Finanskostnader 13 -111 506 -147 121 -15 000 -100 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 283 -65 924 0 -90 000
ARSRESULTAT -239 938 759 609 436 400 -1 201 800
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 759 609
Udekket tap -239 938 0
BALANSE
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Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 0 470 695
SUM ANLEGGSMIDLER 0 470 695
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1902 308
Kundefordringer 42 780 0
Forskuddsbetalte kostnader 28 342 79794
Andre kortsiktige fordringer 14 2842 2528
Driftskonto OBOS-banken 158 867 89 968
Sparekonto OBOS-banken 679635 1 267 656
SUM OML@PSMIDLER 914 369 1440 343
SUM EIENDELER 914369 1911038
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -2079905 -1839967
SUM EGENKAPITAL -2079 905 -1 839 967
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 2654 641 3273395
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 654 641 3 273 395
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 65 949 53 089
Leverandgrgjeld 273182 423732
Palgpte renter 501 789
SUM KORTSIKTIG GJELD 339 632 477 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 914369 1911038
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 09.03.2021
Styret i Ullevalsletta Boligsameie

Sigmund Rimstad/s/ Tor-Erik Askildsen/s/ Stian Jevnlid Hoff/s/

Randi Elizabeth Hognestad/s/ Roy Raken/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Da lanet ikke omfatter sameierne som har nedbetalt sin andel, er det opprettet
en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i banken. Nedbetalingene gir de seksjonene som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Merk at ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
regulzer ekstraordinaer nedbetaling av eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det
betyr at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte
dekke sin del av bankens lan dersom sameiet misligholder lanet.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 798 800
Lanekostnad 1 478 638
Kabel-tv 316 800
Lokalleie 148 560
Fryser 6 600
Nedbetalt langsiktig fordring og renter beboere -478 638
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 270 760
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 104 480
Automatpenger 17 793
OBOS Forsikring 6 000
Karrigeringer pa reskontro 339
Nettinnbetalinger 28 852
Nakler 7700
oblat 29 500
Utleie 44 801
SUM ANDRE INNTEKTER 239 465
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -27 495
SUM PERSONALKOSTNADER -27 495

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 195 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 8 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 12 626.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 954
SUM KONSULENTHONORAR -8 954
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Solbakken og CO AS -1 108 331
Innbetalt fra beboere 80 323
Oslo kommune -18 235
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 046 243
Drift/vedlikehold bygninger -443 394
Drift/vedlikehold VVS -386 550
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 610
Drift/vedlikehold brannsikring -11 056
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -5219
Egenandel forsikring -26 000
Kostnader dugnader -50 061
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 987 134
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -456 824
Feieavgift -15016
Renovasjonsavgift -293 927
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -765 767
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 73771
Stregm oljefyr el.bereder -931
Fjernvarme -866 173
SUM ENERGI / FYRING -940 875
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 557
Lyspaerer og sikringer -14 250
Vaktmestertjenester -378 892
Renhold ved firmaer -190 892
Andre fremmede tjenester -686
Trykksaker -1248
Andre kostnader tillitsvalgte -8 000
Andre kontorkostnader -22173
Porto -5 404
Bank- og kortgebyr -3775
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -633 877
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 169
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5307
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 71
Kundeutbytte fra Gjensidige 41779
Andre renteinntekter 8 257
SUM FINANSINNTEKTER 56 223
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -103 168
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 307
Andre rentekostnader 31
SUM FINANSKOSTNADER -111 506
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 2842
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 2842

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lapetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2017 -3175416
Nedbetalt tidligere 372716
Nedbetalt i ar 148 059

-2 654 641
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lapetiden er 3 ar.
Opprinnelig 2017 -2 357 143
Nedbetalt tidligere 1 886 448
Nedbetalt i ar 470 695

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 654 641
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14 Ullevalsletta Boligsameie

5. INNKOMNE SAKER

A - Endring i ordensreglementet:
Dagens regler gjengis nedenfor, farslag til endringer p4 kommende sider.

N

ULLEVALSLETTA BOLIGSAMETE

CRDENSRES,SMENT FOR LLLEVALSL ETTA BOLISSAMETE
Bevidert og vedhatt pl eedineert Srsmete 14. april 2000 og 13 apeil 2011

L. Troppe- og eppganger, k jeller- og |oftsporger shal — ov hensyn hil brana, syhetranspert ol - Hil
endver tid were fri for g jerctonder som kan were Hl hinder for fremiommelicheten Fellesrom i
kjeller sknl ikke bemttes som Ingerplass for annet enn gjenstander i jesnlig bruk §Sykler,
barmevegner o). Ved unrhak fra dethe shal det were enighet blant Bebeerne i den ang jeldende
oppgong.Brlakl

2. Stikkeeiene md ailtid vzre frembommelige av hensyn Hi brann- og syketronspert, smpeltemming
et bet er ikke tilkat A parkers ker, eller vtenfor ppogongene i lengrs tid Dete er kun Hil rask
mv- og pilessing. All parkering av kjereteyer skal finne sted pd de oppmerkede ppastillingsplassene
som leies og betales av seksjpaseieme. &jesteparkeriag med finne sted i Mils Berys vei, med mindre
det er betualt for ekstra oppstillingsplasser til formdlet av seks jonseier. Oppstillingsplacser kan
keies ved hervendelse til det Styremediem som er parkeringsansvarlig. Korteste wei 1l fro Mils
Bays vei shal velges ved motorizert ferdsel HlAfro Sameiets omrdde.

3. Bronnfarig gass shal ikke oppbevares | kjeller eller pa Ioft. Bnes il gasegrill eller primus
oppbsevares erten i leiligheten eller p& balkonger.

4, TeteridketilloHd bruke buligril p&hﬂ.lkm!gms grunnet bronnfare. et e ilkei o bruke gass-
eller elekt risk grill.

E. Dot shal vises hensyn, til rahoer s det g jelder stoy Fordrsaket ov musikkanlzgg, TV, hamring.
borirg mom. Det skal vere molig i tidseommet 23:00 - OF:00_

& Seppelrommene er beregaet bare for esholdningzavfall. Avfollet ma were godt innpakket, oo
sepileposer lueytes godt igjen, fer det bringes 1il sappelrommet.

7. Geterikke tillrt d banke eller riste tey fro vinduer (kort lufting av tey Hillotes) eller Balkorger.
Ballonger kan bemytes til terling ov ey og Iufting ov sergetoy, men toyet il ikke Mesge herpere
enn balkongers refdwerk. et er heller ikke tillot & terke tey pd plenene pd eqre tarkestatie. Det
hemvisas il terieixisen utenfor waskeriet.

9. Voskerieh kam bemrthes ether regisirering pﬁ oppsatt liste. For owrig henvizes il mgne regler far
bruk oppekitt | vaskeriet. Enhwer skade som appetir pd imveritaret shal meddeles Shyret eller
wakimester. Bet maskinell= utstyr shal bermyH es oversnsstemmende med brubcanvisning i
vaskeriet. Skade p-a utstyret som felge av ot disse anwisninger ikke er fulgt, vil lunne fere til
erstotuingskraov fro Someiet.

% Shyrets retningslinjer for beranding av saker i Sameiet:
Veed brudd pd husordensreglens €ller Lskrevne: regler for epptreden i bofelless ko, opp fordrer
Styret primeert beboarne om § anvende sintem justiss, dvs ot densde som piiferar ukempe. forseker
& Iuse konflinkten ved & to problemet direkte ppn med den/de som forstyrrer, Darsom dete ikke
ferer frem, eller dersom det paklogede Forhold er ov slik karaltter at Styret ber bringes direite
inn (Fehs. Ved saferd det er rimelig 3 anta ikke kan, loses ved sehvjustic), shal det sendes shriftie

Kage til Styret
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0.

15 Ullevalsletta Boligsameie

Koge til Styret chal were shrittig undarhegnet ev klogerae med angivelse mv aown og adresce.
Klogen skal ientifisere Klogemriparten med rawn, odresse og sebs jsrerommer (Eller beskrivelse ov
Eligens b liggenhet | bygget). Klogen shal beshrive det forhold som paklnge,s og angi Tid ng shed.

NAr styret hor mattatt en shriftiie kioge, vil det bli sendt kopi av denne med stundard falgeskriv
il klngematpart. Dersom kiogemeatparten e leier, sendes ogsa shrivet 1l ved kemmende

seks jonseizr. Styret wl forholde seg neytralt, og det er deasde som kinger som millinnestd for ot
densae har reelt kiogeunderag.

Ved giertatte Moger vil Styret vwrders om dit skal tilde les savarsel, jfr eierseksjonslovens 5 26,
Bersom odvarsel ikke ferer il Bedring vil Shyret vurders om det skal qu\zsmd'I'a.kclmsdg-spalzgg
etter somme Bestemme 56

[yrehoid er hillatt, mea cyreholdet mi ilde were il uleme for de owrige brukerne v comeiets
ciendem. P comeiets eiendom er det hindtvang for hunder.
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16 Ullevalsletta Boligsameie

Bruk av fellesarealer

Trapper, oppganger, kjeller- og loftsganger skal — av hensyn til brannsikkerhet, syketransport o.1. —
til enhver tid vaere fri for gjenstander som kan vaere til hinder for fremkommeligheten. Fellesrom i
kjeller skal ikke benyttes som lagerplass for annet enn gjenstander i jevnlig bruk (sykler,
barnevogner o.l.). Ved unntak fra dette, skal det vasre enighet blant beboerne i den gjeldende
oppgang/blokk.

Utebodene (gamle sappelrom) er forbeholdt barnevogner, rullestoler, rullatorer etc. Dette rommet
skal ikke benyttes som lagerplass for andre gjenstander.

Stikkveier

Stikkveiene ma alltid vasre fremkommelige av hensyn til brann- og syketransport, sgppeltamming
etc. Det er ikke tillatt & parkere her, eller utenfor oppgangene i lengre tid. Dette er kun til rask av-
og palessing. All parkering av kjeretayer skal finne sted pa de oppmerkede oppstillingsplassene
som leies og betales av seksjonseierne. Gjesteparkering ma finne sted i Nils Bays vei, med mindre
det er betalt for ekstra oppstillingsplasser til formalet av seksjonseier. Oppstillingsplasser kan leies
ved henvendelse til det styremedlem som er parkeringsansvarlig. Korteste vei til og fra Nils Bays
vei skal velges ved motorisert ferdsel til/fra sameiets omrade.

Parkeringsplasser

Boligsameiet har parkeringsplasser til utleie pa arsbasis. Utleien administreres av
parkeringsansvarlig i styret. Det selges oblat til én parkeringsplass per seksjon ved arsskiftet, og
man har farsterett pa videre leie av den plassen man allerede har. Oblatet gjelder for ett
kalenderar. Hvis det etter dette fortsatt er ledige plasser, kan man fa leie disse etter henvendelse til
parkeringsansvarlig. Nye beboere/eiere kan overta plasser uten ekstra betaling til leieperioden er
ferdig. Ved ledig kapasitet kan ogsa eksterne leie parkeringsplass.

Brannsikkerhet

Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller eller pa loft. Gass til gassgrill eller primus
oppbevares enten i leiligheten eller pa balkongen.

Grilling pé& balkong

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkongene grunnet brannfare. Det er tillatt & bruke gass- eller
elektrisk grill, men vis hensyn til naboer.

Stay

Det skal vises hensyn til naboer nar det gjelder stay forarsaket av musikkanlegg, TV, hamring,
boring m.m. Det skal vasre rolig i tidsrommet 23:00 — 07:00. Dette gjelder bade inne i leilighetene
og pa balkonger og gressplener. Hamring og andre spesielt stayende aktiviteter er ikke tillatt etter
klokka 20.00.

Seappel

Sappelskap er beregnet bare for husholdningsavfall. Avfallet ma vasre godt innpakket, og
s@ppelposer knytes godt igjen fgr det bringes til seppelskapene. Seppelet skal sorteres etter Oslo
kommunes anvisninger.
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17 Ullevalsletta Boligsameie

Risting og terking av tay

Det er ikke tillatt & banke eller riste tay fra vinduer (kort lufting av tay tillates) eller balkonger.
Balkonger kan benyttes til terking av tey og lufting av sengetay, men tayet ma ikke henge hayere
enn balkongens rekkverk. Det er heller ikke tillatt a terke tay pa plenene pa egne terkestativ. Det
henvises til tarkebasen utenfor vaskeriet.

Vaskeriet

Vaskeriet kan benyttes etter registrering pa oppsatt liste. For gvrig henvises til egne regler for bruk
oppslatt i vaskeriet. Enhver skade som oppstar pa inventaret skal meddeles styret eller vaktmester.
Det maskinelle utstyr skal benyttes overensstemmende med bruksanvisning i vaskeriet. Skade pa
utstyret som falge av at disse anvisninger ikke er fulgt, vil kunne fare til erstatningskrav fra
sameiet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men dyreholdet ma ikke veere til ulempe for de @vrige brukere av sameiets
eiendom. Pa sameiets eiendom er det bandtvang for hunder, og vi oppfordrer til lufting pa de store
grentomradene utenfor sameiet. Det ma tas hensyn til barn som leker og eventuelt sover i vogner
utenfor blokka.

Styrets retningslinjer for behandling av saker i sameiet

Styrets retningslinjer for behandling av saker i Sameiet: Ved brudd pa husordensreglene eller
uskrevne regler for opptreden i bofellesskap, oppfordrer styret primzert beboerne om a anvende
«internjustis», dvs. at den/de som pafares ulempe forsgker a lase konflikten ved & ta problemet
direkte opp med den/de som forstyrrer. Dersom dette ikke farer frem, eller dersom det paklagede
forhold er av slik karakter at styret bar bringes direkte inn (f.eks. ved adferd det er rimelig & anta
ikke kan l@ses ved selvjustis), skal det sendes skriftlig klage til styret.

Klage til styret skal vaere skriftlig undertegnet av klagerne med angivelse av navn og adresse.
Klagen skal identifisere klagemotparten med navn, adresse og seksjonsnummer (eller beskrivelse
av boligens beliggenhet i bygget). Klagen skal beskrive det forhold som péaklages og angi tid og
sted. Nar styret har mottatt en skriftlig klage, vil det bli sendt kopi av denne med standard
falgeskriv til klagemotpart.

Dersom klagematparten er leier, sendes ogsa skrivet til vedkommende seksjonseier. Styret vil
forholde seg neytralt, og det er den/de som klager som ma innesta for at den/de har reelt
klageunderlag.

Ved gjentatte klager vil styret vurdere om det skal tildeles advarsel, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Dersom advarsel ikke farer til bedring vil styret vurdere om det skal fattes vedtak om salgspalegg
etter samme bestemmelse.
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18 Ullevalsletta Boligsameie

B- Vedtektsendring:

Vedtekter §5 Ledd 1, sist vedtatt i arsmate 20.03.2018

Disposisjon av fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom: Fellesarealer, fellesanlegg og
fellesrom méa bare brukes slik som fastsatt i husordensregler eller i seerskilt vedtak truffet
av arsmetet eller av styret. Etter sgknad kan styret gi en eier av seksjon i forste etasje
tillatelse til & opparbeide et oppholdsareal pa bakken i umiddelbar naerhet av seksjonens
balkong. Arealet er begrenset til 5 kvadratmeter. Plassen ma opparbeides pa en faglig
forsvarlig mate for seksjonseiers egen regning. Det kan ikke plantes treer pa omradet uten
at det inngér i sameiets vegetasjonsplan for omradet. Blomster kan plantes langs husvegg
og foran balkongene, men ikke ut fra husveggen som marker for privat omrade. Bruken av
arealet ma ikke veere til hinder eller ulempe for sameiets stell og vedlikehold av
grentomradene, slik som gressklipping og lignende. | tvilstilfeller treffer styret med
bindende virkning enhver avgjgrelse om ftiltak pa eller bruk av slike arealer.

Forslag til ny ordlyd §5 ledd 1, etter tekst vedtatt pa arsmatet i 2008, med tillegg av setning
i kursiv. Fremlegges for vedtak pa arsmate 2021:

Disposisjon av fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom:

Fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom ma bare brukes slik som fastsatt i husordensregler
eller i saerskilt vedtak truffet av sameiermetet eller av styret. En sameier har anledning til &
plassere hagemebler pa grgntarealet. De méa veere flyttbare og mé ikke vaere til hinder
eller ulempe for sameiets stell og vedlikehold av grentomradene, slik som gressklipping og
lignende. Det kan ikke plantes treer p4 omradet uten at det inngar i sameiets
vegetasjonsplan for omradet. Blomster kan plantes langs husvegg og foran balkongene,
men ikke ut fra husveggen som markgr for privat omrade. Yiterligere treplatting, steinheller
eller lignende godkjennes ikke. | tvilstilfeller treffer styret med bindende virkning enhver
avgjerelse om ftiltak p& eller bruk av slike arealer.
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Forslag fra eiere. Komplett beskrivelse med begrunnelse er & lese pa Vibbo.
A) Endring av Vedtekter § 5 omrade langs husveqqg

Espen Medbge: Det gis tillatelse til 4 lage platting eller legge steinheller langs husvegg
direkte under vinduene pa samme mate som med blomster. Forutsetningen er at arealet
gar i flukt med balkonggrensen og ikke overskrider denne.

Styret: Dette er et motforslag til styrets forslag over.

B) Endring § 5 Opparbeidelse av areale utenfor balkong
Forslag 1: Eier kan opparbeide 5 kvm ved balkong uten sgknad.

Forslag 2: Seksjonseiere i 1. etasje kan Kjgpe ut eller leie et areale foran balkongene sine.

Styret: Styret er imot forslagene. Dette er nedstemt med stort flertall i minst et tidligere
arsmeote.

C) Tillegg til ordensreglement om private eiendeler pa fellesomrader

Hilde @ien Nilsen: Alle private eiendeler som settes pa Sameiets felles plener og
fellesomrader, ma fjernes av eier etter bruk senest samme kveld.

Dette gjelder for eksempel stoler, bord, solstoler, solsenger, parasoller, hengekeyer,
balanseliner, klatrestiger i treer, leker, svemmebasseng og trampoliner.

Styret: Som forslag 1, men gjenstandene kan oppbevares under egen balkong.
D) Tillegg til ordensreglement om grilling pa fellesomrader

Hilde @ien Nilsen: All bruk av kullgrill pa felles plen og pa fellesomrader ma forega minst 6
meter fra balkongene.

Styret: Stotter forslaget.
E) Vedlikehold av lekeplassen (pa fellesarealet mellom nr 68 og 76)

Espen Medbge:

a) Sandkassen trenger utskiftning av all sand, samt & skifte ut "matten” i bunnen av
sandkassen, da denne né vokser opp gjennom sanden.

b) Kjgpe inn flere leker til sandkassen til felles bruk. (Batter og spader, sandformer,
gravemaskiner etc) De lekene som ligger i sandkassen per i dag er donert av private
beboere.

c) Det ber ogsa etterfylles bark e.l under dumphuske og sklie

Styret: Styret sgrger for utskifting av sand og ettersyn med bunnmatte ved entreprengr,
fortrinnsvis i 2021. Dette gar inn under vedlikehold.

F) Utforme tydeligere regler for lagring av privat materiell pa fellesarealer

Espen Medbge: Til ordensreglementet punkt 1: Private eiendeler (eksempelvis sofa, bord,
stoler, flytteesker osv) kan kun lagres pa fellesomrader i kjeller og pa loft i maksimalt 1
maned, med mindre annet er spesielt avtalt med styret.

Styret: Stetter forslaget.
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G) Lufting av hund pa felles gressplen/hage

Espen Medbge: Sameiet kommer med en sterkere oppfordring til & benytte kommunens
areale til lufting av hund, gjennom tydeligere skilting og merking pa sameiets fellesarealer.

Styret: foreslar at dagens skilting opprettholdes.

H) Tydeligere retningslinjer for kommunikasjonskanaler i sameiet

Espen Medbge: Alternativ 1) Alle saker som postes i sameiets
oppganger/Vibbo/Ullevalsletta.no vil ogsa postes pa Facebook, da det kan synes som om
brorparten av sameiets beboere er medlemmer der (156 medlemmer)

Styret: Alternativ 2) Styret foreslar at Facebook siden legges ned.

Styret: Alternativ 3) Styret foreslar at dagens praksis opprettholdes, der viktige saker
annonseres pa FB via lenker til ullevalsletta.no

1) @kt belysning pa uteomrader rundt parkeringsplasser og avfallscontainere

Espen Medbge: montere flere lyskilder i fom innkjarsler, parkeringsplasser utenfor
inngangene og s@ppelcontainerne.

Styret: Det er ikke satt av penger til dette pa budsjettet for 2021. Foreslas vurdert i 2022.
J) Plante flere barnaltreer mot ring 3

Sindre Bruaas: Alternativ 1) Kjgpe og plante rimelige treer fra en juletreprodusent utenfor
sesong pa sameiets grunn mot ring 3 ved de nederste blokkene 70-84.

Espen Medbge: Alternativ 2) Mulighet for & fijerne de nederste grenene pa grantreerne pa
fellesarealet/lekeplassen ut mot hundejordet, for & slippe inn mer lys pa tomta, og kunne
foreta enklere ferdsel mellom treerne

Styret: Alternativ 3) Det er ikke satt av penger til slike innkjep pa budsjettet for 2021.
Foreslas vurdert i 2022.

K) Maling av kjeller og nedgang til kjeller

[Informasjon fra styret: Oppgangene ble malt av Bygardsservice i 2017. Det kostet
550.000. Kjellerne var ikke inkludert.]

Mette Backer: Kjeller og nedgang til kjeller pusses og males i lyse farger.
Styret: Det er ikke satt av penger til dette pa budsjettet for 2021. Foreslas utfert i 2022

L) Videreformidle klager sendt av en leietaker til eier

Sindre Bruaas: Alle klager, sendt av eller som gjelder en leietaker skal videreformidles
eier.

Styret: Forslaget legges til i ordensreglementet under Styrets retningslinjer for behandling
av saker i sameiet.
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6 — Valg av tillitsvalgte

Styret foreslar Sigmund Rimstad som styreleder. Randi Elizabeth Hognestad, Veronica
Broholm, Tuva Mcallister Buraas og Magnus Oplenskedal som styremedlemmer. Karin
Kirkenes og Roy Raken som varamedlemmer.

Alle velges for ett ar.
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har e-post styret@ullevalsletta.no. Se Ullevalsletta Boligsameies hjemmeside pa
www.ullevalsletta.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Sameiet har avtale med Rene Trapper AS om renhold av fellesarealene.

Parkering

Sameiet har parkeringsplasser som leies ut, hvor noen har tilgang til elektrisk lader.
Informasjon om ordningen finnes pa sameiets hjemmeside, http://www.ullevalsletta.no og
pa https://ivibbo.no/ullevalsletta/tema/parkering

Nokler
Ngkler kan bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 53000207 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere pulverapparat pa fellesarealet, mens det er seksjonseiers
ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyr er i orden i egen bolig. Dersom utstyret pa
fellesarealet er defekt, meldes dette til styret.

Det var tilsyn i 2020 der sameiets brannforebygging ble godkjent med unntak av pipenes
tilstand (se styrets beretning
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2020- Rehabilitering piper

2008 - 2009 Bygging av nye balkonger
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200.000 for 2020. Godtgjerelsen er
skattepliktig og det betales arbeidsgiveravgift.

Styrets innstilling
Vedtas. Avtroppende styre bestemmer selv innbyrdes fordeling.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 200.000. Avtroppende styre bestemmer selv innbyrdes
fordeling.
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Sak 5
Endring av Vedtekter § 5 omrade langs husvegg

Forslag fremmet av: Styret (Forslag 1). Espen Medbge (Forslag 2).
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Gammel og nye ordlyder falger vedlagt. Pdf vedlegget viser styrets forslag. punktl.docx
vedlegget viser motforslag fra Espen Medbge.

Styrets innstilling
Styret foreslar at adgangen til 8 anlegge privat omrade pé fellesomradet begrenses, det
vil si Forslag 1. Dette i samsvar med vedtak p4 tidligere &rsmgter.

Forslag til vedtak 1
Styret: Ytterligere treplatting, steinheller eller lignende godkjennes ikke.

Forslag til vedtak 2

Espen Medbge: Det gis tillatelse til 8 lage platting eller legge steinheller langs husvegg
direkte under vinduene p& samme méte som med blomster. Forutsetningen er at arealet
gér i flukt med balkonggrensen og ikke overskrider denne.

Vedlegg
1. Endring Vedtekter paragraf 5 til arsmatet 2021.pdf

2. Protokoll 2008 s.2.JPEG
3. Protokoll 2008 s.1.JPEG
4, Punkt 1.docx
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Vedtekter §5 Ledd 1, sist vedtatt i arsmgte 20.03.2018

Disposisjon av fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom: Fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom mé
bare brukes slik som fastsatt i husordensregler eller i saerskilt vedtak truffet av arsmgtet eller av
styret. Etter sgknad kan styret gi en eier av seksjon i fgrste etasje tillatelse til & opparbeide et
oppholdsareal pa bakken i umiddelbar nzerhet av seksjonens balkong. Arealet er begrenset til 5
kvadratmeter. Plassen ma opparbeides pa en faglig forsvarlig méate for seksjonseiers egen regning.
Det kan ikke plantes treer pd omradet uten at det inngar i sameiets vegetasjonsplan for omradet.
Blomster kan plantes langs husvegg og foran balkongene, men ikke ut fra husveggen som markgr for
privat omrade. Bruken av arealet ma ikke veere til hinder eller ulempe for sameiets stell og
vedlikehold av grentomradene, slik som gressklipping og lignende. | tvilstilfeller treffer styret med
bindende virkning enhver avgjgrelse om tiltak pa eller bruk av slike arealer.

Forslag til ny ordlyd §5 ledd 1, etter tekst vedtatt pa arsmgtet i 2008, med tillegg av setning i kursiv.
Fremlegges for vedtak pa arsmgte 2021:

Disposisjon av fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom:

Fellesarealer, fellesanlegg og fellesrom ma bare brukes slik som fastsatt i husordensregler eller i
seerskilt vedtak truffet av sameiermgtet eller av styret. En sameier har anledning til a plassere
hagemegbler pa gr@ntarealet. De ma veere flyttbare og ma ikke veere til hinder eller ulempe for
sameiets stell og vedlikehold av grentomradene, slik som gressklipping og lignende. Det kan ikke
plantes treer pa omradet uten at det inngar i sameiets vegetasjonsplan for omradet. Blomster kan
plantes langs husvegg og foran balkongene, men ikke ut fra husveggen som markgr for privat
omrade. Ytterligere treplatting, steinheller eller lignende godkjennes ikke. | tvilstilfeller treffer styret
med bindende virkning enhver avgjgrelse om tiltak pa eller bruk av slike arealer.
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Vedlegg 2 til sak 5. Endring av Vedtekter § 5 omrade langs husvegg

R —

I

'@M'Mammaﬁve forelag tl disposisjon av folles arealer

Det ble fremmet to private, alt e

Altemativ 1, forslagsstiler Siri Blesvik: som:

g;uessa'}ézlfvfﬁf;'iiﬁ.ig; ogfsfﬁﬂe:lr:om nd bare brukas slik som fastsatt i husorder:sre’.'glar

aller I saorskilf vedtek truffet av sameiermotef effer av styrot. Etter saknad ;zn ks;yre gfen

eler av seksjon | farste elasje Hlatelse tit & opzaam’:.rde est k?fg%';'{giaﬁ;ir ,;:T elleé; 8’7,;7’ ;ignen o
it i balkong ve ge A

umiddeltbar nesrhel av seksjonans balkong g e Semarotiiclson T

i flukt med bakken. Arealet skal vesre begrenset tl 5 kva
utfares av fagfolk for sameierens regning. Det kan ikke plantes treer pé omrddet uten at det

inngdr | samelets vegetasionsplan for omrédet. Blomster kan plentes langs husvegg og foran
baikongens, men ikke ut fra husveggen som marker for privat omréde. Bruken av arealet mé
ikke veers Hil hinder elier ulempe for samefsts stell og vediikehold av grentomrédene, stk

som grasskiipping og lignende. ! tvilstilfelier treffer styret med bindende virkning enhver
avgjerelsa om tiftak pd eller bruk av slike arealer. Sameiet skal ikie har noen Kostnader i
forbindelse med vediikehoid elfer avvikding ev plassen.

él;;;nativ i fo;:lagssﬁller Hilda Seiland Larsen: (Samme overskrift)

sarealer, fellesanlagg og falasrom ma bare brukes siik som fastsatt i husordensragler
:;’Iae; sfeswmkﬂf vadiak truflet av sameiermalet eller av styrat. En sameier har anledming%il -]
s :s} (;‘rra&g:nf?;ggrs ﬁjg;;rﬁﬁ:/?%e mé veare fiyttbare og mé ikke veere il hinder slier
/ ; IKenold av grantomrédene, siik som gresskiiopin
ltgnenda:. Det kan ikke plantes traor pé omradet uten af det inngar i sa?nelets weng og

Forslagene ble ¢
stemmer. raflet. Forsiag 2 ble vedtatt med 19 mot 2 stemmer. Forslag 1 fikk ingen

Forslag fra Anne Marie e 1l ny §5, annet ledd:

Parkeringsplassens m3 pa - -
Forslaget falt mot 2 slemmz benyttos tf Parkering av personbilor

1SAL( 6 Valg av styra
i det sittende styret stite £l
Folgende styra ble eﬂsbméigjsnajv:t!g' 99 8 nye kandidater stits 4 valg:
Styreleder: v K ST S
8t Hafskjold -+ ke o S =0
Styremed!emrigr: Roy BIA damm::j ?gn@'sawm “a.
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i
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Varamediemmey:
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Vedlegg 3 til sak 5. Endring av Vedtekter § 5 omrade langs husvegg

ULLEVALSLETTA BOLIGSAMEIE

! ‘k www.ullevalsletta.no
LNl

Protokoll for ordinaert sameiermote
21.april 2008 - Tsen seniorsenter

KONSTITUERING
> Der fremkom ingen bemerkninger til innkallingen , og matet ble loviig satt.
> Det matte representanter for 21 av Sameiets 132 seksjoner.
Det ble lagt frem 3 fullmakter
1 > Carsten Roshauw ble valgt til mateleder
- ¥ Aud Rudshagen bls utpekt £l 4 fere protokolien
> Mette Racker ble vaigt til & medundertegne protokoilen.

m 1 Sh:yreis énboretnfng
\ rémingen — bilag 1 til innkallingen - ble lest opp av metelader, kommentert o
g;;tkgt:rt Tlgende punkter kom frem: Vediikehoid: Kattenettet il den-nye sandkasgsener -
- Avtroppende styra serger for & skaffe nyit, 0g lage oppslag om bruk

SAK 2 Regnskap for 2007 E
Regnekapet for 2007 - bilag 2 g innkalingen ble enstemitg :éodkjent

SAK 3 Budsjett

Buasiettet for 2008 - bilag 3 ff Innkan -
Budsjeltet ble ongy miggv o 'as'nkallingen > bls giennomgatt, kommeniers og diskutert,

SAK 4 Fm’“ av styrets M!glmb
Ise
Ing emediemr &rs S Styraed
en akumg fores|Att. S!yl henorar kr 13.6: 0 I honorar r
& . ers k 1
26.150

SAKS Forslag th endring av vadtokter,

5.1 Endrin
hpe"deﬁ'ﬁkfﬂrasenmga : .

. Melsts tolaly, g
stenge mn%?\ﬂmﬂg‘ 2y 5t mange maiammﬁ@?m%f'}““‘ Det e sany
seksjonset’ers anevar i fianho dummﬂlg f g av radiatorer meg
presisere at mmﬁmﬂ»hmﬂ;m t
fremmer forslag o thlgyoige | 4

nsynlig
r

Endringsforslag:
kan regulers van
skiftas ul. Styret 4
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Sak &
Endring & 5 Opparbeidelse av areale utenfor balkeng

Forslag fremmet av: Espen Medbgae
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

| dagens vedtekter §5 (http://www.ullevalsletta.no/?page_id=24) stér det at en
seksjonseier kan seke om 8, for egen regning, fa opparbeide et oppholdsareale p&
bakken i umiddelbar naerhet av seksjonens balkong, og at arealet er begrenset til 5
kvadratmeter.

Da en av seksjonseierne henvendte seg til styret i fom dette i fjor sommer, fikk
seksjonseier beskjed om at denne passasjen er en feil i vedtektene som stammer tilbake
fra 2008, og som alts4 feilaktig har sttt i vedtektene i 12-13 &r.

PDnsket fra beboere, er altsa at vedtekten blir stdende, med ordlydsendringen i vedlagte
dokument (Vedlegg titulert "Punkt 3a"), og at beboere i 1. etasje fortsatt kan opparbeide
seg et lite oppholdsareale foran balkongene.

b)

Alternativt: mulighet for at seksjonseiere i 1. etasje i stedet kan kjgpe ut eller leie et areale
foran balkongene sine. P& denne méaten kan sameiet ogsé oppné skte inntekter.

Se vedlegg.

Styrets innstilling
Styret erimot forslagene. Dette er nedstemt med stort flertall i minst et tidligere &rsmete.

Forslag til vedtak 1
a) Eier kan opparbeide 5 kvm ved balkong uten sgknad.

Forslag til vedtak 2
k) Seksjonseiere i 1. etasje kan kjppe ut eller leie et areale foran balkongene sine.

Forslag til vedtak 3
Styret: Forslagene avvises.

Vedlegg
1. Protokoll 2013 s.1.JPEG

2. Protokoll 2013 s5.2.JPEG
3. Punkt 3a.docx
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Vedlegg 1til sak 6. Endring § 5 Opparbeidelse av areale utenfor balkong
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Vedlegg 2 til sak 6. Endring § 5 Opparbeidelse av areale utenfor balkong
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Sak 7
Tillegg til ordensreglement om private eiendeler pa fellesomrader

Forslag fremmet av: Hilde @ien Nilsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Utvidelse av ordensreglementet:

Alle private eiendeler som settes p& Sameiets felles plener og fellesomrader, m& fjernes

av eier etter bruk senest samme kveld.

Dette gjelder for eksempel stoler, bord, solstoler, solsenger, parasoller,

hengekayer,balanseliner, klatrestiger i treer, leker, svemmebasseng og trampoliner.

Dette for at alle beboeres trivsel ivaretas

Styrets innstilling
Forslaget stattes. Det forenkler vedlikehold som gressklipping.

Forslag til vedtak 1
Hilde @ien Nilsen: Alle private eiendeler som settes pd Sameiets felles plener og
fellesomrader, ma fijernes av eier etter bruk senest samme kveld.

Dette gjelder for eksempel stoler, bord, solstoler, solsenger, parasoller,

hengekayer,balanseliner, klatrestiger i treer, leker, svsmmebasseng og trampoliner.

Forslag til vedtak 2
Styret: Som forslag 1, men gjenstandene kan oppbevares under egen balkong.
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Sak 8
Tillegg til ordensreglement om grilling pa fellesomrader

Forslag fremmet av: Hilde @ien Nilsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Utvidelse av ordensreglementet:

All bruk av kullgrill pa felles plen og pa fellesomrader mé forega minst 6 meter fra
balkongene.

Dette for & ivareta beboernes brannsikkerhet.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
All bruk av kullgrill pa felles plen og p4 fellesomréder ma foregd minst 6 meter fra
balkongene.
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Sak 9
Vedlikehold av lekeplassen (p4 fellesarealet mellom nr 68 og 76)

Forslag fremmet av: Espen Medbgae
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Sandkassen trenger utskiftning av all sand, samt & skifte ut "matten” i bunnen av
sandkassen, da denne nd vokser opp gjennom sanden.

b} Kjgpe inn flere leker til sandkassen til felles bruk. (Batter og spader, sandformer,
gravemaskiner etc) De lekene som ligger i sandkassen per i dag er donert av private
beboere.

c) Det bgr ogsa etterfylles bark e.l under dumphuske og sklie

d) Mulighet for & fjerne de nederste grenene p8 grantraerne pa fellesarealet/lekeplassen
ut mot hundejordet, for & slippe inn mer lys p& tomta, og kunne foreta enklere ferdsel
mellom treerne. [Dette punktet er flyttet til motforslag i annen sak.]

Styrets innstilling
Etterfylling av bark skjer i dag ved dugnad og pé foresparsel. Styret ensker ikke & ha
ansvar for leker i sandkassen, blant annet av hensyn til hygiene.

Forslag til vedtak 1
Espen Medbge:

a) Sandkassen trenger utskiftning av all sand, samt 8 skifte ut "matten" i bunnen av
sandkassen, da denne nd vokser opp gjennom sanden.

b) Kjgpe inn flere leker til sandkassen til felles bruk. (Batter og spader, sandformer,
gravemaskiner etc) De lekene som ligger i sandkassen peri dag er donert av private
beboere.

c) Det bar ogsé etterfylles bark e.l under dumphuske og sklie

Forslag til vedtak 2
Styret: Styret serger for utskifting av sand og ettersyn med bunnmatte ved entrepenar,
fortrinnsvis i 2021. Dette gar inn under vedlikehold.
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Sak 10

Utforme tydeligere regler for lagring av privat materiell pa fellesarealer
i kjeller og pa loft

Forslag fremmet av: Espen Medbgae
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ber utarbeides tydeligere regler for hvor lenge private eiendeler som mgbler,
flytteesker o.l kan lagres pa fellesarealet i kjeller og p& loft

Det er sveert positivt at sameiet har areale som kan benyttes til kortvarig lagring av private
eiendeler f.eks ved oppussing, eller i fbm salg av leilighet n&r man trenger & flytte ut
endel mabler for & ta bilder/holde visning osv.

Per i dag er det imidlertid endel tilfeller der private eiendeler har sttt lagret pa
fellesarealene over flere ar. Dette kan ogsé utgjere en st@rre brannfare.

{(Sykler, barnevogner osv er selvsagt unntak fra regelen, ref. dagens ordensreglement
som sier at: Fellesrom i kjeller skal ikke benyttes som lagerplass for annet enn gjenstander
i jevnlig bruk (sykler, barnevogner o.1.)) Det bgr mao. utarbeides tydeligere retningslinjer
for hvor lenge privat materiell (mgbler, flytteesker osv) kan lagres i fellesarealer i

kieller/loft.
Forslag til tydeliggjering/endring i ordensreglementet:

Private eiendeler (eksempelvis sofa, bord, stoler, flytteesker osv) kan kun lagres pé
fellesomrader i kjeller og pa loft i maksimalt 1 ma&ned, med mindre annet er spesielt avtalt
med styret.

Styrets innstilling
Styret er enige i dette.

Forslag til vedtak

Til ordensreglementet punkt 1: Private eiendeler (eksempelvis sofa, bord, stoler,
flytteesker osv) kan kun lagres p8 fellesomrader i kjeller og p4 loft i maksimalt 1 méned,
med mindre annet er spesielt avtalt med styret.
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Sak 11
Lufting av hund pa felles gressplen/hage

Forslag fremmet av: Espen Medbgae
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| forskriftene til sameiet str at det at det er bandtvang for hunder, og at det oppfordres
til lufting pé grentarealene utenfor sameiet. Samtidig ser vi at endel tilreisende hunder
{ogsa pavei til/fra "Hundejordet") luftes pé sameiets fellesarealer, med intensjon om at
hunden skal gjore fra seg der. En del hunder er ogsé observert tisse pé lekeplassens
mebler og leker nér de luftes pé sameiets eiendom.

Styrets innstilling
Styret mener dagens skilting er tilstrekkelig.

Forslag til vedtak 1

Espen Medbge: Sameiet kommer med en sterkere oppfordring til 8 benytte kommunens
areale til lufting av hund, gjennom tydeligere skilting og merking p8 sameiets
fellesarealer.

Forslag til vedtak 2
Styret foreslar at dagens skilting opprettholdes.
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Sak 12
Tydeligere retningslinjer for kommunikasjonskanaler i sameiet

Forslag fremmet av: Espen Medbwe (Forslag 1). Styret (Forslag 2)
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det er stor forstéelse for at enkeltsaker bar tas internt mellom beboer og styret via epost,
men det etterlyses likevel klarere retningslinjer for hvilke saker av felles interesse for
beboerne som man kan forvente & finne informasjon om p& sameiets Facebook-sider,
oppslag i oppgangene, Vibbo og Ullevalsletta.no.

Forevrig &pen for generell diskusjon, da dagens lesning ikke synes & fungere optimalt.

Styrets innstilling

Oppdateringer og spesielt moderering av Facebook siden er arbeidskrevende for styret.
Dessuten krever FB registrering, noe ikke alle nsker. ullevalsletta.no er tilgjengelig for
alle.

Forslag til vedtak 1

Espen Medbae: Alle saker som postes i sameiets oppganger/Vibbo/Ullevalsletta.no vil
ogsa postes pé Facebook, da det kan synes som om brorparten av sameiets beboere er
medlemmer der (156 medlemmer)

Forslag til vedtak 2
Styret foreslar at Facebook siden legges ned.

Forslag til vedtak 3
Styret foreslar at dagens praksis opprettholdes, der viktige saker annonseres via lenker
til ullevalsletta.no
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Sak 13

Dkt belysning p4 uteomrader rundt parkeringsplasser og
avfallscontainere

Forslag fremmet av: Espen Medbgae
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styrets innstilling
Dette er kostbart, og det er ikke satt av penger til dette pé budsjettet for 2021. Dersom
vedtatt, kan det tidligst utredes i 2022.

Forslag til vedtak
montere flere lyskilder i fom innkjersler, parkeringsplasser utenfor inngangene og

spppelcontainerne.
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Sak 14
Plante flere barnéltraer mot ring 3

Forslag fremmet av: Sindre Buraas
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Plante billige juletreer om sommeren mot Ring 3 ved de nederste blokkene 70-84.

Dette burde p4 sikt gi et penere utsyn samt redusere st@y og stav.

Styrets innstilling
Det er ikke satt av penger til slike innkjop pa budsjettet for 2021. Foreslas vurdert i 2022.
A beskjaere traer har sameiet gjort flere ganger tidligere under dugnader.

Forslag til vedtak 1
Kigpe og plante rimelige traer fra en juletreprodusent utenfor sesong pa sameiets grunn
mot ring 3.

Forslag til vedtak 2

Espen Medbae: Mulighet for & fjerne de nederste grenene pé grantreerne pé
fellesarealet/lekeplassen ut mot hundejordet, for & slippe inn mer lys p8 tomta, og kunne
foreta enklere ferdsel mellom traerne
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Sak 15
Maling av kjeller og nedgang til kjeller

Forslag fremmet av: Mette Backer
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Kjeller og nedgang til kjeller pusses og males i lyse farger.

[Informasjon fra styret: Oppgangene ble malt av Bygardsservice i 2017. Det kostet
550.000. Kjellerne var ikke inkludert.]

Styrets innstilling
Det er ikke satt av penger til dette p& budsjettet for 2021. Foreslas eventuelt utfart i 2022.

Forslag til vedtak
Kjeller og nedgang til kjeller pusses og males i lyse farger.
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Sak 16
Videreformidle klager sendt av en leietaker til eier

Forslag fremmet av: Sindre Buraas
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Per dags dato blir kun klager som gjelder en leietaker videreformidlet eier. Jeg mener det
er viktig og riktig at ogsé klage(r) sendt av en leietaker og videreformidles sier.

Styrets innstilling
Forslaget legges til i ordensreglementet under Styrets retningslinjer for behandling av

saker i sameiet.

Forslag til vedtak
Alle klager, sendt av eller som gjelder en leietaker skal videreformidles eier.
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Sak 17
Endring av ordensreglement

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det er foreslatt flere mindre endringer av ordensreglementet. Ny tekst folger vedlagt,
der ny eller endret tekst er uthevet med gul farge. Endringene er gjengitt under som
separate saker, slik at de kan stemmes over enkeltvis.

Styrets innstilling
Endringene vedtas samlet.

Forslag til vedtak
Endringene vedtas samlet.

Vedlegg
1. ordenreglement 2021 endringer_uthevet.pdf
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Endringer: Satt inn overskrifter i stedet for nummerering.
Endringene kan vedtas samlet eller enkeltvis.

a} Nytt avsnitt under Bruk av fellesarealer

b} Nytt avsnitt om Parkering

¢} Tekstjustering om Sgppel

d} Utvidet tekst om Stay

e} Justert tekst om Dyrehold

f} Paragrafkorrigering for Styrets retningslinjer for behandling av saker i sameiet

Bruk av fellesarealer

Trapper, oppganger, kjeller- og loftsganger skal — av hensyn til brannsikkerhet, syketransport o.l. —til
enhver tid veere fri for gjenstander som kan veere til hinder for fremkommeligheten. Fellesrom i
kjeller skal ikke benyttes som lagerplass for annet enn gjenstander i jevnlig bruk (sykler, barnevogner
o.l.}). Ved unntak fra dette, skal det veere enighet blant beboerne i den gjeldende oppgang/blokk.

Utebodene (gamle sgppelrom) er forbeholdt barnevogner, rullestoler, rullatorer etc. Dette rommet
skal ikke benyttes som lagerplass for andre gjenstander.

Stikkveier

Stikkveiene ma3 alltid vaere fremkommelige av hensyn til brann- og syketransport, sgppeltemming
etc. Det er ikke tillatt & parkere her, eller utenfor oppgangene i lengre tid. Dette er kun til rask av- og
palessing. All parkering av kjgretgyer skal finne sted pa de oppmerkede oppstillingsplassene som
leies og betales av seksjonseierne. Gjesteparkering ma finne sted i Nils Bays vei, med mindre det er
betalt for ekstra oppstillingsplasser til formalet av seksjonseier. Oppstillingsplasser kan leies ved
henvendelse til det styremedlem som er parkeringsansvarlig. Korteste vei til og fra Nils Bays vei skal
velges ved motorisert ferdsel til/fra sameiets omrade.

Parkeringsplasser

Boligsameiet har parkeringsplasser til utleie pa arsbasis. Utleien administreres av parkeringsansvarlig
i styret. Det selges oblat til én parkeringsplass per seksjon ved arsskiftet, og man har fgrsterett pa
videre leie av den plassen man allerede har. Oblatet gjelder for ett kalenderar. Hvis det etter dette
fortsatt er ledige plasser, kan man fa leie disse etter henvendelse til parkeringsansvarlig. Nye
beboere/eiere kan overta plasser uten ekstra betaling til leieperioden er ferdig. Ved ledig kapasitet
kan ogsa eksterne leie parkeringsplass.

Brannsikkerhet

Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller eller pa loft. Gass til gassgrill eller primus oppbevares
enten i leiligheten eller pa balkongen.

Grilling pa balkong
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Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkongene grunnet brannfare. Det er tillatt a bruke gass- eller
elektrisk grill, men vis hensyn til naboer.

Stay

Det skal vises hensyn til naboer nar det gjelder stgy forarsaket av musikkanlegg, TV, hamring, boring
m.m. Det skal veere rolig i tidsrommet 23:00 — 07:00. Dette gjelder bide inne i leilighetene og pa
balkonger og gressplener. Hamring og andre spesielt stgyende aktiviteter er ikke tillatt etter klokka
20.00.

Sgppel

Sgppelskap er beregnet bare for husholdningsavfall. Avfallet ma veere godt innpakket, og
sgppelposer knytes godt igjen for det bringes til sgppelskapene. Sgppelet skal sorteres etter Oslo
kommunes anvisninger.

Risting og tgrking av tgy

Det er ikke tillatt & banke eller riste tgy fra vinduer (kort lufting av tay tillates} eller balkonger.
Balkonger kan benyttes til tgrking av tgy og lufting av sengetgy, men tgyet ma ikke henge hgyere enn
balkongens rekkverk. Det er heller ikke tillatt & t@rke tgy pa plenene pa egne torkestativ. Det
henvises til tarkebasen utenfor vaskeriet.

Vaskeriet

Vaskeriet kan benyttes etter registrering pa oppsatt liste. For gvrig henvises til egne regler for bruk
oppslatt i vaskeriet. Enhver skade som oppstar pa inventaret skal meddeles styret eller vaktmester.
Det maskinelle utstyr skal benyttes overensstemmende med bruksanvisning i vaskeriet. Skade pa
utstyret som fglge av at disse anvisninger ikke er fulgt, vil kunne fgre til erstatningskrav fra sameiet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men dyreholdet ma ikke veere til ulempe for de gvrige brukere av sameiets
eiendom. P4 sameiets eiendom er det bandtvang for hunder, og vi oppfordrer til lufting p3 de store
grontomradene utenfor sameiet. Det ma tas hensyn til barn som leker og eventuelt sover i vogner
utenfor blokka.

Styrets retningslinjer for behandling av saker i sameiet

Styrets retningslinjer for behandling av saker i Sameiet: Ved brudd pa husordensreglene eller
uskrevne regler for opptreden i bofellesskap, oppfordrer styret primeert beboerne om a anvende
«internjustis», dvs. at den/de som pafgres ulempe forsgker 3 lgse konflikten ved 4 ta problemet
direkte opp med den/de som forstyrrer. Dersom dette ikke farer frem, eller dersom det paklagede
forhold er av slik karakter at styret bar bringes direkte inn (f.eks. ved adferd det er rimelig 4 anta ikke
kan lgses ved selvjustis), skal det sendes skriftlig klage til styret.

Klage til styret skal vaere skriftlig undertegnet av klagerne med angivelse av navn og adresse. Klagen
skal identifisere klagemotparten med navn, adresse og seksjonsnummer (eller beskrivelse av boligens
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beliggenhet i bygget). Klagen skal beskrive det forhold som paklages og angi tid og sted. Nar styret
har mottatt en skriftlig klage, vil det bli sendt kopi av denne med standard fglgeskriv til klagemotpart.

Dersom klagemotparten er leier, sendes ogsa skrivet til vedkommende seksjonseier. Styret vil
forholde seg ngytralt, og det er den/de som klager som ma innesta for at den/de har reelt
klageunderlag.

Ved gjentatte klager vil styret vurdere om det skal tildeles advarsel, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Dersom advarsel ikke fgrer til bedring vil styret vurdere om det skal fattes vedtak om salgspalegg
etter samme bestemmelse.
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Sak 18
Ordensreglement fellesarealer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Opprinnelig tekst

Trappe- og oppganger, kjeller- og loftsganger skal - av hensyn til brann, syketransport o.l.
- til enhver tid veere fri for gjenstander som kan vaere til hinder for fremkommeligheten.
Fellesrom i

kjeller skal ikke benyttes som lagerplass for annet enn gjenstander i jevnlig bruk (Sykler,
barnevogner o.1.). Ved unntak fra dette skal det vaere enighet blant beboerne i den
angjeldende oppgang/blokk.

Forslag til vedtak
Bruk av fellesarealer

Trapper, oppganger, kjeller- og loftsganger skal - av hensyn til brannsikkerhet,
syketransport o.l. - til enhver tid vaere fri for gjenstander som kan veere til hinder for
fremkommeligheten. Fellesrom i kjeller skal ikke benyttes som lagerplass for annet enn
gjenstander i jevnlig bruk (sykler, barnevogner o.l.). Ved unntak fra dette, skal det vaere
enighet blant beboerne i den gjeldende oppgang/blokk.

Utebodene (gamle seppelrom) er forbeholdt barnevogner, rullestoler, rullatorer etc.
Dette rommet skal ikke benyttes som lagerplass for andre gjenstander.
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Sak 19
Ordensreglement parkeringsplasser

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Opprinnelig tekst

Ingen

Forslag til vedtak
Parkeringsplasser

Boligsameiet har parkeringsplasser til utleie pa arsbasis. Utleien administreres av
parkeringsansvarlig i styret. Det selges oblat til én parkeringsplass per seksjon ved
arsskiftet, og man har fersterett pé videre leie av den plassen man allerede har. Oblatet
gjelder for ett kalenderar. Hvis det etter dette fortsatt er ledige plasser, kan man fa leie
disse etter henvendelse til parkeringsansvarlig. Nye beboere/eiere kan overta plasser
uten ekstra betaling til leieperioden er ferdig. Ved ledig kapasitet kan ogsa eksterne leie
parkeringsplass.
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Sak 20
Ordensreglement Sgppel

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Opprinnelig tekst

Seppelrommene er beregnet bare for husholdningsavfall. Avfallet ma vaere godt

innpakket, og

sepleposer knytes godt igjen, fer det bringes til sgppelrommet.

Forslag til vedtak
Seppel

Seppelskap er beregnet bare for husholdningsavfall. Avfallet ma veere godt innpakket, og
spppelposer knytes godt igjen fer det bringes til seppelskapene. Seppelet skal sorteres
etter Oslo kommunes anvisninger.
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Sak 21
Ordensreglement Stay

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Opprinnelig tekst

Det skal vises hensyn til naboer nar det gjelder stay forarsaket av musikkanlegg, TV,
hamring, boring m.m. Det skal vasre rolig i tidsrommet 23:00 - 07:00.

Forslag til vedtak
Stay

Det skal vises hensyn til naboer nér det gjelder stoy forarsaket av musikkanlegg, TV,
hamring, boring m.m. Det skal veere rolig i tidsrommet 23:00 - 07:00. Dette gjelder bade
inne i leilighetene og pa balkonger og gressplener. Hamring og andre spesielt stayende
aktiviteter er ikke tillatt etter klokka 20.00.
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Sak 22
Ordensreglement dyrehold

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Dyrehold er tillatt, men dyreholdet ma ikke vaere til ulempe for de @vrige brukerne av
sameiets eiendom. P8 sameiets eiendom er det bandtvang for hunder.

Forslag til vedtak

Dyrehold er tillatt, men dyreholdet ma ikke veere til ulempe for de evrige brukere av
sameiets eiendom. P4 sameiets eiendom er det ba&ndtvang for hunder, og vi oppfordrer
til lufting pé de store grentomradene utenfor sameiet. Det mé tas hensyn til barn som
leker og eventuelt sover i vogner utenfor blokka.
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Sak 23
Ordensreglement paragrafreferanse

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Under klager viser tidligere tekst til eierseksjonslovens § 26. Dette er feil.

Forslag til vedtak
Teksten endres til & vise til eierseksjonslovens & 38.
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Sak 24
Valg av tillitsvalgte

Alle verv velges for 148r.

Styremedlem eller varamedlem ma veere seksjonseier.

Innstilling
Styret foreslar Sigmund som leder. Styret foreslar Randi, Veronica, Tuva og Magnus som
styremedlemmer. Styret foresl&r Roy og Karin som varamedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Sigmund Rimstad
Har sittet som styreleder det siste 8ret og har fer vaert styremedlem i to ar. Jobber til
daglig som sivilingenier i byggebransjen og er interessert i & drifte sameiet best mulig.

Valg av 4 Styremedlem Velges for 1 ar

Veronica Broholm

Tuva Mcallister Buraas
Har veert vara de siste 2 8rene og har innsikt i hva som har foregétt innad i styret.
Overgangen vil derfor ikke veere s4 stor.

Randi Elizabeth Hognestad

Magnus Oplenskedal

Valg av 2 Varamedlem Velges for 1 &r

Veronica Broholm

Karin Elise Kirkenes
Er interessert i at vi har et godt fungerende boligsameie. Har erfaring som tillitsvalgt og
medlem av styre i sterre bedrift heri Oslo.

Magnus Oplenskedal

Roy Raken
Har flere &r erfaring i dette styret
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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