== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

848 516 902

Borettslag

SMEDVOLLEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
27.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2803832 2806 132
Sum inntekter 2803832 2806 132
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 132 120
Annen driftskostnad 2242 577 2160 770
Sum kostnader 2379 497 2292 890
Driftsresultat 424 335 513 242

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1 466 1975
Sum finansinntekter 1466 1975
Annen finanskostnad 27 898 34 854
Sum finanskostnader 27 898 34 854
Netto finans -26 432 -32 879
Ordinaert resultat far skattekostnad 397 903 480 363
Ordinaert resultat etter skattekostnad 397 903 480 363
Arsresultat 397 903 480 363
Totalresultat 397 903 480 363

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 397 903 480 363
Sum overfaringer og disponeringer 397 903 480 363
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 21159 108 21159108

Sum varige driftsmidler 21 159 109 21159 109

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 21159 109 21159109
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 28974 27 860
Sum fordringer 28974 27 860
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1471691 1090573
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1471 691 1090573
Sum omlgpsmidler 1 500 665 1118432
SUM EIENDELER 22659 773 22 277 541

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8000 8000
Sum innskutt egenkapital 8000 8000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 350 339 16 952 437
Sum opptjent egenkapital 17 350 339 16 952 437
Sum egenkapital 17 358 339 16 960 437
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1273 056 1367 055
@vrig langsiktig gjeld 3940 000 3940 000
Sum annen langsiktig gjeld 5213 056 5307 055
Sum langsiktig gjeld 5213 056 5307 055

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88378 10049
Sum kortsiktig gjeld 88378 10049
Sum gjeld 5301434 5317104
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 659 773 22 277 541

16.06.2023 kl 17:51 Brgnngysundregistrene Side 3 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 848516902

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 396465
Enheten
Organisasjonsnummer : 848 516 902
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SMEDVOLLEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 848 516 902
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 803 832 2 806 132

Sum inntekter 2 803 832 2 806 132

Kostnader

Lennskostnad 136 920 132 120

Annen driftskostnad 2 242 577 2 160 770

Sum kostnader 2 379 497 2 292 890

Driftsresultat 424 335 513 242

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 466 1 975

Sum finansinntekter 1 466 1 975

Annen finanskostnad 27 898 34 854

Sum finanskostnader 27 898 34 854

Netto finans -26 432 -32 879

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 397 903 480 363

Ordinert resultat etter

skattekostnad 397 903 480 363

Arsresultat 397 903 480 363

Totalresultat 397 903 480 363

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 397 9203 480 363

Sum overferinger og

disponeringer 397 903 480 363
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 848 516 902 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 848 516 902
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 21 152 108 21 159 108
Sum varige driftzmidler 21 159 109 21 159 109

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 21 159 109 21 159 109
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 28 974 27 860
Sum fordringer 28 974 27 860
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 471 691 1 090 573
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 471 691 1 090 573
Sum omlepsmidler 1 500 665 1 118 432
SUM EIENDELER 22 659 773 22 277 541

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 000 8 000

Sum innskutt egenkapital 8 000 8 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 350 339 16 952 437
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 848 516 902 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 17 350 339 16 952 437
Sum egenkapital 17 358 339 16 960 437
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 273 056 1 367 055

@vrig langsiktig gjeld 3 940 000 3 940 000

Sum annen langsiktig gjeld 5 213 056 5 307 055

Sum langsiktig gjeld 5 213 056 5 307 055

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88 378 10 049

Sum kortsiktig gjeld 88 378 10 049

Sum gjeld 5 301 434 5 317 104

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 22 659 773 22 277 541
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 848 516 902 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 848 516 902
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.06.2023 kl 17:51 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Smedvollen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 24. mai - 27. mai 2022

Selskapsnummer: 486

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Smedvollen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 24. mai kl. 18:00 og lukker 27. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/486

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
6. Vaskeriet

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Smedvollen Borettslag

2av 30

16.06.2023 kl 17:51 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Rune Korsmo og Magnus Hansen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes samt 8rets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

3av30
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 120.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 120.000

Sak 5
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter 8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert r p8 borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles pé ordinzer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 6
Vaskeriet

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

4 av 30
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Etter at stremprisene begynte & stige i fjor hast, har styret sett en stor skning i antallet
beboere som benytter seg av vaskeriet. Dette har medfert en god del konflikter, da
mange brukere ikke falgerde fastsatte reglene. Styret har derfor beklageligvis veert nedt
til & bruke unedvendig mye tid pé & megle mellom beboere. Den akte bruken haritillegg
gitt en betraktelig stigning i utgiftene til bdde strem og vedlikehold av maskinene for
hele borettslaget.

P& bakgrunn av dette foreslar styret at vaskeriet enten avvikles helt eller at det innferes
en kostnad pé 250kr/mnd for & benytte seg av det.

Forslag til vedtak 1
Vaskeriet avvikles

Forslag til vedtak 2
Vaskeriet avvikles ikke men innfares heller en kostnad pa 250kr/mnd for 8 benytte seg
av det.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styreleder:
e Lise Semmerud

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Jeton Nishevci

¢ Ole Johnny Wahlstrem

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Jan Aage Andersen

5av 30
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Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
¢ Ole Johnny Wahlstrem

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* lise Semmerud

6 av 30
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Lise Semmerud Garver Ytteborgs Vei 95 B
Styremedlem Aurora C Pettersen Rist Garver Ytteborgs Vei 93 A
Styremedlem Arne Granlund Serli Garver Ytteborgs Vei 95 B
Styremedlem Ole Johnny Wahlstram Garver Ytteborgs Vei 95 B
Varamedlem Jeton Nishevci Garver Ytteborgs Vei 95 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ole Johnny Wahlstram Garver Ytteborgs Vei 95 B
Varadelegert

Lise Semmerud Garver Ytteborgs Vei 95 B
Valgkomiteen

Medwin Kirby Jarcia Garver Ytteborgs Vei 93 B
Kris Toffer Sabak Garver Ytteborgs Vei 95 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Smedvollen Borettslag

Borettslaget bestar av 80 andelsleiligheter.

Smedvollen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 848516902, og ligger i bydel Stovner i Oslo kommune med fglgende adresse:

Garver Ytteborgs Vei 93-95

Gards- og bruksnummer:
103 33

Farste innflytting skjedde i 1979. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 9 696 m2.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Smedvollen Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av30 Arsrapport.pdf
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2 Smedvollen Borettslag

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
1.0bos prosjekt har vi hatt pa befaring for & ga igiennom bygningene osv.

2. 4 vannskader.2 er ordnet med forsikringsselskapet.

3. Byttet varmtvannsberedere i mai 2022.

4. Jobber med setningsskader i 95 c...har firma pa jobben. Der er der det 2 vannskader pa
grunn ab store sprekker fra garasje og opp til 4 etg.

Dette jobbes med nesten hver dag fra styret.

5. Tettet tak over 95 b inngangen pa grunn av vannskade.

6. Malt uteboden igjen ta det kom hvite merker igjen.

7. Jobbet | mange mnd for & fa kastet ut beboer som ikke pa noen mate fulgte
husordensregler eller vedtekter.

Der matte vi ha advokat inne.

Saken er avsluttet.

8.Fjernet alle farlige kvister fra de store treerne bak boden og ryddet i dade greiner i
hagen.

9. Container mai 2021
10. Styret har brukt mye ressurser pa 4 megle mellom flere beboere som ikke klarer &
forholde seq til reglene i vaskeriet.

Beboere kaster ut tayet til andre beboere osv.

11. Styret har mattet fierne alt av hekker som vokser oppover veggene, dette kan
gdelegge og lage hull i bygningen.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske

utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 803 832.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -2 379 497.

Vedlegg 1 8av 30 Arsrapport.pdf
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3 Smedvollen Borettslag

Resultat
Arets resultat pa kr 397 903 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 1 412 287 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vesre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOSTNADSDIAGRAM

Forsikring Div. honorarer
114% 8,2% Persanalutg./
styrehonorar

57%
Drift og vedl.hold
Energi 7.3%
17,5% )
/ Kabel-TV
\ 85%
Wnanskostn

1,2%

Komm.avg

oy
20,3 % Andre driftskostnader

19,4 %
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 398 500 til alminnelig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 292 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Smedvollen Borettslag.

Lan

Smedvollen Borettslag har 1an i Eika med en flytende rente p& 2,05%. Siste avdrag
forfaller i 2033.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfgrerhonorar gkes med ca. 2%

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 7 % fra 01.01.2022.

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Vedlegg 1

Til generalfarcamlimeen i Smedvollen Boretislax

Uavhengia revisars beretming

Eonkiusion

i har revidert Smedvollen Borettslags drsregnskap som bestir av balanse per 31, desember 2021,
resnltatrepnskap cr oppstilling over sndring av disponible midler far regnskapsdret avsluttet per
denne datoen of moter til drsregnskapat, haronder at cammandmg av vikdige reguska psprinsipper.

El'l'etﬁrmen.i.n.g

= opphller irsteenckapet gieldende lovioar, o

» pir amsregnckapet et rettvisende bilde avborettslagets fmansialle stilling per 31. desambar
200, ogwﬂﬂstmlhtﬂugmdnmgutdﬁpmﬂskm:ﬂlﬁﬁurmpshpsnﬂavﬂuﬂetpu
ﬂm&dﬂmtmnﬂdr&@shpshummglﬁnggﬂdre@ﬂipﬁsﬁkkingm

Grunnlag for konkhusjonen

Vi har rjennomifert revicjonen i samovar meed de intemacs)omals revisj sncstandardene International
Standards on Anditine (ISA-ene}, Vire oppeaver of plikter i henhold il dizse standardene er beskraret
nedenfoc mnder Revisors oppgaver og plikter ved revisionen au drsregrskapet. Vier navhenpige av
barett=laget =lik det kreves i low, for=krift of Intemational Cade of Ethics far Professional Acconntants
{inklodart internasjonale uvhmgiﬂlﬂsstmdarder] uirtedt avthe International Ethics Standards
Board for Acconntants (IESEA-reglene), ar v har overholdt vire gvrige etiske forpliktelsar i samsvar
med disze bravene, Innhentat revisjonshavis ar stter vir vardering tilstrekkelie of hensiktsmes=iz som
grunnlax for wir konklusjon.

aurig informasfon

Slyrdﬂeddsm}ﬂmhgﬁ)rm infocmasion som erpubhsedsamm*xnmedusrﬁgnshpet Bhrig
informasin ambatter informasjon larﬂapprtenbnrlseﬂ fra Ar=repnckapet of den tilhorenda
revisjonsheretningen. Bvrig mfsrmasion omfatter aged budsjettall som er presentert sammen med

I forbindalze med revisjonen av drsremnskapet er dat wir oppgave 4 lers prrig informasjon. Formilet er
i vardere hrorvidt det forelizger vesentliv inkonrizten: mellom den evripe informacjonen of
drsrepnckapet o den kunmskap v har opparbeidet ocs wnder revicionen av ircepnckanet, dler

hovarvidt awriz informasjon ellers fremestir som vesantliz feil. ¥ har plikt til 3 rapportere dersom evrie
informasjen frem=tir som vesentlig feil. ¥ihar ingentng & mpporters i 53 heaseanda.

Ledelsens arsvar for dreregnshapet

demmmhg&riuiubademregmkap&lughrdﬂdg:efrﬂﬁmuﬂebﬂdzlmmeﬂ

reg;nskapslmmsregluuggoﬂregﬂskagsshﬂlﬂurge I.ede]merugsaansmhg for ik imbern.
Eontrall zom den finmer nedvendig for i knnne otarbeide ot Srrepmclkap som ikke muehalder wesentlie

feilimformarcjon, verken som falge av mislicheter aller ol dede beil.

Pricenspter iowceCoo0pers A5, Dronming Exfemios gabe 77, Posibols 748 Setrem, No-orof Jsie
T- @236, o7g. no. 7 987 oog T 3 MIVH, WWH. PR 00
Stismooriserie rewisorer, medernmer oy Den norske Revisorforening og auboriser: regrshepsiorerselsiop
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Uavhenmig revisors beratuing - Smedwvollen Borettclag

Ved ntarbeidelran a7 drsrepnckapet ma Jadalzen ta standpunkt til borattslagets evne til focteatt drift op

opplyse om forhold @ betydning for fartsatt drift. Forotseningen om fortzatt deift skal leswes tl pronn
for Arsresnskapet si Jange dot ikke er cannoynlig at virksomh eben vil bli aveildet.

Reuisors oppgaver o plikter ved revisjonen v drsregnskapef

Virt mil er 3 oppnd betrypwende sikkerhet for at Arcresnckapet som halhet ikke innehaldat wcentig
[ﬂhﬁmgm,mkusmﬂgewmshghﬂaeﬂﬂuﬂﬁheﬂgﬂugimmmubﬂm
com inn eholder var konMucjon, Betrygpende sikkerhet or en hov srad av cikkorhet, men.mgengaranh
for at en revisjon uifert i ram=var med ISA-sne, allid wl avdekke vesentlig feilinformasjon s
eksirterer. Fellinformasion Jan oppsti som felge av mislishetsr aller uhilsikdede Feil, Feilmfutmis;un
blir vardert zom vesentlig dersom den enkeltvis ellar samlet med rimelighat kan forenter 3 pivirke
gkomamisks beslntminger som brukerna foretar batert pi irerapnskapat.

Fl[wdmbﬁhﬂﬂsea\rrmrsuppm ogphhﬂmsﬂethl
revisorforeningen. no, evisjonsher EL.

Dsla, 31, mars 2022
PricewarerhonseCaoopers AS

— =, . I
E M B :'-"| K AT

Berit Al=tad
Statsantorisert revisar
(=}
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SMEDVOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 848 516 902, KUNDENR. 486

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1108 383 717264 1108383 1412287
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 397 903 480 363 450 300 451 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -93 999 -89 244 -94 000 -96 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 303 9204 391119 356 300 355 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1412287 1108383 1464683 1767 287
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1500665 1118432
Kortsiktig gjeld -88 378 -10 049
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1412287 1108 383
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SMEDVOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2802732 2804082 2808000 2999 000
Andre inntekter 3 1100 2050 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2803832 2806132 23808000 2999000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -12120 -17 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120000 -120000 -120000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -6 670 -5 655 -6 000 -6 500
Forretningsf@rerhonorar -124760 121720 -124200 -127 900
Konsulenthonorar 7 -85 845 -68 121 -10 000 -30 000
Kontingenter -16 000 -16 000 -16 000 -16 000
Drift og vedlikehold 8 -187097 -343672 -395500 -398 500
Forsikringer 273603 -262268 -270000 -292 000
Kommunale avgifter 9 -484643 478325 -482800 -498 400
Energiffyring ST 774 227 510 -225000 -360 000
TV-anlegg/bredband -202834 -200033 -191000 -200 000
Andre driftskostnader 10 -463351 437466 -470200 -453 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -2379497 -2 292 890 -2 327700 -2520 000
DRIFTSRESULTAT 424 335 513 242 480 300 479 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1466 1975 0 0
Finanskostnader 12 -27 898 -34 854 -30 000 -28 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -26 432 -32 879 -30 000 -28 000
ARSRESULTAT 397 903 480 363 450 300 451 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 397 903 480 363
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Smedvollen Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 20851566 20 851 566
Tomt 307 542 307 542
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 21159109 21159109
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 28 974 27 860
Driftskonto OBOS-banken 286 170 706 518
Sparekonto OBOS-banken 1185 521 384 055
SUM OMLO@PSMIDLER 1 500 665 1118 432
SUM EIENDELER 22659773 22 277 541
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 80 * 100 8 000 8 000
Opptient egenkapital 17 350 339 16 952 437
SUM EGENKAPITAL 17 358 339 16 960 437
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1273056 1367 055
Borettsinnskudd 16 3940 000 3 940 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 5213 056 5 307 055
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 88 378 10 049
SUM KORTSIKTIG GJELD 88 378 10 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22659773 22 277 541
Pantstillelse 17 8 548 000 8 548 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 29.03.2022
Styret i Smedvollen Borettslag

Lise Semmerud  Ole Johnny Wahlstrem  Aurora C Pettersen Rist
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2737032
Parkering 41 400
Forretningslokale 29 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 807 832

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -5100
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 802732
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kreditering OBOS Factoring 750
Nekler 350
SUM ANDRE INNTEKTER 1100
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og bel@per seg til kr 6 670.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -43 950
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21 895
SUM KONSULENTHONORAR -65 845
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8§613
Drift/vedlikehold VVS -37 096
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 227
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 903
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -113 258
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -187 097

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -302 758
Renovasjonsavgift -181 885
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -484 643
Vedlegg 1 17 av 30 Arsrapport.pdf
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -10 079
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 201
Telefon-/kontormaskiner -4 529
Vaktmestertjienester -275 000
Vakthold -47 020
Renhold ved firmaer -93 278
Trykksaker -3 461
Andre kontorkostnader -11 238
Porto -1113
Bank- og kortgebyr -2434
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -463 351
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1466
SUM FINANSINNTEKTER 1466
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -27 898
SUM FINANSKOSTNADER -27 898
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1979 15 900 000
Rehabilitering 1997 4 951 566
SUM BYGNINGER 20 851 566
Gnr.103/bnr.33
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin
Tilgang 2013 27 467
Avskrevet tidligere -27 466

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS 1

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,25 %. Lapetiden er 23 ar.

Opprinnelig 2010 -4 406 916
Nedbetalt tidligere 3 039 861
Nedbetalt i ar 93 999

-1273 056
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 273 056
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1979 -3 940 000
SUM BORETTSINNSKUDD -3 940 000
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 3940 000
Pantelan 1273056
TOTALT 5 213 056

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 20 851 566
Tomt 307 542
TOTALT 21159108
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A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOQS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomferer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gj@res hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmgate).

For a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBQS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

B) Vaskeriet

Etter at stramprisene begynte a stige i fior hast, har styret sett en stor gkning i antallet beboere
som benytter seg av vaskeriet. Dette har medfart en god del konflikter, da mange brukere ikke
falger de fastsatte reglene. Styret har derfor beklageligvis vaert nadt til 4 bruke ungdvendig mye tid
pa a megle mellom beboere. Den skte bruken har i tillegg gitt en betraktelig stigning i utgiftene til
bade strem og vedlikehold av maskinene for hele borettslaget.

Pa bakgrunn av dette foreslar styret at vaskeriet enten avvikles helt eller at det innfgres en kostnad
pa 250kr/mnd for & benytte seg av det.
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0486
Smedvollen Borettslag VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

Som Ledex foreslas:
LISE SEMMERUD
Garver Yiteborgsyel 958

Medlem some er ilke pi valg:
Aurora C Pettersen Rist

Garver Yiteborgsyei 93A
som styremediemmsr. foreslas:

Ole Johnny Wahlstrgm

Garver Yiteborgsygi 958

seton Nisheysi
Garver Yiteborgsysi 958

Sam Varamediemmer foreslas:
Jan Agge Andersen

Garver Yiteborgsyei 93A
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Borettslagets hjemmeside er: www.smedvollen.lettstyrt.no

Vaktmester
Borettslaget kjgper vaktmestertjenester fra Smedvollen brl v/ Ole Johansen.
TIf:41595984

Parkering

42 leiligheter er uten garasje, men har mulighet til & leie uteparkeringsplass.

Den koster 150kr pr maned, og en engangssum pa 699kr.

Borettslaget disponerer 23 uteplasser som styret fordeler etter lister.

38 leiligheter har garasje tilknyttet sin leilighet de ligger under Garver Ytterborgsvei 95.
Portapner til garasjen bestilles av beboer ved a kontakte Assa Abloy pa tif: 09040,
eller pa E-post til info.oslo@assaabloy.com.

P-Service har avtale om vakthold pa gjesteparkering og uteparkeringsplassen til beboerne.

Vaskeri

Fellesvaskeriet ligger i Garver Ytterborgsvei 93 B.

Dette skal brukes i henhold til regler som er oppsatt i vaskeriet.
Vaskeriet har 2 vaskemaskiner, 2 terketromler og 2 terkeskap.
Ngkler til vaskeriet og til tavle tilhgrer leiligheten.

Vaskerilas bestilles gjennom vaktmester.

Renhold
Borettslaget har avtale med Clean Holdning as fra 01.08.18 om vask av trappeganger.
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 565507.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
0gsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Ved skader som dekkes av borettslagets bygningsforsikring, krever forsikringsselskapet en
egenandel pa kr 6 000.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Innboforsikring

Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsere. For
OBOS-medlemmer vil det veere gunstig & kontakte OBOS Forsikring for tilbud pa
innboforsikring med lav pris og tilpassede vilkar. OBOS Forsikring har ogsa gode tilbud pa
gvrige forsikringsprodukter som den enkelte andelseier kan ha behov for.

Brannsikringsutstyr
Styret har i 2018 gétt til innkjep av 3 brannvarslere og 1 pulverapparat til hver leilighet i
samarbeid med Norsk Brannvern.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, milj@- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1997 . Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige. Viktige
lover i henhold til dette er:

¢ Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr

¢ Lov om brann- og eksplosjonsvern

¢ Lov om forurensning

s Lovom arbeidsmiljg

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet a gjere i
borettslagets regi. Internkontrollsystemet beskriver hvordan dette arbeidet skal drives.
Styret ivaretar internkontrollen med hensyn til blant annet brannvern, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven i forhold til vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Beboerne/andelseierne har plikt til & foreta egenkontroll pa det elektriske anlegget i
leilighetene.
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Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av bruker. Ulovlig overlating av bruk kan fere til salgspalegg av boligen.
Seknadsskjema for bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
Meldingen mé veere mottatt av OBOS innen den fastsatte frist. Meldefristen vil normalt
veere minst fem hverdager etter at boligen er kunngjort pa www.obos.no/boligmarked. Hvis
0OBOS mottar meldingen om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan man ikke kreve a fa
overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten.

Den som tar forkjgpsretten i bruk trer inn i en allerede inngatt avtale og kjgper boligen til
den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen méa veere i orden, og den ma i sin helhet
dokumenteres skriftlig innen fristen. Er det flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten,
far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen tilharer
gar foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten,
blir normalt botiden i borettslaget avgjerende. Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du
henvende deg til OBOS pa telefon 02333.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Smedvollen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking

Fra og med 1.7.2010 ble det obligatorisk med en energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. P4 www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide en energiattest
for sin bolig.

Kabel-TV/ Telefoni / bredband

Borettslaget har avtale med NextGenTel som leverandar av tv og nett tjeneste (fiber).
Har du spersmal knyttet til NextGenTel kan du logge deg pa Min Side, eller pa

tif: 987 07 979

Omsetning av boliger i 2021
Det har veert omsatt 6 boliger.
| giennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom Pris
6 2 3 091 667
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020

2019
2010
2009
2008
2008
2005

Vedlegg 1

Maling av treverket og alt av mur.

Installering av kameraovervakning.

Bytting av calling anlegg

Utskiftning av kjellervinduer i fellesvaskeriet

Utskiftning av samtlige darer i garasjeanlegget

Rehabilitering og oppusning av fasader og balkonger

Utskiftning av vinduer i leilighetene samt darer til sgppelrom og sportsboder
2006 Rehab/Starre vedlikholdsarbeider - Rengjort og cppgradert hele
ventilasjonssystemet - Skiftet ut alle stoppekraner i hele borettslaget - Innhentet
priser til nye varmtvannsbeholderne i kjelleren - Generelt vedlikehold av
borettslagets eiendom - Fjernet planter langs 95 blokken, samt plantet nye - Beiset
utvendig alt treverk pa begge blokkene.
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 24.05.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.05.22
Selskapsnummer: 486 Selskapsnavn: Smedvollen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rune Kersmo og Magnus Hansen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes samt &rets resultat overfares til
egenkapital.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 120.000

O For
1 Mot

Sak5 Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Det tilfeyes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
O Mot

Sak 6 Vaskeriet
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Vaskeriet avvikles

[0 Vaskeriet avvikles ikke men innferes heller en kostnad p& 250kr/mnd for & benytte
seg av det.

Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[] Lise Semmerud
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Jeton Nishevci

[1 ole Johnny Wahlstrem
Varamedlem (1 skal velges)

[0 Jan Aage Andersen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

28 av 30

16.06.2023 kl 17:51 Brgnngysundregistrene

Side 37 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 848516902

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (1 skal velges)

[0 Ole Johnny Wahlstrem

Varadelegat (1 skal velges)

[0 Lise Semmerud

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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