== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

963 221 339

Borettslag

BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35
c/o John Terje Larsen

Cort Adelers gate 35A

0251 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nina Aas
29.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.09.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 963221339

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 564 144 593 867
Sum inntekter 564 144 593 867
K ostnader

L gnnskostnad 34230

Annen driftskostnad 467 711 469 337
Sum kostnader 501 941 469 337
Driftsresultat 62 203 124 530

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 986 13780
Sum finansinntekter 12 986 13780
Annen finanskostnad 13 506 9871
Sum finanskostnader 13 506 9871
Netto finans -520 3908
Ordinaert resultat far skattekostnad 61 683 128 439
Ordinaert resultat etter skattekostnad 61 683 128 439
Arsresultat 61683 128 439
Totalresultat 61 683 128 439

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 61 683 128 439
Sum overfaringer og disponeringer 61 683 128 439
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1292 436 1292 436

Sum varige driftsmidler 1292 436 1292 436

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1292 436 1292 436
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 105 60 930
Sum fordringer 62 105 60 930
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 276 828 240 224
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 276 828 240 224
Sum omlgpsmidler 338933 301 153
SUM EIENDELER 1631368 1593 589

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 128 000 128 000
Sum innskutt egenkapital 128 000 128 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1090 123 1028 439
Sum opptjent egenkapital 1090 123 1028 439
Sum egenkapital 1218123 1156 439
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 365 069 419 760
@vrig langsiktig gjeld 3500 3500
Sum annen langsiktig gjeld 368 569 423 260
Sum langsiktig gjeld 368 569 423 260

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 90 52
Leverandergjeld 1948 2176
Annen kortsiktig gjeld 42 639 11 661
Sum kortsiktig gjeld 44 677 13890
Sum gjeld 413 246 437 150
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1631 368 1593 589
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 597389

963 221 339

Borettslag

BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35
c/o John Terje Larsen

Cort Adelers gate 354

0251 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nina Aas
29.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.09.2024 kI 19:10
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Organisasjonznr: 963 221 339
BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 564 144 593 867

Sum inntekter 564 144 593 867

Kostnader

Lennskostnad 34 230

Annen driftskostnad 467 711 469 337

Sum kostnader 501 941 469 337

Driftsresultat 62 203 124 530

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 9286 13 780

Sum finansinntekter 12 986 13 780

Annen finanskostnad 13 506 9 871

Sum finanskostnader 13 506 9 871

Netto finans -520 3 908

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 61 683 128 439

Ordinert resultat etter

skattekostnad 61 683 128 439

Arsresultat 61 683 128 439

Totalresultat 61 683 128 439

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 61 683 128 439

Sum overferinger og

disponeringer 61 683 128 439
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 963 221 339 Side 1 av 3

03.09.2024 kil 19:10 Brgnngysundregistrene Side 5 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 963221339

Organisasjonznr: 963 221 339
BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 292 436 1 292 436
Sum varige driftzmidler 1 292 436 1 292 436

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 292 436 1 292 436
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 62 105 60 930
Sum fordringer 62 105 60 930
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 276 828 240 224
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 276 828 240 224
Sum omlepsmidler 338 933 301 153
SUM EIENDELER 1l 631 368 1l 593 589

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 128 000 128 000

Sum innskutt egenkapital 128 000 128 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 090 123 1 028 439
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 963 221 339 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 1 090 123 1 028 439
Sum egenkapital 1 218 123 1 156 439
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 365 069 419 760

@vrig langsiktig gjeld 3 500 3 500

Sum annen langsiktig gjeld 368 569 423 260

Sum langsiktig gjeld 368 569 423 260

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 90 52

Leverandergjeld 1 948 2 176

Annen kortsiktig gjeld 42 639 11 661

Sum korteiktig gjeld 44 677 13 890

Sum gjeld 413 246 437 150

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 631 368 1 593 589
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 963 221 339 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 963 221 339
BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

03.09.2024 kil 19:10 Brgnngysundregistrene Side 9 av 28



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 963221339

Innkalling til
arsmote 2023

Borettslaget Cort Adelers gate 35
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Innkalling til arsmote 2023

Fysisk arsmete avholdes onsdag den 28. juni kl. 1600.

Velkommen til ordinzer generalforsamling onsdag 28. juni 2023 kl. 16.00. Mgtet holdes i
meterommet «Backer» i lokalene til «<House of Oslo» i nabobygget VIA. Inngangen er i midten av VIA.

Innkallingen inneholder arsregnskap for 2022. Styret héper du leser gjennom innkallingen, og viser din
interesse ved & mete opp pa generalforsamling. Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved moatestart.
Ring 48 21 69 01 hvis du ikke finner frem.
Spersmaél eller innspill? Send e-post til borettslagetCA35@outlook.com

Agenda og saker til behandling pa arsmotet

Generell informasjon drift og status siste ar
Arsregnskapet for 2022
+ Valg av styremedlemmer {valgt for 2 ar i 2021).
+ Informasjon om status i rehabiliterings/loftprosjektet, inkludert forslag til to n@dvendige justeringer
av styrets fullmakt
Ordineer skning av fellesutgifter
+ Fastsettelse av honorar

Vel mett

Styret

03.09.2024 kI 19:10 Brgnngysundregistrene
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Registreringsblankett ordinzer generalforsamling

Borettslaget Cort Adelers gate 35

Fyll ut med blokkbokstaver oq lever blanketten ved motestart:

Eierens navn:

Eierens adresse:

Andelsnummer:

P4 generalforsamling har andelseierne stemmerett med en stemme for hver andel de
eier. Andelseiemne har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, vennligst fyll ut fullmakt:

FULLMAKT

Andelseieren beskrevet ovenfor gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa ordinaer generalforsamling i Borettslaget Cort Adelers gate 35.

Andelseierens signatur Dato
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Saksliste

Sak 1 — Godkjenning av meteinnkallingen, valg av mateleder, godkjenning av stemmeberettigede,
valg av protokollferer og vitne til & signere protokollen.

Det er sendt ut digital og fysisk innkalling med saksliste og dokumentasjon. Det blir foreslatt 4 godkjenne
maten &rsmeotet er innkalt pa.

Sakens flertallskrav — Alminnelig {(50%)

Vedtak til avstemning / Styrets forslag:

Mpteinnkallingen godkjennes. Stemmeberetligede godkjennes. Styrets leder farer protokoll som ogsa
signeres av Kine Knudsen.

Sak 2 — Arsregnhskap

Arsregnskapet for 2022 viser samlede driftsinntekter pa kr 564 144 og driftskostnader pa kr 501 941, til
sammen et positivt resultat pa kr 62 203. Utgiftene er begrenset til et absolutt minimum, og det er bygd
opp mindre helep | egenkapital til 4 handtere uforutsette ting og kommende vedlikehold. Som varslet ved
tidligere arsmater mé det paregnes at fellesutgiftene vil ke og/eller at det blir behov for innskudd de
nzermeste arene, se ogsé neermere nedenfor. @kningen i driftskostnadene skyldes i all hovedsak gkning i
kommunale utgifter, mindre prisjusteringer og periodisering av honorar — ellers er inntekis og
kosthadsbildet likt som for 2022.

Vedlegg: Arsregnskap for 2022, samt utsnitt nedenfor.
Sakens flertallskrav — Aiminnelig {50%)

Vedtak til avstemning / Styrets forslaqg:

Arsregnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital.

Note R kap R kap t Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskosinader 2 564 144 566 244 0 0
Andre inntekier 0 27 623 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 564 144 593 867 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 1] 0 0
Styrehonorar 4 -30 000 (] 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 729 8716 0 0
Regnskapsfererhonorar -31170 -30 203 0 0
Konsulenthonorar 6 -20 660 -9813 0 0
Drift og vedlikehold 7 -29 970 21417 0 0
Farsikringer -110 186 -109 569 0 1]
Kommunale avgifter 8 -119 379 -140 098 0 0
Energiffyring 221363 -17 644 1] 0
TV-anlegg/bredband -75201 -82 966 0 0
Andre driftskostnader 9 -51052 48 42 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -601 941 -469 337 0 0
DRIFTSRESULTAT 62 203 124 530 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12988 13780 0 0
Finanskostnader 11 -13508 -9 871 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -520 3909 0 0
ARSRESULTAT 61683 128 439 0 0
Overforinger;
Til opptjent egenkapital 61683 128 439
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Sak 3 — Nadvendig vedlikehold av fasade og tak - loftprosjektet
Styret informerer ytterligere om fremdrift og status muntlig under matet.

Prosjektet har mgtt noen mindre utfordringer det siste aret, mht. fremdrift og endrede forutsetninger for
salg- og rehabiliteringsprosjektet. Prosjektet har derfor tatt noe mer tid enn vi har gnsket. Styret har
prioritert & fa til en best mulig avtale — heller enn 4 presse pa fremdriften. Med de justeringene som vi gjer
na, er vi imidlertid veldig positive for at vi skal komme i mél den neste pericden.

Arsakene til dette er i hovedsak:

o Det har skjedd veldig mye i markedet, som har gjort det utfordrende & bli enige med de vi har
forhandlet med. Eiendomsprisene har gatt ned, og kostnadene opp.

+ Det blir ngdvendig & gjere endringer med hodene i mellomoppgangene for & fa til en avtale om
loftet. Vi har prevd & f4 til Iasninger uten dette, uten & lykkes.

« Viklarer ikke & finansiere hele prosjektet med salg av loft, det blir nedvendig 4 finansiere en del
med lan/innskudd — utbyggere ensker ikke & bli med pa prosjektet hvis vi ikke samtidig lafter
standarden.

Styrets forslag er derfor & utvide fullmakten som ble gitt ved &rsmgtet i 2021 — og supplere styrets mandat
med fglgende endringer.

Gjeldende mandat: Styret gis fullmakt til & gjennomfgre salg av raloft og til & innga kjepekontrakt med
kjsper/utbygger, og samtidig gjennomfering av rehabilitering/vedlikehold — i samsvar med neermere
beskrivelse som ligger ved innkalling til &rsmetet i 2021 (ligger i Vibbo for de som vil se tilbake).

Supplerende punkter:

3A Det inkluderes i mandatet at de felles WC/bodrommene i oppgangen mellom 3. og 4. etasje kan
selges.

Vedlegg: Kort beskrivelse av problemstillingen.

3B Styret gis mandat til & serge for ngdvendig lanefinansiering av skte kostnader i prosjektet, slik at de
manedlige felleskostnadene per enhet kan gkes med inntil 35 %. Det tilsvarer ca. kr 1 000 basert pa en
fellesutgift pa kr 3 000, og gir en fleksibilitet til & finansiere ca kr 1 500 000 (ngktemnt anslag, med 20 ars
nedbetalingstid, og over 5 % rente).

Sakenes flertallskrav — To tredjedels flertall (67 %)

Vedtak til avstemning / Styrets forslag:

Styrets fullmak! utvides som foreslatt | pkt. 3A og 3B.

Sak 4 — Ordinaer prisjustering av felleskostnader

De ordinzere fellesutgiftene forslas oppjustert med 10 %. Det ble ikke gjennomfgrt regulering i 2022.
Siden juni 2021 har kensumprisindeksen gkt med 12,4 %. Vi trenger en justering for 4 sikre tilstrekkelig
likviditet til lspende utgifter, og en liten buffer for uforutsette forhold — vi vet bl.a. at vi méa gjare noe
mindre I@pende vedlikehold i &r siden rehabiliteringsprosjektet har tatt litt ekstra tid, samt at vi ma sette av
penger til en ekstern kvalitetssikring av avtaler i rehabiliteringsprosjektet f@r de forhapentligvis inngés.

Sakens flertallskrav - Alminnelig (50%)

Vedtak til avstemning / Styrets forslag:

Fellesutgiftene gkes med 10 %.
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Sak 5 — Valg av tillitsvalgte
Faglgende styreroller skal velges:

Styremedlem 1 — Kine Knudsen stiller til gjenvalg.
Styremedlem 2 — Torstein Rotevatn stiller til gjenvalg.

Sakens flertallskrav - Alminnelig (50%)

Sak 6 — Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til 20 000 i trdd med etablert praksis fra 2021, med en prisjustering.
Gjennomsnittlig godtgjarelse for boligselskaper med 6-30 boliger, er ifglge OBOS kr. 1 963 per bolig, som
tilsvarer kr 31 408 for 16 enheter. Det ma paberegnes gkte styrehonorar og/eller gkte kostnader til
eksterne konsulenter ifb. forestaende rehabilitering. Hva far styrene betalt? | OBOS
(https://iwww.obos.no/boligfervaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt/)

Sakens flertallskrav - Alminnelig (50%)

Vedtak til avstemning / styrets forslag:

Styrets godigjarelse for styredret 2022-2023 settes til 20 000.

Sak 7 — Innkomne forslag / Eventuelt

Eventuelt.
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Vedlegg — salg av bodarealer mellom 3. og 4. etasje

1 Kort om problemstillingen

Styret er nasrme en endelig avtale om salg og utvikling av loftet véart, samt en rekke
rehabiliteringsarbeider — i trdd med mandatet arsmetet har gitt styret. Vi er nesten i mél. Det gjenstar
noen viktige avklaringer, men styret er positive til fortsettelsen.

| forbindelse med de siste avklaringene har det dukket opp en ny problemstilling som mé tas stilling til, og
det gjelder de to «vaskebodene» i mellom 3. og 4. etg. i hver oppgang.

Disse bodene «stikker litt opp» pa loftet, ca. 60 cm. Det er avgjgrende for utbyggeren & kunne bruke hele
gulvflaten pé loftet, inkludert ogsé dette arealet som er viktig mht. utforming av remningsveier osv. Hvis vi
ikke selger dette arealet far vi ikke til en avtale, eventuelt med en sterkt redusert verdi pga. redusert
utviklingsmulighet.

2 Faktisk bruk av bodene og historikk

Det er i dag noe varierende bruk, tilstand og funksjonalitet pa vaskebodene i borettslaget vart. Noen
brukes som oppbevaringsareal, noen er i praksis ikke i bruk, noen er vaskerom, osv. | tillegg er det
varierende bruk blant andelseierne — i noen etasjer benyttes de kun av én andelseier, og noen benyttes i
sambruk.

Styret har undersgkt og ikke funnet noen naermere skriftlige dokumenter som sier noe om avtalt bruk av
vaskebodene i borettslaget {ut over diverse prospekter utferdiget av eiendomsmeglere — men variasjonen
i disse tilsier at opplysningene nok i hovedsak har kommet fra andelseierne selv og er basert pa hvordan
bruken er praktisert).

Det som fremstar som den gjennomgaende oppfatningen om rettighetene til vaskebodene er at de er
fellesareal og at bruken historisk er delt mellom to og to leiligheter — det samsvarer ogsa med at deter 8
boder p4 16 andeler. Noen har ogs enten ved avtale direkte med en annen andelseier, eller i praksis
over lang tid, disponert bodene alene.

Bodene er iht. byggetegninger fellesareal og ikke en del av den enkelte andel.

3 Sakens rettslige side mht. bruk av bodene som fellesareal

Styret har gjennomgatt tilgjengelige historiske dokumenter i borettslaget, herunder tegninger,
stiftelsesdokumenter, vedtekter, mv. Det er ingen klar rettslig dokumentasjon som tydeliggjer for styret
hvilke reguleringer som gjelder for vaskebodene.

Borettslagslovens utgangspunkt er at hver andel har enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesareal «lif det dei er tenkte eller vanleg brukie til, og til anna som er i samsvar med tida og
filhgvan jfr. Borettslagsloven § 5-1.

Borettslagsloven regulerer ikke direkte om og hvordan en andelseier eventuelt kan fa eksklusiv bruksrett
til fellesareal. Det felger av rettspraksis at eksklusiv rett kan fastsettes i for eksempel tegninger eller
aviale stiftelse av borettslaget. En eksklusiv rett til bruk av fellesareal ma godkjennes av
generalforsamlingen med 2/3 flertall, jf. borettslagsioven § 8-9 nr. 5. Bevisbyrden for at en andel har
eksklusiv bruksrett til fellesareal, tilligger den andelen som paberoper seq slik rett.

Styret er ikke kjent med at det foreligger noen eksklusiv varig rett til bruk.

4 Salg av fellesareal

Styret har vurdert alternativene. Styrets vurdering er at borettslaget bar realisere den |latente verdien pa
loftet, for & kunne kemme ajour med vedlikeholdsetterslep, og som felge av at egen-finansiering vil
medfgre behov for betydelig gkning i fellesutgifter eller direkte innskudd fra beboerne. Dette vil ogsé gi
ekonomisk spillerom til & utfare ytterligere vedlikeholdstiltak, mens egen-finansiering kun vil sette oss i
posisjon til & gjennomfgre det som er ytterst ngdvendig. Det har vist seg nedvendig & samtidig gjere noe
med bodene i oppgangen, og det er satt som direkte krav fra utbyggere vi har hatt dialog med at ogséa
bodene i oppgangen inkluderes.
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Styret foreslar dermed 4 fortsette arbeidet mot salg av loft og rehabilitering, inkludert & selge nadvendig
areal/del av bodene i oppgangen mellom 3 og 4 etasje.

5 Konsekvenser som vi ma finne ut av videre

Vi ma vurdere videre hvordan det de resterende vaskebodene i oppgangene skal fordeles blant
andelseierne — med disse nye forutsetningene.

Her snsker vi i ferste omgang innspill fra alle andelseierne. Det kan dere sende forslag {il
borettslagetCA35@outlook.com — med frist 1. august.

Ting & tenke pa:

+ Fordeling. Det er naturlig & vurdere fordeling pa nytt, siden antall boder blir ujevnt. De kan for
eksempel gjeres ved at vaskebodene gjgres om til utleie-boder etter samme Igsning som
parkeringsplasser.

+ Oppussing. Vaskebodene er i varierende tilstand, og mange i darlig forfatning. De kan inkluderes
i oppussingsprosjektet og settes i stand. Da kan vi sette de i stand som boder, vaskerom eller
andre |gsninger.

* Bodene i 3/4 etasje — her ma vi komme tilbake til hva som er praktisk og faktisk mulig. Antagelig
blir disse helt borte, kanskje kan arealet selges. De vil uansett i praksis bli mindre brukelig til
dagens formél (sannsynligvis helt ubrukelig).

Styret
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal f@res og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasijon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de dispenible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
pkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de skoncmiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.
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DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 287 264 214 006 287 264 294 256
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 61683 128 438 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 13 -54 691 -55 181 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 6 992 73 258 0 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 294 256 287 263 287 264 294 256
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 338 933 301 153
Kortsiktig gjeld -44 677 -13 890
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 294 256 287 263
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BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35
ORG.NR. 963 221 339, KUNDENR. 3897

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 564 144 566 244 0 0
Andre inntekter 0 27 623 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 564 144 593 867 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 0 0 0
Styrehoncrar 4 -30 000 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 729 -8 716 0 0
Regnskapsfererhonorar -31 170 -30 203 0 0
Konsulenthonorar 6 -20 660 -9 813 0 0
Drift og vedlikehold 7 -29 970 21 417 0 0
Forsikringer -110 186 -109 569 0 0
Kommunale avgifter 8 -119 379 -140 098 0 0
Energi/fyring -21 363 -17 644 0 0
TV-anlegg/bredband -75 201 -82 966 0 0
Andre driftskostnader 9 -51 052 -48 912 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -501 941 -469 337 0 0
DRIFTSRESULTAT 62 203 124 530 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 986 13780 0 0
Finanskostnader 11 -13 506 -9 871 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -520 3909 0 0
ARSRESULTAT 61683 128 439 0 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 61683 128 43¢
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BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35
ORG.NR. 963 221 339, KUNDENR. 3897

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1230799 1230799
Tomt 61637 61 637
SUM ANLEGGSMIDLER 1292436 1292436
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 62105 60 930
Driftskonto OBOS-banken 268 154 231 621
Sparekonto OBOS-banken 8675 8 603
SUM OMLOPSMIDLER 338 933 301 153
SUM EIENDELER 1631368 1593589
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 16 * 100 1600 1600
Opptjent egenkapital 1080123 1028 439
SUM EGENKAPITAL 1091723 1030039
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 365 069 419760
Andelsobligasjon 126 400 126 400
Annen langsiktig gjeld 14 3 500 3 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 494 969 549 660
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 409 11 661
Leverandegrgjeld 1948 2177
Palepte renter 90 52
Annen kortsiktig gjeld 15 34 230 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 44 677 13 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1631368 1593589
Pantstillelse 16 826 400 826 400
Garantiansvar 0 0
Oslo, . 2023

Styret i Borettslaget Cort Adelersgate 35

John Terje Larsen Kine S. Espedal Knudsen Torstein Rotevatn

Stian Tanse
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 531744
Parkering 36 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 567 744

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -3 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 564 144
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 729.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -660
Andre konsulenthonorarer -20 000
SUM KONSULENTHONORAR -20 660
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 500
Drift/vedlikehold VVS -7 444
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -15 026
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -29 970

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 160
Vann- og avigpsavgift -45 850
Feieavgift -3 420
Renovasjonsavgift -62 949
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -119 379
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 307
Renhold ved firmaer -28 425
Andre fremmede tjenester -224
Telefon, annet -1 579
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2 627
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -51 052
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 456
Renter av sparekento i OBOS-banken 72
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 458
SUM FINANSINNTEKTER 12 986
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -12 969
Andre rentekostnader -537
SUM FINANSKOSTNADER -13 506
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NOTE: 12

BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1979
Pakostning balkonger 1996

452 009
778 790

SUM BYGNINGER

1230 799

Tomten ble Kjept i 1979.
Gnr.95/bnr.76

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lapetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2016 -677 921
Nedbetalt tidligere 258 161
Nedbetalt i ar 54 691

-365 069

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-365 069

NOTE: 14
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum

-3 500

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-3 500

NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt styrehonorar

-34 230

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-34 230

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelan
Andelsobligasjonen

365 069
126 400

TOTALT

491 469

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 1230799
Tomt 61637
TOTALT 1292 436
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Cort Adelersgate 35
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Cort Adelersgate 35.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentneikel: SXLI7-QAGWK-NSWPH-DTANM-TEESL-0AKOK

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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