== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

889 459 662

Aksjeselskap

URBANIA EIENDOM AS
Hovfaret 13

0275 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Haugland
31.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 32 000 0
Annen driftsinntekt 1164 000 962 000
Gevinst ved salg av anleggsmidler 2 0 216 000
Sum inntekter 1196 000 1178 000
K ostnader

L gnnskostnader 9 727 000 1 006 000
Av- og nedskrivninger 2 170 000 158 000
Andre dirftskostnader 9 1025 000 1 064 000
Sum kostnader 1922 000 2228 000
Driftsresultat -726 000 -1 050 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i datterselskap 30412000 54 902 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3275000 3285000
Annen rentei nntekt 343 000 955 000
Andre finansinntekter 62 000 12 944 000
Sum finansinntekter 34 092 000 72 086 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 58 000 219 000
Annen rentekostnad 8 563 000 4 881 000
Sum finanskostnader 8 621 000 5100 000
Netto finans 25 471 000 66 986 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 24 745 000 65 936 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 5 449 000 4087 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 19 296 000 61 849 000
Arsresultat 19 296 000 61 849 000

Overfaringer og disponeringer
Tilleggsutbytte 20 000 000

27.07.2022 kl 16:41 Brgnngysundregistrene Side 1 av 36



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfert fraannen EK -704 000
Sum overfaringer og disponeringer 19 296 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 889459662

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Driftsl gsare 2 619 000 788 000
Sum varige driftsmidler 619 000 788 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 269 055 000 269 055 000
Lan til foretak i samme konsern 203 419 000 193 885 000
Investeringer i tilknyttet selskap 34 000 34 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 847 000
Andre finansielle anleggsmidler 70 340 000 64 431 000
Sum finansielle anleggsmidler 542 848 000 534 252 000
Sum anleggsmidler 543 467 000 535 040 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 251 000 158 000
Lan til foretak i samme konsern 33629 000 20211000
Andre kortsiktige fordringer 4 44 000 20 040 000
Sum fordringer 33924 000 40 409 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd mv 10 6 003 000 18 709 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 003 000 18 709 000
Sum omlgpsmidler 39927 000 59118 000
SUM EIENDELER 583 394 000 594 158 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 292 221 000 292 926 000
Sum opptjent egenkapital 292 221 000 292 926 000
Sum egenkapital 292 321 000 293 026 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8,15 53000 54 000
Sum avsetninger for forpliktelser 53 000 54 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 281 030 000 289 044 000
Langsiktig konserngjeld 3740000 5919 000
@vrig langsiktig gjeld 1069 000
Sum annen langsiktig gjeld 284 770 000 296 032 000
Sum langsiktig gjeld 284 823 000 296 086 000

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt 8 5451 000 4033000
Skyldige offentlige avgifter 93 000 63 000
Annen kortsiktig gjeld 4 579 000 740 000
Leverandargjeld 127 000 210000
Sum kortsiktig gjeld 6 250 000 5046 000
Sum gjeld 291 073 000 301 132 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 583 394 000 594 158 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 14 754 000 0
Gevinst ved salg av anleggsmidler 2 0 63 075 000
Leieinntekter 41 483 000 13 702 000
Annen driftsinntekt 440 000 306 000
Sum inntekter 56 677 000 77 083 000
K ostnader

V arekostnad 13 816 000 0
L gnnskostnader 9 727 000 1 006 000
Av- og nedskrivninger 2 7 409 000 4 667 000
Annen driftskostnad 9 3843 000 6 322 000
Sum kostnader 25 795 000 11 995 000
Driftsresultat 30 882 000 65 088 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 386 000 1135000
Annen finansinntekt 63 000 476 000
Sum finansinntekter 449 000 1611 000
Annen rentekostnad 8 565 000 5 406 000
Annen finanskostnad 502 000
Sum finanskostnader 8 565 000 5908 000
Netto finans -8 116 000 -4 297 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 22 766 000 60 791 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 5093 000 3865 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 17 673 000 56 926 000
Arsresultat 17 673 000 56 926 000

Overfaringer og disponeringer
Tilleggsutbytte 20 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
minioritetens andel -14 000
Overfart annen EK -2 313 000
Sum overfaringer og disponeringer 17 673 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 889459662

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og fast elendom 2,141 477 786 000 483 017 000
5

Driftslgsare 2 750 000 960 000

Sum varige driftsmidler 478 536 000 483 977 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 3 34000 34 000

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 0 6 847 000

Andre finansielle anleggsmidler 70 620 000 64 851 000

Sum finansielle anleggsmidler 70 654 000 71732000

Sum anleggsmidler 549 190 000 555 709 000

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 206 000 634 000

Andre fordringer 4 1091 000 20586 000

Sum fordringer 1297 000 21220000

I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 2 000 000

Sum investeringer 2 000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd mv 23 580 000 22 879 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 23580 000 22 879000

Sum omlgpsmidler 26 877 000 44099 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 576 067 000 599 808 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 252 427 000 254 726 000
Sum opptjent egenkapital 252 427 000 254 726 000
Minoritetsinteresser -636 000 -621 000
Sum egenkapital 251 891 000 254 205 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8,15 35003 000 35360 000
Sum avsetninger for forpliktelser 35003 000 35 360 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4,14 281 030 000 289 044 000
@vrig langsiktig gjeld 4 474 000 1543 000
Sum annen langsiktig gjeld 281 504 000 290 587 000
Sum langsiktig gjeld 316 507 000 325 947 000
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 8 5451 000 4033000
Skyldige offentlige avgifter 97 000 898 000
Annen Kortsiktig gjeld 4 1330 000 12939 000
Leverandergjeld 790 000 1786 000
Sum kortsiktig gjeld 7 668 000 19 656 000
Sum gjeld 324 175 000 345 603 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 576 066 000 599 808 000
27.07.2022 kl 16:41 Brgnngysundregistrene Side 9 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 814941

B8B9 459 662
Aksjeselskap
URBANIA EIENDOM AS
Hovfaret 13

0275 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Haugland
31.08.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.07.2022 kl 16:41

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Organisasjonznr: 889 459 662
URBANTA EITENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 32 000 0
Annen driftsinntekt 1 164 000 962 000
Gevinst ved salg av

anleggsmidler 2 0 216 000
Sum inntekter 1 196 000 1 178 000
Kostnader

Lennskostnader 9 727 000 1 006 000
Av- og nedskrivninger 2 170 000 158 000
Andre dirftskostnader 9 1 025 000 1 064 000
Sum kostnader 1 922 000 2 228 000
Driftsresultat -726 000 -1 050 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt fra investering i

datterselskap 30 412 000 54 902 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 275 000 3 285 000
Annen renteinntekt 343 000 955 000
Andre finansinntekter 62 000 12 944 000
Sum finansinntekter 34 092 000 72 086 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 58 000 219 000
Annen rentekostnad 8 563 000 4 881 000
Sum finanskosztnader 8 621 000 5 100 000
Netto finans 25 471 000 66 986 000
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 24 745 000 65 936 000
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 5 449 000 4 087 000
Ordinert resultat etter

skattekostnad 19 296 000 61 849 000
Araresultat 19 296 000 61 849 000
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 20 000 000

Overfert fra annen EK -704 000

Sum overferinger og

disponeringer 19 296 000

Utskriftsdato 13.10.2021

Organisasjonsny 889 459 662

8ide 1 av

6
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Brgnngysundregistrene

Side 11 av 36



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 889459662

Organisasjonznr: 889 459 662
URBANTA EITENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Drifteslesore 2 619 000 788 000
Sum varige driftsmidler 619 000 788 000
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 269 055 000 269 055 000
Lan til foretak 1 samme

konsern 5 203 419 000 193 885 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 2 34 000 24 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 6 847 000
Andre finansielle

anleggsmidler 70 340 000 64 431 000
Sum finansielle

anleggsmidler 542 848 000 534 252 000
Sum anleggsmidler 543 467 000 535 040 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 251 000 158 000
1Lan til foretak i samme

konsern 33 629 000 20 211 000
Andre kortsiktige

fordringer 4 44 000 20 040 000
Sum fordringer 33 924 000 40 409 000
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd mv 10 6 003 000 18 709 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 003 000 18 709 000
Sum omlepsmidler 39 927 000 59 118 000
SUM EIENDELER 583 394 000 594 158 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftsdato 13.10.2021

Organisasjonsny 889 459 662

8ide 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 292 221 000 292 926 000

Sum opptjent egenkapital 292 221 000 292 926 000

Sum egenkapital 292 321 000 293 026 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8,15 53 000 54 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 53 000 54 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 281 030 000 289 044 000

Langsiktig konserngjeld 3 740 000 5 919 000

Qvrig langsiktig gjeld 1 069 000

Sum annen langsiktig gjeld 284 770 000 296 032 000

Sum langsiktig gjeld 284 823 000 296 086 000

Kortasiktig gjeld

Betalbar skatt 8 5 451 000 4 033 000

Skyldige offentlige

avgifter 93 000 63 000

Annen kortsiktig gjeld 4 579 000 740 000

Leverandergjeld 127 000 210 000

Sum korteiktig gjeld 6 250 000 5 046 000

sum gjeld 291 073 000 301 132 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 583 394 000 594 158 000
Utskriftedato 13.10.2021 Organisasjonsny 889 459 662 Side 3 av 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Organisasjonznr: 889 459 662
URBANTA EITENDCM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 14 754 000 0
Gevinst ved salg av

anleggsmidler 2 0 63 075 000
Leieinntekter 41 483 000 13 702 000
Annen driftsinntekt 440 000 306 000
Sum inntekter 56 677 000 77 083 000
Kostnader

Varekostnad 13 81ls 000 0
Lennskostnader 9 727 000 1 006 000
Av- og nedskrivninger 2 7 409 000 4 667 000
Annen driftskostnad 9 3 843 000 6 322 000
Sum kostnader 25 795 000 11 995 000
Driftasresultat 30 882 000 65 088 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 386 000 1 135 000
Annen finansinntekt 63 000 476 000
Sum finansinntekter 449 000 1 611 000
Annen rentekostnad 8 565 000 5 406 000
Annen finanskostnad 502 000
Sum finanskostnader 8 565 000 5 908 000
Netto finans -8 116 000 -4 297 000
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 22 766 000 60 791 000
Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 5 093 000 3 865 000
Ordinert resultat etter

skattekostnad 17 673 000 56 926 000
Arsresultat 17 673 000 56 926 000
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 20 000 000

minioritetens andel -14 000

Overfert annen EK -2 313 000

Sum overferinger og

disponeringer 17 673 000

Utskriftsdato 13.10.2021

Organisasjonsny 889 459 662

8ide 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Organisasjonznr: 889 459 662
URBANTA EITENDCM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter og fast eiendom 2,14,15 477 786 000 483 017 000
Drifteslesere 2 750 000 960 000
Sum varige driftsmidler 478 536 000 483 977 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 3 34 000 34 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 0 6 847 000
Andre finansielle

anleggsmidler 70 620 000 64 851 000
Sum finansielle

anleggsmidler 70 654 000 71 732 000
Sum anleggsmidler 549 190 000 §55 709 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 206 000 634 000
Andre fordringer 4 1 091 000 20 586 000
Sum fordringer 1 297 000 21 220 000
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 2 000 00O

Sum investeringer 2 000 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd mv 23 580 000 22 B79 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 23 580 000 22 879 000
Sum omlepsmidler 26 877 000 44 099 000
SUM EIENDELER 576 067 000 599 808 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 13.10.2021 Organisasjonsny 889 459 662 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & 252 427 000 254 726 000

Sum opptjent egenkapital 252 427 000 254 726 000

Minoritetsinteresser -636 000 -621 000

Sum egenkapital 251 8951 000 254 205 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8,15 35 003 000 35 360 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 35 003 000 35 360 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4,14 281 030 000 289 044 000

Qvrig langsiktig gjeld 4 474 000 1 543 000

Sum annen langsiktig gjeld 281 504 000 290 587 000

Sum langsiktig gjeld 316 507 000 325 947 000

Kortasiktig gjeld

Betalbar skatt 8 5 451 000 4 033 000

Skyldige offentlige

avgifter 97 000 898 000

Annen kortsiktig gjeld 4 1 330 000 12 939 000

Leverandergjeld 790 000 1 786 000

Sum korteiktig gjeld 7 668 000 19 656 000

sum gjeld 324 175 000 345 603 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 576 066 000 599 808 000
Utskriftedato 13.10.2021 Organisasjonsny 889 459 662 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Organisasjonznr: 889 459 662
URBANTA EITENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

27.07.2022 kl 16:41 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Organisasjonznr: 889 459 662
URBANTA EITENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

27.07.2022 kl 16:41 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Arsberetning 2020 — Urbania Eiendom AS og konsern

Virksomhetens art og hvor den drives

Urbania Eiendom AS org.nr 889 459 662 driver eiendomsutvikling med hovedfokus pa
naeringsbygg og boligutvikling. Selskapets kjernevirksomhet er kjpp og salg av eiendom
med utviklingspotensiale, samt forvaltning av selskapets eiendommer.

Selskapet har forretningsadresse i Oslo kommune.

Selskapet eies av folgende aksjonzerer:
Thorsnes Holding AS: 50 %
Johannes Thorsnes: 50 %

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt
drift er til stede. Arsregnskapet for 2020 er avlagt under denne forutsetning.

Redegjgrelse for arsregnskapet
Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet med tilhgrende noteinformasjon
et korrekt bilde av driften i regnskapsaret og for den finansielle stillingen ved arsskifte.

Morselskapets omsetning knytter seg til forvaltningstjenester for datterselskapene. For
konsernet utgjer leieinntekter i all hovedsak omsetningen.

Konsernets egenkapital var pr. 31.12.2020 pa TNOK 251.891, mens morselskapets
egenkapital var TNOK 292.221. Det foreligger vesentlige merverdier knyttet til selskapets
eiendommer.

Forvaltningen av eiendommene har forlgpt tilfredsstillende i 2020 og det har ikke dukket
opp store negative overraskelser ilgpet av aret.

Selskapet hadde pr. 31.12.2020 en rentebarende gjeld pa TNOK 281.030.

Konsernets resultat etter skatt for 2020 viser et overskudd pd TNOK 17.673, mens
resultatet etter skatt i 2019 var TNOK 56.926. Morselskapets resultat etter skatt for 2020
viser et overskudd pa TNOK 19.296, overskuddet etter skatt i 2019 var TNOK 61.849.

Finansiell risiko

Konsernet er eksponert for risiko knyttet til renteutvikling pa fremmedkapital. Risiko
vurderes kontinuerlig med tiltak som blant annet rentesikring. Konsernet er

ellers eksponert mot markedsrisiko i eiendomsmarkedet, samt

likviditetsrisiko i fremtidige investeringer.

Covid-19/Koronaviruset er fortsatt gjeldene. Enkelte av leietakerne har blitt vesentlig
rammet av dette, og de ulike datterselskapene vil vurdere tiltak for 3 imgtekomme de
mest bergrte leietakerne dersom noen faller utenfor de statlige stgtteordningene.

27.07.2022 kl 16:41 Brgnngysundregistrene Side 19 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 889459662

Datterselskaper

Selskapets naerings- og utviklingsprosjekter er organisert i folgende selskaper
pr. 31.12.20:

Sorumsand Senter AS

Hovfaret 13 AS

Thorsnes Parkering AS

Thorsnes Vekst AS (75%)

Baerum Kontorinvest AS

Eyvind Lyches vei 10 Naering AS

Luft av R21 AS (40 %)

Opplysninger om forskning og utviklingsarbeider
Selskapet har ikke deltatt i forskning eller utviklingsarbeider.

Ytre miljg
Virksomhetens bransje medfegrer ikke forutsetning eller utslipp som kan vaere
til skade for det ytre miljg.

Arbeidsmiljg og likestilling
Ved arets slutt var det 1 mann ansatt i selskapet. Det har ikke vaert

registrert sykefravaer i 2020. Selskapets styre bestar av 2 menn og 1 kvinne.

Disponering av resultatet
Styret foreslar at arets resultat i morselskapet overfgres til annen egenkapital.

Oslo 31. august

Johannes Thorsnes Andreas Thorsnes Birte Thorsnes @ygard

Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Urbania Eiendom AS (Konsern)

RESULTATREGNSKAP
{TNOK)

Morselskap Konsern
2019 2020 Note 2020 2019
0 32 Salgsinntekt 14 754 0
0 0 Leieinntekter 11483 13702
216 0 Gevinst ved salg anleggsmidler 2 0 63075
962 1164 Andre driftsinntekter 440 306
1178 1196 Sum driftsinntekter 56 677 77083
0 0 Varekostnad 13 816 0
1006 727 Lgnnskostnader 9 727 1006
159 169  Av- og nedskrivninger 2 7409 4 667
0 0 Tap ved salg anleggsmidler 3 0 0
1064 1025 Andre driftskostnader 9 3843 6322
2228 1922 Sum driftskostnader 25795 11995
-1 050 -726  Driftsresultat 30 882 65 088
54 802 30412 Inntekt fra investering i datterselskap 0 0
0 0 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 0 0
3285 3275 Renteinntekter fra foretak i samme konsern 0 0
955 343  Andre renteinntekter 386 1135
12 %44 62  Andre finansinntekter 63 476
0 0 Nedskrivninger av andre finansielle omlgpsmidler 0 0
0 0 Nedskr./reverserte nedskr. av finansielle anleggsmidler 3 0 0
-219 -58 Rentekostnader til foretak i samme konsern 0 0
-4 881 -8563 Andre rentekostnader -8 564 -5 406
0 0 Andre finanskostnader 0 -501
66 987 25471 Resultat av finansposter -8116 -4 297
65 936 24 745  Ordinzert resultat fgr skattekostnad 22766 60791
4 087 5450 Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 5094 3865
61 849 19296 Ordinzrt resultat 17673 56926
61 849 19296 ARSRESULTAT 17 673 56926

Hvorav:
Avgitt konsernbidrag {etter skatt) 0 0
20000  Avsatt uthytte 20 000 20000
Majoritetens andel 0 0
Minoritetens andel -14 -149
-704  Avsatt til annen egenkapital -2313 37075
0 0
17 673 56926
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Urbania Eiendom AS (Konsern)

BALANSE PR. 31.12

(TNOK)

Morselskap Konsern
2019 2020 Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielie eiendeler
0 0 Utsatt skattefordel 8 0 0
0 0 Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler
0 0 Tomter og fast eiendom 2,14,15 477 786 483 017
788 619  Driftslgsgre 2 750 960
788 619  Sum varige driftsmidler 478 536 483 977
Finansielle anleggsmidler
269055 269 055 Investeringer i datterselskaper 3 0 0
34 34 Investeringer i tilknyttet selskap 3 34 34
0 0 Investeringeriaksjer og andeler 0 0
193 885 203419 Lan til foretak i samme konsern 5 0 0
6847 0  Lan til tilknyttet selskap 0 6847
64 431 70340 Andre finansielle anleggsmidler 70620 64 851
534 252 542 847  Sum finansielle anleggsmidler 70654 71732
535040 543 467 Sum anleggsmidler 549 190 555 709
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer
158 251 Kundefordringer 206 634
20211 33629 Lan til foretak i samme konsern [ 0
20040 44  Andre kortsiktige fordringer 4 1092 20586
40409 33924 Sum fordringer 1297 21220
Varelager ] 0
] 0  Sum varelager ] 0
Investeringer
0 0 Markedsbaserte aksjer 2000 0
0 0 Andre finansielle instrumenter 0 0
] 0  Sum investeringer 2000 0
18709 6004 Bankinnskudd mv 10 23 580 22879
59118 39928 Sum omligpsmidler 26 877 44 099
594 158 583394 SUM EIENDELER 576 067 599 808
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Urbania Eiendom AS (Konsern)
BALANSE PR. 31.12.

(TNOK)

Morselskap
2019 2020
100 100
0 0
0 0
100 100
0 0
292 926 292 221
292 926 292 221
0 0
293 026 292321
54 53
0 0
54 53
289 044 281030
5919 3 740
1068 0
296 032 284 770
0 0
o 0
211 128
4033 5451
63 93
0 0
0 0
741 579
5047 6 250
301 133 291073
594 158 583 394

Johannes Thorsnes

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forplikieiser

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetninger for forpliktelser

Langsikiig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeld til selskap i samme konsern
@vrig langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeld til selskap i samme konsern
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter

Utbytte

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GIELD

Oslo, 31.08.2021

Styreleder / Daglig leder

Note

67

Konsern
2020 2019
100 100
0 o]
0 0
100 100
0 o]
252427 254726
252427 254726
-636 -621
251891 254 205
35003 35360
0 0
35003 35 360
281030 289 044
0 o}
475 1543
281504 290 587
0 0
0 o}
790 1786
5451 4033
97 898
0 0
0 0
1330 12 939
7 668 19 656
324176 345 603
576 067 599 808

Andreas Thorsnes

Styremedlem

Birte Thorsnes @ygard
Styremedlem
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Urbania Eiendom AS {Konsern) Noter til regnskapet for 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Urbania Eiendom AS og alle selskaper hvor konsernet har bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nér konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og
konsernet er i stand til 3 utgve fakstisk kontroll over selskapet. Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en gkonomisk enhet.
Transaksjoner og mellomvarende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper,
ved at datterselskapet falger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Kjgpte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pd morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost bestar av vederlag for
aksjene og andelene med tillegg av direkte henfgrbare oppkj@pskostnader. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i
datterselskapet, som oppfgres i konsernregnskapet til virkelig verdi pd oppkjgpstidspunktet. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de
oppkj@pte eiendelenes forventede levetid.

Minioritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital og er deres andel av virkelig verdi av eiendeler og gjeld pa oppkjgpstidspunktet tillagt
andel av resultat i etterfglgende perioder.

Dersom det foreligger indikasjoner pa verdifall giennomferes nedskrivningstester ved beregning av gjennvinnbart belgp. Dersom
giennvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansef@rt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det
h@yeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes a generere.

Oppkjgp av selskap som ikke driver virksomhet blir regnskapsf@rt som eiendelskj@p. Anskaffelseskost blir da allokert til de overtatte
eiendelene i sin helhet, det blir ikke beregnet goodwill pd denne type oppkjgp, det innregnes ikke utsatt skatt pa forskjeller som oppstéar i
forbindelse med innregningen av disse eiendelene.

Kontantstrgm
Kontantstrgmsoppstillingen settes opp etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter defineres som bankinnskudd
og kontanter.

Estimater og forutsetninger

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld pa balansedagen
under utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som krever saerlig bruk av estimater og forutsetninger er
balansefdrt verdi av varige driftsmidler, regnskapsf@ring av oppkj@p og utsatt skatt.

Inntekter

Leieinntekter inntektsfgres i takt med utleieperioden og salg av eventuelle tjenester inntektsf@res nar tjienesten utfgres. Inntekter som knytter
seg til fremtidige tjenester balansefgres som uopptjent inntekt og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Renteinntekter resultatfgres iden perioden de er palgpt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer
klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4 vaere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre
avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
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Urbania Eiendom AS {Konsern) Noter til regnskapet for 2020

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes forventede levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
I@pende under driftskostnader. Pdkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet
mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet.

Datterselskaper

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre
nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 3 vaere
forbigdende og det ma anses na@dvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er
til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger er inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i datterselskap. Overstiger utbytte/konsernbidrag
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, regnskapsfgres den overskytende del som tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene
trekkes da fra regnskapsf@rt verdi av investeringene i balansen.

Konsernregnskapet tar inn felleskontrollert virksomhet etter bruttometoden fra det tidspunkt felles kontroll oppnés og til felles kontroll
opphgrer. Bruttometoden innebazrer at andel felleskontrollert virksomhet tas inn linje for linje i konsernet for eiendeler, gjeld, inntekt og
kostnader.

Felleskontrollert virksomhet er virksomhet som konsernet har felles kontroll over gjennom en kontraktsfestet avtale mellom partene. Et

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt 1 balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. For gvrige kundefordringer foretas det ved behov en uspesifisert avsetning for
4 dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler} vurderes til laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi
pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskaper som ikke konsolideres inn i konsernregnskapet inntektsfgres som annen
finansinntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig
underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller
kan reverseres i samme periode er utlignet. Oppfgring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres er oppfgrt netto i
balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er f@rt som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pd mottatt konsernbidrag som er f@rt direkte
mot egenkapitalen, er f@rt direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar
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Urbania Eiendom AS {Konsern)

Note 2 Varige driftsmidler
TNOK

Morselskapet

Noter til regnskapet for 2020

Bygninger og Annet Sum varige
Varige driftsmidler tomter  driftslgsgre driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 0 843 843
Tilgang 0 0 0
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 0 843 843
Akkumulerte avskrivninger 31.12, 0 224 224
Balansefgrt verdi 31.12. 0 619 619
Arets avskrivninger 0 169 169
Forventet gkonomisk levetid ar 5a&r
Avskrivningsplan Lineaer Linezer
Konsernet

Naerings- Annet Aktivert

Varige driftsmidler eiendom Tomt  Driftsigsgre utvikling Sum
Anskaffelseskost 01.01. 390522 145 643 1047 3431 540 642
Tilgang 322 0 0 1264 1586
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 390 843 145 643 1047 4695 542 228
Akk. avskrivninger 01.01 -56 196 0 -87 0 -56 283
Akk. nedskrivninger 01.01 0 0 0 0 0
Omregningsdiff akk av-/nedskrivninger 01.01. 0 0 0 0 o]
Akk. av-/nedskrivninger avgang 0 0 0 0 o]
Arets avskrivninger -7200 0 -209 0 -7409
Arets nedskrivninger 0 0 0 0 o]
Arets reversering av tidligere &rs nedskrivninger 0 0 0 0 o]
Omreghingsdiff rets av-/nedskrivninger 0 0 0 0 0
Bokfgrt verdi 31.12. 327 448 145 643 750 4695 478 536
Forventet gkonomisk levetid 50-100 ar Ingen 10-30 ar Ingen
Avskrivningsplan Lineaer Linezer

avskrivninger

avskrivninger
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Urbania Eiendom AS {Konsern)

Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

TNOK

Morselskapet

Noter til regnskapet for 2020

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet regnskapsf@res etter kostmetoden

Urbania Eiendom AS har direkte eierandeler i Forretnings- Eierandel /  Egenkapital Resultat  Balansefert
fglgende selskaper: sted stemmeandel {100 %) {100 %) verdi
Datterselskap og titknyttet selskap:
Sgrumsand Senter AS Sgrumsand 100,0 % 8284 3116 30041
Hovfaret 13 AS Oslo 100,0 % 51537 1194 142 366
Thorsnes Parkering AS Oslo 100,0 % 4603 687 11
Thorsnes Vekst AS Oslo 75,0% -2542 -56 83
Barum Kontorinvest AS Oslo 100,0 % 82052 18 764 96 555
Vestby Boligutvikling Il AS Oslo 20,0 % -1653 354 22
Luft av R21 AS Oslo 40,0 % -1130 -471 12
SUM 269 089
Vestby Boligutvikling Il AS og Luft av R21 AS er utviklingsselskaper som pr. 31.12.2020 driver prosjektering av boligprosjekter.
Akkumulert

Urbania Eiendom AS {Konsern) - spesifikasjon Opprinnelig Kapital- nedskrivning Arets nedskr.  Balansefort
av bokfgrt verdi eierandeler i andre selskaper: Ervervsar kostpris  endringer o.| 01.01.20 /reversering verdi 31.12.20
Datterselskap og titknyttet selskap:
Sgrumsand Senter AS 2016 30041 0 0 0 30041
Hovfaret 13 AS 2016 1032 141334 0 0 142 366
Thorsnes Parkering AS 2015 11 0 0 0 11
Thorsnes Vekst AS 2007 83 0 0 0 83
Baerum Kontorinvest AS 2019 0 96 555 0 0 96 555
Vestby Boligutvikling Il AS 2018 22 0 0 0 22
Luft av R21 AS 2018 12 0 0 0 12
Eyvind Lyches vei 10 Naering AS 2019 82283 -14 248 0 0 68 035
SUM 113 424 223 640 0 0 337124
Konsernet
Urbania Eiendom AS {Konsern) har direkte og Forretnings- Eierandel /
indirekte eierandeler i fglgende selsk sted stemmeandel Erversdr
Datterselskap:
Sgrumsand Senter AS Serumsand 100,0 % 2016
Hovfaret 13 AS Oslo 100,0 % 2016
Thorsnes Parkering AS Oslo 100,0 % 2015
Thorsnes Vekst AS Oslo 75,0% 2007
Baerum Kontorinvest AS Oslo 100,0 % 2019
Eyvind Lyches vei 10 Nzering AS Oslo 100,0 % 2019
Andre:
Vestby Boligutvikling AS Oslo 20,0 % 2018
Luft av R21 AS Oslo 40,0 % 2018
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Urbania Eiendom AS {Konsern)

Note 4 Fordringer og gjeld

Noter til regnskapet for 2020

TNOK
Morselskapet Konsernet
Andre kortsiktige fordringer
2019 2020 2020 2019
20040 a4 Andre kortsiktige fordringer 1092 20586
20040 44 Sum 1092 20586
Annen kortsiktig gjeld
2019 2020 2020 2019
741 579 Annen kortsiktig gjeld 1330 12 939
741 579 Sum 1330 12939
Fordringer med forfall senere enn ett ar
2019 2020 2020 2019
0 0 Andre kortsiktige fordringer 0 0
63 670 63 670 Andre langsiktige fordringer* 70620 64 851
63 670 63 670 Sum 70620 64 851
Langsiktig gjeld
2019 2020 2020 2019
222211 214 196 Gjeld til kredittinstitusjoner, over 5 &r 214 196 222211
66 833 66 833 Gjeld til kredittinstitusjoner, neste 5 &r 66 833 66 833
6987 3740 Annen langsiktig gjeld 475 1543
296 032 284770 Sum 281504 290 587
*Ved salg av Stgttumveien 7 AS er det gitt en selgerkreditt p& MNOK 59 som etter planen skal innfries 1 2022.
Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
TNOK
Morselskapet
2020 2019
Fordringer pa selskap i konsern 237 048 214 096
Kundefordringer 251 158
Leverandgrgjeld 0 0
Gjeld til selskap i konsern -3 740 -5919
Netto lan til foretak | samme konsern 233 559 208 335
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Urbania Eiendom AS {Konsern) Noter til regnskapet for 2020

Note 6 Egenkapital
TNOK

Morselskapet

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkursfond Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2020 100 0 292 926 293026
Tilleggsutbytte 0 0 -20 000 -20 000
Avsatt utbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 19 296 19296
Egenkapital 31.12.2020 100 0 292 221 292 321
Konsernet

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkursfond Annen EK Minoritet Sum
Egenkapital 01.01.2020 100 0 254726 -621 254 205
Kapitalnedsettelse 0 0 0 0 0
Kapitalforhgyelse 0 0 0 0 0
Inngang minoritet 0 0 0 0 0
Utgang minoritet 0 0 0 0 0
Tilleggsutbytte 0 0 -20 000 0 -20 000
Avsatt utbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 17 673 -14 17 659
Annet 0 0 28 0 28
Egenkapital 31.12.2020 100 0 252 427 -636 251 891

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pd kr 100.000 bestar av 100 aksjer & kr 1.000. Alle aksjer har like rettigheter. Selskapet har 2 aksjonaerer pr 31.12.2020

Oversikt over de stgrste aksjonzerene pr 31.12.2020 Antall aksjer Eierandel
Thorsnes Holding AS 50 50,00 %
Johannes Thorsnes 50 50,00 %
Sum 100 100,00 %
Pvrige aksjonzerer 0 0,00%
Totalt antall aksjer 100 100,00 %

Styreleder Johannes Thorsnes eier 50 aksjer i selskapet. Styremedlem Andreas Thorsnes eier via sitt selskap
Thorsnes Holding AS 50 aksjer i selskapet.
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Urbania Eiendom AS {Konsern) Noter til regnskapet for 2020

Note 8 Skatt
TNOK

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Morselskapet Konsernet

2019 2020 2020 2019
Midlertidige forskjeller

-246 -240 Driftsmidler -19 696 -19 712
0 0 Fordringer 164 0
0 0 Avsetning for forpliktelser 0 0
0 0 Gevinst- og tapskonto -197 -247
0 0 Resultatforskjell deltagerlignede selskaper 0 0
-246 -240 Netto midlertidige forskjeller -19729 -19 959
Midlertidig forskjell p4 merverdier -139375 -140 769
0 0 Skattemessig underskudd til fremf@ring 0 0
-246 -240 Grunnlag for skattefordel i balansen -159 104 -160 728
-54 -53 Utsatt skattefordel / utsatt skatt -35003 -35 360
0 0 Herav ikke balansef@rt utsatt skattefordel 0 8]
0 0 Utsatt skattefordel 0 0
-54 -53 Utsatt skatt -35 003 -35 360

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt i morselskapet

Morselskapet

Grunnlag for betaibar skatt 2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 24745 65 936
Permanente forskjeller 26 -47 317
Grunnlag for arets skattekostnad 24771 18 619
Andre midlertidige resultatforskjeller 6 -289
Mottatt konsernbidrag fgrt i balansen 0 0
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar skatt i balansen

fgr evnt anvendelse av fremfgrbart underskudd) 24777 18 330

Grunnlag for skattekostnaden i konsernet

Konsernet

Grunnlag for skatiekostnaden 2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 22766 60 791
Skatt beregnet til 22 % av resultat fgr skatt 5009 13374
Effekt av avskrivning pd merverdier 0 0
Utsatt skatt solgte selskaper

Effekt av nedvurdering av utsatt skattefordel 0 0
Andre permanente forskjeller 85 -9510
Effekt av endret skattesats 0 0
Skattekostnad 5094 3865
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Urbania Eiendom AS {Konsern)

Fordeling av skattekostnaden

Noter til regnskapet for 2020

Morselskapet Konsernet
2019 2020 2020 2019
563 5451 Betalbar skatt 5451 989
0 0 For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
563 5451 Sum betalbar skatt 5451 989
0 0 Skatt konsernbidrag 0 0
0 0 Skatt solgte selskaper, valutaomregning mm 0 651
0 -1 Endring i utsatt skatt/skattefordel -357 49
Skattekostnad {22 % av grunnlag for
562 5450 arets skattekostnad) 5094 1690
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt (22 % av grunnlag
562 5450 for betalbar skatt i resultatregnskapet) 5451 989
562 5450 Betalbar skatt i balansen 5451 989
Note 9 Lgnnskostnader og andre driftskostnader
TNOK
Morselskapet Konsernet
2019 2020 Lgnnskostnader 2020 2019
797 607 L@nninger 607 797
o] o] Styrehonorar 0 o]
129 96 Arbeidsgiveravgift 96 129
63 11 Andre ytelser 11 63
18 13 Pensjonskostnader og andre ytelser 13 18
1006 727 Sum lpnnskostnader 727 1006
Det er etablert obligatorisk tjenestepensjonsordning iht. lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Antall rsverk sysselsatt i regnskapsaret er 1 i bade morselskapet og konsernet.
Ytelser til ledende personer i Urbania Eiendom AS {Konsern): Daglig leder Styret
Lenn 607 o]
Andre godtgjgrelser 97 o]
Pensjonskostnader 0 o]
Styrehonorar 0 o]
Sum 705 0
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstdende parter,
Det er ingen enkeltstdende lan/sikkerhetsstillelser som utgjgr mer enn 5 % av selskapets egenkapital.
Morselskapet Konsernet
2019 2020 Andre driftskostnader 2020 2019
53 228 Revisjonshonorar 375 155
206 207 Forvaltnings- og regnskapshonorar 1373 1228
337 329 Honorarer andre 371 446
o] o] Eiendomsdrift 1011 3620
o] o] Forsikringer 216 176
468 262 @Pvrige kostnader 496 697
1064 1025 Sum andre driftskostnader 3843 6322
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Urbania Eiendom AS {Konsern) Noter til regnskapet for 2020

Revisor

Kostnadsf@rt honorar til revisor fordeler seg pa fglgende omrader (belgpene er ekskl mva der det er fradrag for merverdiavgift):

Morselskap Konsern
Lovpélagt revisjon 228 370
Andre attestasjonstjenester 0 0
Skatteradgivning 0 0
Andre ikke-revisjonstjenester 0 5
Sum 228 375

Note 10 Bundne bankinnskudd
TNOK

Morselskapet
Morselskapet har TNOK 60 i innestaende bundne bankinnskudd.

Konsernet

Konsernet har TNOK 60 i innestdende bundne bankinnskudd.

Note 11 Finansiell markedsrisiko

TNOK

Konsernet benytter seg av ulike finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Lan med flytende rente
Tidspunkt for Opprinnelig Lanebelgp

Léntaker laneforfall lanebelgp 31.12.2020
Urbania Eiendom AS 10.05.2049 NOK 60 000 58 164
Urbania Eiendom AS 22.07.2049 NOK 71 000 69616
Urbania Eiendom AS 01.12.2022 NOK 160 000 153 250
Sum 281030
Renterisiko

Renterisiko oppstar pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at deler av selskapets
gjeld har flytende rente. Laneportefgljen har i dag en kombinasjon av flytende og fast rentebinding.

Likviditetsrisiko
Konsernet hadde per arsskiftet en likviditetsbeholdning pd omlag NOK 23,5 mill fordelt pa selskapets totalt 7 selskaper.

Covenants
Egenkapital i kroner mélt pa konsolidert basis skal ha en egenakpital pd minimum MNOK 235, egenkapitalandelen skal minimum

vaere pa 40 %.

Note 12 Naerstaende parter
Selskapet har fglgende mellomveerende med naerstdende selskaper eid av aksjonazrene

2020 2019
Kortsiktig gjeld - 1068
Kortsiktig fordring 3 000 -

Note 13 Hendelser etter balansedagen

Covid-19/Koronaviruset gjgr seg fortsatt gieldene. Enkelte av leietakerne har blitt vesentlig rammet av
dette, og selskapet vil vurdere tiltak for & imgtekomme de mest bergrte leietakerne dersom noen faller
utenfor de statlige stgtteordningene. Det er ikke planlagt store investeringeri 2021 og selskapet forventer
4 ha midler til & kunne handtere situasjonen.
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Note 14 Pantstillelser og garantier m.v.
TNOK

Gjeld som er sikret ved pant o.l.

Morselskapet Konsernet
2019 2020 2020 2019
289044 281030 Gjeld til kredittinstitusjoner 281030 289 044
289044 281030 Sum 281 030 289 044

For morselskapets gjeld er det gitt pant i fglgende eiendommer:

Eiendom Gnr Bnr Hjemmelshaver Kommune Bokfgrt verdi
Hovfaret 13 31 47 Hovfaret 13 AS Oslo 124 354
Sgrumsand 46 14 Sgrumsand Senter AS Sgrumsand 72333
Serumsand 46 27 Sgrumsand Senter AS Serumsand

Eyvind Lyches vei 10 82 57 Eyvind Lyches vei 10 Nzering AS Baarum 278531

Det er i tillegg gitt pant i aksjene i datterselskapene:

Foretaksnavn Org. Nr
Sgrumsand Senter AS 943 826 331
Hovfaret 13 AS 919 293 837

For MNOK 100 av selskapets gjeld er inngdtt swapavtale pa 5 ar fra 2019.

Note 15 Oppkjep
INOK

Konsernets oppkjep av selskaper/eiendommer feiendomsportefgljer:

Vederlagpa Bokfert EKpa Merverdi pa Bokfert

oppkjgp oppkjgp oppkjgp Utsatt skatt merverdi

Tidspunkt Eierandel  tidspunktet tidspunktet tidspunktet pa merverdi 31.12.20

Sgrumsand Senter AS 24.04.14 100 % 30041 6404 23 637 4836 27 182
Hovfaret 13 AS 31.12.16 100 % 103 226 39743 63 483 13610 75831
Eyvind Lyches vei 10 Nzering AS 05.12.19 100,0 % 82283 25389 56 894 12 216 68 045
SUM 215550 71537 144 014 30 662 171058

All merverdi er allokert til eiendommene. Merverdien avskrives sammen med eiendommene over 50-100 ar. Utsatt skatt knyttet til
merverdiene er bokfgrt sammen med eiendommen.

Vederlagene er betalt kontant og med selgerkreditt. Eierandelen er konsernets eierandel, mens vederlag, bokf@rt EK og

merverdi er 100 % verdier.

Merverdiene er beregnet utifra beste estimat om kostpris og EK pa transaksjonstidspunktet. Det har veert vanskelig & fa
dokumentasjon som underbygger de bokfgrte verdiene pa transaksjonstidspunktet. Beste skjgnn er derfor benyttet.

27.07.2022 kl 16:41 Brgnngysundregistrene Side 33 av 36



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 889459662

Urbania Eiendom AS (Konsern)

Kontantstrgmoppstilling

(TNOK)
Morselskap Konsern
2019 2020 Note 2020 2019
Kontantstrémmer fra operasjonelle aktiviteter
65 936 24745 Resultat fgr skattekostnad 22 766 60791
-563 -4033 Periodens betalte skatt 8 -4 033 -563
-444 0 Tap/ gevinst ved salg av eiendeler 3 0 -194
159 169 Ordinare av- og nedskrivninger 2 7 409 2694
0 0  Nedskrivninger/reversering finansielle anleggsmidler 3 0 500
367 -94  Endring i kundefordringer 428 601
97 -83 Endring ileverandgrgjeld -996 604
14 676 -5395 Endring i andre tidsavgrensingsposter 7 399 -981%
0 0 Effekt av valutakursendringer 0 0
80 227 15309 Netto kontantstrém fra operasjonelle aktiviteter 32974 54 614
Kontantstrgém fra investeringsaktiviteter
50 132 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 3 0 0
-237 888 0 Utbetalinger ved kijgp av aksjer / kapitalforhgyelser 3 -2 000 -83 301
0 Innbetalinger ved salg av aksjer / kapiltalnedsettelser 0 0
-843 0 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -2 259 -4 907
-160 740 0 Ut-oginnbetalinger pd andre |dnefordringer {korts./langs) ] -710
0 0 Innbetaling {netto) ved salg av virksomhet {datterselskaper} 0 123453
-349 339 0  Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter - 259 24 535
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
-81 050 -8015 Utbetalinger ved nedbetaling av annen gjeld {korts./langs.) 4 -8 015 411128
289 044 0 Innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeld 0 289044
-621 -20000 Utbetalinger av utbytte -20 000 -20000
0 0 Innbetalinger av egenkapital 0 0
Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
207 373 -28015 Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -28 015 -142 084
-61 738 -12706 Netto kontantstrgém for perioden 701 -62 935
80 447 18709 Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 22 879 85814
18 709 6004 Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 10 23 579 22 87¢
Denne bestar av:
18 709 6004 Bankinnskudd m.v. 10 23 579 22879
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Urbania Eiendom AS

Uttalelse om revisjon av arsregnskapet 2020

Konklusjon

Vi har revidert Urbania Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa TNOK 19.296 og en egenkapital pa
TNOK 292.321 for selskapsregnskapet og et overskudd pa TNOK 17.673 og en egenkapital pa TNOK 251.891 for
konsernregnskapet.

Arsregnskapet bestar av:

® selskapsregnskapet, som bestér av balanse pr. 31. desember 2020, resultatregnskap, og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet pr. denne datoen og noter til regnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper,og

® konsernregnskapet som bestar av balanse pr. 31. desember 2020 resultatregnskap, og kontantstremoppstilling
for regnskapsaret avsluttet pr. denne datoen og noter til regnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

® er drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

® gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til pr.
31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som ble avsluttet pr.
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk iNorge.

® gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet pr. 31. desember 2020 og
av konsernets resultater og kontantstremmer for det avsluttede regnskapséaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk iNorge.

Grunnlaget for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik
det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vire pvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Dvrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon bestar av informasjon i &rsberetningen, men inkluderer
ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet og var uttalelse om gvrige lovmessige krav dekker ikke gvrig informasjon,
og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og regnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
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med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting 3
rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og pa
tilb@rlig mate opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Malet med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsheretning som gir uttrykk for
var mening. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar
med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske heslutninger som brukerne
foretar basert pa regnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av overskuddet er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller
forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, forskrift
og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 31. august 2021
FGH Revisjon AS

Stale Raastad Hansen
Statsautorisert revisor
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