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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 580 193

Aksjeselskap

GJELSTEN HOLDING AS
Stranden 11

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

LarsKristian Berge
04.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 228 422 000 256 912 000
Gevinst ved salg av aksgjer 304 427 000 142 989 000
Sum inntekter 532 849 000 399 901 000
K ostnader

L gnnskostnad 59 294 000 38 785 000
Nedskrivning aksjer 11 884 000 28 158 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 256 000 161 000
Annen driftskostnad 12 351 000 11 475 000
Sum kostnader 83 785 000 78 579 000
Driftsresultat 449 064 000 321 322 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1522 000 2 352 000
Annen finansinntekt 11 854 000 34 909 000
Sum finansinntekter 13 376 000 37 261 000
Annen rentekostnad 29 329 000 19930 000
Annen finanskostnad 27 024 000

Sum finanskostnader 56 353 000 19 930 000
Netto finans -42 977 000 17 331 000
Ordineert resultat far skattekostnad 406 087 000 338 653 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8619 000 2918 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 397 468 000 335 735 000
Arsresultat 397 468 000 335735000
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 397 468 000 335 735 000
Sum overfaringer og disponeringer 397 468 000 335 735 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 979580193

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 17 000

Sum immaterielle eilendeler 17000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3281000

Maskiner og anlegg 2 269 000 2 286 000
Sum varigedriftsmidler 5550 000 2 286 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 2 255576 000 1688 132 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 239 047 000 147 378 000
Investeringer i aksjer og andeler 6 90 549 000 0
Andre fordringer 7 408 000 459 000
Sum finansielle anleggsmidler 2 585 580 000 1835969 000
Sum anleggsmidler 2591 147 000 1838 255 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 193 000

Andre fordringer 15 049 000

Konsernfordringer 12 152 092 000 111 362 000
Sum fordringer 167 334 000 111 362 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 182 582 000 27 062 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 182 582 000 27 062 000
Sum omlgpsmidler 349 916 000 138 424 000
SUM EIENDELER 2941 063 000 1976 679 000
19.07.2022 kl 18:26 Brgnngysundregistrene Side 2 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979580193

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 75 600 000 75 600 000
Overkurs 8210000 8210 000
Sum innskutt egenkapital 83810000 83810000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1530552 000 1333084 000
Sum opptjent egenkapital 1530552 000 1333084 000
Sum egenkapital 1 614 362 000 1416 894 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4000
Sum avsetninger for forpliktelser 4000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1114 065 000 524 199 000
Sum annen langsiktig gjeld 1114 065 000 524 199 000
Sum langsiktig gjeld 1114 065 000 524 203 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 696 000 352 000
Skyldige offentlige avgifter 1 446 000 4979 000
Kortsiktig konserngjeld 163 182 000

Annen kortsiktig gjeld 46 312 000 30251 000
Sum kortsiktig gjeld 212 636 000 35582 000
Sum gjeld 1326 701 000 559 785 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2941 063 000 1976 679 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 979580193

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,20 2 506 640 000 3057 315000
Annen driftsinntekt 2,20 533 747 000 381 034 000
Gevinst ved salg av akgjer 2,20 255 236 000 152 392 000
Sum inntekter 3295 623 000 3590 741 000
K ostnader

V arekostnad 1553 491 000 2003 870000
L gnnskostnad 388 768 000 477 251 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 210 882 000 186 412 000
Annen driftskostnad 320 411 000 484 042 000
Sum kostnader 2 473 552 000 3151575000
Driftsresultat 822 071 000 439 166 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 165 266 000 104 530 000
Annen rentei nntekt 12 161 000 28104 000
Annen finansinntekt 52 484 000 50 109 000
Sum finansinntekter 229911 000 182 743 000
Annen rentekostnad 5 164 294 000 156 549 000
Annen finanskostnad 75 549 000 17 521 000
Sum finanskostnader 239 843 000 174 070 000
Netto finans -9932 000 8 673 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 812 139 000 447 839 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 45 552 000 28 066 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 766 587 000 419 773 000
Arsresultat 766 587 000 419 773 000
Minoritetsinteresser 15991 000 25919 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 750 596 000 393 854 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 979580193

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Ande immaterielle eiendeler 5746 000 37 781000
Utsatt skattefordel 38 409 000 0
Goodwill 92 947 000 174 046 000
Sum immaterielle eiendeler 137 102 000 211 827 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4 6271 218 000 4990 159 000
Maskiner, inventar og lignende 4 315 532 000 381 552 000
Anlegg under utfarelse 4/16 139 316 000 164 046 000
Sum varige driftsmidler 6 726 066 000 5535 757 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5

Investeringer i tilknyttet selskap 5 1349 210 000 653 951 000
Investeringer i aksjer og andeler 6 634 565 000 219 000
Andre fordringer 7 2 119 000 5041 000
Pensjonsmidler 3 15 497 000 13120 000
Sum finansielle anleggsmidler 2001 391 000 672 331000
Sum anleggsmidler 8864 559 000 6419 915 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 15 62 495 000 422 792 000
Progjekter i arbeid 16 1 360 466 000 546 945 000
Sum varer 1 422 961 000 969 737 000
Fordringer

Kundefordringer 362 599 000 359 728 000
Andre fordringer 501 386 000 323 527 000
Fordringer p& konsern/tilknyttede selskap 12

Sum fordringer 863 985 000 683 255 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 950 546 000 489 331 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 950 546 000 489 331 000
Sum omlgpsmidler 3237492 000 2142 323000
SUM EIENDELER 12 102 051 000 8 562 238 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 75 600 000 75 600 000
Overkurs 8210000 8210000
Sum innskutt egenkapital 83810000 83810000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 2722771000 2172290 000
Minoritetsinteresser 519 599 000 366 781 000
Sum opptjent egenkapital 3242 370 000 2539071000
Sum egenkapital 3326180 000 2622 881 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 3 4564 000 4 450 000
Utsatt skatt 211 829 000 93 406 000
Andre avsetninger for forpliktelser 14 69 484 000 62 564 000
Sum avsetninger for forpliktelser 285 877 000 160 420 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8/11 5674 084 000 4186 577 000
@vrig langsiktig gjeld 364 186 000 32108 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 038 270 000 4 218 685 000
Sum langsiktig gjeld 6 324 147 000 4 379 105 000
Kortsiktig gjeld
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 1 606 928 000 569 455 000
Leverandergjeld 168 309 000 300 425 000
Betalbar skatt 9 50 465 000 19 288 000
Skyldige offentlige avgifter 36 578 000 68 108 000
Utbytte 0 7 000 000
Annen kortsiktig gjeld 589 446 000 595 977 000
Sum kortsiktig gjeld 2 451 726 000 1560 253 000
Sum gjeld 8775873000 5939 358 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 102 053 000 8562 239 000
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Til generalforsamlingen i Gjelsten Holding AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Gjelsten Holding AS' &rsregnskap, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
« er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Gjelsten Holding AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstremmer
for regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Gjelsten Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Gjelsten Holding AS
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I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs4 ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méite & opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst4 som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert p& vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om Arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med Arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

(2)

19.07.2022 kl 18:26 Brgnngysundregistrene Side 10 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979580193

Uavhengig revisors beretning - Gjelsten Holding AS
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Oslo, 4. juni 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

3)
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Revisjonsberetning GH AS

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-06-04 13:43

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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GJELSTEN HOLDING AS

Ars- og konsernregnskap 2020
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 979580193

Gjelsten Holding AS

Resultatregnskap
Alle tall i NOK 1.000

Morselskap Konsern
2020 2019 Resultatregnskap Note 2020 2019
0 0 Salgsinntekter 2, 20 2 506 640 3057 315
228 422 256 912 Annen driftsinntekt 2, 20 533 747 381 034
304 427 142 985 Gevinst ved salg av aksjer 2,20 255 236 152 392
532850 399901 Sum inntekter 3295623 3590741
0 0 Varekostnad / prosjektkostnader -1 553491 -2003 870
-55 294 -38 785 Lennskostnad 3 -388 768 -477 251
-256 -161 Av- og nedskr. pd varige driftsm. og immatr. eiend. 4 -210 882 -186 412
-12 351 -11 475  Annen driftskostnad -320 411 -484 042
0 0 Inntekt pd investering i tilknyttede selskaper 5 165 266 104 530
-11 884 -28 158 Nedskrivning av aksjer 0 0
449064 321322 Driftsresultat 987 337 543 695
11 854 34 909 Annen finansinntekt 52 484 50 109
1522 2 352 Annen renteinntekt 12 161 28 104
-29 329 -19 930 Annen rentekostnad -164 294 -156 549
-27 024 0 Annen finanskostnad -75 545 -17 521
406 087 338 653 Ordinaert resultat fer skattekostnad 812 138 447 838
-8 619 -2 918 Skattekostnad p3 ordinzart resultat 9 -45 552 -28 066
397468 335735  Arsresultat 766 586 419 772
Majoritetens andel 750 595 393 853
Minoritetens andel 15991 25919
Anvendelse av arsresultatet
397 468 335 735 Annen egenkapital
397 468 335735 Sum anvendelse
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Gjelsten Holding AS

Balanse
Alle tall i NOK 1.000

Morselskap Konsern
2020 2019 Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
17 0 Utsatt skattefordel 9 38 409 0
0 o] Goodwill 4 92 947 174 046
0 0 Andre immaterielle eiendeler 4 5 746 37 781
17 [+) Sum immaterielle eiendeler 137 103 211 827
Varige driftsmidler
3281 0 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 6271 218 4 990 159
2 269 2 286 Maskiner, inventar og lighende 4 315 532 381 552
0 0 Anlegg under utfarelse 4/16 135 316 164 046
5550 2 286 Sum varige driftsmidler 6726066 5535758
Finansielle anleggsmidler
2255576 1688 132 Investeringer i datterselskap 5 0 0
239 047 147 378 Investeringer i tilknyttet selskap 5 1 349 210 653 951
90 549 0 Investeringer i aksjer og andeler <] 634 565 219
408 459 Andre fordringer 7 2115 5041
0 0 Pensjonsmidler 3 15 497 13 120
2585580 1 835969 Sum finansielle anleggsmidler 2001 391 672 331
2591 148 1 838 254 Sum anleggsmidler 8864 560 6419915
Omlppsmidler
0 0 Prosjekter i arbeid 16 1 360 466 546 945
0 o] Varer 15 62 495 422 792
Fordringer
192 0 Kundefordringer 362 599 359 728
152 092 111 363 Fordringer pd konsernselskaper/tilknyttede selskaper 12 0 0
15 049 0 Andre fordringer 501 386 323 527
167 334 111 363 Sum fordringer 863 985 683 255
182 582 27 062 Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 950 546 489 331
349 915 138 425 Sum omlgpsmidler 3237493 2142323
2941063 1976679 Sum eiendeler 12102053 8562239
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Gjelsten Holding AS

Balanse
Alle tall i NOK 1.000

Morselskap Konsern
2020 2019 Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
75 600 75 600 Aksjekapital 10 75 600 75 600
8 210 8 210 Qverkurs 8 210 8 210
83 810 83 810 Sum innskutt egenkapital 83 810 83 810
Opptjent egenkapital
1530552 1333084 Annen egenkapital 10 2722771 2172 250
1530552 1333084 Sum opptjent egenkapital 2722771 2172290
0 0 Minoritetsandel 519 599 366 781
1614362 1416894 Sum egenkapital 3 326 180 2 622 881
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 Pensjonsforpliktelser 3 4 564 4 450
0 4 Utsatt skatt 9 211 829 93 406
0 0 Andre avsetninger for forpliktelser 14 €9 484 62 564
0 4 Sum avsetning for forpliktelser 285 877 160 419
Annen langsiktig gjeld
1114 065 524 199 Gjeld til kredittinstitusjoner 8/11 5 674 084 4 186 577
0 0 Bvrig langsiktig gjeld 364 187 32 108
1114065 524 199 Sum annen langsiktig gjeld 6038 270 4 218 685
Kortsiktig gjeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 11 1 606 928 569 455
1 696 352 Leverandergjeld 168 309 300 425
o] Q Betalbar skatt 9 50 465 19 288
1 446 4 979 Skyldige offentlige avgifter 36 578 €68 108
0 0 Avsatt utbytte 0 7 000
163 182 0 Gjeld til konsernselskap 12 0 0
46 312 30 251 Annen kortsiktig gjeld 589 447 5985 977
212636 35582 Sum kortsiktig gjeld 2451726 1560253
1326701 559 785 Sum gjeld 8775873 5939358
2941063 1976 679 Sum egenkapital og gjeld 12102053 8562239
Oslo, 4. juni 2021
Bjorn Rune Gjelsten, Henrik Schitssler Rune Marsdal
Styrets leder Styremedlem/daglig leder Styremedlem
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regnskapsaret 2020 for 979580193

Gjelsten Holding AS

Kontantstrem
Alle tall i NCK 1.000

Morselskap Konsern
2020 2019 Kontantstrem Note 2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
406 087 338 653 Resultat for skattekostnad 812 139 447 838
0 0 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -263 750 -18 776
256 161 Ordinaere avskrivninger / nedskrivninger 210 882 160 581
11 884 28 158 Nedskrivning av aksjer 0 25831
-8 619 1137 Betalte skatter -19 403 -15 276
1151 334 Endring i varel., kundeford. og leverandergjeld -523 709 -94 952
0 0 Resultatandel TS -165 266 -176 141
0 0  Endring i pensjonsmidler/-forpliktelser -2 263 -676
-304 427 -142 989  Gevinst/tap ved salg av aksjer/fond og nedskr. -253 525 -152 392
119 963 -1448 Endring i andre tidsavgrensningsposter 199 320 -102 755
226 295 224 007 Netto kontantstregm fra operasjonelle aktiviteter -5 575 73 281
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
0 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 139 806 86 410
-3 520 -164  Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -1995 377 -480 447
340 275 319403 Innbetalinger ved salg av aksjer mv og tilbakebetaling investering 1250 438 404 454
-797 395 -281 028  Utbetalinger ved kjop av aksjer/andeler i andre foretak -1647 787 -585915
0 0  Mottatt utbytte 0 0
0 0 Utbetalinger ved kjop av andre investeringer -35 554 28
-460 640 38 211  Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -2 288 474 -575 469
Kontantstr fra fi ingsaktiviteter
589 865 73 499 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 3 327 060 895 635
0 0 Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 2109 325 76 891
0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -2 214 419 -403 560
0 0  Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -286 815 0
0 -142 823 Netto endring i kassekreditt 0 -181 075
0 0 Innbetaling av ny egenkapital 0 0
-200 000 -170 000  Utbetaling av utbytte -232 300 -170 000
0 0  Mottatt utbytte 87 750 125 750
0 0 Inn-/utbetalinger av egenkapital 21 040 161 349
389865 -239324 Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 2 811 641 504 990
155521 22 894 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 517 592 2 802
27 061 4 167 Kontanter og kontantekvivalenter 01.01. 489 331 486 529
0 0  Endring ved kjep/salg datterselskap -56 378 0
182 582 27 061 Kontanter og kontantekvivalenter 31.12. 13 950 546 489 331
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Gjelsten Holding AS

Regnskapsprinsipper

Grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold
Ars- og konsemregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstremoppstilling og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
aksjelov, regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge gjeldende pr 31.12.2020.

Konsolideringsprinsipper

Konsojiderte seiskap

Konsernregnskapet omfatter de selskap hvor morselskapet og datterselskap direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse.
Konsernregnskapet viser selskapenes gkonomiske stilling, resultat av arets virksomhet og kontantstrammer som en samlet gkonomisk enhet.
Bestemmende innflytelse anses, i utgangspunktet, a foreligge nar en direkte ellerindirekte eier mer enn 50% av den stemmeberettigede kapital.
Selskap som eies midlertidig konsolideres ikke. Det er anvendt enhetlige regnskapsprinsipper for alle selskap som inngar i konsernet.
Nyervervede datterselskap medtas fra det tidspunkt bestemmende innflytelse oppnas, og avhendede datterselskap medtas frem til
avhendelsestidspunktet.

Eliminering av inteme transaksjoner
Alle vesentlige transaksjoner og mellomvaerende mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Eliminering av ejerandeler i datterse/skap

Eierandeler i datterselskaper er eliminert i konsemregnskapet etter oppkjgpsmestoden. Forskjellen mellom kostpris for eierandelene og bokfert
verdi av netto eiendeler pa oppkjepstidspunktet analyseres og henfares til de enkelte balanseposter i henhold til reell verdi. Eventuell ytterligere
merpris som skyldes forventinger om fremtidig inntjening, aktiveres som goodwill og avskrives i resultatregnskapet i takt med de underliggende
forhold og forventet pkonomisk levetid.

Minoritetsinteressenes andel av resultat etter skatt, og egenkapital, er vist som egne poster i resultatregnskapet og balansen.

Behandiing av tilknyttede selskap

Med tilknyttede selskap menes selskap der konsernet har en eierandel pa 20-50%, hvor investeringen er av langvarig og strategisk karakter og
hvor konsernet kan utgve en vesentlig innflytelse. Tilknyttede selskap innarbeides etter egenkapitalmetoden. Konsemets andel av resultatet i et
tilknyttet selskap er basert pa resultat etter skatt i det tilknyttede selskapet med fradrag for eventuelle avskrivninger pd merverdier som skyldes at
kostpris pa eierandelene var hayere enn den ervervede andel av bokfart egenkapital. | resultatregnskapet er andel av resultatet i tilknyttet
selskap vist under finansposter. | balansen vises eierandeler i tilknyttede selskaper under anleggsmidler.

Generelle prinsipper

Eiendeler/gjeld som knytter seg til varekretslspet og poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, er klassifisert som
omlgpsmidlerfkortsiktig gjeld. Vurdering av omlapsmid|er/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hayeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Andre
eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom
det finner sted en verdiendring som ikke er forbigaende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn
for gjeldsposter.

Inntektsforingstidspunkt
Inntekt resultatfares nar den er opptjent. Husleie inntektsfares lapende og tienester inntektsfares i takt med utferelsen. Provisjonsinntekter
opptienes pa tidspunkt for oppgijer. Salgsinntekter knyttet til NOAH inntektsfgres i takt med prosessering.

Kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsfares samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte til
inntekter, kostnadsfgres nar de paleper.

Andre driftsinntekter {-kostnader)
Vesentlige inntekter og kostnader som ikke har sammenheng med den ordinzere virksomheten, klassifiseres som andre driftsinntekter og -
kostnader. Poster som er uvanlige, uregelmessige og vesentlige klassifiseres som ekstraordinzere.

Inntekter fra og kostnader knyttet til investeringer
Da morsels} er et rent investeringsselskap har en valgt @ presenterer inntekter og kostnader knyttet til investeringer pa egne linjer under
driftsinntekter og -kostnader.

Immaterielle eiendeler og varige driftsmidler
Immateriefle eiendeler
Immaterielle eiendeler som forventes a gi fremtidige inntekter aktiveres. Avskrivninger beregnes lineaert over eiendelenes gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler fares i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Dersom den virkelige verdien av et
driftsmiddel er lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes drsaker som ikke antas & vaere forbigaende, skrives driftsmidlet ned til virkelig verdi.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved vart kjap av
driftsmidlet. Ordinaere avskrivninger er beregnet linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid med utgangspunkt i historisk kostpris.

Varer
Varelager i NOAH bestar av ravarer som benyttes i forbindelse med prosessering og naytralisering av avfall. Varelageret er vurdert til
anskaffelseskost. Vareri Sport 1 Gruppen bestar av innkjepte handelsvarer, og er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
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Regnskapsprinsipper

Finansielle eiendeler
Datterselskaper og tilknyttede selskaper er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig.

Investeringer i aksjer og andeler, klassifisert som anleggsmidler, er vurdert til anskaffelseskost. Investeringer nedskrives til markedsverdi ved
varig verdifall.

Fordringer
Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for forventede tap.

Pensjonsforpliktelser og pensjonskostnad
Konsemet har bade sikrede og usikrede ytelsesbaserte, samt innskuddbasert pensjonsordning for sine ansatte.

For den sikrede ytelsesbaserte ordningen, som betyr at selskapene har det gkonomiske ansvaret for pensjonsytelsen, ligger linezer opptjening
og forventet sluttienn til grunn for opptjeningsgrunnlaget. Planendringer amortiseres over forventet gjenveerende opptjeningstid. Det samme
gjelder estimatavvik i den grad de overstiger 10% av den starste av pensjonsforpliktelsene og pensjonsmidlene (korridor).

Konsemet har ogsa usikrede ytelsesbaserte pensjonsordninger. Denne omfatter ledende ansatte som har en tilleggspensjon ut over den
ordinzere kollektive pensjonsordningen.

Ved verdsettelsen av pensjonsmidler og pensjonsforpliktelser er det benyttet estimert verdi ved regnskapsavslutningen. De estimerte verdiene
korrigeres hvert ar i samsvar med beregning foretatt av aktuar. Arbeidsgiveravgiften kostnadsfares basert pa innbetalt pensjonspremie.

De ansatte som ikke har en kollektiv pensjonsordning har gjennom avtale med et forsikringsselskap en innskuddsbasert pensjonsordning. Arets
pensjonskostnad tilsvarer arets forsikringspremie.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved utgangen av
regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme
tidsintervall. Visse poster vurderes likevel szerskilt, herunder merverdier ved oppkjep og pensjonsforpliktelser. Utsatt skattefordel oppstar
dersom en har midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Arets skattekostnad bestar av endringer i utsatt skatt
og utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for inntektsaret. Ved beregning av skatt pa merverdier benyttes naverdiberegning.

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter og bankinnskudd.

Konsernbidrag
Nar morselskapet mottar et konsernbidrag fra datter behandles mottatt konsembidrag pa samme méte som mottatt utbytte. Dersom
konsernbidraget (netto) overstiger tilbakeholdt resultat i eierperioden sett fra investors stasted, anses denne delen av konsernbidraget som

tilbakel lingav ar st

Nar morselskapet avgir konsembidrag til datterselskaper tillegges dette anskaffelseskost uten endring i morselskapets egenkapital.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lapende avregnings metode. Fullfarelsesgraden
beregnes som palapte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lgpende. For prosjekter som antas a gi tap,
kostnadsferes hele det beregnede tapst umiddelbart.

Leieavtaler

Driftsmidler som leies pa betingelser som i det vesentlige overfarer gpkonomisk risiko og kontroll til selskapet (finansiell leasing), balansefgres
under varige driftsmidler og tilhgrende leieforpliktelse medtas som forpliktelse under rentebzerende langsiktig gjeld til naverdien av
leiebetalingene. Driftsmiddelet avskrives planmessig, og forpliktelsen reduseres med betalt leie etter fradrag for beregnet rentekostnad.
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Noter til regnskapet
Alle tall i NOK 1.000

Note 1 - Konsernet Gjelsten Holding AS

Nawn pd konsolidert selskap Forretningskontor Eierandel
Fabritius Gruppen AS Oslo 100 %
A-bygg Gruppen AS Oslo 100 %
A-bygg Entreprengr AS Oslo 100 %
Balerveien AS Oslo 100 %
Fabritius AS Oslo 100 %
Fabritius Fiendem AS Oslo 100 %
Fabritius Prosjekt AS Oslo 100 %
Gilhus Invest AS Oslo 100 %
Haraldrudveien 11 AS Oslo 100 %
Oslo Logistikkpark Drabak AS med datterselskaper Baerum 60 %
Hggslundveien 15 & 17 AS Oslo 100 %
Hezgslundveien 49 AS Oslo 100 %
Industriveien 29 AS Oslo 100 %
Industriveien 33 AS Oslo 100 %
Industriveien 35 AS Oslo 100 %
Maoss Lagerbygg AS Oslo 100 %
Ringeriksveien 70 AS Oslo 100 %
Sanitetsveien 1 AS Oslo 100 %
Skolegaten 51 AS Oslo 100 %
Stensrgd Prosjekt AS Oslo 100 %
Stranden 11 AS Oslo 100 %
Trollasveien 8 AS Oslo 100 %
@stfold Lagerbygg AS Oslo 100 %
Profier Gruppen AS Asker 86 %
Profier AS Asker 100 %
Bekkestua Vest Bolig AS Asker 100 %
Beito Fiellkempani AS Asker 100 %
Biblictekshaven Nzering AS Asker 100 %
Beerumsveien Balig AS Asker 100 %
Dragonveien 16 AS Asker 100 %
Elsero Brygge AS Asker 100 %
Fantoftveien 44 AS Asker 70 %
Gardermoveien 5 Utvikling AS Asker 100 %
Gjettum Utvikling AS Asker 100 %
Hagejordet Utvikling AS Asker 100 %
Hasselbakken Lier AS Asker 100 %
Haukés Handelspark AS Asker 60 %
Bep 9 Invest AS {til 01.12.2020) Asker 60 %
Hegreneset Holding AS Asker 85 %
Hegreneset AS (fra 03.02.2020) Asker 85 %
Havikhagen AS Asker 100 %
Kirkeveien 59 AS Asker 100 %
Kirkeveien 59 KS Asker 100 %
Jessheim Vest Bolig 2 AS Asker 100 %
Jessheim Vest Eiendom AS Asker 100 %
Kikut Vest AS Asker 100 %
Lehmkuhl Holding AS Asker 85 %
Lehmkuhlboden AS Asker 85 %
Lehmkuhlstranden AS Asker 85 %
Sandviksboder 78 AS Asker 85 %
Lervigsveien Bolig AS Asker 65 %
Staperigata 18 AS Asker 65 %
Mjandalen Boligutvikling AS Asker 100 %
Nordre Have Utvikling AS Asker 100 %
Ngste Panorama AS Asker 100 %
__ Naste Terrasse 2 AS (slettet nov. 2020) Asker 00
ro 73 AS Asker 00
ro 71 - B1 AS Asker 00
___Raholthgyden Bolig AS Asker 00
__ Sandslihaugen AS Asker 00
__ Sandslikallen AS Asker 75 %
___Sandviksstranden {til 31.03.2020) Asker 00
___Sementveien Utvikling AS Asker 00
Smestadmoen Bolig AS Asker 00
Smestadmoen Bolig IT AS Asker 00
Sogstiveien 68 AS (slettet nov. 2020) Asker 00
Sogstiveien 119 AS {slettet nov. 2020) Asker 00
Thorstadbakken 19 AS Asker 00
Uelandsgate 85 AS Asker 00
Veritas Have AS Asker 00
Vagsgaten Balig AS Asker 00
Vagsgaten Butikkdrift AS {selttet nov. 2020) Asker 00
Fstadveien 2 AS Asker 00
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Note 1 forts
Navn pd konsolidert selskap Forretningskontor Eierandel
Rstadveien ABC utvikling AS Asker 100 %
HAstadvein Utvikling AS Asker 100 %
Neptune Properties AS {fra 12.10.2020) Oslo 100 %
Neptune Bolig 1 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 2 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 3 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 4 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 5 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 1 AS Oslo 100 %
Neptune Arkitekter AS Oslo 100 %
Holmenveien 7 AS Oslo 100 %
Ensjgveien 4 Utvikling AS Oslo 00 %
Hoffen Fiendem AS Oslo 00 %
@sterdalsgata 1 snr. 2 og 7 AS Oslo 00 %
Oppsal Utvikling AS Oslo 00 %
H76 Eiendom AS Oslo 00 %
HTV 8 Seksjen 3 AS Oslo 00 %
Hellos Fiendom AS Oslo 759
oppelstien AS Oslo 74 9
NOAH AS Holmestrand 00
NOAH Solutions AS Holmestrand 00
HOAH Batteri AS Holmestrand 00 %
HOAH Danmark AS Odense, Danmark 00 %
OAH Swverige AS Geteborg, Sverige 00 %
NOAH Environment AS Holmestrand 00 %
HOAH Engadalen AS Hakadal 50 %
Rekefjord Stone AS Hauge i Dalane 100 %
Helgeland [nvest AS Mo i Rana 83 %
Pellestova Hotell AS Byer 100 %
Vigsgaten Handel Asker 100 %
G&A Air AS Oslo 50 %
Note 2 - Inntekter
Morselskap Konsern
2020 2019 Salgsinntekt 2020 2019
o o Salgsinntekt {se note 20) 2143 628 2597 118
o o Anlenaskontrakter (se nete 21) 346 240 401 028
V] V] Provisionsinntekt 16 773 59 170
1) 1) Sum 2 506 640 3 057 315
2020 2019 Annen driftsinntekt 2020 2019
1758 2 685 Garantiprovisjon, rettigheter, etc. 1738 2 685
44 o Husleieinntekter 238 032 196 847
[ [ Resultatandel tilknyttede selskaper Profier (note 5) [ 71611
304 427 142 989 Gevinst ved salg av aksjer 255 236 152 392
o o Gevinst ved salg av anleggsmidler 263 788 21723
226 469 254 206 Utbytte/konsernbidrag o o
151 21 Annet 30 169 88 168
532 B50 399 %01 Sum 788 983 533 427
Note 3 - Lgnn, pensjon m.m.
Lennskostnader m.m.
Morselskap Konsern
2020 2019 Lennskostnader 2020 2019
46 410 26 560 Lanninger 313 846 375398
7 148 30937 Arbeidsgiveravaift 41 871 58 298
1770 1060 Pensionskostnader 18 202 25457
966 0] Andre ytelser 14 848 18 098
55 294 31 557 Sum 388 767 477 251
10 9 Antall 8rsverk 265 490
Godtgjorelser
Daglig leder Styret
2020 2019 2020 2019
Lenn utbetalt i regnskapséret 15 754 16 494 [ [
Annen gedtgjarelse 96 87 [ [

Daglig leder har bonusavtale. Bonus vurderes arlig basert pa konsernets resultater.
Daglig leder har ingen avtale om sluttvederlag.

Revisor {morselskap)

Kostnadsfart henorar til revisor i 2020 {ekskl. mva):

Lovpalagt revisjon 337
Andre attestasjonstjenester 0
Skatterddgivning 65
Annen bistand 400
Totalt 802

For 2019 utgjorde revisjonshenararet TNOK 350 og andre attestasjonstjenester, skatterddgivning eg annen bistand totalt TNOK 184
ekskl. mva.
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Revisor {konsern)

Kostnadsfart honorar til revisor i 2020 {ekskl. mva):

Lovp8lagt revisjon 6211
Andre attestasjonstjenester 264
Skatterddgivning 423
Annen bistand 2729
Totalt 9627

For 2019 utgjorde revisjonshenoraret TNOK 4 409, Andre attestasjonstjenester, skatteridgivning og annen bistand utgjorde totalt TNOK 2 410
ekskl. mva.

Pensjoner

Morselskap

Gjelsten Holding har innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte. Det er derfor ikke balansefart noen forpliktelse
knvttet til ordninaen.

Konsern

Kensernet har ytelsesbasert pensjonserdning som omfatter i alt 29 ansatte og 24 pensjonister. Ordningene gir rett til definerte
fremtidige ytelser.

Disse er i hovedsak avhengig av antall opptjeningsér, lennsnivé ved oppnidd pensjonsalder og starrelsen pd antall spptjeningsar,
lennsnivé ved oppnddd pensjonsalder og starrelsen pd ytelsene fra folketrygden. Forpliktelsene er dekket gjennom et forsikringsselskap.

@vrige ansatte er dekket gjennom en innskuddsbasert pensjonserdning.

Enkelte ledende ansatte har en innskuddsbasert tilleggspensjon ut over den ordinzere kollektive pensjonserdningen.
Forpliktelsene er dekket gjennom et forsikringsselskap.

I tillegg har konsernet forpliktelser knyttet til AFP-ordningen, samt separate pensjonsavtaler for to pensjonister.
Den ene pensjonsavtalen er delvis sikret.

De etablerte ordningene tilfredsstiller kravene til obligatorisk tienestepensjon.

2020 2019
Naverdi av drets pensjonsopptjening 3 468 3818
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 1625 1817
Avkastning pd pensjonsmidler -2 051 -2 139
Resultatfert planendring -32 -32
Resultatferte estimatendringer og avvik 935 981
Periodisert arbeidsgiveravgift 510 669
Administrasjonskostnad 0 222
Netto pensjonskostnad 4455 5336
2020 2019
Usikret Usikret

Sikret {AFP mwv) Sum Sikret {AFP mv) Sum
Beregnede pensjonsforpliktelser 31.12. 79 996 0 79 996 71781 o 71781
Pensjonsmidler (til markedsverdi) 31.12. -68 B09 [} -68 809 -66 652 o -66 652
Ikke resultatfart planendring -13 801 0 -13 801 -6 992 [ -6 992
Ikke resultatfart virkning av estimatavvik -7 988 0 -7 988 -7238 [ -7 238
Arbeidsgiveravgift -331 0 -331 431 V] 431
Netto pensjonsforpliktelse {(-midler) -10933 0 -10 933 -8 670 [1] -8 670
Pensjonsmidler 15 497 13120
Pensjonsforpliktelser ~4 564 ~4 450
Bkonomiske forutsetninger:
Diskonteringsrente 23 %
Forventet lznnsregulering 2,3 %
Forventet pensjensegkning 0,5 %
Forventet G-regulering 2,0 %
Forventet avkastning pé fendsmidler 3,8 %
Frivillig avgang 2,0 %
Forventet uttakshyppighet AFP 70,0 %

De aktuarmessige forutsetningene er basert pd vanlige benyttede forutsetninger innen forsikring nér det gjelder
demografiske faktorer.
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Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler {morselskap)

Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang

Avgang
Anskaffelseskost 31.12.

Akk.av- og nedskrivninger 31.12.
Balansefert verdi 31.12.

Arets avskrivninger

Bkonomisk levetid
Avskrivningsplan

Varige driftsmidler {konsern)

Anskaffelseskost 01.01.

Tilgang ved oppkjep (se note 17)
Tilgang

Avgang salg aksjer

Avgang

Anskaffelseskost 31.12.

Akk. av- og nedskrivninger. 01.01.

Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12.

Balansefert verdi 31.12.
Arets av- og nedskrivninger

Bkonomisk levetid
Avskrivningsplan

Aktiverte kostnader {etableringstilskudd) fra V8gsgaten Handel AS avskrives over leieperioden.

Immaterielle eiendeler (konsern)

Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang/avgang ved oppkijap/salg
Tilgang

Avgang

Anskaffelseskost 31.12.

Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12.

Balansefort verdi 31.12.

Arets av-/nedskrivninger

Fordeling av goodwill pr. 31.12.
Profier Gruppen AS

Fabritius Gruppen AS

NOAH AS

Helgeland Invest AS

Sum

Profier Gruppen AS

Driftslesere Biler Kunst Leilighet Sum
525 399 1950 [} 2874
239 o 3281 3520
[¢] 0 0 ] o
764 399 1950 3281 6394
-556 -288 0 o -B44
208 111 1950 3281 5550
-192 -64 o o -256
2ar Sar na na
Linesger Linezer na na
Anlegg Maskiner,
Tomter under inventar, Aktiverte
og anlegg utforelse biler, o.l. kostnader Sum
5714 842 231971 726 731 4 937 6 678 481
1924 198 0 129 314 [} 2053 512
295 027 91 862 8344 1477 396 710
-617 669 -34 830 0 [} -652 599
-162 847 -149 587 -205 314 o 517 748
7153551 139316 659 075 6414 7 958 355
-794 112 0 -345 179 -3 430 -1142 722
-884 940 0 -343 543 -3 805 -1232 288
6268611 139316 315532 2 609 6 726 066
-132 284 o -67 560 374 -200 219
1-50 &r na 2-20 &r
Lineaer na Lineser
. . Varemerke/
Goodwill Rettigheter . b Sum
325841 5000 43 373 374 214
4412 0 0 -4 412
0 0 0 0
-82 002 0 -40 814 -122 816
239427 5000 2559 246 986
o
-146 479 0 -1813 -148 292
92947 5000 746 98 693
-10 259 0 -404 -10 663
Goodwill
55499  Avskrives lineaert over 20 8r
39152  Avskrives lineaert over 20 r
36 672
-38 376 Avskrives linesert over 5 &r
92947

Goodwill knyttet til Profier Gruppen AS avskrives over 20 8r grunnet virksomhetens langsiktige og strategiske karakter.

Fabritus Gruppen AS

Goodwill knyttet til Fabritius Gruppen emfatter kjep av A Bygg Gruppen AS i 2018 med TNOK 51 525.

NOAH AS

Goodwill knyttet til NOAH emfatter oppkjep av Hakadal Gelfbygg AS i 2018 med TNOK 4 781, samt oppkjapet av Rekefjord

Stone AS i 2020 med TNOK 33 053.

Helgeland Invest AS

I forbindelse med oppkjepet av Helgeland Invest AS i 2020, ble det identifisert en badwill pd TNOK 39 027.
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Gjelsten Holding AS

Noter til regnskapet
Alle tall i NOK 1.000

Note 5 - Aksier i datterselskaper og tilknvttede selskaper

Morselskap

Datterselskap
Profier Gruppen AS
Fabritius Gruppen AS
NOAH AS

Pellestova Hotell AS
GBA Air AS
Végsgaten Handel AS
Helgeland Invest AS
Sum

Egenkapital Resultat Bokfart

K Eierandel siste dr *) siste ar *) verdi
Asker 86 % 528 925 26 344 346 136
Oslo 100 % 1264 467 273 391 819 351
Osle 100 % 537 978 192 110 137 184
Byer 100 % 13733 -6 057 31427
Oslo 50 % 104 001 -10 232 112 001
Asker 50 % 44 051 -9 140 56 050
Rana 83 % 436 811 58 304 753 427
2 255 576

*) Majoritetens andel av egenkapital og 8rsresultat i selskapet/underkensemet

Selskapet kjapte 83,34% av aksjene i Helgeland Invest AS eg reduserte eierandelen fra 30% til 86% i Profier Gruppen AS ved salg av aksjer til ansatte i 2020.

Aksjene i Sportl Gruppen AS ble benyttet som tingsinnskudd i forbindelse med etableringen av Sport Holding AS i 2020, hvor Gjelsten Holding eier 50% (joint venture)}

Anskaff- Bokfart

Tilknyttet selskap Kommune Eierandel elseskost verdi
Sport Holding AS Ullensaker 50 % 186 199 186 199
KID ASA Lier 25 % 41 481 41 481
GSS Eiendom AS Osle 33% 11 367 11 367
Sum 239 047 239 047
Konsern

Forretnings- Anskaff- Res.andel Bokfart
Tilknyttet selskap kontor Eierandel elseskost Utbytte siste dr wverdi
Mastemyr Infrastruktur AS Osle 33 % 18 33 52
Eidos Eiendemsutvikling AS Drammen 25 % 219 363 809 220172
Mogreina Prosjekt AS Oslo 50 % 500 -3 394
Lierstranda Insvest AS Oslo 50 % 50 -48 0
Frogner Prosjekt AS (under avvikling) Osle 50 % 0 19 0
Ulven Holding AS Osle 10 % 2543 127 [ 2543
Gardermeen Helding AS med detre Osle 50 % 50 36 000 2 976 4073
Oslo Logistikkpark Gardermoen AS med dgtre Oslo 33 % 72 559 6 74 952
KID ASA Lier 25 % 41 481 71129 94 096 195098
Sport Helding AS Osle 50 % 249 386 76 593 325979
GSS Eiendom AS Osle 33 % 11 367 500 797 11 548
Morrow Batteries AS Kristiansand 40 % 42 290 -3 010 39 280
Bekkestua Syd III AS Asker 50 % 53 -1 50
Bjernveien Boligutvikling AS Osle 50 % 15 8
Damsgérd Utvikling AS Asker 50 % 1260 -1219 -3 284
Eiksmarka Utvikling AS Asker 50 % 55 209 958
Gladengveien 8 Utvikling AS Asker 50 % 676 -339 337
Harbitzallen Bolig AS Asker 50 % 498 35 000 -1362 7970
Hasle Linje Bygg 01 Exit AS Asker 50 % 53 -206 -227
Kilen Handelspark AS Asker 20 % 25024 -620 14 450
Kleivveien Utbygging AS Asker 50 % 60 1147 2838
Korten Utvikling AS Oslo 45 % 95 -11 16
Krakehaugen AS Asker 35 % 39 315 202
Kvartal 19 Lillestram AS Lillestrgm 50 % -2 2407
Landfallzya Utvikling AS Asker 50 % 105 -3 83
Lilleaker Boligutvikling AS Asker 50 % 393 52 500 767 1295
Lillestram Eiendomsutvikling AS Asker 49 % 50 000 -1191 45302
Lone Invest AS Asker 20 % 24 -289 -1930
Mortensrud Eiendom AS Asker 40 % 11 202 199 254
Mallendal 63 AS Asker 50 % 53 -188 -486
Os Sjefront AS Bergen 20 % 204 -180 -24
Pro Stav AS Asker 50 % 460 -9 269
Proma Eiendom AS Asker 35 % 9039 3 050 16 836
Ranheim Senter AS Asker 50 % 3850 -14 94
Sandstranda Bolig AS Asker 50 % 105 250 -67 201
Skiparviken AS Asker 35 % 18 5033 10 200
Strandparken Utvikling AS Asker 30 % 3252 4 5313
Temteveien Utvikling AS -38 13
Workinntoppen AS Asker 50 % 55 2 790 33203
Rsane Bolig AS Asker 13 % 986 -319 20
Rsane Energi AS Asker 13 % 1263 -62 B69
Fagerstrand Neptune AS Oslo 50 % 500 212 667
Kvartal 30 AS Bodg 50 % 50 0
Lindeberg utvikling AS Oslo 50 % 31 005 4 30915
Malerhaugen Park AS Oslo 50 % 1735 350 1685
N51 Eiendom AS Oslo 50 % 6963 -585 7613
Nesbukta 6 AS Oslo 50 % 15 o 0
Prinsesseallen 8 Eiendem AS Oslo 50 % 21995 38 22 031
Ris Skolevei AS Oslo 50 % 15 -38 30
Sandakerveien 16 AS Oslo 50 % 15 o 5449
Tasen Utvikling AS Osle 50 % 35508 5 35419
Utsikten Cark Berner AS Oslo 50 % 26 191 o 26 241
Rsjordet Fiendom AS Osle 50 % 4639 -241 4955
Mo Industripark AS / Helgelandsbase Holding AS 49 % -2 886 191 638
Helgeland Heolding AS 32 % -540 5290
Resultatandeler solgte/overgang til kestmetoden tilknyttede selskaper i 2002 -10 714 0
Sum 877074 195 506 165 266 1343 258
Prosjektinvesteringer tilknyttede selskaper klassifisert som gjeld 5952
Sum investering i tilknyttede selskaper 1349 210
Note 6 - Investeringer i aksjer og andeler
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Gjelsten Holding AS

Noter til regnskapet
Alle tall i NOK 1.000

Morselskap

Anskaff- Bokfert
elseskost verdi
Ultimovacs AS 90 549 90 549
Sum 90 549 90 549
Konsern
Anskaff- Bokfert
elseskost verdi
Hakadal Golfdrift AS 131 131
Bryggedrift AS 78 78
Ultimovacs AS 18 359 18 359
Vigner Olaisen AS 560 703 560 702
Prolink Helding AS B8 839 8 B39
Nordland Tak AS 1366 1366
Ecoprot AS 4 000 4 000
Documed AS 139 139
Kunnskapsparken Bode AS 1067 1067
Kunnskapsparken Helgeland AS 400 400
North Energy ASA 1772 1772
Rana Utviklingsselskap AS o] [}
Sentrum Nezeringshage AS 711 711
FREYR AS 25 000 25 000
Bernhard Olsen Eiendom AS 12 000 12 000
Sum 634 565 634565
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Gjelsten Holding AS

Noter til regnskapet
Alle tall i NOK 1.000

Note 7 - Fordringer

Balansefort verdi av fordringer med forfall senere enn ett ar

Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
408 459 Andre langsiktige fordringer 2119 5041
408 459 Sum 2119 5 041
Note 8 - Gjeld
Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem 3r etter regnskapsarets slutt
Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
1114 065 524 199 Gjeld til kre stusjoner 5674 084 4 186 577
[} [} @vrig langsiktig gjeld 364 187 32 108
1114 065 524 199 Sum 6 038 270 4 218 685
Note 9 - Skatt
Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
Arets skattekostnad fremkommer slik:
4] 4] Betalbar skatt pa &rets resultat 33022 19 074
-21 2918 Brutte endring utsatt skatt/skattefordel 35 968 14 490
o o Utsatt skatt/fordel ved kjep og salg av selskaper -32 078 -5728
8 640 1] Andre endringer 8 640 231
8 619 2918 Arets totale skattekostnad 45 552 28 066
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel:
Midlertidige forskjeller:
-140 -57 Anleggsmidler 1285787 1136 749
61 76 Omlgpsmidler 442 145 74 291
[} [} Gjeld -29 142 -22 081
[} [} Underskudd til fremfaring og fremferbart rentefradrag -435 197 -264 681
o o Andre midlertidige forskjeller o 0
0 0 Forskjeller som ikke inng8r i beregningen av utsatt skatt/utsatt skattefc [ 40 710
[} [} Midlertidige forskjeller som ikke kan utlignes [} [}
-78 19 Sum 1263 593 964 988
-17 4 Utsatt skatt / {Utsatt skattefordel) 153 160 83 970
o o Ikke balansefart utsatt skattefordel 20 260 5173
o] o] Utsatt skatt p8 merverdier *) o] 4263
-17 -2 914 Utsatt skatt {utsatt skattefordel) 173 420 93 405
-17 -2 914 Utsatt skattefordel i balansen -38 409 o
o o Utsatt skatt i balansen 211 829 93 405
-17 -2 914 Netto utsatt skatt / {utsatt skattefordel) i balansen 173 420 93 405
*) Utsatt skatt p& merverdier er beregnet med 5 % til 22 %
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
406 087 338 653 Resultat far skattekostnad og konsembidrag 812 138 447 838
<406 184 -325 350 Permanente forskjeller inkludert konsembidrag -654 523 -302 564
o7 13 263 Grunnlag for 8rets skattekostnad 157 615 145 273
97 40 Endring i forskjeller som inngér i utsatt skatt/skattefordel -4 776 -7 278
[} -13 303 Endring i underskudd og gedtgjarelse til fremfering -2 741 -51 297
[i) [i) Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 150 098 86 698
o o +/+ Mottatt/avgitt konsemnbidrag o 0
) ) Andre endringer -15 337 774
0 0 il runnlag for betalbar skatt i balansen) 134 761 87472
Betalbar skatt i balansen
o o Betalbar skatt {22% av grunnlag for betalbar skatt i balansen) 29 648 19 244
[ [ Skattefradrag SkatteFunn [ -13
[} [} Betalbar skatt oppkjepte selskaper, resultat ferut for eierperioden 20 909 [+]
V] V] Skatt utenlandske datterselskaper -92 57
[1] [1] Betalbar skatt i balansen 50 465 19288
Avstemming av skattekostnaden
89 339 74 504 22% av resultat far skatt 178 670 98 524
-89 361 -71 586 Permanente forskjeller {utbytte, skattefritt salg mv) -107 687 -52 102
[ [ Andel stille deltaker, resultatandel TS mv -36 308 -14 462
o o Ikke balansefart utsatt skattefordel 2717 -4 659
8 640 o For lite betalt skatt tidligere &r 8 640 o
[} [} Andre endringer -480 765
8 619 2918 Skattekostnad {inntekt) i resultatregnskapet 45 552 28 066
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Gjelsten Holding AS

Noter til regnskapet
Alle tall i NOK 1.000

Note 10 - ital og ak

Morselskap

Aksie- Over- Annen

kapital kurs k Sum
Enenkapital 01.01. 75600 8210 1333084 1416 894
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat 397 468 397 468
Utbytte -200 000 -200 000
Egenkapital 31.12. 75600 8210 1530551 1614 361

Bokfert aksjekapital i Gjelsten Holding AS bestar av 1 erdinzer aksjer palydende NOK 75.600.000.
Samitlige aksjer eies av Bjgrm Rune Gjelsten.

Konsern
Over- Annen Minoritets-
kurs egenkap. andel Sum
Egenkapital 01.01. 8210 2172290 366 781 2622 881
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat 750 595 15991 766 586
Utbytte -200 000 -200 000
Utbytte, minoritet -32 300 -32 300
Innskudd fra minoritetseiere 16 840 16 840
Konsernetablering og endret eierandel -363 152 286 151 923
Andre endringer 249 249
Egenkapital 31.12. 75600 8210 2722771 519 599 3326 180
Note 11 - Pantstillelser og garantiansvar
Morselskap Konsern
2020 2019 Balansefart qield som er sikret ved pant ol. 2020 2019
o o Kortsiktia ajeld til kredittinstitusioner 1 606 928 569 455
979 065 389 189 Langsiktig aield til kredittinstitusioner 5539 084 4 051 577
979 065 452 823 Sum 7 146 011 4 621 032
t verdi av deler stilt som
sikkerhet for pantesikret gjeld:
[ [ Tomiter, bygninger o.l. 7 480 683 5452 758
[} [} Maskiner a.l. 111 401 121 085
1600 871 1614 806 Aksjer 1737071 1619592
o o Andre eiendeler, herunder varelager og kundefordringer 215 311 703 893
1 600 871 1393 900 Sum 9 544 466 7 897 328

Aksjer i Spert Holding AS er pantsatt til MNOK 190 ifm. oppkjapsfinansiering av Sport Holding AS. Bokfert verdi av aksjene i
Sport Holding AS er MNOK 186.

Aksjene i Fabritius Gruppen AS og NOAH AS er pantsatt som sikkerhet for morselskapets kassekredittramme. Bokfert verdi av aksjene pr.
8rsskiftet var hhv. MNOK 819 og MNOK 137.

Aksjene i Profier Gruppen AS er pantsatt som sikkerhet for oppkjepsfinansiering pd MNOK 120, og bekfart verdi av aksjene er MNOK 346.

Aksjene | G&A Air AS og NOAH AS er pantsatt til hhv. MNOK 110 og MNOK 500 ifm. oppkigpsfinansiering av G&A Air AS.
Bokfart verdi av aksjene pr. Arsskiftet var hhv. MNOK 112 eag MNOK 137.

Gjelsten Helding AS og Profier AS har stillet en proratarisk selvskyldnerkausjon pa samlet MNOK 200 i Vagsgaten Handel AS.
Gjelsten Holding AS og Profier AS har stilt en solidarisk selvskyldnerkausjon p8lydende 18.1 MNOK i Vigsgaten 4 Eiendom AS.
For oppkjepsfinansiering for kjgp av Neptune i Profier Gruppen har Gjelsten Helding stillet Selvskyldnerkausjen for hele lanebelgpet pd MNOK 763.

Garantier:

Datterselskapet NOAH AS har forpliktet seq til 8 behandle alt mottatt avfall. Der myndighetene krever dette, er det for utenlandsk avfall stile
bankgaranti for slik behandling. I den forbindelse har NOAH AS per 31.12.2020 en garantiramme i Nordea pd MNOK 240, hver det er trukket MNOK 130.

Fabritius Gruppen AS har en ubenyttet trekkrettighet pd MNOK 46. Selskapet er sammen med datterselskaper, som har bankkonto som inngar
i kansernkentasystemet, solidarisk ansvarlig for trekk pd denne rettigheten.

Profier Konsemet har et samlet garanti- og kausjonsansvar pd MNOK 1 373 (2019: MNOK 1 562). [ belgpet inngdr garantiansvar iht.
Bustadoppfaringslova §12. I tillegg har Profier Konsemnet inngétt en factoringavtale for kassekreditt i DnB, palydende MNOK 300, om pantsetting av
enklere krav.
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Note 12 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer

Langsiktige fordringer

Fordringer 2020 2019 2020 2019
Foretak i samme konsern 152092 111363 [ [
Tilknyttet selskap ] 4] o o
Sum 152092 111363 [1] [1]
Kortsiktig gjeld Langsiktig gjeld
Gjeld 2020 2019 2020 2019
Foretak i samme konsermn 163 182 0 o o
Tilknyttet selskap 0 0 o o
Sum 163 182 o 1] 1]
Note 13 - Kontanter /likviditet
Morselskap Konsern
2020 2019 Likviditet 2020 2019

300 000 300 000 Ubenvttet del av kassekreditt 497 934 766 442
182 582 27 062 Bankinnskudd 950 546 489 331
482 582 327 062 Sum ubenyttet likviditet 1 448 480 1255773

Morselskap Konsern

2020 2019 Sperrede innskudd 2020 2019

1033 1294 Sperret til dekning av skyldig skattetrekk 16 345 16 727
o] Sperret som sikkerhet for rehabilitering 90 421 74 988
1033 1294 Sum sperrede innskudd 106 766 91715

Note 14 - Andre avsetninger for forpliktelser
Kensernet har en forpliktelse tilknyttet rehabilitering av Langeya i Vestfold.

I henhold til tidligere pdlegg gjennom konsesjon og forelgpige vurderinger av fremtidige rehabiliteringskostnader, men etter fradrag for akkumulerte
rehabiliteringskostnader utgjer avsetningen for rehabilitering av Langeya pr. 31.12.2020 MNOK 66,1 {31.12.2019 MNOK 59,1).

Note 15 - Varelager

Varelager 2020 2019
NOAH AS Révarer 45619 46 445
NOAH AS Reservedelslager 4 650 3141
Sport 1 Gruppen AS Ferdigvarer 0 364 642
Profier Gruppen AS Leiligheter og p-plasser 6426 3435
Pellestova Hotell AS Varer 5 800 5128
Sum 62495 422792

Note 16 - Prosiekter i arbeid

For 2020 foreligger det ingen avsetninger for tap pd presjekter {det var heller ikke gjort avsetning fer tap pa prosjekteri 2019).

Note 17 - Oppkigp

Helgeland Invest AS

Gjelsten Helding AS ervervet 83,34% av aksjene i Helgeland Invest AS, med regnskapsmessig virkning fra 1.12.2020. Totalt vederlag
for aksiene var MNOK 753, og merverdiene er allkokert i henhold til tabellen nedenfor.

Bokfart verdi

tnok) 30.11.2020 Merverdi Virkelig verdi

Varige driftsmidler 199 199
Investeringer i aksjer 328 655 527 242 855 837
Fordringer og bankinnskudd 95 304 95 304
Gield -528 -528
Sum 423 671 527 242 950 913
Minoritetens andel -158 422
Badwill majoritetens andel -39 027
Kigpsum 753 464

Merverdiene pé aksjer er i all hovedak allokert til aksjeposten i Vigner Olaisen hvor de eier 20,21%. Oppkjapsanalysen er forelapig, og
det kan forekomme endringer i endelig oppkiepsanalyse i 2021.

Neptune Properties AS

Profier Gruppen AS kjepte 100% av aksjene i Neptune Properties AS, med regnskapsmessig virkning fra 1.10.2020. Totalt vederlag for

aksjene var MNOK 745, og merverdiene er allokert til tomter/fremtidige prosjekter, prosjekter

ilknyttede selskaper og prosjekter

under oppfering med totalt MNOK 471. Det er i tillegg identifisert en fordring pa selger knyttet til garantert margin pa 4 prosjekter
under oppfaring, sem er estimert til MNOK 58. Oppkjepsanalysen er forelgpig, og det kan forekomme endringer i endelig

oppkigpsanalvse i 2021.

Rekefjord Stone AS

NOAH Environment AS kjepte 100% av aksjene i Rekefjord Stone AS, med regnskapsmessig virkning fra 1.9.2020. Tetalt vederlag for
aksjene var MNOK 292, og merverdiene ble allokert til henholdsvis krater med MNOK 150 og temt med MNOK 19. Goodwill i
transaksjonen pa MNOK 33 tilsvarer avsetning utsatt skatt pa identifisertbare eiendeler.
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Note 18 - Terminkontrakter og rentebytteavtaler

Konsernet har inngétt rentebytteavtaler knyttet til deler av den langsiktige finansieringen for & unngé store svingninger i
rentekostnader, og valutaterminkontrakter knyttet til kortsiktige fordringer/gjeld.. Kontraktene er regnskapsmessig behandlet
som sikring.

Valutasikring

NOAH har per 31.12.20 inngdtt terminkontrakter pd salg av valuta med forfall i 2021, 2022 og 2023 i SEK, DKK og EUR.

Ureafisert
Vaiuta Belap i 1000 gevinst

(+)/tap (-}
SKK 263 595 -10 279
DKK 142 700 -6 550
EUR 35298 2005

Rentesikring

Det er inngétt felgende rentesikringsavtaler per 31.12.2020, hver renten er swap'et fra flytende til fast:

- Gjelsten Helding har inngdtt rentesikringsavtaler pa totalt MNOK 230, som utleper i perioden frem til 2024.
Fastrenten har en snittrente pa 2,34%.

- Fabritius Gruppen konsernet har inngétt rentesikringsavtaler knyttet til deler av langsiktig finansiering pd MNOK 1 434.
Rentesikringsavtalene utlgper i perieden frem til 2030, og fastrenten har en snittrente p8 1,68%.

- NOAH har inngétt rentesikringsavtaler pa totalt MNOK 150, som utlaper i perieden frem til 2030.
Fastrenten har en snittrente pa 1%.

Note 19 - Transaksioner med n®rstiende parter
Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 3, og mellomvaerende med konsernselskaper er omtalt i note 12.

Gielsten Holdina AS Ieier lokaler av Stranden 11 AS. Arlia husleie utaier MNOK 5.9.
Stranden 11 AS er datterselskap av Fabritius Gruppen AS.

Note 20 - Prosjektinntekter

2019
ntekter: Salas- o ekost
Sum 211 088 195 564
Netto baliginntekter 15 524
Honorarinntekter Profier AS 14 016
Andre prosjektinntekter 0
Sum prosijel ntekter 29540

I konsernregnskapet for 2019 var netto fortjeneste ved salg av boligprosjekter i Profier Gruppen klassifisert
som driftsinntekt {netto). Presentasjonen er endret til brutto i 8rsregnskapet for 2020, og
sammenligningstallene for 2019 er omarbeidet etter samme prinsipp. Brutto driftsinntekter og presjektkostnad
for boligprosjektene i 2019 fremkommer i oppstillingen ovenfor.

Note 21 - Anleggskontrakter

A Bygg Gruppen AS er en entreprengrvirksomhet som gjennomfarer prosjekter til fastpris mot byggherrer.

Inkludert i kundefordringer 2020 2019
Opptient ikke fakturert produksion 9 987 13 694
Inkludert i kortsiktiq gjeld 2020 2019
Periodisert prosiektaield og avsetninger 18 853 33017
Resultatposter vedrerende prosjekter under utfarelse 2020 2019
Resultatferte totale prosjektinntekter 135 511 282 254
Resultatfarte totale prosiektkostander 125 551 245 411
Prosiektfortieneste prosiekter under utfgrelse 9 960 36 842

Det er ingen tapsprosiekter per 31.12.2020.

Note 22 - Hendel etter bal d

o jop av AS uket

Fabritius Gruppen som er 100% eid datterselskap av Gjelsten Holding, kijgpte med virkning fra 26. mai 2021 100% av
aksjene i

AS Vearedalsbruket.

Salg av aksjer i KID
Gjelsten Helding realiserte ca 15% av utestdende aksjer i KID i mars 2021 med gevinst. Resterende eierandel etter
transaksjonen er ca 10%.

Kiop av aksjer i Helgeland Invest
Gjelsten Helding har etter balansedagen kjept ytterligere 325.000 aksjer i Helgeland Invest AS.
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Arsberetning 2020

Gjelsten Holding AS

Virksomhetens art og hvor den drives

Gjelsten Holding AS er morselskapet i investeringsaktiviteten rundt Bjgrn Rune Gjelsten. Selskapets
strategi er eiendemsinvestering og -utvikling, samt strategiske investeringer i industri- og
handelsselskaper. Ved utgangen av 2020 var Gjelsten Holdings hovedaktivitet fordelt pa felgende
omrader:

Fabritius Gruppen (100%) — eiendomsselskap i Oslo. Selskapet driver forvaltning og
utvikling av kombinasjonseiendom pé gstlandsomradet og besitter store tomtearealer med
betydelig utviklingspotensial.

Profier Gruppen (86,2%) — eiendomsutviklingsselskap lokalisert i Asker. Profier Gruppen
AS er en landsdekkende akter innen utvikling av eiendom, med hovedfokus pa bolig og
handel. Profier er ogséa eier av den Oslo-baserte boligutvikleren Neptune Properties.

NOAH (100%) — Nordens ledende aktgr innen sluttbehandling av uorganisk, farlig avfall og
forurensede masser ved selskapets prosessanlegg pa Langgya utenfor Holmestrand og i
Engadalen i Nittedal. Videre driver NOAH steinvirksomhet gjennom Rekefjord Stone AS,
samt utvikling av milijgvennlig batteriteknologi gjennom Morrow Batteries.

Ultimovacs (18,3%) — Utvikling av terapeutisk kreftvaksine, sakalt immunterapi. Vaksinen er
tiltenkt behandling av ulike krefttyper, og selskapet giennomferer flere ulike, kliniske
studier. Ultimovacs ASA ble notert pa Oslo Bars i juni 2019 og hadde pr. 31.12.2020 en
markedsverdi pa NOK 2,6 mrd.

Sport Holding AS (50%) — landsdekkende sports- og fritidskjede. Kjeden bestod ved
arsskiftet av 360 hel- eller deleide butikker og franchisebutikker gjennom konseptene
Sport 1, Intersport, Anton Sport, Léplabbet, Sportsnett, Skandinavisk Heyfjellsutstyr og
Milslukern.

Kid ASA (25%) — ledende hjemmetekstilkjede bestdende av ca. 150 egeneide Kid-butikker i
Norge og ca. 130 Hemtex-butikker i Sverige, Finland og Estland. Kid ASA er notert pa Oslo
Bers og hadde pr. 31.12.2020 en markedsverdi pa NOK 3,9 mrd.

Helgeland Invest AS (83,3%) — Investeringsselskap lokalisert i Mo i Rana, med eierandeler
i bla. Nova Sea, Helgelandbase, Mo Industripark og Freyr.

Utover dette hadde Gjelsten Holding pa balansedagen investeringer i naerings- og fritidseiendom
gjennom selskapene Vagsgaten Handel AS, Pellestova Hotell AS og GSS Eiendom AS, samt en
eierandel i G&A Air AS.

Konsernets hovedkontor er lokalisert i Oslo.
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Fortsatt drift
| arsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn. Selskapet og konsernet har etter
styrets vurdering en god finansieringsstruktur og tilstrekkelig med kapital for videre drift.

Arbeidsmilje
Pr. 31.12.2020 hadde merselskapet 10 ansatte. | konsernet som helhet var det pd samme tidspunkt
265 ansatte.

Arbeidsmiljget i Gjelsten Holding AS og Gjelsten Holding-konsernet anses som godt. | henhold til
gjeldende lover og forskrifter farer selskapet oversikt over totalt sykefravaer blant selskapets ansatte.

12020 har sykefravaeret i morselskapet vaert ubetydelig. For konsernet som helhet har sykefravaeret
vaert stabilt pa ca. 3,1 % i 2020.

Det var i 2020 ingen alvorlige ulykker som medferte vesentlig skade pa personer eller eiendom.

Likestilling
Gjelsten Holding-konsernet arbeider for at det skal vazre likestilling mellom kjgnnene bade nar det
gjelder lenn, utviklingsmuligheter og ved rekruttering av nye medarbeidere.

| morselskapet var tre av ti ansatte kvinner pr. arsskiftet. Selskapets styre bestar av tre menn.
Styresammensetningen er bestemt ut fra eierens beste interesser og gjenspeiler ingen bevisst
forskjellsbehandling mellom kjgnnene. Det er ikke iverksatt eller planlagt spesielle tiltak for a sikre
likestilling.

For konsernet som helhet er ca. 29% av de ansatte kvinner ved arsskiftet. Fordelingen mellom
kisnnene gjenspeiler ingen bevisst forskjellsbehandling, og det er ikke iverksatt eller planlagt
spesielle tiltak pad omradet.

Ytre miljo
Selskapene i Gjelsten Holding konsernet forurenser ikke det ytre miljg utover det som er naturlig for
den aktivitet som selskapene er involvert i.

NOAH pavirker det ytre miljget positivt ved at man gjennom mottak og uskadeliggjering av farlig
avfall og forurensede masser reduserer forurensning og fare for forurensning av miljeet. Utslipp til
luft bestar av CO2 og kommer fra prosessanlegg for ngytralisering av syrer og fra dieseldrevne
kisreteyer. Utslippene til sjg er svaert lave og er knapt registrerbare.

Redegjorelse for arsregnskapet 2020
Konsernets driftsinntekter var i 2020 NOK 3.296 mill. mct 2019 NOK 3.581 mill. Gjelsten Holding
AS' driftsinntekter var i 2020 NOK 533 mill. mot NOK 400 mill. i 2019.

Konsernets arsresultat etter skatt ble NOK 767 mill. i 2020 mot NOK 420 mill. i 2019. Arsresultatet
etter skatt for Gjelsten Holding AS ble NOK 397 mill. i 2020 mot NOK 336 mill. i 2019.
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Bokfart egenkapitalandel for morselskapet og konsernet var hhv. 55% og 27% ved utgangen av
2020.

Konsernets netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var NOK -5.575 mill. i 2020 mot NOK 73
mill. i 2019. Forskjellen i kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter og driftsresultatet for perioden
skyldes i hovedsak resultatandeler fra tilknyttede selskaper, gevinster ved salg av aksjer og
endringer i arbeidskapital.

Styret anser utviklingen i den underliggende driften som helhet i 2020 som god. Utviklingen i bade
resultat og balanse er i trad med styrets forventning, og styret vurderer at det er betydelige
merverdier i konsernets eiendeler. Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet en tilfredsstillende
beskrivelse av selskapets stilling pr. arsskiftet.

Resultatene innenfor eiendomsaktiviteten i Fabritius er iht. forventning, og selskapet leverte i 2020
et positivt resultat og solid, underliggende verdiutvikling. Styret forventer en god utvikling i resultater
i Fabritius fra egen, langsiktig eiendomsportefglje i &rene som kommer.

Aktiviteten i Profier var hay i 2020, med flere boligprosjekter under oppfering og nye prosjekter under
utvikling og for salg. Profier leverte i 2020 et noe lavere resultat grunnet forsinket oppstart av enkelte
prosjekter. Profier ervervet hasten 2020 den Oslo-baserte boligutvikleren Neptune Properties.

Aktiviteten innen behandling av farlig avfall i NOAH holdt seg pa et heyt niva i 2020, og selskapet
fortsatte & levere gode resultater.

Ultimovacs utvikler en universell kreftvaksine, og selskapet deltar i flere pagaende studier for 4
dokumentere effekten av vaksinen.

Gjelsten Holding inngikk i februar 2020, i samarbeid med Gresvigs tidligere eier av O. N. Sunde A/S,
en avtale med konkursboene etter Gresvig om Kjgp av eiendeler fra boet. Gjennom det felleseide
selskapet Sport Holding AS er malsetningen a skape en effektiv og solid kjedeakter med fokus pa
faghandel og merkevarer under hovedkonseptene Sport 1 og Interspert som kan vaere en attraktiv,
langsiktig samarbeidspartner for leveranderindustrien og Iokalt eide sportsforretninger. Ifm.
transaksjonen har Gjelsten Holding AS benyttet aksjene i Sport 1 Gruppen AS som tingsinnskudd i
Sport Holding AS. Sport Holding eide etter transaksjonen ca. 86% av Sport 1 Gruppen og 100% av
Intersport.

Kid Interigr er blant Norges mest Ignnsomme detaljhandelskonsept, og fortsatte a ta
markedsandeler i 2020. Ogsa Hemtex i Sverige, Finland og Estland hadde en positiv utvikling i 2020.

For 2021 forventes et godt marked generelt for de fleste av konsernets virksomhetsomrader. Man
forventer et godt marked for utleie og utvikling av eiendom. Markedet for farlig, uorganisk avfall
forventes opprettholdt pa et tilfredsstillende niva, og det forventes moderat vekst i markedet for salg
av sports- og fritidsartikler. Videre forventer man at Kid vil fortsette & levere gode resultater som
felge av gjennomfarte tiltak for & bedre konkurranseevnen. | sum forventer styret gode resultater
ogsa for 2021.
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Finansiell risiko

Markedsrisiko
Morselskapet har ubetydelig eller ingen omsetning, og det er ikke knyttet markedsrisiko til aktiviteten
i selskapet.

Konsernets hovedaktivitet bestar i hovedsak av utleie og utvikling av fast eiendom gjennom
Fabritiuskonsernet og Profierkonsernet, salg av sports- og fritidsartikler gjennom Sport Holding
konsernet, salg av hjemmetekstiler og interigrartikler gjennom deleierskap i det barsnoterte Kid ASA,
samt mottak og na@ytralisering av uorganisk farlig avfall giennom NCAH. For disse virksomhetene er
det markedsrisiko knyttet til salgs- og utleiemarkedet for eiendom og interessen blant kunder for
igangsetting av nye eiendomsprosjekter, markedet for sport og fritid generelt, markedet for
hjemmetekstiler og interigrartikler, samt markedet for miljgfarlig avfall. Konsernet sgker generelt a
minimalisere risikoen gjennom langsiktige kontrakter bade mht. utleie av eiendom og leveranser av
avfall, samt tett og Izpende kontakt med sine kunder.

Kredittrisiko
Morselskapet har ubetydelig eller ingen omsetning, og det er ikke knyttet kredittrisiko til aktiviteten i
selskapet.

Kredittrisikoen for konsernet anses begrenset ettersom leietakere av fast eiendom betaler
forskuddsvis samt at det er utstedt husleiegarantier. Leveranderer av farlig avfall til NOAH betaler
enten forskuddsvis, eller har p4 annen mate sikret NOAH oppgjer for levert avfall.

Videre anses kredittrisikoen knyttet til medlemmer av Sport Holding kjeden som tilfredsstillende, men
selskapet har fokus pa dette ettersom en sterre andel av medlemmenes innkjgp enn tidligere skjer
gjennom Sport Holdings lager eller i form av gjennomfakturering fra leverandgrindustrien hvor Sport
Holding tar delkrederansvar.

Konsernet sgker & begrense risikoen knyttet til gjeld gjiennom rentesikring, og har som strategi at en
del av langsiktig gjeld til enhver tid skal vaere sikret.

Likviditetsrisiko
Styret anser likviditetssituasjonen i morselskapet som tilfredsstillende. Selskapet hadde pr. 31.12.20
en ubenyttet kassekreditt pa NOK 300 mill.

Styret anser ogsa at likviditetssituasjonen og evnen til egenfinansiering av prosjekter og
investeringer for konsernet er god. Likviditetsrisikoen er begrenset.

Hendelser etter balansedagen

Gjelsten Holding AS besluttet i mars 2021 & selge 6 000 000 aksjer i Kid til kurs 93 kr pr aksje.
Gjelsten Holding AS reduserte i denne transaksjonen eierandelen i Kid fra 25% til 10,24%. Gjelsten
Holding AS er fremdeles en av de starste aksjonaerene i Kid.

Gjelsten Holding AS datterselskap Fabritius AS har inngatt avtale om kjgp av AS Verdalsbruket fra
Storebrand. AS Verdalsbruket er Norges nest starste private grunneiendom Overtagelsen av
selskapet ble gjennomfert 26 mai 2021.
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Gjelsten Holding har etter balansedagen kjapt ytterligere 325.000 aksjer i Helgeland Invest AS.

Konsekvenser av covid-19

Gjelsten Holding konsernet har i liten grad vaert negatiovt pavirket av pandemien mht.
aktivitet/omsetning sammenlignet med mange andre selskaper og bransjer. Aktiviteten i Sport
Holding og Kid har vsert positivt pavirket av de restriksjoner og mobilitetsbegrensninger
myndighetene innfgrte etter utbruddet av Covid19.

Vi ser sa langt ingen kritiske, likviditetsmessige utfordringer knyttet til driften i vare datterselskaper
eller tilknyttede selskaper, og det enkelte selskap har etter var oppfatning tatt de nedvendige
forholdsregler og initiativ knyttet til & begrense de negative effektene av pandemien

Forslag til disponering av arsresultatet
Styret foreslar at arets overskudd i Gjelsten Holding AS disponeres som felger:

Overfgrt til annen egenkapital INOK 397.468
Sum disponert tNOK 397.468

Oslo, 4. juni 2021
| styret for
Gjelsten Holding AS

Bjern Rune Gjelsten Henrik Schissler Rune Marsdal
Styrets leder Daglig leder/styremediem Styremedlem
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Skrives pa selskapets brevpapir.

PricewaterhouseCoopers AS
Attn: Geir Haglund

Pb 748 Sentrum

Oslo

3. juni 2021

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av konsern- og arsregnskapet for Gjelsten Holding
AS for dret som ble avsluttet den 31. desember 2020 med det formal & kunne konkludere om hvorvidt
arsregnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med det/de rammeverk for finansiell
rapportering som angis i arsregnskapet.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:
Regnskap og bokfgring

e Vihar oppfylt vart ansvar for & pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand
for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av arsregnskapet, som
fastsatt i vilkérene for revisjonsoppdraget, og mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde i
samsvar med det/de rammeverk for finansiell rapportering som angis i drsregnskapet.

¢ Metodene, de viktige forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelsen av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger er hensiktsmessige og i samsvar med
det/de gjeldende rammeverket for finansiell rapportering.

o Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstaende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i det/de rammeverk for finansiell rapportering som
angis i arsregnskapet.

s Alle hendelser etter datoen for arsregnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale,
er korrigert eller omtalt.

e Vi har vurdert virkningene av koronaviruset for var finansielle rapportering, herunder behovet
for opplysninger om hendelser etter balansedagen i notene til drsregnskapet i trdd med kravene
i GRS/IFRS og potensielle virkninger pa fortsatt drift forutsetningen.

& Vi har oppfylt vart ansvar for 3 serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge, og har
gitt revisor all relevant informasjon i denne sammenhengen.

s Vi mener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
arsregnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg.
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Skattemelding

s Vi har oppfylt/vil oppfylle vart ansvar for 3 kontrollere at opplysningene som er gitt i
skattemeldingen med vedlegg, er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt
e Vi har gitt revisor:

- Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
arsregnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,

- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

- ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er ngdvendig 3
innhente revisjonsbevis fra.

s Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at drsregnskapet
kan inneholde vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter.

e Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:

- ledelsen,
- ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
- andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa arsregnskapet.

o Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

e Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
drsregnskapet.

s Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets naerstaende parter og alle forhold til
naerstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vihar pa tilbgrlig mate regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, herunder rettstvister,
bade aktuelle og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt
til tredjeparter.

e Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene til regnskapet.
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Datoen for vdre uttalelser

Vi avgir uttalelsene ovenfor per datering av dette brevet. Dette brevet er signert ved & benytte den
elektroniske signeringslgsningen til Brevio. Den elektroniske signaturen kan ha en tidsstempling som er
pa et senere tidspunkt enn dateringen av dette brevet. | slike tilfeller, vil dateringen av dette brevet vaere
datoen som vi avga uttalelsene ovenfor.

Adm.dir.

@k.dir.

(Dette dokumentet signeres elektronisk)
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Ikke-korrigerte feil

Oversikt over ikke-korrigert feilinformasjon i konsernregnskapet falger vedlagt:

# Beskrivelse Effekt av Effekt av
korreksjonspostering | korreksjonspostering
resultat pa Egenkapital
1 Feil inntak andel resultat Workinntoppen AS | -3 123 239 -3123 239
Totalt | -3 123 239 -3 123 239

Feilen gjelder nedvurdering av bokfort utsatt skattefordel i Workinntoppen AS knyttet til
avskarede renter som ikke var foretatt pa tidspunkt for avleggelse av konsernregnskap for Profier
Gruppen AS og Profier AS. Total belap er NOK 6 246 477. Profier sin andel pa 50 % utgjer NOK

3123 239.
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