== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 692 339

Borettslag

SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991692339

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3599 974 3595674
Sum inntekter 3599 974 3595674
Kostnader

L gnnskostnad 172 177 267 037
Annen driftskostnad 4029914 2572524
Sum kostnader 4202 091 2839 561
Driftsresultat -602 117 756 113
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 10 208 16 685
Sum finansinntekter 10 208 16 685
Annen finanskostnad 604 307 521727
Sum finanskostnader 604 307 521727
Netto finans -594 098 -505 042
Resultat far skattekostnad -1 196 216 251 071
Arsresultat -1196 216 251071
Totalresultat -1196 216 251 071
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -1196 216 251071
Sum overferinger og disponeringer -1196 216 251071
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 78 423 750 78 423 750

Sum varige driftsmidler 78 423 750 78 423 750

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 78 423 750 78 423 750
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 565 900
Andre fordringer 115 376 115 445
Sum fordringer 121 941 116 345
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 674 505 616 445
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 674 505 616 445
Sum omlgpsmidler 796 446 732790
SUM EIENDELER 79220 196 79 156 540

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 305 000 305 000
Sum innskutt egenkapital 305 000 305 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4529 514 5725730
Sum opptjent egenkapital 4529514 5725730
Sum egenkapital 4834514 6 030 730
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 261 401 10 097 705
@vrig langsiktig gjeld 62 743 000 62 743 000
Sum annen langsiktig gjeld 74 004 401 72 840 705
Sum langsiktig gjeld 74004 401 72840 705

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3562 86 794
Leverandargjeld 310290 127 507
Skyldige offentlige avgifter 5284
Annen Kortsiktig gjeld 67 429 65 520
Sum kortsiktig gjeld 381280 285105
Sum gjeld 74 385 681 73125810
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 220 196 79 156 540
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 412985

991 692 339

Borettslag

SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
28.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 kI 19:14
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Organisasjonznr: 991 692 339
SPTREAVETIEN 10 B BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 599 974 3 595 674
Sum inntekter 3 599 974 3 595 674
Kostnader

Lennskostnad 172 177 267 037
Annen driftskostnad 4 029 914 2 572 524
Sum kostnader 4 202 091 2 839 561
Driftsresultat -602 117 756 113
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 208 16 685
Sum finansinntekter 10 208 16 685
Annen finanskostnad 604 307 521 727
Sum finanskostnader 604 307 521 727
Netto finans -554 098 -505 042
Resultat fer skattekostnad -1 196 216 251 071
Arsresultat -1 1%6 216 251 071
Totalresultat -1 196 216 251 071

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 196 216 251 071

Sum overferinger og

disponeringer -1 196 216 251 071
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsnr 991 692 339 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Organisasjonznr: 991 692 339
SPTREAVETIEN 10 B BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 78 423 750 78 423 750
Sum varige driftzmidler 78 423 750 78 423 750

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 78 423 750 78 423 750
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 565 900
Andre fordringer 115 376 115 445
Sum fordringer 121 941 116 345
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 674 505 616 445
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 674 505 616 445
Sum omlepsmidler 796 446 732 790
SUM EIENDELER 79 220 196 79 156 540

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 305 000 305 000
Sum innskutt egenkapital 305 o000 305 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsnr 991 692 339 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Annen egenkapital 4 529 514 5 725 730
Sum opptjent egenkapital 4 529 514 5 725 730
Sum egenkapital 4 834 514 6 030 730
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 11 261 401 10 097 705

@vrig langsiktig gjeld 62 743 000 62 743 000

Sum annen langsiktig gjeld 74 004 401 72 840 705

Sum langsiktig gjeld 74 004 401 72 840 705

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 562 86 794

Leverandergjeld 310 290 127 507

Skyldige offentlige

avgifter 5 284

Annen kortsiktig gjeld 67 429 65 520

Sum korteiktig gjeld 381 280 285 105

sum gjeld 74 385 681 73 125 810

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 220 196 79 156 540
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsnr 991 692 339 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Organisasjonznr: 991 692 339
SPTREAVETIEN 10 B BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1293
SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Velkemmen til arsmate i SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. april kl. 09:00 og lukker 2. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1293

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG

2av 2l
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991692339

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Thomas Wiik fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sigrid Sollien og Tina Helen Bergem er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av 21
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

b) Styret foreslar overfering av arets resultat dekket mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes mot egenkapitalen.

Vedlegg
1.1293 Spireaveien 10 B Brl.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 200 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 200 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Mili Buljevic cg Monika Omeheng var til valg i ar, og vil fortsette i sine verv ettersom ingen nye kandidater har

meldt sin interesse.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Mili Buljevic

* Monika Omeheng

4 av 21
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991692339

Styrets arsrapport

Arsrapport 2025

Aret har bestatt av en rekke nedvendige tiltak, der sterre planlagte vedlikeholdsprosjekter har veert prioritert.
Styret har derfor hatt en sterre arbeidsmengde enn hva anses som normalen i denne fasen. | august valgdie
tidligere ekstern styreleder 4 fratre sin stilling, beslutningen ble tatt under ekstraordinaert generalforsamling.
Arbeidet som beskrives i denne rapporten er giennomfoert av fungerende styreleder Luciana Zehi, sammen
med evrige stvremedlemmer. Disse er Monika Ohemeng, Kris Karlsen, og Mili Buljevic.

Styrets arbeid

Siden 01.09.2025 og frem til 01.04.2025 er det holdt syv styremaeter, det tilsvarer ett mete per giennomferte
maned. Mellom metene har styrets medlemmer hatt tett kontakt via digitale kommunikasjonskanaler, fysiske
treff, og nedvendige befaringer, for 4 opprettholde felles forstaelse og saksfremgangen i mindre og sterre
prosjekter.

Styret har kentinuerlig informert beboerne om relevante saker og prosessene i disse, gjennom borettslagets
plattform som er Vibbo. For 4 effektivisere kommunikasjonen med pagaende starre prosjekter, er det vurdert
som hensiktsmessig & kun motta beskjeder pa Vibbo, per epost, og per telefon ved kriser.

Ett av méalene til det nye styret har vaert & serge for kortere responstid ovenfor beboeres henvendelser.
Resultatet har vist seg a vzere positivt sa langt, med unntak av faser med stor pagang av henvendelser i
kombinasjon med pAgaende tidskrevende prosjekter.

- Vedlikeholdsarbeid

Det er utfert vedlikeholdsoppgaver og sterre prosjekier dette dret. Prosjekier som vedlikehold av byggets
fasade, samt utskifting av noen vinduer i 5. etasje, forarsaket av vannlekkasje, er en viderefaring av allerede
planlagte prosjekter. Dette ble kartlagt i 2023-2024 og ble / blir giennomfart i 2025. Prosjektet med ny veibane
gjenstar, og startdato er bestemt til 14.05.2025. | begge de storre prosjektene er Sofienberg Bygg AS engasjert.
Vi har upaklagelig god erfaring med akteren, der de har levert god kvalitet pa materialet og gjiennomfering.

- Leverandarer og tjenestetilbud
- Facilitec AS

Borettslaget har siden september fatt vaktmestertjeneste, vintertjeneste, og renholdstjeneste levert av Fasilitec
AS. Tidligere styret hadde sagt cpp de eksisterende tjenestene fer sommeren, der 4rsaken var begrunnet og
dokumentert i mangelfull levering av tjenester. Styret har etablert god kontakt med Facilitec AS, der det enkelt
kan kemmuniseres endringer av behov eller tilleggstjenester utover det avtalen beskriver. Slik som i vinter der
vi i perioder hadde sterre behov for snemaking.

- Global Connect AS

Ved giennomgang av budsjettet, har det vaert tydelig at en av de sterste utgiftspostene var til fibernettverk og tv
tjienesten levert av Telia AS. Sammen med ekonomisk veileder fra var forretningsferer var denne posten aktuell
4 kutte ned pa Det ble inngétt en avtale med Global Connect AS, med en avtale som treri kraft fra 01.06.2025.

Styret innhentet referanser pa kvalitet og service pa forhand, samt referanse fra andre borettslag i eget
nabolag for & forsikre seg om forneydhetsgraden til brukere av fibertjenesten. Flere forslag ble gjennomgéatt
fer Global Connect AS avtalen ble signert.

5av 2]
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Endringeri avtalen erinkludert hayere internefthastighet, der andre tjenester mé selv bestilles og betales
av den enkelte bruker av tjenesten. Borettslaget vil da kun betale for internettjenesten. Dette halverer denne
utgiftsposten i budsjettet for det neste aret.

Styret har siden september, opprettet god kommunikasjon og samarbeid med var naermeste nabo Spireaveien
10A. Noen av de fornyede avtalene med leveranderer har blitt direkte anbefalt av 10A. Borettslagene
samarbeider om utkjaring av like tjenester, og koordinerer dette for &4 spare pa ekstra kostnader.

Spesielle uforutsette hendelser
- Heis

Fra slutten av oktober, startet heisen & stanse gjentatte ganger. Otis AS har veart var leverander pé service
av heisen. Otis AS ble kontaktet minst 15 ganger for stans i lepet av to maneder, og anbefalte heisdeler ble
skiftet ut. Dessverre fortsatte den samme problematikken. Styret bekrefter at det har vaert mislighold av
serviceavtalen med Otis AS, da det var brudd pé noen av punktene fra leveranderens side. Dette ferte til
engasjement av Heiskonsulentene AS som eies av Obes. Radene fra tilstandsrapporten til Heiskonsulentene
AS vil bli fulgt videre, samt engasjement av ny akter for servicevedlikehold av heisen. Kontakten med akter
er etablert, og avtale om bistand er igangsatt. Dette vil gjere at vi kan fa heisen midlertidig i gang, frem til
starre utskiftninger planlegges. Rapporten viser dessverre at heisen var har behov for en sterre pakostet
modernisering i fremtiden, forarsaket av slitasje over lengre tid, da heisen har veert i drift i 18 ar.

- Elektrisk anlegg

Vi har ogsa hatt uforutsette utfordringer med sikringer og kabler til lys i fellesganger. Problemet ble utbedret cg
handtert av El-giganten AS. Det viser seg at det er noen feilkoblinger av bade sikringer og kabler ute. Dette har
blitt handtert. Noen av feilene i sikringsskapet som er direkte koblet til leilighet har ogsé blitt handtert. Sensor
pé utsiden ble skiftet ut, og noen lamper ble byttet ut. Per na skal dette veere i orden etter endt arbeid. Videre
blir det gjennomfart en arskontroll av det elektriske systemet i lapet av hesten.

Dugnad

Det er planlagt dugnad tirsdag 06.05.2025. Informasjon blir sendt ut pa Vibbo til beboerne. Til drets dugnad
er det bestilt container.

Container benyttes ogsa av beboere til & kaste sterre gjenstander, cg eventuell seppel som star pa deres
garasjeplass eller fellesomrader utenfor leilighetene. Slik for & sikre frie veier, og felge brannsikkerhetsreglene.

Beboere er informert om at det vil settes opp en frist for rydding av egne gjenstander i fellesomrader, far
vakimester engasjeres til opprydding dersom reglene ikke blir fulgt.

Vi oppfordrer med dette om & bidra til et hyggelig bomiljg der alle skal trives, helst pa eget initiativ.
@konomisk oversikt

Merknad i regnskapet for tidligere &r, er avviket i resultatet. Avviket forklares med laneopptak for finansiering
av vedlikehold av fasade cg veibanen. LaAneopptak legges direkte inn i regnskapet, selv om det ikke pavirker
regnskapets resuliat negativi i realiteten.

Endel av den langsiktige planen har veert a kutte ned pa faste kostnader, for a ikke gke felleskostnadene utenom
det som er nedvendig. De kommunale utgiftene har hatt en stor ekning dette aret, der kommunen har gitt
beskjed om en gkning pa totalt 60 prosent. Styret valgte i densammenheng a eke felleskostnader med 2 prosent
ved inngangen fil &ret, med planlagt tilsvarende skning etter neste kvartal.

Framtidsplaner
- Vedlikehold av garasjen. Feies og vaskes den 10.04.2025.

6av 21
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-Ved ferdigstilling av ny veibane, er det planlagt 4 avse noe plass til gjesteparkering. Antall plasser vil bli klart for
styret etter at ny asfalt er lagt. Det vil blimalt opp plasser pé asfalten, og et fungerende gjesteparkeringssystem
vil bli innfert for borettslaget.

-Nedvendig videre arbeid med heisproblematikken vil falges tett opp, der videre planlegging av modernisering
ma gjennomferes pa sikt.

- Arskontroll av det elektriske anlegget er planlagt etter veiprosjektet.

7av21
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AALPHA REVISJONAS

Til generalforsamlingen i Spireaveien 10 B Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Spireaveien 10 B Borettslag som viser et underskudd pa kr.
1.196.216. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon bestar av budsjettallene som er
presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
\iprheaoslo Telefon: +47 23 31 07 3@v 21 8397.05.05914 1293 Sgirsege@a 9 MBA-pdf
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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AALPHA REVISJONAS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Side 2 av 2
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4% visenacom

Elektronisk signatur

Signert ov Doto og tid (UTC+01:00) Central Evropean Time (Berlin) (DD MA.YYYY HH:MI1SS)
skogly, Roger 26.03.2025 18:43:34
Signoturmetode

-_= Norwegian BankiD
== bankID

Dette dokumenitet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for  vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.

Vedlegg 1 10 av 21 1293 Spirsaveien 10 B Brl.pdf
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SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
ORG.NR. 991 692 339, KUNDENR. 1293

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 447 685 783 598
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1 196 216 251 071
Tillegg for nye langsiktige lan 17 3 367 052 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -2 203 356 -450 309
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 0 -136 675
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -32 520 -335 913
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 415 165 447 685
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omligpsmidler 796 446 732 790
Kortsiktig gjeld -381 280 -285 105
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 415 166 447 685

Vedlegg 2 Tav 21 Arsregnskap 2024, pdf
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ORG.NR. 991 692 339, KUNDENR. 1293

SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 879 875 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 2 686 823 3439 508 3 547 000 3 635 959
Ladeinntekter EL-bil 0 19 346 0 0
Andre inntekter 3 33276 145 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3599974 3458 999 3 547 000 3 635 959
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 21277 -33 000 -31725 -25 500
Styrehonorar 5 -150 800 -234 038 -235 000 -180 000
Revisjonshonorar 6 -10313 -9 938 -10000 -10 000
Forretningsfererhonorar -159 160 -151 360 -160 000 -168 000
Konsulenthonorar 7 -18 333 -58 800 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 1987807 -569 673 -250 000 -250 000
Forsikringer -130 237 -129 607 -142 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -511 827 -443 290 -511 000 -573 000
Energi/fyring 10 -560 505 -587 250 -520 000 -520 000
TV-anlegg/bredbéand -420 196 -401 192 -420 000 -288 500
Andre driftskostnader 11 -231 436 -221 413 -210 000 -222 600
SUM DRIFTSKOSTNADER 4202091 -2839561 -2509726 -2417 600
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT. -602 117 619 438 1037 275 1218 359
Innbetalt andel fellesgjeld 0 136 675 0 0
DRIFTSRESULTAT -602 117 756 113 1037 275 1218 359
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 10 208 16 685 0 0
Finanskostnader 13 -604 307 -5621 727 -565 000 -719 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -594 098 -505 042 -565 000 -719 000
ARSRESULTAT -1 196 216 251 071 472 275 499 359
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 251 071
Fra annen egenkapital -1 196 216 0
Vedlegg 2 T2av 2]
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SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
ORG.NR. 991 692 339, KUNDENR. 1293

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 78423750 78423750
SUM ANLEGGSMIDLER 78423 750 78 423 750
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 565 900
Forskuddsbetalte kostnader 112 370 109 429
Andre kortsiktige fordringer 15 3 006 6016
Driftskonto OBOS-banken 665 114 71713
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 2962
Sparekonto OBOS-banken 9 391 541 770
SUM OML@PSMIDLER 796 446 732 790
SUM EIENDELER 79 220196 79 156 540
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 61 * 5 000 305 000 305 000
Annen egenkapital 16 4 529 514 5725730
SUM EGENKAPITAL 4834514 6030730
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 11 261401 10097 705
Borettsinnskudd 18 62 743 000 62 743 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 74 004 401 72 840 705
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 65 827 65 520
Leverandgrgjeld 310290 127 507
Skyldige offentlige avgifter 0 5284
Palgpte renter 3 562 50 630
Palgpte avdrag 0 36 164
Annen Kortsiktig gjeld 19 1602 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 381 280 285 105
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79220196 79156 540
Pantstillelse 20 81828750 80338750
Garantiansvar 0 0
Oslo, 25.03.2025
Styret i Spireaveien 10 B Boretislag
Luciana Parvaneh Zehi /s/ Monika Ataah Ohemeng /s/ Mili Buljevic /s/
Kris Bacolot Karlsen /s/

Vedlegg 2 13av 2] Arsregnskap 2024, pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsbheretning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gield. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa4 eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

Vedlegg 2 4 av 21 Arsregnskap 2024, pdf
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1702 212
Energi 627 504
TV/Internett 326 472
Garasje 30 635
Kapitalkostnader IN | 880 802
Reg.kapitalkostnader IN | -928
OQverfert til kapitalkostnader -879 875
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 686 823
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjeretsy, Circle K Norge AS 24 923
Opprydding kundereskontro 80
Lading av kjgretgy, Elaway AS 8 274
SUM ANDRE INNTEKTER 33 276
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 21 277
SUM PERSONALKOSTNADER -21 277

Det har verken veert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 202372024, og er p4 kr 150 900.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 313.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 333
SUM KONSULENTHONORAR -18 333
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -1532 233
Drift/vedlikehold VVS -27 281
Driftivedlikehold elektro -118 544
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -114 096
Driftivedlikehold heisanlegg -36 150
Drift/vedlikehold brannsikring -89 106
Driftivedlikehold ventilasjonsanlegg -27 436
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -36 641
Kostnader dugnader 6419
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 987 907

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

Vedlegg 2
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift 288779
Renovasjonsavgift -223 048
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -511 827
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi
Elektrisk energi -110 460
Fjernvarme -450 045
SUM ENERGI/ FYRING -560 505
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -11 250
Vaktmestertjenester -116 168
Renhold ved firmaer 49 799
Snerydding -29 530
Andre fremmede tjenester -18 112
Andre kontorkostnader -579
Telefon u/mva -2 485
Bank- og kortgebyr 2977
Velferdskostnader -279
Tap pa fordringer, -258
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -231 436
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 9799
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 409
SUM FINANSINNTEKTER 10 208
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -604 264
Renter pé leverandergjeld 43
SUM FINANSKOSTNADER -604 307
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 2007 78 423 750
SUM BYGNINGER 78 423 750
Tomten ble kjspt i 2007.
Gnr.124/bnr.112
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Felleskostnader kreditert 2024, utfaktureres 2025 3 006
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3 006
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 3086 012
Egenkapital fra IN tidligere 2422 002
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN 878 500
SUM ANNEN EGENKAPITAL 4 529 514

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Fiytende rente

Rentesatsen pr. 26.09.24 var 5,85 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -850 000
@kning 2021 -1 060 000
Nedbetalt tidligere 124 034
Nedbetalt i &r 1785 966
0

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,7¢ %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig, 2007 -15 685 750
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 4 952 009
Nedbetalt i &r, ordinasre avdrag 406 604
Nedbetalt tidligere, IN 2 422 002
Nedbetalt i &r, IN 0

-7 905 135
Obos-Banken AS
Fivtende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -3 367 052
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 10786

-3 356 266
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 261 401
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -62 743 000
SUM BORETTSINNSKUDD -62 743 000
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NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto -1 602
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 602

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 62 743 000
Pantelan 11 261 401
Beregnede IN-forpliktelser 872 875
TOTALT 74 884 276

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 78 423 750
TOTALT 78 423 750
Vedlegg 2 1Bav2l Arsregnskap 2024, pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 28.04.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 2.05.25
Selskapsnummer: 1293 Selskapsnavn: SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Themas Wiik fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sigrid Sollien og Tina Helen Bergem er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

19 av 21
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes mot egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 200 000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Mili Bulievic

|:| Monika Omeheng
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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