== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 621 918
Aksjeselskap
ZENITH BOLIG AS
Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per Morten Kiil
15.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 28 137 32679
Sum kostnader 28 137 32679
Driftsresultat -28 137 -32 679

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 1560

Annen rentekostnad 99 850
Sum finanskostnader 1659 850
Netto finans -1 655 -850
Ordineert resultat far skattekostnad -29 792 -33529
Skattekostnad pa resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad -29792 -33529
Arsresultat -29 792 -33529
Arsresultat etter minoritetsinter esser -29792 -33529
Totalresultat -29792 -33529

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 -29 792 -33529
Sum overferinger og disponeringer -29 792 -33 529
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2341 807
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2341 807
Sum omlgpsmidler 2341 807
SUM EIENDELER 2341 807

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 57 96 759 66 968
Sum opptjent egenkapital -96 759 -66 968
Sum egenkapital -66 759 -36 968
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
Sertifikatlan 3 63 900 35050
Leverandergjeld 3641 1875
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 3 1560 850
Sum kortsiktig gjeld 69 101 37775
Sum gjeld 69 101 37775
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2341 807

05.08.2023 kl 03:52 Brgnngysundregistrene Side 3 av 18



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922621918

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 634543

922 621 918
Aksjeselskap

ZENITH BOLIG AS
Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per Morten Kiil
15.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.08.2023 kl 03:52

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 18
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Organisasjonznr: 922 621 918
ZENITH BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 28 137 32 679
Sum kostnader 28 137 32 @79
Driftsresultat -28 137 -32 679

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen renteinntekt 4
Sum finansinntekter 4

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 1 560

Annen rentekostnad 99 850
Sum finanskosztnader 1 659 850
Netto finans -1 655 -850

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -29 792 -33 529
Skattekostnad pa resultat 4

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -29 792 -33 529

Arsresultat -29 792 -33 529

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -29 792 -33 529

Totalresultat -29 792 -33 529

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 -29 792 -33 529

Sum overferinger og

disponeringer -29 792 -33 529
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 922 621 918 Side 1 av 2
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Organisasjonznr: 922 621 918
ZENITH BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 341 807
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 341 807
Sum omlepsmidler 2 341 807
SUM EIENDELER 2 341 807

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 30 000 30 000

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5, 7 96 759 66 968

Sum opptjent egenkapital -96 759 -66 968

Sum egenkapital -66 759 -36 968

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 3 63 200 35 050

Leverandergjeld 3 641 1 875

Annen kortsiktig gjeld 3 1 560 850

Sum kortsiktig gjeld 69 101 37 775

Sum gjeld 69 101 37 775

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 341 807
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 922 621 918 Side 2 av 2
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Organisasjonznr: 922 621 918
ZENITH BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022

Zenith Bolig AS

Org.nr.: 922 621 918

Penneo Dokumentnokkel: 52YNS-K81T4-K784B8-D054H-3GXF8-Q8MQE

UTARBEIDET AV:

Y

axenrda

BUSINESS MANAGENENT
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Zenith Bolig AS Resultatregnskap
Note 2022 2021
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 28 137 32 679
Sum driftskostnader 28 137 32679
Driftsresultat -28 137 -32 679
Finansposter
Annen renteinntekt 4 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 1560 0
Annen rentekostnad 99 850
Resultat av finansposter -1655 -850
Resultat fgr skattekostnad -29 792 -33 529
Skattekostnad pa resultat 4 0 0
Arsresultat -29 792 -33529

Overfgringer
Overfort til udekket tap 5 29792 33529
Sum overfgringer -29 792 -33 529

Penneo Dokumentnokkel: 52YNS-K81T4-K784B8-D054H-3GXF8-Q8MQE
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Zenith Bolig AS Balanse
Eiendeler Note 2022 2021
Omlgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 341 807
Sum omlgpsmidler 2341 807
Sum eiendeler 2341 807

Penneo Dokumentnokkel: 52YNS-K81T4-K784B8-D054H-3GXF8-Q8MQE
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Zenith Bolig AS Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 56 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5,7 -96 759 -66 968
Sum opptjent egenkapital -96 759 -56 968
Sum egenkapital -66 759 -36 968
&
3
Gjeld 2
2
e . 2
Kortsiktig gjeld 3
Leverandgrgjeld 3641 1875 2
Gjeld til konsernselskaper 3 63 900 35050 3
Annen kortsiktig gjeld 3 1 560 850 ;
Sum kortsiktig gjeld 69 101 37775 g
g
Sum gjeld 69 101 37775 N
£
et
Sum egenkapital og gjeld 2341 807 E
=
g
£
<
15.06.2023 3
2
=
&
Esben Sondre Svalastog Frank Christian Stene
styreleder styremedlem
Per Morten Kiil Anders Garnaas Asheim
styremedlem styremedlem
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Zenith Bolig AS Noter 2022

Notel  Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sm3 foretak.
Unntaksreglene for sma foretak er brukt for de fleste poster hvor det foreligger valgadgang.
Selskapet er stiftet 22.03.2019.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belop pa opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper som det redegjeres for nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Investeringer i andre selskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet sett under ett ikke overstiger
grensen for sma foretak.

Anleggsaksjer og mindre investeringer i ansvarlige selskap og kommandittselskap der selskapet ikke har
betydelig innflytelse, balansef@res til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke anses & vaere forbigdende.

Mottatt utbytte og overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsfgres som annen finansinntekt.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom

Penneo Dokumentnokkel: 52YNS-K81T4-K784B8-D054H-3GXF8-Q8MQE

regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret .

Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet og nettofgrt.

Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne vil bli nyttiggjort.
Note2 Lennskostnader

Det er ingen ansatte i selskapet.
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Zenith Bolig AS Noter 2022

Note3 Konsernselskap

Selskapet har fglgende konsernmellomvaerende ved utgangen av aret:

Gjeld til morselskap Hovedstol Renter
Ringhorne Eiendom AS 63 900 1560
Sum gjeld til aksjonzer 63 900 1560

Gjelden renteberegnes med 3% og forfaller arlig etterskuddsvis med forfallsdato 15. februar.
Forfalte, ikke betalte renter legges til lanets hovedstol.
Morselskap har forretningskontor i Asker kommune.

Note4  Skatt

&

5

Fordeling av skattekostnaden: 3

2022 2021 =

oy

F

Betalbar skatt 0 0 8

Endring utsatt skatt 0 0 E

Skattekostnad 0 0 L

E

S

Skattesats ved beregning av betalbar skatt 22% 22% :

&

Wy

2022 2021 ;c

X

2

Regnskapsmessig resultat fer skatt -29792 -33529 é

Skattepliktig resultat -29 792 -33 529 %

3

2

G

Midlertidige forskjeller s~
2022 2021
Underskudd til fremfgring -103 060 -73 268
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 103 060 73 268
Grunnlag utsatt skatt 0 0
Netto utsatt skattefordel {-)/forpliktelse {+) 0 0
Skattesats ved beregning av utsatt skattefordel-/forpliktelse 22% 22%

Netto utsatt skattefordel er ikke balansefert.
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Zenith Bolig AS Noter 2022

Note5 Egenkapital

Annen

Aksjekapital innskutt EK Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01 30000 -66 968 -36 968
Arets resultat 0 0 -29792 -29 792
Egenkapital 31.12. 30000 0 -96 759 -66 759
Note 6  Antall aksjer, aksjeeiere m.v
Aksjekapital Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 3 000 10 30 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Selskapet hadde 1 aksjonaer pr 31.12.22.
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel
Ringhorne Eiendom AS* 3000 100,0 %
Sum 3000 100,0 %

*) Styrets leder Svalastog og styremedlemmene Asheim, Kiil og Stene eier indirekte 25% hver av aksjene
i selskapet.

Note7 Hendelser etter balansedagen, fortsatt drift

Zenith Bolig har en avtale, med forbehold knyttet til blant annet rammetillatelse og finansiering,
om a kjspe 155 leiligheter i et prosjekt pa Furuset i Oslo. Forbeholdene knyttet til avtalen forventes
avklart i 2023. Prosjektet forventes byggestart hgsten 2023 med ferdigstillelse og ovetakelse av
leilighetene ca 2 3r etter byggestart.

Aksjonaeren i Zenith Bolig AS har videre en avtale med aksjonaerene i Grunnsteinen AS om at
Grunnsteinen AS skal kjgpe Zenith Bolig AS nar relevante forbehold er avklart.

Penneo Dokumentnokkel: 52YNS-K81T4-K784B8-D054H-3GXF8-Q8MQE

Selskapets egenkapital er tapt og er sveert negativ i forhold til stgrrelsen pa selskapet, men aksjoneer
bak morsselskapet vil kapitalisere opp selskapet ved behov.

Regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Zenith Bolig AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Zenith Bolig AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel QOTHU-GMZ7U-8NFN4-ADE2J-L4UCE-DWILW

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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