== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 210 332

Borettslag

SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 915 300 874 242
Sum inntekter 915 300 874 242
K ostnader

L gnnskostnad 34230 57 050
Annen driftskostnad 742 533 684 493
Sum kostnader 776 763 741 543
Driftsresultat 138 537 132 699

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28 784 19 261
Sum finansinntekter 28 784 19 261
Annen finanskostnad 5789 5207
Sum finanskostnader 5789 5207
Netto finans 22 995 14 054
Resultat far skattekostnad 161 532 146 753
Arsresultat 161 532 146 753
Totalresultat 161 532 146 753

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 161 532 146 753
Sum overferinger og disponeringer 161 532 146 753
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 250 000 250 000

Sum varige driftsmidler 250 000 250 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 250 000 250 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 36 383 33581
Sum fordringer 36 383 33581
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1119913 958 256
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1119913 958 256
Sum omlgpsmidler 1 156 296 991 837
SUM EIENDELER 1406 296 1241837

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1900 1900
Sum innskutt egenkapital 1900 1900
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1222 242 1060 710
Sum opptjent egenkapital 1222242 1060 710
Sum egenkapital 1224142 1062 610
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 79503 84 849
@vrig langsiktig gjeld 74 000 74 000
Sum annen langsiktig gjeld 153503 158 849
Sum langsiktig gjeld 153 503 158 849

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 893
Leverandergjeld 1545 4965
Annen kortsiktig gjeld 27079 14520
Sum kortsiktig gjeld 28 651 20378
Sum gjeld 182 154 179 227
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 406 296 1241837
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 502974

954 210 332

Borettslag

SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 210 332
SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 915 300 874 242
Sum inntekter 915 300 874 242
Kostnader

Lennskostnad 34 230 57 050
Annen driftskostnad 742 533 684 493
Sum kostnader 776 763 741 543
Driftsresultat 138 537 132 699
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 784 12 261
Sum finansinntekter 28 784 19 261
Annen finanskostnad 5 789 5 207
Sum finanskostnader 5 789 5 207
Netto finans 22 995 14 054
Resultat fer skattekostnad 161 532 146 753
Arsresultat 161 532 146 753
Totalresultat 161 532 146 753

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 161 532 146 753

Sum overferinger og

disponeringer 161 532 146 753
Utskriftedato 11.06.2025 Organisasjonsny 954 210 332 Side 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 954210332

Organisasjonznr: 954 210 332

SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK

2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftzmidler

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Utskriftsdato 11.06.2025

250
250

250

36
36

1 119

1119

1 156

1l 406

1 222

000
000

000

383
383

913

913

296

296

200
200

242

Organisasjonsny 954 210 332

250
250

250

33
33

958

958

991

1 241

1l 060

8ide 2 av

000
000

000

581
581

256

256

837

837

900
200

710
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Sum opptjent egenkapital 1 222 242 1 060 710
Sum egenkapital 1 224 142 1 062 610
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 79 503 84 849

@vrig langsiktig gjeld 74 000 74 000

Sum annen langsiktig gjeld 153 503 158 849

Sum langsiktig gjeld 153 503 158 849

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 893

Leverandergjeld 1 545 4 965

Annen kortsiktig gjeld 27 079 14 520

Sum korteiktig gjeld 28 651 20 378

Sum gjeld 182 154 179 227

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 406 296 1 241 837
Utskriftedato 11.06.2025 Organisasjonsny 954 210 332 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Organisasjonznr: 954 210 332
SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .
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~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4570
SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Velkemmen til arsmate i SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mai 2025 kl. 17:00, Hammersborg Torg 1.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Delta digitalt/pa Teams

Dersom du ansker 4 delta pa Teams, gi beskjed styret innen 25. mai.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Orientering om vedlikehold av bygarden & nedsettelse av arbeidsgruppe

Med vennlig hilsen,
Styret | SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

2av4l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Tina Nordengen Dysthe v/OBOS er valgi.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Tina Nordengen Dysthe v/OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og
[Navn] foreslatt.

3av4l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4570 Seilduksgata 10 Borettslag.pdf
2. 4570 Arsregnskap 2024 pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 30 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 30 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 41
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Sak 8
Orientering om vedlikehold av bygarden & nedsettelse av arbeidsgruppe

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret crienterer om vedlikehold av bygarden som i henhold til Tilstandsvurdering og Vedlikeholdsplan som
ble opparbeidet i 2022 ma skje i 2025 og 2026. Vi ma diskutere hvilke vedlikeholdsbehov skal prioriteres og
hvordan vi skal ga frem, i ferste omgang for & seke vedlikeholds tilskudd.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at det settes ned en arbeidsgruppe for a forberede et forslag. Arbeidsgruppens mandat: pa
basis av en kostnadsheregning 4 seke tilskudd (frist i november 2025) og & forberede et forslag til behandling
i en ekstracrdinzer generalforsamling.

Vedlegg
3. Tilstandsvurdering og Vedlikeholdsplan Seilduksgata 10 Brl.pdf

5av 4l
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Styrets arsrapport

Siden det forrige arsmetet har styret fulgt opp hendelser og nadvendig vedlikehold som oppstod, hovedsakelig
i brannvarslingssystemet og uforutsatte tilstander (lekkasjer mellom leiligheter). Remningsveiene har blitt
kontrollert og gjenstandene som stod i veien har blitt fjernet. Brannvarslingssystemet ble kontrollert av
ELOTEC, og styret har gjennomgétt rapporten og diskutert tiltak (bearbeidelse av O-plan er under planlegging).

Hagen har fatt to omrader med plen og busker/blomster ble plantet langs veggen mot Paulus plass 2 og
Seilduksgate 8. Den nedre delen av fasaden, som hadde blitt tagget, ble malt. Beboerne som la ned innsats
i forbindelse med disse arbeider takkes hjertelig.

6 av 41
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Seilduksgt 10 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Seilduksgt 10 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyisprforening og autorisert r%%qugsgecqug Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 8av 41 4570 Seilduksgata 10 Borettslag.pdf
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SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG
ORG.NR. 954 210 332, KUNDENR. 4570

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal féres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 971 459 830 056
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 161 532 146 753
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -5 346 -5 351
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 156 186 141 402
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1127 645 971 459
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1156 296 991 837
Kortsiktig gjeld -28 651 -20378
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1127 645 971 459
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

ORG.NR. 954 210 332, KUNDENR. 4570

Vedlegg 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 915 300 874 242 915 000 915 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 915 300 874 242 915 000 915 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 -7 050 -7 050 -7 000
Styrehonorar 4 -30 000 -50 000 -50 000 -30 000
Revisjonshonorar 5 -7 250 -7 250 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -55 548 -52 828 -55 000 -58 000
Konsulenthonorar 6 -6 955 -28 569 -15000 -15000
Drift og vedlikehold 7 -78 666 -48 901 -105 000 -105 000
Forsikringer -91 617 -85 622 -84 000 -113 000
Kommunale avgifter 8 -256 357 -221 850 -255 200 -281 000
Energi/fyring -59 447 -65 339 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -117 310 -111 927 -115 000 -120 000
Andre driftskostnader 9 -69 383 -62 207 -70 000 -73 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -776 763 -741 543 -853 250 -389 000
DRIFTSRESULTAT 138 537 132 699 61 750 26 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 28784 19 261 0 0
Finanskostnader 11 -5 789 -5 207 -6 000 -5 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 995 14 054 -6 000 -5000
ARSRESULTAT 161 532 146 753 55 750 21 000
Qverf@ringer:
Til opptjent egenkapital 161 532 146 753
10 av 41
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

ORG.NR. 954 210 332, KUNDENR. 4570

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 250 000 250 000
SUM ANLEGGSMIDLER 250 000 250 000
OML@PSMIDLER
Restanser pé felleskostnader 6293 4253
Forskuddsbetalte kostnader 30090 29328
Driftskonto OBOS-banken 292 808 240175
Sparekonto OBOS-banken 827 105 718 082
SUM OML@PSMIDLER 1156 296 991 837
SUM EIENDELER 1 406 296 1241 837
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 100 1900 1900
Opptient egenkapital 1222242 1060710
SUM EGENKAPITAL 1224142 1062610
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 79503 84 849
Borettsinnskudd 14 74 000 74 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 153 503 158 849
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27078 14 520
Leverandgrgjeld 1545 4 965
Pélepte renter 27 453
Pélgpte avdrag 0 440
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 651 20 378
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 406 296 1241 837
Pantstillelse 15 2 350 000 2350 000
Garantiansvar [¢] 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Seilduksgt 10 Borettslag

Anastasia Maravela Henriette Johansen

Vedlegg 2 Tav 41

Kai Bgrre Rist
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vzere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 903 576
Kapitalutgifter 11724
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 915 300
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 7 250.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 955
SUM KONSULENTHONORAR -6 955
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 5045
Drift'vedlikehold VWS -8125
Drift'vedlikehold elektro -6 115
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34748
Drift/vedlikehold brannsikring 9436
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 198
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -78 666

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -118 586
Feieavgift -5 440
Renovasjonsavgift -132 330
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -256 357
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 200
Lyspaerer og sikringer -1530
Vaktmestertjenester -28611
Renhold ved firmaer -28611
Andre fremmede tjenester -3960
Andre kontorkostnader -55
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr -2 285
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -69 383
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1509
Renter av sparekonto i OBOS-banken 27104
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 171
SUM FINANSINNTEKTER 28 784
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt 5747
Renter pa leverandgrgjeld -42
SUM FINANSKOSTNADER -5 789
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NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1963

250 000

SUM BYGNINGER

250 000

Tomten ble kjgpt i 1963. Gnr.228/bnr.346
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,20 %. L@petiden er 20 ar.

Opprinnelig 2015 -144 080
Nedbetalt tidligere 59231
Nedbetalt i ar 5 346

-79 503

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-79 503

NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
Qpprinnelig 1963

@kt 2015 (andel 18 & 19)

-63 500
-10 500

SUM BORETTSINNSKUDD

-74 000

NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan

74 000
79 503

TOTALT

153 503

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger

250 000

TOTALT

250 000

Vedlegg 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Rapportdato: 7-Okt-2022
Matrikkel:

i

gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310}

Ansvarlig foretak:  OBRON Sgrast AS

Tilstandsvurdering og Vedlikeholdsplan

Matrikkel:

RAPPORT UTF@RT AV:
Rolf Erling Eidsvold

Takstingenigr BSc - Eiendomsradgiver o.nr:

Telefon: 93403414

E-post:  rolf@bekom.no

Oppdragsnummer /ref: 0-100/22

Vedlegg 3
—_—

Seilduksgata 10 Borettslag

Seilduksgata 10 A og B, 0553 Oslo

gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

ANSVARLIG FORETAK:
OBRON Sgrost AS

924570865
93403414

Hjemmeside: www.bekom.no

OBRON z

Rapportdato: 7-Okt-2022
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Rapportdate: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak. OBRON Sgrgst AS
Matrikkel  gnr 228 bnr 346 i Oslo kemmune (0310)

Forutsetninger og mandat —%

Oppdragets omfang og mandat

Utarbeide en tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan for sameiet.

Vedlikeholdsplanen baseres pa en tilstandsvurdering av bygningsmassen og en vurdering av behov for tiltak de
ferste 10 arene.

Tiltakene budsjetteres og prioriteres slik at de utgjgr en periodisert vedlikeholdplan.

Merk at dette kun er forslag til prioritering, andre faktorer kan begrunne endret rekkefglge eller tidspunkt.
Budsjettsummer opplyses i intervaller for to og to 4r. @konomiplan vedlegges som en del av rapporten.
Vedlikeholdsplanen gjelder kun for fellesskapets ansvar, dvs den enkelte leilighet er ikke vurdert.

Tilstandsvurderingen er utfert etter prinsippene i NS3424 undersgkelsesniva 1, men det er ikke benyttet
tilstandsgrader i konklusjonene. Vedlikeholdplanen bygger pa prioriteringssystemet, ikke tilstandsgrad.

Generelle forutsetninger / opplysninger

Dette er ett dokument til hjelp for videre planlegging og budsjettering av fremtidig vedlikeholdsbehov og

eventuelle forbedringer av bygningsmassen for den aktuelle eiendommen. Samt et dokument som gir en prioritering og et
kostnadsestimat for dette. Dokumentet skal kunne danne basis for de beslutninger og evt. finansielle behov som et eier ma ta

i slike saker. Samtidig skal dokumentet kunne gi signaler om investeringer som kan gi ekonomisk gevinst for eier bade ved drift
og ved en evt. omsetning / salg av eiendommen.

En visuell befaring sammen med tekniske undersgkelser gir en registrering av tilstanden for bygningene. P4 bakgrunn av denne
registreringen gj@res en vurdering i forhold til en gnsket situasjon og med tanke pa ngdvendige tiltak.

Tilstandsvurdering:
Tilstandsbeskrivelse: Generell verbal beskrivelse av nasituasjonen for bygningsdelen.

Tiltak: Vurderte ngdvendige tiltak for 3 ivareta bygningsdelens funksjon og levetid.

Begrunnelse: Hvorfor anbefalte vedlikeholdstiltak er pakrevet;

. S = sikkerhet (bareevne, brannsikkerhet, personsikkerhet)

. O = offentlige palegg

. LF = krav i.h.h.t. lover og forskrifter.

. LV = Lgpende, akutt vedlikehold, uforutsette skader.

. PV = Periodisk vedlikehold, intervallbundne arbeider (f.eks. typisk overflatebehandling)

. U = Utskifting levetid; tilfredsstiller ikke lenger tiltenkt funksjon / oppfyller ikke lenger krav til @nsket funksjon.
. HM-= helse og miljp

. B = bruker@nsker (for eksempel gkt brukervennlighet eller estetiske gnsker).

Frekvens: sier noe om bygningsdelens levetid og / eller hyppighet av vedlikeholdsbehov. Antall ar.

Kostnad: Estimerte kostnader for utfarelse av foreslatte tiltak. Hensyntatt evt. tilkomstkostnader, tildekking, rigg etc

Det ma innhentes pristilbud for de enkelte aktiviteter og kontrakt skrives far arbeidene igangsettes. Prisene i dette
dokumentet er beregnet etter dagens kroneverdi, ikke justert for forventet I@nns- og prisstigning i markedet.

Forutsetninger mengde- og arealberegninger i denne rapporten.

Merk at dette er en vedlikeholdsplan og ikke en rapport som skal brukes i forbindelse med omsetning. Eventuelle arealer
som er oppgitt er basert pa opplysninger som er gitt av hjemmelshaver / offentlige registre eller andre kilder. Undertegnede
har ikke kontrollert om arealene stemmer og det er ikke foretatt oppmaling av bygninger med mindre annet er helt spesielt
angitti rapporten.

Mengder oppgitt i rapporten er vurderte mengder ut i fra tegninger, kart, foto, opplysninger og enkelte mal pa stedet.
Oppgitte mengder i rapporten er ca. mengder.

Ved innhenting av pristilbud ma det utarbeides en tilbudsheskrivelse og en tilbudsforesparsel - spar oss gjerne om hjelp.
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Rapportdate: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak: OBRON Sgrast AS
Matrikkel  gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

Befaring og eiendomsopplysninger ===k
Rekvirent Hjemmelshaver
Styret i Seilduksgt. 10 Brl tif 45738760 Seilduksgt. 10 borettslag

v/Anders Dalvor

mail:

Takstmann:
Rolf Erling Eidsvold tf 93403414 OBRON v
Takstingenigr BSc - Eiendomsradgiver Sergst AS
Til stede ved befaringen:
Dato: Navn: Funksjon: Telefon:
07.10.2022  Anders Dalvor Styret 457 38 760
07.10.2022  Rolf Erling Eidsvold Takstmann 934 03 414
Eiendommen;
Matrikkelopplysninger:
Kommunenr. Gérdsnummer  Bruksnummer Adresse:
0301 228 346 Seilduksgata 10 A og B, 0553 Oslo

Andre kommentarer matrikkel:

Bygarden er organisert som et borettslag og bestar av 19 stk. andeler og 19 stk. leiligheter.

GENERELL BESKRIVELSE GRUNNMUR / FUNDAMENTERING

Antatt natursteinsfundament til faste masser, leiremasser.
Grunnmur av naturstein.
GENERELL BESKRIVELSE YTTERVEGGER

Yttervegger av teglsteinsmur av type skallmur.
Utvendig pusset og malt. Mot gate pusset med trekninger og gesimser.

GENERELL BESKRIVELSE ETASJESKILLER

Etasjeskiller av trebjelkelag isolert med stubbloftsleire.

GENERELL BESKRIVELSE TAK / TAKKONSTRUKSJONER

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Sngfangere.

GENERELL BESKRIVELSE STANDARD

Bygningen har en normal god standard. Boenhetene er individuelt oppgradert opp igjennom arene frem til i dag.

GENERELL BESKRIVELSE "ANNET":

Criginal hovedtrapp i stalkonstruksjon med trinn og repo av treverk. Smijerns rekkverk med handlgper av tre.
Vinduer fornyet 1980 og takvinduer i 2015 ifbm ombygning til to leiligheter p3 loft.

Oppvarming ved elektrisk samt ildsteder. Felles varmtvann ved beredere plassert i kjeller.

Bygget er registrert med vernestatus forskriftsfredet.
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Rapportdato. 7-Okt-2022
Matrikkel  gnr 228 bnr 346 i Oslo kemmune (0310)

Ansvarlig foretak. OBRON Sgrgst AS

BYGG

Bygard
Byggear:
1892
Tilbygd / Endret / Ombygget

2014 Bruksendringer til bolig og innredet loft i flere
perioder.

Anvendelse og arealer
Bestar av 2 stk. oppganger.

19 stk. leiligheter og boder pa loft og kjeller.
Arealer: Totalt areal BRA: 1.898 m2.

Beskrivelse

Bygarden bestar av 4. etasjer pluss kjeller og loft.
2 stk. hovedoppganger A og B med inngang i bakgard. Portrom med stalport mot gate.

Tilkomst kjeller via trapp fra begge inngangspartier. Tilkomst loft via begge trappeganger.
19 stk. hoenheter / leiligheter.

| kjeller er fellesboder og boder tilhgrende den enkelte enhet. Samt bl.a. beredere for varmtvann og strgmmalere.
Pa loft er innredet 2 stk. leiligheter samt to stk. bodarealer med boder tilhgrende den enkelte enhet. Her er kanaler ventilasjon.

BYGG -

Bod

Byggear:
ukjent

Tilbygd / Endret / Ombygget

Anvendelse og arealer

Enkelt bygg med to dgrer for lagring og mulighet for avldsing.

Beskrivelse

Enkel murkonstruksjon pusset / slammet inn og utvendig med tak av trekonstruksjon utfgrt som pulttak tekket med plater.

Noe fuktopptrekk i nedkant yttervegger og noe setningssprekker i utvendig hjgrne.
Tiltak anbefales for & unnga stérre fremtidige skader. Se eget punkt vedlikeheldsplan.
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Rapportdate: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak. OBRON Sgrgst AS
Matrikkel  gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

KONKLUSION - G

Seilduksgata 10 Borettslag er et borettslag , stiftet i Oslo 18.03.1963.

Tomten ble etablert i 1890, og boligblckken er registrert tatt i bruk 01.01.1892.

Garden har 19 stk. leiligheter.

Gérdens gate- og postadresse er Seilduksgata 10 A og B, 0553 Oslo.

Eiendommen har gardsnummer 228, bruksnummer 346 og borettslaget har organisasjonsnummer: 954 210 332,

Bygget er en bygard oppferti 1892.

Bygarden bestar av 4. etasjer pluss loftetasje og kjeller.

2 stk. oppganger med inngang fra bakgarden. Tilkomst til bakgard via portrom fra gate.
Begge oppgangene har ogsa tilkomst til kjeller og loft.

Eiendommen har en bakgard.

Denne er opparbeidet med singlet grunn og internvei av betongheller. Stablesteinsmur mot grense og noe beplantning,
sykkelparkering samt en enkelt bod.

Selveiet tomt pa totalt 572 m2.

Bygérden er oppfert i pusset mur / teglstein med etasjeskiller av trebjelkelag etter byggearets lov- og forskriftskrav og
byggeskikk.
Bygarden fremstar tidstypisk for byggearet.

Borettslaget har avtale for arlig kontroll av brannvarslingsanlegg, avtale for arskontroll ngdlys og internkontroll elektro samt
en vaktmesteravtale og renholdstjeneste.

Opplyste utfgrte utskiftinger og vedlikeholdsarbeider:

- 2020: Sirkulasjonspumpe varmtvannshereder.

- 2020: Malt portder og ytterderer i bakgard.

- 2019: Kamerainspeksjon bunnledninger samt utbedret kum overvann.

- 2019: Utbedret skader i betongdekke portrom samt rep. riss / sar i fasade.
- 2019: Gjennomgang elektrisk anlegg loft.

- 2015: Rehabilitert pipelgp

- 2012: Brannsikring; etasjeskiller i kjeller

- 2012: Nye dgrer til boenhetene og til kjeller.

Se forgvrig under vurdering av den enkelte bygningsdel.

Falgende byggesaker er registrert i Cslo kommune, plan, bygg og eiendom av nyere dato:

- 2014: Innredning av del av loft til to boliger.

- 2005: Rehabilitering av bad, sluk.

- 1995: Endring - Bolig; to ettroms leiligheter i 1. etg. og 2. etg. ble sammenslatt i 1987 uten spknad.

Lgpende vedlikehold, LV;

Tilstandsvurderingen har avdekket noen fa feil og / eller mangler som krever tiltak i neer fremtid. Noen av disse
utgjer behov for akutt vedlikehold / skader og anbefales utfert farste ar, &r 2023.

Gjelder arbeider som; utbedring innfesting og skader nedlgp takrenner, taksjekk, og skader vegg og tak utvendig bod.

Det er ogsa viktig at arstidsbestemt ettersyn foretas. Spesielt viktig at sluk og renner for avrenning av vann holdes rengjort og
apne. Dette vurderes som en del av normale vaktmestertjenester.

Borettslaget har avtale med vaktmesterfirma som har en tydelig og god beskrevet instruks. Med denne lagt til grunn vil
rutiner for Ippende vedlikehold / ettersyn vaere meget godt ivaretatt.

Viktig at denne avtalen opprettholdes.

Kostnader denne og andre lgpende serviceavtaler er ikke medtatt i de budsjetterte kostnader i denne rapporten.

Periodisk vediikehold, PV.

Videre er det i Tilstandsvurderingen og i Vedlikeholdsplanen foretatt en vurdering og et forslag til en periodisering av
fremtidig periodisk vedlikehold (intervallbundne arbeider). Dette pa bakgrunn av registrert tilstand, type konstruksjon,
materialtype og alder pa de ulike bygningsdeler.
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KONKLUSION - G

Bygningen beerer preg av at vedlikeholdsarbeid har veert normalt godt de senere ar.
Det er avdekket noe vedlikeholdsetterslep, men alt i alt fremstir bygget som godt vedlikeholdt.

Av store periodiske vedlikehold (PV) de neermeste arene utgjer utbedring av sar i fasade og overflatebehandling av fasade,
oppussing av trappeganger, fierning avskallinger grunnmur og baerevegger i kjeller og spyling og kamerainspeksjon av
bunnledninger.

Utskiftinger (U);

Utskiftinger (U) og / eller utbedringer av materialer, komponenter eller bygningsdeler med kortere levetid enn bygningens
brukstid inngar i vedlikehold av bygget.

Behov for utskiftinger vil normalt kunne opptre allerede fra nar bygningene / bygningsdelene nar en alder av ca. 20 ar og
fremover. Etter dette vil enkelte deler / materialer / komponenter ikke lenger oppfylle krav til @nsket funksjonalitet.

Det ma likevel papekes at dette kun er hva som kan forventes. Det er mange faktorer som pavirker behov for utskifting og
utbedringer. Avdekket symptomer og vurderinger ved tilstandsvurderingen er derfor hovedgrunnlaget i denne vurderingen.

Bygningen er i en slik tilstand og alder at det for flere konstruksjoner er tid for st@rre utskiftinger av materialer,
komponenter eller bygningsdeler.

Dette gjelder bl.a. byggets vinduer fra 1980, bunnledninger (r@rfornyelse), varmtvannsberedere og etablering av
kjelleravfukting som kompensasjon for manglende drenering.

Bygarden er oppfart i 1892, oppfert i normale god materialer og utfarelse etter byggearets byggeskikk og materialbruk.
Bygget baerer preg av at det er et gammelt bygg, oppfert en tid hvor bade lover og regler og tilgjengelige bygningsmaterialer
var noe helt annet enn i dag. Naturlige skjevheter og noe ukurante rominndelinger etc. er konsekvens.

Pa den tid bygget ble godkjent og oppfart var det felles bygningslov for alle norske byer gjennom "Lov om Bygningsvaesenet".
Den den alminnelige bygningsloven ble vedtatt 1845, Oslo fikk ny bygningslov i 1875 og det antas 3 vare denne som var
gjeldende for dette bygget. Dette tilsier at bygget, til tross for utf@rte endringer, ikke tilfredsstiller dagens krav til isolering,
varmetap og energibehov.

Forskjellene mellom de kravene som bygget er oppfert etter og dagens gjeldende krav er sa store at det vil vaere behov for og
fornuftig & foreta noen oppgradering av f.eks. varmeisolering, ventilasjonsanlegg, varmegjenvinning etc. de narmeste arene.
Slike tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

| den etterfalgende Tilstandsvurdering er det for mange av bygningsdelene under posten Tiftak oppfert utbyttefrekvens for
bygningsdelen pa bakgrunn av forventet utskifting og / eller levetid. Da merket med U. Dette som en indikasjon pa nar det
kan forventes tiltak ut over periodisk vedlikehold {PV) for bygningsdelen. Altsd hvor mange ar fra en bygningsdel er byttet /
ny til det kan forventes at den ma skiftes ut. Dette er kun ment som en informasjon.

Vedr. kjeller og fukt; Det ble kun registrert normale fuktverdier for denne type konstruksjoner og bygg. For & kunne oppna en
helt tarr kjeller vil tiltak for utvendig drenering bli komplisert og dyrt. Derfor uaktuelt. En god alternativ I@sning som
anbefales vurdert er at det monteres permanent avfuktingsanlegg i kjeller. Antatt behov for min. 2 maskiner og ngdvendig
kanaler. | tillegg til installasjonskostnader som utgjer ca. kr. 200.000,- ma paregnes ca. kr. 3.000,- pr. &r i driftskostnader.
Dette er medtatt i vedlikeholdsplanen ar 9-10, men kan vurderes og evt. strykes hvis kjellerens bruk og tilstand ikke endres
vesentlig i forhold til i dag.

En bar ogsa ta med i betraktningene at det alltid er billigere 3 foreta en utskifting / utbedring fer bygningsdelens funksjon vil
svikte og medfare skade pa andre bygningsdeler.

Nedenfor fglger en Vedlikeholdsplan for de nzermeste 10 arene. Merk at de angitte kostnader er estimerte kostnader for
utfgrelse av foreslatte tiltak. Belppene er kroner (NOK) inklusiv merverdiavgift.

For de stprste aktivitetene ma det innhentes pristilbud.
Det anhefales generelt for alle arbeider 3 undersgke markedet for beste pris og kvalitet til enhver tid.

Husk at pris alene er ikke eneste kriterium ndr utfarende skal velges.
Referanser, kvalitet og gkonemi er vel sa viktige faktorer.
Og gjer alitid skriftiige avtaler, slik at garanti og reklamasjonsrettigheter etter lov om hdndverkertjenester ivaretas.

Det ma bemerkes at det i tillegg til det som er avdekket og medtatt i vediikeholdspianen, vil det erfaringsvis ofte fremkomme
behov for utbedringer av mer akutte, uforutsette aktiviteter. Dette er det ikke tatt hayde for i denne planen, men bagr
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Rapportdato. 7-0kt-2022

Matrikket  gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

Ansvarlig foretak: OBRON Spgrgst AS

—

KOSTNADER - OPPSUMMERING VEDLIKEHOLDSPLAN (aile summer inki mva)

1-2 34 | 56 7-8 9-10
210 Grunn og fundamenter U (utsk. levetid) krO kr0 | kr © krO kr ©
212 Drenering B (brukergnsk} kro kro kr 0 kro kr 200.000
221 Gulv pa grunn mv PV (per. vedlikeh) kr0 kr 0 kr @ kr 0 kr @
222 Grunnmur PV (per. vedlikeh) kro kro kr 60.000 kro kr 0
224 Etasjeskiller PV (per. vedlikeh) kr0 kr 0O kr© kr0 kr 0
225 Yttervegger U futsk.levetid) kr0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0
231 Utvendig kledning PV (per. vedlikeh) kro kr 350.000 kr 0 kro
232 Taktekking LV (ldp akutt ved!) kr 35.000 kr o kr 0 kr 35.000 kr @
233 Vinduer PV (per. vedlikeh) kr 0 kr 1.950.000 kr 0 kr0 kr 0
235 Ytterderer U {utsk. levetid) kro kro kro kro kro
236 Beslag, renner nedlep LV (l6p akutt vedl) kr 30.000 kro kr 0 kr 0 kr 0
240 Innv. generelt LV (lpp akutt ved) kro kro kro kro kr©
244 Innv. derer LV (lgp akutt vedl} kro kro kr o kro kr 0
251 Utvendig overflater PV (per. vedlikeh) kro kr 400.000 kr 0 kro kr0
252 Belegg terrasser my PV (per. vedlikeh) kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr ©
253 Overflater gulv PV (per. vedlikeh) kr 0 kr 0 kr 40.000 kr 0 kr 0O
254 Overfl. innv. vegger PV (per. vedlikeh) kro kr o kr 40.000 kr 120.000 kr0
255 Overflater himlinger PV (per. vedlikeh) kr0 kr0 kr 0 kr 80.0C0 kr 0
261 Trapper S (sikkerhet) kr 40.000 krO kr© krO kr ©
262 balkonger / terrasser LF (lov/forsk krav) kro kro kr 0 kro kr 0
266 Skorsteiner mv PV (per. vedlikeh) krO kro kr© krO kr 0
310 VVS generelt U (utsk. levetid) krO kr0 kr © krO kr 70.000
311 Bunnledninger PV (per. vedlikeh) kr15.000 krO kr 15.000 krO kr 200.000
312 Brannutstyr S(sikkerhet) kr 50.080 kro kro kro kro
360 Luftbehandling LV {lap akutt vedl) kr15.000 kr 0 kr 0 kr0 kr 0
410 El kraft generelt LF (lov/forsk krav) kr0 kr 40.000 kr 0 kr 0 kr 40.000
700 Utenders anlegg PV {per. vedlikeh) kro kr o kr© kro kro
Vaktmestertjenester LV (lgp akutt ved!) kr0 kro kr 0 kr0 kr 0
UTVENDIG BOD LV {lop akutt ved!) kr 75.000
AR 1-2 3-4 5-6 7-8 9-10
BUDSJETT VEDLIKEHOLDSKOSTNADER kr 260.000 kr 2.740.000 kr 155.000 kr 235.000 kr 510.000

For beskrivelse av tiltaket, se den enkelte bygningsdel. Opplysningene over her er ikke listet opp i prioritert

rekkefglge. Vi kan bygninger - og vet hva som ber prioriteres, kontakt oss for hjelp.
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Rapportdate: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak: OBRON Sgrast AS
Matrikkel  gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

OPPSUMMERING —

Samlet budsjetterte vedlikeholdskostnader de naermeste 10 arene utgjor kr. inkl. mva. 3.900.000,-
Dette er estimerte og budsjetterte kostnader ut i fra estimat / kalkyle pa bakgrunn av erfaringstall, ngkkeltall i bransjen og
kalkulasjonsverktay. | de ekonomiske beregningene i rapporten vil det alltid foreligge en usikkerhetsfaktor pa ca. +/- 20 %.

Det har vart utfert noe vedlikeholdsarbeid og noe oppgraderinger pa bygningen opp i gjennom arene.

Bygget fremstar med noe mindre vedlikeholdsetterslep, men i all hovedsak som godt vedlikeholdt.

Det er anbefalt foretatt noe utskiftinger som medfgrer en viss oppgradering i forhold til opprinnelig funksjon som f.eks.
vinduer og drenering. Men iforhold til dagens krav til f.eks. energi- og varmetap, oppvarming etc. vil ikke dette hygget
kunne tilfredsstille dagens krav. Leiligheter som energimerkes ved salg i garden far energimerking Rgdt G (noen Orange F),
dvs liten energieffektivitet.

Tiltak med hay prioritet;
- Alle tiltak betegnet som LV. Forhold betegnet som Igpende vedlikehold utgj@r skader/akutt vedlikehold som ma prioriteres.
- Rekkverk kjellertrapp av sikkerhetsmessige grunner.

For falgende bygningsdeler / fagomrdder anbefales giennomfares en regelmessig fagkyndig kontroll;

- Pkt. 410 Basis installasjoner for elektrisk kraft. Gjennomgang og full kontroll av elektrisk anlegg med ngdvendig
lovpalagt dokumentasjon av utfart av NEMKO godkjent kontrollpr. Slik sjekk utfgres min. hvert 5. ar.

Styret oppfordres til & fortsette det gode arbeidet med fokus pa vedlikehold og oppfeiging av bygget.

Vedlegg; @konomipian

Signatur

Sarum den 23.12.2022

/,.7.,,

“- ‘L/i(sgacw/c

OBRON!

Rolf Erling Eidsvold

Takstingenier, BSC -
Eiendomsradgiver
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Rapportdato: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak: OBRON Sprast AS
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VURDERING e [

21 Grunn og fundament
210 Konstr/ mat. / overflate - Beskrivelse grunn eg fundamenter generelt

Fundament av naturstein pd antatt treflater oqg trepeler. Tidstypisk for omradet.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 1892 Mengde: ca. 85im.
210 Tilstands-beskrivelse grunn og fundamenter generelt

ingen symptomer pd setninger.
ingen synlige tilstandsvekkelser avdekket.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen pr. i dag.

Begrunnelse U (utsk.levetid)

| Frekvens: H.B.. Kostnader: 1-2 kro 3-4 kro 5-6 kr0O 7-8 kr 0 9-10 kr0O

212 Drenering

Antatt ingen drenering.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ingen Mengde: 651m.
212 Tilstands-beskrivelse drenering
ingen synlig drenering eller avsiutning drenspapp over terreng.

Kun normal kjellerfukt for denne type konstruksjoner registrert ved befaring.
Det er mantert inn sma avfuktere som var delvis tilkoblet, disse settes pa ved behov.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen behov i dag. | slutten av perioden anbefales vurdert permanent avfuktingsanlegg
Tiltak utvendig drenering komplisert og dyrt. Alternativ lgsning ved montering av
permanent avfuktingsanlegg anbefales. Antatt behov for min. 2 maskiner og

ng@dv. kanaler. i tillegq til installasjonskestnader ma paregnes ca. kr. 3.000,- pr. ar. Begrunnelse B (brukergnsk)

"

" 22 Baeresystemer
221 Gulv pa grunn/ betongguly

A

Frekvens: 40d4r  Kostnader: 1-2 kr0 34 kro 56 kr 0 7-8 kr 0 9-10  kr 200.000

Stapt betongdekke direkte pd kemprimert, avrettet underlag fra byggear.
Ingen isolasfon eller diffusjonsperre mot grunnen. Normalt for bygg fra denne tiden.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 1892 Mengde: 350 m2
221Tilstands-beskrivelse Gulv pa grunn / betonggulv

Noe sprekker og ujevnheter i betongdekke som fremstar av eldre dato.
ingen fuktsikring mot grunn oq kapilleer fuktopptrekk i innvendige vegger ma pdregnes.
ingen synlige tilstandsvekkelser avdekket ut over dette.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen pr. i dag.
Sprekker cbserveres og hvis stgrre sprekker utbedres nar behov.

Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

| Frekvens: 60 dr Kostnader:  1-2 kr 0 3-4 kr O 5-6 kr 0 7-8 kr 0 9-10 kro |
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VURDERING e [

222 Grunnmur

Grunnmur i naturstein. Spekket og delvis pusset innvendig.
innvendige baerevegger av tegl som er pusset og delvis mait.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 1892 Mengde: ca. 175 m2
222 Tilstands-beskrivelse grunnmur

Noe avflassing hvor puss. Denne type overfiate og bruk vurderes som ikke kristisk.
Hovedsakelig estetisk. Sprekker vegg portrom fremstdr stabile. Lgs avflassing anbefales
[fiernet ved barsting og slemming. Foravrig ingen synlige tilstandsvekkelser avdekket.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Las puss og avflassing fiernes og rengjares.
Slemming for binding medtatt pkt. 254.

Begrunnelse PV (per. vediikeh)

| Frekvens: 40dr Kostnader: 1-2 kro 34 kro 56 kr 60.000 7-8 kr0 9-10 kro

224 Etasjeskillere

Trebjelkelag isolert med stubbloftsleire. Himling i kjeller er kledd med gipsplater i forbindeise med brannsikring.
Himlinger i trappegang og leiligheter kledd med plater.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 1892 /2012-2013 Mengde: ca. 1.140m2
Tilstands-beskrivelse etasjeskillere

Kun observert i himling kjeller og pa loft, samt i oppganger og noen leiligheter.
Ingen synlige tilstandsvekkelser avdekketl i selve etasjeskiller. Noe sprekker i himling
leilighet som falge av mindre bevegelser. Kun normaie skjevheter for denne type bygg.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen behov for tiltak i perioden.

Begrunnelse PV (per. vediikeh)

| Frekvens: 60 d4r  Kostnader: 1-2 kr 0 3-4 kr 0 56 kr 0 7-8 kr 0 9-10 kro

225 Yttervegger - konstruksjoner

Mur / tegl i yttervegger og baerende veggkonstruksjoner.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 1892 Mengde: ca. 950 m2

221Tilstands-beskrivelse

Ingen synlige tilstandsvekkelser avdekket selv konstruksjonen.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

ingen pr. i dag

Begrunnelse U (utsk.levetid)

| Frekvens: 60 dr  Kostnader: -2 kro 3-4 kr 0 5-6 kr 0 7-8 kr0 9-10 kro |
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VURDERING e [

23 Sekundare bygningsdeler utvendig
231 Utvendig kledning

Pusset mur med trekninger og gesims.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar. 1892 /2019 Mengde: ca. 950 m2
Tilstands-beskrivelse
Kun noe mindre sprekker i puss og noe mindre sar / skader avdekket.

Fasade mot gate er i falge opplysninger fjernet Igs puss og reparert 2019.
Antatt ogsd noe utbedret Igs puss ifbm overflatebehandling utfgrt 2005.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Fasade ma paregnes rehabilitert ved a fierne evt. lgs puss / bom og flikk av puss i
perioden. Beregnet ca. 15 % av overfiaten. Stillas medtatt og fordelt gvrige poster
fasade og vinduer. Se ogsa pki. 233 og 251.

Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

| Frekvens: 40dr  Kostnader: 1-2 kro 3-4  kr350.000 56 kr0 7-8 kr0 9-10

232 Taktekking

Betongtakstein pa lekter sigyfer og underiagspapp pé taktro.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: Ukjent Mengde: ca. 400 m2
Tilstands-beskrivelse
Kun vurdert undertakets underside fra loft.

Ingen symptomer pd utettheter avdekket eller pdpekt.
Ingen opplysninger om alder og sist utfert vedlikehold.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Det anbefales utfgri koniroll / taksjekk samt utskifting skadet stein og mosefjerning.
Regelmessig kontroll av tak hvert 5-6 ar anbefales.
Intervaller for utskifting / omlegging betongtakstein i dette omrddet vurderes til 60 ar.

Begrunnelse LV (igp akutt ved!)

Frekvens: 60dr  Kostnader: 1-2  kr35.000 3-4 kr0 56 kr O 7-8  kr35.000 9-10 kr 0

S

233 Vinduer

Maite trevinduer med 2-lags isclerglass fra 1980. Takvinduer loftieiligheter fra 2015.
Kjellervinduer av eldre trevinduer, noe glassbyggerstein og noen er blendet.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 1980 /2015 Mengde: 116/18
Tilstands-beskrivelse

Generelt noe mangelfull overfiatebehandling utvendig, men varierende.

Takvinduer ingen tilstandsvekkelser avdekket.
Malte kiellervinduer har mangelfuil overflatebehandling.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Vinduene er 42 Gr gamle. Tilsier utskifting anbefalt tidlig i perioden. inkluderer besiag
og komplett montering og omramming inn og utvendig. Stillas 50 % her / 50% fasade.
Takvinduer vurderes ingen behov i perioden. Male kjellervinduer. 0

Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

| Frekvens: 404r  Kostnader: 1-2 kro 3-4 kr1.950.000 56 kro 7-8 kro 9-10 ko |
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VURDERING e [

235 Ytterderer

2 stk. ytterdgrer med glassfelt. Dgrpumpe begge.
Stdiport fra gate til portrom.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent Mengde: 2 stk. - 1 stk.

Tilstands-beskrivelse

Kun normal brukssiitasje. Tilfredsstiller funksjonskrav.
Port til portrom er tung og noe uhensikismessig, men ogsé denne tilfredsstiiler
funksjonskrav.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

ingen behov for tiltak.

Begrunnelse U (utsk.fevetid)

| Frekvens: 30 Kostnader: -2 kr 0 34 kr 0 5-6 kr 0 7-8 kr 0 9-10 kr 0

236 Utvendig beslag, renner og nedlap

Plastbelagt stdl renner, nedigp. Beslag pipe og luftepiper over tak. Beslag mot nabobygg. Sngfangere.
Nedigp er i bakgdrd tilkoblet med rar i bakken frem til kum. Utkast terreng i gate.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 2002 / Ukjent Mengde:
Tilstands-beskrivelse

Besiktiget fra terreng. Nedlap takrenner fremstar med noe frostskader og noe
manglende innfesting og skader neer terreng. Fornyet 2002. Sngfangere ingen avvik.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Skader ved utkast og mangeifull innfesting utbedres.

Forgvrig ingen behov for tiltak avdekket.

Kontroll av beslag tak sjekkes sammen med taksjekk. Viktig at renner og nedlgp renses
regeimessiqg slik at ikke tilstopping og frostskader oppstar. Begrunnelse LV (lgp akutt ved!}

. Frekvens: 30 Kostnader:  1-2  kr30.000 3-4 kr 0 5-6 kr O 7-8 kr O 9-10 kr O

24 Sekundare bygningsdeler innvendig
240 Innvendig generelt

Gjelder kun oppganger og fellesareal kjeller og loft.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 2009 Mengde:
Tilstands-beskrivelse
Oppganger; Kun brukslitasje overflater.

Kjeller og felles loft har mye ubehandlede overflater og ingen svekkelser ut over
tidligere beskrevet. Se pkt. 253 - 255

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider _L |

Se pkt. 253 - 255

Begrunnelse LV (/gp akutt ved!)

| Frekvens: Kostnader: 1-2 kr o 34 kro 56 kro 7-8 kr @ 9-10 kro |
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Rapportdate: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak. OBRON Sgrgst AS
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VURDERING e [

244 Innvendige derer

Darer fra oppgang til kjeiler og loft type B30. Branndgrer av stal i brannskiller kjeller og til loft.
Dgrer til bader av tre. Dar til leiligheter ikke vurdert, seksjonseiers ansvar.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 2012/2013 Mengde:
Tilstands-beskrivelse

Ingen tilstandsvekkelser avdekket.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Kun normal justering av darer periodevis. Vakimesfertjenesfe.
Darpumper papekt i brannteknisk rapport er medtatt pkt. 312.

Begrunnelse LV (igp akutt ved!)

| Frekvens: 40 Kostnader: 1-2 krO 3-4 kr O 5-6 kr 0 7-8 kr 0 9-10 kr @

” 25 Overflatebehandling utvendig

251 Utvendige overflater {(vinduer, derer, kledning mv)

Malt puss fasade. Malte vinduer

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 2009 Mengde: ca. 920 m2
Tilstands-beskrivelse
Noce mindre avskalling og sprekker i puss og overflatebehandling avdekket.

Noe avrenning i overfiater spesielt ved gesimser og utspring.
Mangelfull overflatebehandliing vinduer og omramming / beslag vinduer. Se pkt. 233.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Overflatebehandling fasader utfgres i forbindelse med utbedring av fasadepuss og
fornye vinduer.

Fasadevask i fremkant.

Stillas kostnader fordelt fasade og vinduer. Se pkt. 231 og 233. Begrunnelse PV (per. vediikeh)

| Frekvens: 12 Kostnader:  1-2 kr 0 3-4  kr400.000 5-6 kro 7-8 kr 0 9-10 kro

"

252 Overflater - belegqg terrasser balkonger etc

Ingen balkonger eiler terrasser.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: Mengde:

Tilstands-beskrivelse

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Begrunnelse PV (per. vediikeh)

| Frekvens: 25 Kostnader:  1-2 kr 0 3-4 kr 0 5-6 kr 0 7-8 kr 0 9-10 kro |
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253 Belegg og overflater pa gulv
Ubehandlet betang (kjeller), belegq i oppganger og tregulv / plater loft.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent Mengde: 2 stk. oppganger pluss kjeller og loft
Tilstands-beskrivelse

En del brukslitasje overfiater i arealer med stor belastning oppganger / bruk i kjeller.
Trapp og trappe repoer se pkt. 261 trapper.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Belegg inngang oppganger anbefales fornyet. Gjelder begge oppganger.
@vrig utgjer kun estetisk og kan avventes neste periode.
Repo se trapper pkt. 261.

Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

Frekvens: 12 Kostnader: 1-2 kro 3-4 kro 5-6  kr40.000 7-8 kr 0 9-10 kr 0

"

254 Overflater innvendige vegger

Malt puss, malt plater, ubehandiet mur og ubehandiet gipspiater.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent /2013 Mengde: 2 stk. oppganger pluss kjeller og loft
Tilstands-beskrivelse

Kun normal bruksslitasje i oppganger og overfiater feliesrom loft av ubehandlet gips.
Overflater i kjeller en del avflassing og sar i overflater. Se ogsa pkt. 222

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

For @ opprettholde standard anbeflaes vegger i oppganger malt i slutten av perioden.
Loft ingen tiltak i perioden. Overfilater vegger i kjeller behandles / slemmes i forbindelse
med fjerning av igs puss. pkt. 222.

Begrunnelse  py (per. vedlikeh)

| Frekvens: 1) Kostnader: 1.2 kr 0O 3-4 kr o 5-6  kr40.000 7-8  kr120.000 9-10 kr 0

255 Overflater himlinger
Ubehandlet gips plater i kjeller og loft. Maite fiater underside trapp, repo og topp trapp ved loft.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent /2013 Mengde:
Tilstands-beskrivelse

ingen tilstandsvekkelser avdekket.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Oppganger inkl. underside trapp bgr overflatebehandles i slutten av perioden. Samme
som for vegger i oppganger.
Se ogsd pkt. 261 Trapper.

Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

| Frekvens: 12 Kostnader:  1-2 kr o 34 kro 5-6 kr 0 7-8  krg0.000 9-10 kro |
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26 Supplerende bygningsdeler
261 Trapper

Tretrapper med vanger av metall og trinn og opptrinn i tre. Trinn belagt med belegg. Rekkverk av smijern med handlgper av tre.
Rett tretrapp til kjeller.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent Mengde: 2+2
Tilstands-beskrivelse

Trapper i oppgang er malt vanger og opptrinn, inntrinn beiagt med vinyl og metal list.
Belegg repo. Noe bruksiitasje, men ingen skader i belegg avdekket.
Trapp til kjeller har ikke rekkverk / handlgper, samtidig som bratt.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen behov for tiltak trapper og repo i perioden.
Maling vanger inkiudert i maling vegger og himling oppganger.
Trapper til kjeller ma etableres rekkverk / handigper, sikkerhet. {2022/2023).

Begrunnelse S {sikkerhet}

Frekvens: 20 Kostnader: 1-2  kr40.000 34 kr 0 5-6 kr 0 7-8 kr 0 9-10 kr 0

262 Balkonger / terrasser

Ingen.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: Mengde:

Tilstands-beskrivelse

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Begrunnelse  LF (lov/forsk krav)

.. Frekvens: 12 Kostnader: 1-2 kr O 3-4 kr o 5-6 kr 0 7-8 kr © 9-10 kro

266 Skorsteiner / piper / brannmurer

Teglstein skorsteiner med muligheter for instaliasjon av ildsteder i alle leiligheter.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 2015 Mengde: 4
Tilstands-beskrivelse

Fornyelse utfgrt av rpykrer / pipelpp og feieluker.

ingen registrerte awik ved tilsyn og ingen avvik avdekket over tak.

ingen rapporterte avvik fra beboere.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen tiftak i perioden.

Begrunnelse PV (per. vediikeh)

| Frekvens: J10 Kostnader: 1-2 kr 0 34 kr 0 5-6 kr 0 7-8 kr @ 9-10 kro |
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" 30 VVS FELLES
310 VWS generelt

Vannror; synlig ror lagt i skalisolasjon, kobber rer. Kun noe mindre dpent eldre kobberrar i Kjeller. Felles varmivannsberedere.
Avigpsrer av plast, uiskiftet bl.a. stigerar til leiligheter ifom rehabilitering av alle bad i 2005

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar. ukjent /2005

Tilstands-beskrivelse

Mengde:

Synlig ror i kjeller beerer preg av nyere rar installasjoner og nyere rarisolasjon.
Ingen synlige tegn il svekkelser. Kun noe mindre gjenvaerende eldre rgropplegg i kjeller.

Ingen skader elfer funksjonsfeil. Felles varmivannsberedere | kjeller, 3 stk. seriekoblet
300 liters CTC Ferro modul fra 2006.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen avdekket svekkelser som tilsier behov for filtak i perioden.
Det har vaert uifart noe reparasjoner pa varmtvannsbereder, pr i dag ingen awvik.

Alder pr i dag er 16 ar. Mot slutten av perioden ma paregnes utskifting disse.
Bunnledninger se pki. 311.

U (utsk.levetid)

Begrunnelse

40

Frekvens: Kostnader: 12 kr @ 3-4 kr 0 56 kr O 7-8 kr 0 8-10  kr70.000

A

311 Bunnledninger

Avigp; antatt opprinnelig stapefernsrgr. Vanninntak ingen opplysinger.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: tkfent /2019

Tilstands-beskrivelse

Mengde:

Kamerainspeksjon og spyling er utfart i 2019. Ingen avvik funnet ut over normal
slitasje.

Vanninntak ingen opplysninger, men antas av eldre dato. ingen avvik cppleves.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Spyling og TV-kentroll bar utfares hvert 4 ar ut i fra alder og type.
Alder tilsier behov for rehabilitering og fomyelse. Bunnledninger ved rerfornyelse

ved Proline metode (flytende polyestermasse} eller strampe.

Vanninntak bgr samtidig fomyes frem til kommunal pakobling i gate. Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

| Frekvens: 10 Kostnader: 1-2 kr15.000 34 kro 5-6  kr15.000 7-8 kr © 89-i0 erOO.OOOI

;

312 Brannslanger, slokke - utstyr, reykvarslere

Felles brannvarsiingsanlegg i gérden. Her foreligger serviceavtale med arskontroli.
Branntetting himling og gjennomfaringer kjeller og loft utfert 2012/2013. Branndgrer til kjeller og loft.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: 2013 /2019 Mengde:

Tilstands-beskrivelse

Arlig kontroll utferes og ndr kontroll tilsier det utfores nedvendig vedlikehold.
Siste kontroli mrs 2022. Brannsiokkere alle andeler og fellesareal innkjgpt 2019.
Rutine for kontroll slokkeutstyr min hvert 5. ar. Tilstand er ikke vurdert.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Serviceavtaler, arskontroller og kontroll slokkeutstyr opprettholdes tkostnader ikke
med her). Brannteknisk tilstandsanalyse er utfart 30.09.2022. Utbedre papekte
dgrpumper, tette papekte giennemfaringer og feilmelding brannalarmanlegqg. Avsatt

belgp her. Begrunnelse § (sikkerhet)
., Frekvens: 1 Kostnader: 1-2  kr50.000 34 kr 0 5-6 kro 7-8 kro 9-10 kre
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36 LUFTBEHANDLING
360 Luftbehandling generelt

Mekanisk avtrekk bad etablert ved rehabilitering av badene i 2005. Forgvrig naturlig ventilasjon ved tilluft spalter vindu og noe i
vegg samt luftekanal i skorsteiner.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent /2005 Mengde:
Tilstands-beskrivelse

Byggets ventilasfon generelt fungerer men tilfredsstiller ikke dogens krav.
Ingen kjente vedlikehold.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Eksisterende ventilasjonsanlegg kontroileres og giennomgds. Aviklare spesielt evt. bruk
av luftekandl pipe.

Begrunnelse LV {lep akutt vedi)

| Frekvens: 40 Kostnader: 1-2  kr15.000 34 kr 0 5-6 kro /-8 krO 9-10 kr 0

" 40 Elektro, automatikk

410 Basis innstallasjoner for elkraft generelt

Apent elektrisk anlegg fellesomréder. Sikringsskap med automatsikringer og nye automatiske malere.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent /2019 Mengde:

Tilstands-beskrivelse

Gjennomgang fagkyndig kontroll utfeért 2019 {Bonum).
Ikke vurdert da det krever spesialkompetanse. Ingen synlige / dpenbare skader eller feil

avdekket. Nye automatiske maler er installert i nyere tid.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Regelmessig el kontroll min. hvert 5. dr.
Feil / avvik som avdekkes ved kontroll utbedres umiddelbart.
Eier har er til en hver tid et lovpdlagt ansvar for at anlegget er lovlig og sikkert.

Begrunnelse LF (lov/forsk krav)}

. Frekvens: 5 Kostnader:  1-2 kro 3-4  kr40.000 5-6 kro 7-8 kr 0 9-10 kr 20.000 |

B

| 70 Utenders generelt
700 Utenders anlegg mv, herunder stettemurer ol (721)

Betong dekke i portrom, singlet uteareal med betongheller internveier bakgard. Stgttemur av stein mot skrdning.
Overvannskum leder vann vekk.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent / jevnlig Mengde:

Tilstands-beskrivelse

Ingen avvik avdekket.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Ingen pr. i dag.

Begrunnelse PV (per. vedlikeh)

. Frekvens: Kostnader: 1-2 kro 34 kr 0 5-6 kro 7-8 kr 0 9-10 kro |
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Vaktmestertjenester
Avtale etablert med firma Ren Service. Vaktmesterinstruks foreligger. Arstidsbestemt vedlikehold som rens av takrenner og sluk
for drenering og overvann etc. Ettersyn og kontroll teknisk anlegg. HMS arbeid.

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: Mengde:
Tilstands-beskrivelse

Avtalen sikrer besgk og giennomgang 1 gang pr uke

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Denne type igpende vedlikehold er sveeri viktig at ivaretas og utfares regelmessig.
Avtalen anbefales forlenget.
Kostnader er kjent - ikke medtatt i denne planen.

Begrunnelse v (igp akutt vedi}

Frekvens: 1 Kostnader: 7.7 kro 34 kro 56 kr 0 7-8 kro 9-10 kr 0

.

UTVENDIG BOD

Enkel konstruksjon med stapt sdle og guly, vegger av murt teglistein pusset ut- og innvendig. Pulttak av tre tekket med plater.

Takrenne og nedl@p. To stk. treddrer. Et rom innvendig. Brukes som lager fellesutstyr bri.
Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: ukjent Mengde:
Tilstands-beskrivelse

Setningsskade i yttervegg hjgrne og store sprekker i veggene begge sider.
Takplater stdr i spenn og lgsnet i innfesting nedkant.

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Sprekker i mur utbedres. Utkast takvann ledes vekk slik at fukt ikke trenger inn under
sdle og gir frostsprenging i grunnen. Takplater fornyes.

Begrunnelse LY {igp akutt ved!)

. Frekvens: 40 Kostnader:  1-2 kr75.000 3-4 5-6 7-8 9-10

Siste vedlikehold / utskifting ol, ar: Mengde:

Tilstands-beskrivelse

Tiltak / konsekvens / utskifting / rest levetider

Begrunnelse

1-2 34 5-6 7-8 9-10

- Frekvens: Kostnader:
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Rapportdato: 7-Okt-2022 Ansvarlig foretak: OBRON Sprast AS
Matrikket  gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

Fotovedlegg — %

Vinduer og beslag mot gate. Omramming vindu mot gate.

Vindu innside mot bakgérd. Vindu innside mot bakgéard.
Fukt og flassing i ramtre som falge av Fukt og flassing | ramtre som falge av
kondens over tid. kondens over tid.

Bad rehabilitert 2005. Sluk med membran. Bad rehabilitert 2005. Ingen avvik avdekket.
Ingen synlige avvik.
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Fotovedlegg — %

Bad; noe ufagmessige I@sninger. Kjgkkenbenk. Aquastop / Waterguard er
montert.
Mansjett mangler. Her vil vann ved lekkasje
renne ut i benk, ikke frem til fordelerskap.

Kjekkenbenk; mangelfull avsiutning rar i rer Noe sprekker i himling. Antatt som normale
ved tilkobling. Mansjett mangler. Her vil vann mindre bevegelser i bygget.

ved lekkasje renne ut i benk, ikke frem til

fordelerskap.

Samme. Brannder loft.
Noe sprekker i himling. Antatt som normale
mindre bevegelser i bygget.
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Fotovedlegg

Utfart branntetting loft Utfert branntetting loft

Vegger oppgang Gulv / repo oppgang

Trapp til kjeller. Ingen handlgpere i tillegg til Baerevegger kjeller.
meget bratt og vond & g4 i. Noe avskalling / avflassing.
Kapillasrt fuktopptrekk vil alltid veere her.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Rapportdate: 7-Okt-2022
Matrikkel  gnr 228 bir 346 i Oslo kommune (0310)

Ansvarlig foretak. OBRON Sgrgst AS

Fotovedlegg

Varmtvannsberedere i Kjeller Gammelt sluk i gulv.

Enkel avfukter pa vegg kjeller Isolert vannrar til utekran.

Noe avskallinger i pusslag grunnmur innside. Vegg i portrom.

Gipsplugger har ikke sprukket opp.
Ingen symptomer pa bevegelser etter montert
disse.
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Fotovedlegg — %

Trappegang.

Setningsskader i yttervegg frittstdende
bod.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Rapportdate: 7-Okt-2022
Matrikkel  gnr 228 bnr 346 i Oslo kommune (0310)

Fotovedlegg

Taknedlgp mot gate.

Innfesting knekt / |@s innfesting

Taknedlgp fert ned i grunn og frem til
overvannskum bakgéard

Ansvarlig foretak. OBRON Sgrgst AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954210332

Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 4570 Selskapsnavn: SEILDUKSGT 10 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

40 av 41
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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