== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 816 468

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET MOHAGEN I11
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
25.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1302 076 1133746
Sum inntekter 1302 076 1133746
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 57 050
Annen driftskostnad 987 817 3394 500
Sum kostnader 1056 277 3451550
Driftsresultat 245 800 -2 317 804

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 355 1709
Sum finansinntekter 355 1709
Annen finanskostnad 114 220 104 677
Sum finanskostnader 114 220 104 677
Netto finans -113 865 -102 968
Ordinaert resultat far skattekostnad 131 935 -2420772
Ordinaert resultat etter skattekostnad 131 935 -2420772
Arsresultat 131 935 -2420772
Totalresultat 131935 -2420772

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 131 935 -2420772
Sum overfaringer og disponeringer 131 935 -2420772
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 97 056 167 243
Sum fordringer 97 056 167 243
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 399 066 214087
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 399 066 214 087
Sum omlgpsmidler 496 122 381 330
SUM EIENDELER 496 122 381330

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2472024 2603 958
Sum opptjent egenkapital -2472 024 -2 603 958
Sum egenkapital -2 472 024 -2 603 958
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2937724 2880787
Sum annen langsiktig gjeld 2937724 2880787
Sum langsiktig gjeld 2937724 2880787

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 570 726
Leverandaergjeld 2911 77918
Annen kortsiktig gjeld 26 940 25858
Sum kortsiktig gjeld 30422 104 502
Sum gjeld 2968 146 2985289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 496 122 381330
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Digital giennomfgring av arsmgte i 2021
Det ordinzere arsmgte i Boligsameiet Mohagen Il vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
¢ Mogtet apnes 22.03.2021 kl. 10:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 3 dager
+ Siste dato for avstemming er 25.03.2021 innen kl. 10:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.
* Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

¢ Kan du ikke delta pa det digitale d&rsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmeatet avsluttes. Ved benyttelse av stemmeseddel ma denne signeres.
Stemmeseddel kan fylles ut og sendes via e-post til: mohagen3@styrerommet.no

Eller via post til styreleder:

Christoffer Fjeldstad

Sendre Mohagen 12

2016 Frogner

NB. Ved benyttelse av stemmeseddel ma stemmeseddelen vaere styret i hende senest
25.03.2021 kl. 10:00.

13.05.2022 kl 14:22 Brgnngysundregistrene
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her
Det ordineere arsmgte i Boligsameiet Mohagen lll blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt. Arsmeatet

apnes 22.03.2021 kl. 10:00 og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 25.03.2021 kl. 10:00

Selskapsnummer: 3721 Selskapsnavn Boligsameiet Mohagen llI

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hagyre for gnsket svar.
Eksempel:

‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av megteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.

‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:
Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Vibeke Birkeli og Gerild Dghl velges som protokollvitne(r)

‘For ‘ |Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for
2020 til egenkapital

‘For‘ IMot I ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmate, foreslas satt til kr 60 000,-
‘ For ‘ | Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges styreleder for et ar.
Verv Navn pa kandidat For

Styreleder Christoffer Fjeldstad

Saker til behandling:

Endring av vedtekter

‘ For ‘ | Mot | ‘

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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Arsmote 2021

Mohagen III B/S
Digitalt arsmete avholdes 22. mars - 25. mars 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning ordinzert &rsmate 2021

Velkommen til Mohagen Il B/S &rsmete. Motet gjennomferes digitalt. Matet dpner 22.

mars kl. 10:00 og lukker 25. mars kl.10:00. Du kan finne matet pé felgende adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/3721/arsmote/2021
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

6. Endring av vedtekter

Med vennlig hilsen,
Styret i Mohagen Ill B/S

Christoffer Fjeldstad
Vibeke Birkeli

Garild Dahl

2av32
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det foreslas & godkjenne maten dette &rsmatet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av32
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Vibeke Birkeli og Gerild Dehl er valgt.

4 av 32
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas uendret pé kr 60 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000, -

5av 32
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 131935,- overfores til
egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

6av32
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Christoffer Fjeldstad Segndre Mohagen 12
Styremedlem Vibeke Birkeli Sendre Mohagen 10
Styremedlem Gerild Dghl Sgndre Mohagen 30
Varamedlem Helene Massey Sendre Mohagen 48
Varamedlem Vegard Sgrum

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Mohagen lll B/S

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Mohagen Il B/S er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 990816468, og ligger i LILLESTR@M kommune med fglgende adresse:

Sendre Mohagen 2 - 72

Gards- og bruksnummer :
294 95

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Mohagen Ill B/S har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

7av 32
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2 Mohagen Ill B/S

Styrets arbeid

| 2020 behandlet styret totalt 35 saker. Disse er fordelt i kategoriene: gkonomi,
drift av sameie, reklamasjon/klage, planlegging av vedlikehold.

Av starre saker nevnes reklamasjon pa lekkasje fra veranda, planlegging og
montering av el-bil ladere, klagesaker tilknyttet stay, planlegging rundt
fiberbredband og planlegging for maling av veranda.

| 2021 er falgende prosjekter planlagt giennomfart: Fibertilknytning (hast 2021)
og maling av veranda (hast 2021).

8av 32
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3 Mohagen Ill B/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 302 076 -.
Dette er hgyere enn budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 056 276,-
Dette er hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 131 935,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 465 700 ,-

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "/Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 276 000 til vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Mohagen Ill B/S.

Sav32
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4 Mohagen Ill B/S

Lan
Mohagen Ill B/S har lan i OBOS Banken.For opplysninger om opprinnelig lanebelep og
restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

10 av 32
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmeatet i Boligsameiet Mohagen lii

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet Mohagen lii.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
s Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
« Noter til Arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnakikel: KMEAY-MU2W-XEPBZ-662YM-WEJEE-1853K

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &

rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Boligsameiet Mohagen Iii - 202bav 32 side 1 av 2
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IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnakikel: KMEAY-MU2W-XEPBZ-662YM-WEJEE-1853K

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Boligsameiet Mohagen [ii - 2020 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et engs selsg med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BDO,
som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO VS MVA.
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ORG.NR. 990 816 468, KUNDENR. 3721

BOLIGSAMEIET MOHAGEN Il

Mohagen Ill B/S

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1292 880 1133 676 1190000 1293 000
Andre inntekter 3 9196 70 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1302076 1133746 1190000 1293 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -7 050 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -50 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar ¢] -10 378 -8 493 -6 300 -6 300
Forretningsf@rerhonorar -87 248 -84 790 -89 000 -91 650
Konsulenthonorar 7 S 77 -4 158 -7 500 -7 500
Kontingenter 0 0 -5 500 -5 500
Drift og vedlikehold 8 -201 256 -2 606 870 -98 000 -276 000
Forsikringer -68 926 -57 198 -60 000 -72 500
Kommunale avgifter 9 -311 572 -313 542 -330 000 -330 000
Energiffyring -20 698 -27 952 -18 000 -18 000
TV-anlegg/bredband -190 477 -186 978 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 10 -92 086 -104 520 -109 400 -110 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 056 277 -3 451 550 -992 160 -1186 810
DRIFTSRESULTAT 245800 -2 317 804 197 840 106 190
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 355 1709 0 0
Finanskostnader 12 -114 220 -104 677 -123 500 -103 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -113 865 -102 968 -123 500 -103 500
ARSRESULTAT 131935 -2420772 74 340 2 690
Overfaringer:
Udekket tap 0 -2420772
Reduksjon udekket tap 131 935 0
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BOLIGSAMEIET MOHAGEN Il

ORG.NR. 990 816 468, KUNDENR. 3721

Mohagen Ill B/S

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 161 3078
Forskuddsfarte kostnader 96 895 164 165
Driftskonto OBOS-banken 398 619 213 643
Sparekonto OBOS-banken 447 445
SUM OML@PSMIDLER 496 122 381 330
SUM EIENDELER 496 122 381 330
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -2472024 -2603 958
SUM EGENKAPITAL -2472024 -2603 958
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 2937724 2880787
SUM LANGSIKTIG GJELD 2937724 23880787
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 060 25 558
Leverandargjeld 291 77 918
Palepte renter 570 726
Annen Kkortsiktig gjeld 15 2 880 300
SUM KORTSIKTIG GJELD 30 422 104 502
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 496 122 381 330
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestram, 10.03 2021
Styret i Boligsameiet Mohagen Il
Christoffer Fjeldstad/s/ Vibeke Birkeli /s/ Gerild Dghl /s/
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9 Mohagen Ill B/S

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1249 488
Vedlikeholdsfond 43 392
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1292 880
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strgm el-bil 718
Korrigeringer pa reskontro 78
Nettinnbetalinger 8 400
SUM ANDRE INNTEKTER 9 196
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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10

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 378.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Mohagen Ill B/S

-5 177

SUM KONSULENTHONORAR

-5 177

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Kostnader dugnader

-152 250
-5 959
-42 750
-297

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-201 256

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter

-311 572

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-311 6§72

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Snarydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Porto

Bank- og kortgebyr

-6 301
-38 049
42 234

-266

-1 043

-1265

-2 928

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-92 086

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

121

232

SUM FINANSINNTEKTER

355

NOTE: 12
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11 Mohagen Ill B/S
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken innfridd 2020 -76 918
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -37 302
SUM FINANSKOSTNADER -114 220
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS (innfridd i 2020).

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,55 %. Lepetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2019 -2 950 000
Nedbetalt tidligere 69 213
Nedbetalt i ar 2880 787

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,55 %. Lapetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2020 -2 984 521
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 46 797
-2937 724

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2937 724

NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -2 880

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 880
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12 Mohagen Ill B/S

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6588908.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljsloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Mohagen Il B/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.
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13 Mohagen Ill B/S

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2019 Nye terrasser
2016 Asfaltering av vei.
2011 Husene ble malt
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Christoffer Fjeldstad
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Sak &
Endring av vedtekter

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Styret har gjennomfert renskrivning og endringer av vedtektene da innholdet har veert
utdatert flere steder. Forslag til de nye vedtektene ligger vedlagt.

Forslag til vedtak
Endringene i vedtektene godkjennes

Vedlegg
1. Forslag_endring av vedtekter 2021.pdf
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Vedtekter i Boligsameiet Mohagen I
pr. 15.04.09 | Endret pd sameiemgte 03.03.11, 19.03.14, 04.03.19 0g 15.03.21

Ordforklaringer

Sameier Den som eier en leilighet, kalt bruksenhet i
vedtektene.

Vedtekt Regel

Bruksenhet Samme som boligenhet/leilighet

Misligholde Du misligholder noe nar du ikke oppfyller
pliktene dine

Inhabil Du er inhabil i en sak nar du har en personlig

interesse i hvordan den blir avgjort. Den som er
inhabil kan ikke veere med pa & bestemme i en
sak som gjelder seg selv eller sine naermeste.

Seksjon/eierseksjon

En del av en bolig som noen eier. Her kalles det
ogsa bruksenhet og i vart sameie er hver enkelt
leilighet en seksjon eller bruksenhet.

Rettslig radighet

Rett til & disponere, det vil si bruke og
bestemme over noe. Her betyr det for eksempel
at hver sameier kan bestemme om de vil selge
eller leie ut sin leilighet.

Sameiebrak Andelen av et sameie som hver enkelt sameier
eier.
Husstand Personer som hgrer til samme husholdning, det

vil si de som bor sammen og lever pa de samme
inntektene.

Tvangsdekning

Et pengekrav som et sameie kan kreve hvis en
sameier ikke overholder pliktene sine.

Folketrygdens grunnbelgp (G}

Grunnbelgpet (G} er utgangsbelapet for a
beregne folketrygd. Belgpet var pa

pa omtrent 100.000 kroner i 2020. Det justeres
av Stortinget hvert ar.

Fullmakt Skriftlig tillatelse til 4 gjgre noe pa vegne aven
annen. Her gjelder det for eksempel nar en
sameier sender en annen person til
sameiermgtet i stedet for seg selv.

Protokoll Referat fra sameiermgtet.

Forretningsferer

Den personen som tar seg av de gkonomiske og
formelle oppgavene sameiet har overfor loven
og myndighetene, for eksempel fgre regnskap.

Funksjoneer

En person som har en stilling i sameiet og som
utfgrer ikke-manuelt arbeid, for eksempel en
som forbereder mater og matepapirer for
sameiet. For oss er det OBOS som gjer slike
oppgaver.

Namsmyndigheter

Myndighetene som hjelper til med salg hvis en
seksjon ma selges med tvang.
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l. Sameie og seksjoner
Sameiet heter Boligsameiet Mohagen Il og ble bygd ferdig i 2006. Det bestar av 36 tinglyste
seksjoner, med det som kalles bruksenheter.

2. Eiendommen

Bebyggelsen og tomten har gardsnummer 94 og bruksnummer 95. Den ligger pa Lindeberg i
Lillestréam kommune. Hver seksjon har en fastsatt sameiebrgk, som forteller hvor stor andel i sameiet
den seksjonen har. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer.

3. Rettslig radighet over seksjonen
Hver enkelt sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. Det betyr at eieren kan selge, leie ut og
pantsette sin seksjon.

4, Slik kan vi bruke hver seksjon og fellesarealene

4.1 Generelt

Hver enkelt sameier har enerett til 3 bruke sine bruksenheter, men de kan bare brukes til bolig.
Fellesarealene kan brukes til det de er beregnet for eller som de vanligvis brukes til. Det kan endre
seg med tiden og forholdene.

Det er styret som bestemmer hvordan sameiet skal bruke fellesarealene. Sameiere kan ta opp saker
om fellesarealet pa sameiermgte, etter reglene for ordinesre og ekstraordinzere sameiermgter.

Sameierne skal ikke bruke sin bruksenhet og fellesarealene pa en mate som er urimelig eller til skade
for andre sameiere. Sameierne skal heller ikke bruke fellesarealene slik at andre brukere ikke far
mulighet til 3 bruke dem.

Hvis sameiere trenger 3 installere noe eller tilpasse fellesarealet, for eksempel hvis de selv eller andre
som bor i husstanden har nedsatt funksjonsevne, skal de be styret om godkjenning fgrst. Styret kan
ikke nekte & godkjenne slike tiltak uten saklig grunn.

4.2 Ordensregler

Sameierne skal fglge de ordensreglene som gjelder til enhver tid. Hvis de bryter ordensreglene, blir
det regnet som brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet. Sameiermgtet kan bestemme at
reglen skal endres, med vanlig flertall av de stemmen som blir avgitt.

4.3 Parkering
Styret har ansvaret for 3 fordele parkeringsplasser. Det er én plass per leilighet. Beboere som har
mer enn én bil, skal bruke gjesteparkeringen pa den nedre parkeringen.

Alle sameierne skal falge de parkeringsbestemmelsene som styret har bestemt. Styret kan fa fjernet
biler som star feilparkert og det mé eieren betale for selv. Dette gjelder ogsa hvis eiere setter igjen
biler uten nummerskilt.

4.4.Parkering for el-biler og lading
Beboere som vil ha el-billading ma sgke styret, slik at de kan fa tildelt riktig plass. Beboeren betaler
selv for kostnadene som tilhgrer laderen.
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4.5 Fellesstrgm

Hvis sameiere trenger en stor sikring fordi de skal pusse opp eller gjgre vedlikehold, kan de sgke
styret om lov og bruke kontakten for fellesstrgm pa bygg 9 (3-fase, 32 amp., 400 v}. | sgknaden skal
sameierne oppgi hva slags verktgy de skal bruke og hvor mye watt verktgyene tar. Styret bestemmer
deretter en utleiepris etter hvor mye strgm som blir brukt.

Sameiet har varmekabler pa vannrgrene i sameiet. Styreleder har ansvaret for a sette pa
varmekablene 1. september og sla dem av 1. mai hvert ar.

Styret kan bestemme at utelyset kan slds av i sommerhalvaret, og vurderer dette hvert ar.
Sameiere som bruker el-billading betaler for faktisk forbruk, etter en kW-pris som styret bestemmer.

5. Vedlikehold og pakostninger

Hver enkelt sameier skal utfgre og betale for innvendig vedlikehold av sin bruksenhet. Sameieren har
ogsa ansvar for a vedlikeholde vann- og avlgpsrar som ligger innenfor sin egen bruksenhet. Dette
gjelder ikke de delene av rgrene som ligger i etasjeskille eller pa andre fellesarealer, eller for de
delene av rgrene som ogsa gar til andre bruksenheter.

51

Hver enkelt sameier skal ogsa vedlikeholde sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten. Sameieren har plikt til 3 utfegre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke blir skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller slik at det ikke skjer noe som er til ulempe for andre
sameiere.

52
Alle sameierne har felles ansvar for 4 vedlikeholde tomten og andre fellesarealer og -anlegg.

Styret skal passe pa at det blir gjort ngdvendig vedlikehold. Sameiermgtet kan med vanlig flertall
vedta 3 sette av et fond til fremtidig vedlikehold. Med 1o tredjedels flertall kan sameiermgtet ogsa
sette av penger til et pakostningsfond, som kan brukes til & heve standarden. Nar det er vedtatt at
det skal settes av penger til et slikt fond, skal styret kreve inn belgpet sammen med de ménedlige
felleskostnadene.

6. Fordeling av felleskostnader

Felleskostnadene er alle kostnadene som gjelder hvordan sameiet drifter og vedlikeholder
eiendommen. Det gjelder ikke den enkelte bruksenheten eller andre arealer som sameier har enerett
til & bruke.

Styret skal passe pa at sameiet betaler felleskostnadene nar de forfaller. Det er for & unnga at
kreditorer krever betaling fra hver enkelt sameier for deres del av felles forpliktelser. Styret
bestemmer hvor stort belgp hver enkelt sameier skal betale per maned.

Felleskostnadene betales pa forhand hver maned. Felleskostnadene er fordelt mellom sameierne
etter hvor stor sameiebrgk de har.

Kostnader til kabel TV /fiberkabel blir fordelt likt mellom sameierne.

6.1

Hvis en sameier eller en som leier leiligheten til en sameier driver virksomhet eller gjgr tiltak som gir
sameie spesielt hgye kostnader, kan det hende at eieren eller leieren ma betale en stgrre del av
kostnadene enn slik de er fordelt i punkt 6. Det er sameiermgtet som bestemmer slike endringer
med to tredjedels flertall.
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7. Hver enkelt sameier har dette ansvaret overfor sameiet
Hver sameier har et felles ansvar og forpliktelser som er like stort som sin sameiebrgk.

7.1

Sameierne skal ogsa vedlikeholde sluk, gulvbelegg, utgangsder og overflaten pa innsiden av
balkonger og terrasser. Dette gjelder ogsa for andre arealer som en seksjonseier har enerett til a
bruke.

7.2

Styret skal pa forhdnd godkjenne alle forandringer som pavirker bebyggelsen utvendig, eller andre
fellesarealer ute og inne. Dette kan for eksempel veere hvis en sameier vil sette opp antenne, markise
og skilt. Dette gjelder ogsa andre typer ombygging eller inngrep pa bygningen.

8. Panterett etter loven

Etter loven har de andre sameierne panterett, kalt legaipant i loven, i hver seksjon for a kunne mgte
krav mot sameierne, hvis noe skjer i sameierforholdet. For hver bruksenhet kan ikke pantekravet
veere hoyere enn folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekningen bli gjennomfart.

9. Sameiermgter
Sameiermgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

9.1 Tidspunkt for sameiermgter
Styret skal holde sameiermgtet hvert ar, innen utgangen av april. Styret skal varsle alle sameierne pa
forhand om mgtedato og siste frist for a levere inn saker til behandling.

Alle sameierne skal fa arsberetning, regnskap oversikt og revisjonsberetning senest én uke for det
ordineere sameiermotet. | tillegg skal disse dokumentene finnes pa sameiermgtet.

Styret kan holde ekstraordinaere sameiermgter nar det er ngdvendig eller hvis minst to sameiere,
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, gnsker det eller krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker & behandle.

Styret skal kalle inn til sameiermgte minst dtte dager og maks 20 dager fgr datoen for megtet. Hvis det
er ngdvendig, kan styret kalle inn med kortere varsel, men det ma minst veere tre dager.

9.2 Om innkaliing til sameiermater

Styret har ansvaret for 3 kalle inn til ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter. Innkallingen skal
veere skriftlig. Nar sameiere ikke selv bruker sin seksjon, for eksempel hvis de leier ut, skal styret
sende innkallingen til den adressen som sameieren har oppgitt.

I innkallingen skal det sta hvilke saker mgte skal gjgre vedtak om. Matet kan ikke gjgre vedtak i saker
som ikke star i innkallingen. Saker som sameiere vil behandle i det ordinzere sameiermgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt beskjed om det innen en bestemt frist.

Hvis sameiermgtet skal behandle saker som etter loven eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall, ma hovedinnholdet veere oppgitt i innkallingen eller i et tillegg til innkallingen.

9.3 Deltakere i sameiermgter
Styremedlemmene, forretningsfgreren og revisor har rett til 3 veere til stede pa sameiermater og
uttale seg. Styrelederen skal alltid veere til stede.

Sameieres ektefelle, samboer eller andre medlemmer av husstanden kan vaere med. De har ogsa rett
til 4 uttale seg.
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En sameier kan gi fullmakt til en annen for 3 mgte pa sameiermgtet. Denne fullmakten kan
sameieren tilbakekalle nar som helst. Alle sameiere har rett til a ta med seg en radgiver til
sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett til 4 uttale seg hvis sameiermgtet gir lov til det med vanlig
flertall.

9.4 Ledelse og protokoll

Styrelederen leder sameiermetet, hvis ikke sameiermgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
trenger ikke a veere en sameier. Mgtelederen har ansvar for a fére protokollen over alle sakene som
sameiermgtet behandler og alle vedtakene de gjor.

Matelederen og minst én sameier skal skrive under protokollen. Det er sameiermatet som
bestemmer hvem denne sameieren skal vaere, blant dem som er til stede. Matelederen leser ikke
opp protokollen til slutt, men alle sameierne skal fa tilgang til en kopi av den undertegnede
protokollen. Protokollen skal alltid veere tilgjengelig for sameierne pa forretningsfgrerens kontor.

9.5 Beregning av stemmer og krav om flertall
Hver enkelt seksjon i et sameie har &én stemme. | sameiermater regnes stemmene etter antall
seksjoner. Hvis en eller flere personer krever skriftlig eller hemmelig valg, skal styret sgrge for det.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, skal sameiermgtet avgjgre alle vedtak med
vanlig flertall av de stemmene som blir gitt. Blanke stemmer regnes som ikke avgitt. Hvis stemmene
star likt blir saken avgjort ved loddtrekning.

Hvis sameiermgtet skal lage nye eller endre vedtektene, skal det veere minst to tredjedelers flertall
for det. Det kreves ogsa minst to tredjedelers flertall av de avgitte stemmene hvis sameiermgtet skal
vedta a

* bygge om, bygge pa eller gjgre andre endringer av bebyggelsen eller tomten, som er noe mer
enn forvaltning og vedlikehold.

* gjore om fellesarealer til nye bruksenheter eller utvide eksisterende bruksenheter.

* selge, kjgpe, leie bort eller leie fast eiendom, ogsa en seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

* gjgre andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som er mer enn vanlig forvaltning.

e gi samtykke til 3 endre formalet for én eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal, eller omvendt.

e gjore tiltak som henger sammen med sameiernes bo- eller bruksrettsinteresser og som er
noe mer enn vanlig forvaltning og vedlikehold. Dette gjelder nar tiltaket fgrer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameiere pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

Hvis sameiet skal selge eller feste bort hele eller store deler av eiendommen, og hvis dette vil fgre til
store endringer av sameiets karakter, mé alle sameierne veere enige i det.

8.6 Nar er en sameier inhabil?

Sameiere er inhabile, det vil si at de ikke kan veere med pa a ta en avgjgrelse, i saker som handler om
dem selv eller deres neermeste, eller nar et gjelder et ansvar de har. De kan heller ikke gi fullmakt til
noen eller selv fa fullmakt fra andre til a bestemme i slike saker, og det kan heler ikke deres
naermeste.
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9.7 Det ordinaere sameiermgtet skal

e behandle styrets arsberetning

e behandle og godkjenne styrets regnskapsoversikt for det forrige kalenderaret
e Sette budsjett for det kommende aret

e velge styreleder nar lederen er pa valg

o velge styremedlemmer som er pa valg

o velge varamedlemmer til styret som er pa valg

o velge revisor nar den tidligere hvis han avslutter sitt arbeid

o behandle forslag fra styret

& behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Hvis sameiermgtet velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer, skal sameiermgtet
bestemme hvor lenge hver av disse skal sitte i styret, se punkt 10. 1.

10. Styret har disse oppgavene og denne myndigheten

Sameiet skal ha et styre som vedlikeholder og drifter eiendommen og ellers forvalter alle sameiets
saker etter de lovene, vedtektene og ordensreglene som gjelder og etter andre vedtaki
sameiermgtet. Styret skal ogsa sgrge for at eiendommen er fullverdiforsikret.

Styret kan bestemme og sette i gang alle tiltak som ikke etter loven eller vedtektene ma vaere
bestemt av sameiermgtet. Avgjgrelser som sameiermgtet kan ta med vanlig flertall kan ogsa styret
ta, hvis det ikke star noe annet i loven eller vedtektene, eller i sameiermgtets vedtak i hvert enkelt
tilfelle.

16.1 Slik velger sameiet et styre
Styret skal ha en styreleder og to til fire styremedlemmer. Det kan ha inntil to varamedlemmer.
Styrelederen velges for seg.

Det er den eller de som far flest stemmer som blir valgt, selv om ikke hver enkelt far vanlig flertall av
de avgitte stemmene.

Samtidig som medlemmene blir valgt, skal sameiermgtet ogsa bestemme hvor lenge hvert enkelt
styremedlem og varamedlem skal sitte. Hvis sameiermatet ikke setter en fast tid, velges styrelederen
for ett ar og styremedlem og varamedlem for to ar. Alle tre funksjonene kan velges igjen.

10.2 Styremgter
Styrelederen har ansvaret for at det blir holdt styremgte sa ofte som det trengs.

Forretningsfgreren kan kreve at styret blir kalt sammen. Innkallingen skal oppgi dato og sted for
mgtet og hvilke saker som skal behandles. Styrelederen skal lede matet. Hvis styrelederen ikke kan
veere til stede og det er ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret kan vedta saker nar minst tre av styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene} er til stede.
De kan gjgre vedtak med mer enn halvparten av de stemmene som er avgitt. Hvis det er like mange
stemmer for og imot, er det mgtelederens stemme avgjgr. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fere en protokoll over mgtet. Alle styremedlemmer som er til stede i matet skal skrive
under protokollen. Det gjgr de pa slutten av mgtet eller senere.
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10.3 Nar er styremedlemmer inhabile?

Styremedlemmer er inhabile i saker som de har personlig eller gkonomisk interesse i. Da kan
styremedlemmer ikke veere med pa & behandle eller bestemme i slike spgrsmal. Dette gjelder ogsa
for styremedlemmenes naermeste og for forretningsfgreren.

10.4 Styret representerer sameierne

Styret representerer sameierne og inngar avtaler for dem nar de underskrives med styrets leder og et
styremedlem sammen, i saker som gjelder sameiets felles rettigheter og plikter. Dette gjelder ogsa
vedtak som er bestemt i sameiermgtet eller i styret.

11. Mindretallsvern

Eierseksjonsloven sier at sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, ikke kan ta
avgjerelser som gir bestemte sameiere eller andre en urimelig fordel sammenlignet med de andre
sameierne.

12. Forretningsfgrer og funksjonaerer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall bestemme at sameiet skal ha en forretningsferer. Styret
ansetter forretningsfgreren og andre funksjoneerer, og bestemmer hvor mye de skal fa i lgnn og
hvilke oppgaver de skal gjgre. Styret passer ogsa pa at disse oppfyller pliktene sine. Det er ogsa styret
som eventuelt sier opp forretningsfgrer og funksjoneerer.

13. Regnskap og revisjon

Styret skal passe pa at det blir fgrt ordentlig regnskap. Regnskapet for forrige kalenderar skal legges
fram i det ordinzere sameiermgtet. Sameiet skal ha en revisor, som skal veere statsautorisert eller
registrert. Det er sameiermgtet som velger revisor. Revisoren beholder denne jobben inntil en annen
revisor blir valgt.

14. Hvis en sameier misligholder pliktene sine

14.1 Styret kan be om at en seksjon blir solgt
Styret kan be sameiere om a selge seksjonen sin hvis de ikke har oppfylt pliktene sine, etter at de har
fatt advarsel om det.

Styret skal gi skriftlig advarsel med en frist for & oppfylle pliktene, og den skal fortelle sameieren at
styret kan be om salg nar pliktene ikke er oppfylt. Fristen skal vaere minst seks maneder fra den
datoen sameieren far den skriftlige advarselen fra styret.

Hvis sameieren ikke klarer & oppfylle pliktene innen fristen, kan styret kreve at eiendommen selges
giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.

14.2 Nér kan en sameier eller leietaker/bruker kastes ut?

Hvis sameiere oppferer seg pa en slik mate at de kan gdelegge eiendommen, eller hvis de er til
alvorlig plage for andre brukere pa eiendommen, kan styret kreve at sameieren blir kastet ut. Dette
star i tvangsfullbyrdelsesloven, kapittel 13. Dette gjelder ogsa hvis det handler om en leietaker eller
bruker.
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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