== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

967 543 551

Aksjeselskap

E CDAHLSEIENDOM AS
Kongens gate 8

7011 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavg
21.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 967543551

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 356 051 000 310 668 000
Gevinst ved salg av anleggsmidler 685 000

Annen driftsinntekt 1 25 874 000 21 605 000
Sum inntekter 382 611 000 332 273 000
Kostnader

Lgnn og andre persona kostnader 58 351 000 52 004 000
Avskrivning padriftsmidler 3 87 066 000 82 001 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9901 000
Driftskostnader 89 668 000 56 536 000
Sum kostnader 235 085 000 200 442 000
Driftsresultat 147 525 000 131831000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 10 318 000 22 455000
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 28 669 000 1200 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 68 153 000 40 482 000
Annen renteinntekt 3321000 772 000
Annen finansinntekt 5958 000 279 000
Sum finansinntekter 116 419 000 65 188 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 81 373 000 40 833 000
Annen rentekostnad 204 502 000 97 341 000
Annen finanskostnad 12 488 000
Sum finanskostnader 285 875 000 150 662 000
Netto finans -169 456 000 -85 473 000
Ordinaxrt resultat far skattekostnad -21 931 000 46 358 000
Skattekostnad pa resultat 6 -10 329 000 8 265 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -11 602 000 38093 000
Arsresultat -11 602 000 38093 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser -11 602 000 38093 000
Totalresultat -11 602 000 38093 000

Overfaringer og disponeringer

Avsdtt til annen egenkapital 38 093 000
Overfert fra annen egenkapital 7 -11 602 000
Sum overfaringer og disponeringer -11 602 000 38 093 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 967543551

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger , 8 4 589 004 000 3851893000
Maskiner og anlegg

Driftd @sare og inventar 11 840 000 5388 000
Sum varige driftsmidler 4 600 845 000 3857281 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 2 136 264 000 2422 244 000
Investeringer i tilknyttet selskap 4 159 946 000 156 541 000
Investeringer i andre akgjer 4

Andre langsiktige fordringer 9 898 000 177 000
Sum finansielle anleggsmidler 2297 108 000 2578962 000
Sum anleggsmidler 6 897 953 000 6 436 243 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 3016 000 2 470000
Fordring pa konsernsel skap 10 781 701 000 966 321 000
Andre kortsiktige fordringer 9 17 483 000 8 695 000
Sum fordringer 802 200 000 977 487 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 11 58 296 000 132 443 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 58 296 000 132 443 000
Sum omlgpsmidler 860 496 000 1109 930 000
SUM EIENDELER 7 758 449 000 7 546 172 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 1 421 350 000 1421 350 000
Overkurs 7 224574 000 224574 000
Annen innskutt egenkapital 7 233823000 233823000
Sum innskutt egenkapital 1879 747 000 1879 747 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 763 062 000 799 252 000
Sum opptjent egenkapital 763 062 000 799 252 000
Sum egenkapital 2 642 809 000 2678999 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 175294 000 192 616 000
Andre avsetninger for forpliktel ser 2 167 000 2318 000
Sum avsetninger for forpliktelser 177 461 000 194 934 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 3815385000 3510598 000
Gjeld til konsernselskap 10 986 066 000 938 309 000
Ansvarlig 1an til konsernselskap 8,10 70 000 000 70 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 4871 451 000 4518 907 000
Sum langsiktig gjeld 5048 912 000 4713 841000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9108 000 8234 000
Betalbar skatt 6 5000
Skattetrekk og andre trekk 4008 000 3429 000
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 2903 000 83018 000
Annen kortsiktig gjeld 50 708 000 58 646 000
Sum kortsiktig gjeld 66 727 000 153 332 000
Sum gjeld 5115 640 000 4867 173 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 758 449 000 7 546 172 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 967543551

Resultatregnskap
E C Dahls Eiendom AS

(Alle tall i hele tusen)
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Leieinntekter 356 051 310 668
Gevinst ved salg av anleggsmidler 685 0
Annen driftsinntekt 1 25 874 21 605
Sum driftsinntekter 382 611 332273
Lemn og andre personalkostnader 2 58 351 52 004
Avskrivning pé driftsmidler 3 87 066 82 001
Nedskrivning av driftsmidler 0 9901
Driftskostnader 89 668 56 536
Sum driftskostnader 235 085 200 442
Driftsresultat 147 525 131 831
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap 4 10318 22455
Inntekt pa investering 1 tilknyttet selskap 4 28 669 1200
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 5 68 153 40 482
Andre renteinntekter 3321 772
Annen finansinntekt 5958 279
Sum finansinntekter 116 419 65 188
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 81373 40 833
Andre rentekostnader 204 502 97 341
Annen finanskostnad 0 12 488
Sum finanskostnader 285 875 150 662
Resultat av finansposter -169 456 -85 473
Resultat for skattekostnad -21 931 46 358
Skattekostnad pa resultat 6 -10 329 8 265
Resultat -11 602 38 093
Arsresultat -11 602 38 093
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 38093
Overfort fra annen egenkapital 7 11 602 0
Sum overferinger -11 602 38 093

E C Dahls Eiendom AS

Side 1
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Balanse

E C Dahls Eiendom AS
(Alle tall i hele tusen) Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter og bygninger 3,8 4589 004 3851893
Driftslasere og inventar 3 11 840 5388
Sum varige driftsmidler 4 600 845 3 857 281
Finansielle driftsmidler
Investeringer i1 datterselskap 4 2 136264 2422 244
Investeringer i tilknyttet selskap 4 159 946 156 541
Andre langsiktige fordringer 9 898 177
Sum finansielle anleggsmidler 2297108 2 578 962
Sum anleggsmidler 6 897 953 6436 243
Omlespsmidler
Fordringer
Kundefordringer 9 3016 2 470
Fordring pa konsernselskap 10 781 701 966 321
Andre kortsiktige fordringer 9 17 483 8 695
Sum fordringer 802 200 977 487
Bankinnskudd 11 58 296 132 443
Sum omlepsmidler 860 496 1109 930
SUM EIENDELER 7 758 449 7546172
E C Dahls Eiendom AS Side 2
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Balanse
E C Dahls Eiendom AS
(Alle tall i hele tusen)
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2023 31.12.2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,12 1421350 1421350
Overkurs 7 224574 224 574
Annen innskutt egenkapital 7 233 823 233 823
Sum innskutt egenkapital 1 879 747 1879 747
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 763 062 799 252
Sum opptjent egenkapital 763 062 799 252
Sum egenkapital 2 642 809 2 678 999
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 175294 192 616
Andre avsetninger for forpliktelser 2167 2318
Sum avsetning for forplikelser 177 461 194 934
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner g8 3815385 35103598
Gjeld til konsernselskap 10 986 066 938 309
Ansvarlig lan til konsernselskap 8, 10 70 000 70 000
Sum langsiktig gjeld 4 871 451 4 518 907
Kortsiktig gjeld
Leverandaergjeld 9108 8 234
Betalbar skatt 6 0 5
Skattetrekk og andre trekk 4008 3429
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 2903 83 018
Annen kortsiktig gjeld 50 708 58 646
Sum kortsiktig gjeld 66 727 153 332
Sum gjeld 5115 640 4 867173
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 7 758 449 7546172
Trondheim, 04.03.2024
Styret i E C Dahls Eiendom AS
Trond Fredrik Mellingseaeter Jorn Egil Andreassen
Styreleder Styremedlem
Berit Hvalryg Svein Erik Nordbotten
Styremedlem Administrerende direktor
E C Dahls Eiendom AS Side 3
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i E C Dahls Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for E C Dahls Eiendom AS scm bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, cg
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnekkel: FL3iZ-0Y45Q-54YZN-V64Y3-K6KAO-POOG!

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave A lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere ecm &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcn
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnekkel: FL3iZ-0Y45Q-54YZN-V64Y3-K6KAO-POOG!

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 21. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjarn Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - E G Dahls Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Asbjorn Ler

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5997-4-395226
1P: 147,167 oo

2024-03-21 14:50:37 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: FL3Z-0Y45Q-54YZN-V64V3-K6KAO-POOG!

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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BanklD Signing

@ Trond Fredrik Mellingsaeter
2024-03-04
BanklD Signing

@ Jem Egil Andreassen
2024-03-04

BanklD Signing
@ Berit Hvalryg
O 2024-03-04

BanklD Signing
@ Svein Erik Norgbotten
IQ\IQ{ IQ{IQ\IJ'F) F!LI I

2023
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ARSBERETNING 2023 - E C DAHLS EIENDOM AS

Forretningsidé
E C Dahls Eiendom AS {(ECDE) skal med et |ungsi|dig

perspeldiv kjepe, utvikle og forvalte eiendommer
innenfor e|ve5|yngen i Trondheim (AiE). 5e|5|(c|pei
fremmer barekraftige lgsninger og gnsker & vare en
foretrukket eiendomspartner for private og offentlige

virksomheter.

Historikk

Selskapet ble etablert i1 1986 gjennom en fisjon fra

E. C. Dahls Bryggeri og overtok blant annet det
historiske bryggerikvartalet p& Kalvskinnet. Siden den
gang har ECDE opplevd betydelig vekst og eier né, helt
eller delvis, over 90 eiendommer i Trondheim sentrum.
Selskapet har en egen administrasjon som tar seg av
forvaltning, drift og utvikling av eiendomsportefaljen.

Hovedkontoret ligger i Kongens gate 8 i Trondheim.

Selskapets virksomhet i 2023

Ved arsskiftet bestod eiendomsportefaljen til E C Dahls
Eiendom AS-konsernet av ca. 390 000 kvadratmeter
utleieareal. Mer enn 50 % av dette var kontorlokaler,
mens ca. 34 % var fordelt pa hotell, butikker og
restauranter. Resten av portefeljen inkluderer boliger,
parkeringsanlegg og lagerlokaler. Utleiegraden i
konsernet 1& p& rundt 97 % ved arsskiftet.

| lopet av aret ble det arbeidet med flere
rehabiliteringsprosjekter. ECDE legger vekt pa
baerekraft, og rehabilitering, transformasjon og utvikling
av eksisterende bygningsmasse utgjer en sentral del

av selskapets strategi. Mélet er at alle ferdigstilte
rehabiliteringsprosjekter oppndr Energiklasse A og er

okonomisk, sesialt og miljgmessig beerekraftige.

Et av de sterste pdgdende prosjektene er Nordre

gate 12, hvor baerekraft er en sentral premiss for
prosjekteringen, utviklingen og driften. Prosjektet,
som forventes ferdigstilt i 2024, inkluderer blant
annet en offentlig tilgjengelig takterrasse og en hey
grad av gjenbruk. Bygget forventes & oppnd BREEAM
Qutstanding-sertifisering, og er ogsé i trad med

kriteriene for sirkulerekonomi satt av Future Built.

Byggearbeidene for oppferingen av Nye Hjorten Teater
og ombyggingen av den gamle Postgdarden til museum

{Posten Moderne) er ogsa planlagt ferdigstilt i 2024.

ﬂoxrsregnskopeT

ECDE hadde et &rsunderskudd p& NOK 11,6 millioner
i2023, sam men|ignet med et overskudd pé NOK 38,1
millioner i 2022. Det ordinzere resultatet for skatt var
NOK -21,9 millioner, mot NOK 46,4 millioner éret fer.
Se|5|(c|pei motiok uibyHe pa NOK 28,7 millioner fra

fi"(nyﬂede virksomheter i 2023, summen|ignet med
NOK 1,2 millioner i 2022.

Leieinntektene skte med 14,6 % summen|ignet med aret
for. Dkningen skyldes hovedsakelig innfusjonering av
datterselskaper og indeksregulering. Driftsresultatet
endte pé NQOK 1475 millioner summen|ignet med NOK
131,8 millioner i 2022. Finanskostnadene gkte med NOK
135,2 millioner i samme periode, hovedsuke“g pa grunn

av gkte kreditrenter og hayere belaning.

Koniunisimmunu|ysen viser en netto kontantstrem

fra operusjone"e aktiviteter pé NOK 224,6 millioner.
Avviket fra driftsresultatet pa NOK 1475 millioner
skyldes hovedsakelig avskrivninger p& NOK 87
millioner, samt andre resuhutposter som ikke p&virl(er
kontantstremmen, som redul(sjon ifordringer og e!kning

i leverandergjeld.

Se|5|(0peis foiu”(upihﬂ er pd NOK7758,4 millioner, og
egenkapitalandelen er p& 34,1 %, mot fjorérets 35,5 %.

Sfyrei mener at resuhuiregnskupet og balansen for
2023, sammen med tilhgrende noter, gir en rettvisende
oversikt over selskapets drift og gkonomiske stilling

ved é&rsskiftet. Selskapet anses & vare utsatt for
moderat kredittrisiko i den ordinaere virksomheten,

da en betydelig del av kundene opererer med god
kredittverdighet.

Ved arsskiftet er ca. 30 % av selskapets pantelan
rentesikret og selskapet har en strategi pd & oke
sikringsandel ytterligere ndr dette anses gunstig.
Gjeldsgraden for eiendomsportefaljen er relativt lav,
og samlet vurderes derfor selskapet & vaere robust for
renteendringer pé& bade kort og lang sikt. Likviditeten
vurderes som god, og styret er ikke kjent med planlagte
tiltak eller andre forhold som vesentlig vil endre

selskapets likviditetsrisiko.
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Tk &N

Anvendelse av overskudd

Styret foreslar at selskapets resultat etter skatt, NOK

-11,6 millicner, disponeres slik:

Overfort fra annen egenkapital NOK  -11.6 mill.
NOK -11,6 mill.

Sum disponert

Fremtidsutsikter

Selskapet har solid finansiell styrke til & gjennomfare
nedvendige utviklings- og rehabiliteringsarbeider

samt fremtidige eiendomskjpp. Med sin varierte
eiendomsportefglie og en kompetent og effektiv
organisasjon anses selskapet & vaere godt rustet til &
megte konkurransen i Trondheim. Basert pd en helhetlig
vurdering av se|s|(upefs soliditet, likviditetsreserver og
diversifiserte leietakermasse, bekrefter administrerende
direktor og styret at grunn|uget for fortsatt drift er

til stede. Dette er |ugt il grunn for uv|egge|sen av

&rsoppgjeret for 2023.

lfebruar 2024 inngikk E C Dahls Eiendom

AS en intensjonsavtale om kjgp av Entra sin
eiendomsportefglje i Trondheim. Portefsljen er pa

ca. 187.000 kvadratmeter fordelt p("] 13 bygg med en
leieinntekt p& ca. 400 mrd. Endelig kjppekontrakt
forventes signert i slutten av mars 2024 med
utgcngspunkt i en brutto eiendomsverdi pa 6,45 mrd.
Kjspet vil komplementere ECDE sin portefglje og ake
konkurranseevnen spesieh mot koniorsegmenief for

storre offentlige og private virksomheter.

Organisasjon og miljo
Ved utgangen av 2023 hadde ECDE 47 ansatte.
Det har ikke vaert unormalt hoyt fraveer eller ulykker i

selskapets tjeneste i lopet av 2023. Andelen sykefravaer
var pé& 4,4 %, mot 5,5 % aret for.

ECDE legger til rette for faste ukentlige treningstilbud

for de ansatte, deriblant leie av spinningsal og

gruppetrening med innled instrukter. Igjennom éaret har

det ogsd blitt arrangert diverse sosiale aktiviteter for &

fremme et godt arbeidsmilje.

Selskapet har en policy som forbyr organisatorisk eller
lennsmessig forskjellsbehandling basert péa kjonn. Av
de 47 ansatte er 14 kvinner. Gjennomsnittslennen for
menn i selskapet er betydelig hayere enn for kvinner,
hovedsakelig p& grunn av en overrepresentasjon av

menn i ledende stillinger.

Styret bestdr av 2 menn og 1 kvinne. Det er tegnet
forsikring for styremedlemmene og daglig leder for &
dekke eventuelt personlig erstatningsansvar overfor

selskapet og tredjeparter.

Selskapets virksomhet medfareri liten grad forurensning
av det ytre miljoet. Det er en kontinuerlig satsing pé&
reduksjon i energiforbruket, og selskapet har oppnédd
betydelige besparelser gjennom investeringer i bygg
og tekniske installasjoner samt forbedret energistyring
i driften. E C Dahls Eiendom jobbker daglig for et
barekraftig sentrum og er 1ISO 14001-sertifisert, den
mest anerkjente standarden for miljgstyring i verden.
I1SO 14001 setter krav til et miljostyringssystem som
gjer selskapet i stand til & utvikle og implementere
politikk og méal som tar hensyn til lovkrav og vesentlige

miljeaspekter.

E C Dahls Eiendom AS og datterselskaper er
omfattet av &penhetsloven, og jobber kontinuerlig
med aktsomhetsvurderinger i tr&d med lovkrav

og OECDs veileder for aktsomhetsvurderinger for
ansvarlig nzringsliv. Aktsomhetsvurderinger er en
risikobasert tilnaerming for & respektere og ivareta
mennesker, samfunn og milje i var egen virksomhet og
leveranderkjeden. Vi forventer at vére leveranderer
og samarbeidspartnere falger samme tilnzerming. Vér
redegjerelse for arbeidet med aktsomhetsvurdering

er tilgjengelig p& morselskapet, Reitan Eiendom, sine

hjemmesider. Redegjorelsen for &ret 2023 forventes &

bli publisert innen 30. april 2024.

Trondheim 04.03.2024

Trond F. Mellingseeter
Styreleder

Berit Hvalryg
Styremedlem

p277V4

C Jorn Egil Andreassen

Styremedlem

Svein Erik Nordbotten
Adm. direktor
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Resultatregnskap
E C Dahls Eiendom AS

(Alle tall i hele tusen)
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Leieinntekter 356 051 310 668
Gevinst ved salg av anleggsmidler 685 0
Annen driftsinntekt 1 25 874 21 605
Sum driftsinntekter 382 611 332273
Lemn og andre personalkostnader 2 58 351 52 004
Avskrivning pé driftsmidler 3 87 066 82 001
Nedskrivning av driftsmidler 0 9901
Driftskostnader 89 668 56 536
Sum driftskostnader 235 085 200 442
Driftsresultat 147 525 131 831
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap 4 10318 22455
Inntekt pa investering 1 tilknyttet selskap 4 28 669 1200
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 5 68 153 40 482
Andre renteinntekter 3321 772
Annen finansinntekt 5958 279
Sum finansinntekter 116 419 65 188
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 81373 40 833
Andre rentekostnader 204 502 97 341
Annen finanskostnad 0 12 488
Sum finanskostnader 285 875 150 662
Resultat av finansposter -169 456 -85 473
Resultat for skattekostnad -21 931 46 358
Skattekostnad pa resultat 6 -10 329 8 265
Resultat -11 602 38 093
Arsresultat -11 602 38 093
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 38093
Overfort fra annen egenkapital 7 11 602 0
Sum overferinger -11 602 38 093

E C Dahls Eiendom AS

Side 1
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Balanse

E C Dahls Eiendom AS
(Alle tall i hele tusen) Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter og bygninger 3,8 4589 004 3851893
Driftslasere og inventar 3 11 840 5388
Sum varige driftsmidler 4 600 845 3 857 281
Finansielle driftsmidler
Investeringer i1 datterselskap 4 2 136264 2422 244
Investeringer i tilknyttet selskap 4 159 946 156 541
Andre langsiktige fordringer 9 898 177
Sum finansielle anleggsmidler 2297108 2 578 962
Sum anleggsmidler 6 897 953 6436 243
Omlespsmidler
Fordringer
Kundefordringer 9 3016 2 470
Fordring pa konsernselskap 10 781 701 966 321
Andre kortsiktige fordringer 9 17 483 8 695
Sum fordringer 802 200 977 487
Bankinnskudd 11 58 296 132 443
Sum omlepsmidler 860 496 1109 930
SUM EIENDELER 7 758 449 7546172
E C Dahls Eiendom AS Side 2
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Balanse
E C Dahls Eiendom AS
(Alle tall i hele tusen)
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2023 31.12.2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,12 1421350 1421350
Overkurs 7 224574 224 574
Annen innskutt egenkapital 7 233 823 233 823
Sum innskutt egenkapital 1 879 747 1879 747
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 763 062 799 252
Sum opptjent egenkapital 763 062 799 252
Sum egenkapital 2 642 809 2 678 999
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 175294 192 616
Andre avsetninger for forpliktelser 2167 2318
Sum avsetning for forplikelser 177 461 194 934
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner g8 3815385 35103598
Gjeld til konsernselskap 10 986 066 938 309
Ansvarlig lan til konsernselskap 8, 10 70 000 70 000
Sum langsiktig gjeld 4 871 451 4 518 907
Kortsiktig gjeld
Leverandaergjeld 9108 8 234
Betalbar skatt 6 0 5
Skattetrekk og andre trekk 4008 3429
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 2903 83 018
Annen kortsiktig gjeld 50 708 58 646
Sum kortsiktig gjeld 66 727 153 332
Sum gjeld 5115 640 4 867173
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 7 758 449 7546172
Trondheim, 04.03.2024
— Styret i E C Dahls Eiendom AS
ok & MUs AR Dosfilodise.
Trond Fredrik Mellingszter {Forn Egil Andreassen
Styreleder tyremedl
e il
Berit Hvalryg © Svein Erik Nordbotten
Styremedlem Administrerende direktor
E C Dahls Eiendom AS Side 3
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Noter
E C Dahls Eiendom AS

Fusjonsnote
Deter i 2023 gjennomfert fusjon mellom E C Dahls Eiendom AS, Olav Tryggvasons gt 27 AS, Olav Tryggvasons gt 27 Holding AS, Nordre Gate 10 AS, Mercurgarden AS,
KGT 27 AS og Parkeringshuset Sandgata 28 AS.

Regnskapsprinsip ved fusjon

Fusjonen er gjennomfert som fugjon mellom mor og heleid datterselskap uten vederlag. Fusjonen gjennomfares til regnskapsmessig kontinuitet ved bruk av konsemverdier.
Eiendeler og gjeld i Olav Tryggvasons gt 27 AS, Olav Tryggvasons gt 27 Holding AS, Nordre Gate 10 AS, Mercurgirden AS, KGT 27 AS og Parkeringshuset Sandgata 28
AS overfores til E C Dahls Eiendom AS til bokfarte konsernverdier.

Fusjonens virkningstidspunkt

Fusjonen ble vedtatt 20. september 2023 og gjennomfert med regnskapsmessig virkning fra 1. januar 2023
Regnskapsprinsipper

Det utarbeides ikke kensemregnskap for E C Dahls Eiendom AS kensern ihht. unntaksregelen i regnskapsloven §3-7. Konsemnet inngér i konsernregnskapet til Reitan
Eiendom AS. Konsernregnskapet finnes digitalt p& Reitan Eiendom sine hjemmesider, reitaneiendom.no.

E C Dahls Eiendom AS har i 2023 mottatt til sammen kr 10,3 mill. i kensembidrag fra datterselskaper.

I arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med Regnskapslovens bestemmelser og reglene som
felger av god regnskapskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert son
omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett &r etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld. 1. drs avdrag pd langsiktig gjeld er dog ikke klassifisert
som kortsiktig gjeld.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom, er eier av toppkontoen. Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som
konsernmellomvarende og det beregnes markedsbasert rente pé innskudd. T kontantstremanalysen er saldo pa konsernkonto medtatt som bankinnskudd.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler er vardert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som er beregnet pé grunnlag
av kostpris og antatt skonomisk levetid.

Det er ved regnskapsavleggelsen tatt stilling til om det foreligger indikasjoner pé verdifall p4 anleggsmidlene. Selskapets eiendommer er vurdert etter portefaljeprinsippet, d:
selskapets eiendommer er ensartede, ligger innenfor et begrenset geografisk omride og styres som en portefalje.

Aksjer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og andeler i ansvarlige selskaper
Investeringer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og andeler i ansvarlige selskaper er vurdert etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene
med mindre nedskrivning har vart nedvendig.

Fordringer
Fordringer er oppfert i balansen med fordringens palydende etter fradrag for forventede tap.

Skattekostnad og utsatt skat(
Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt.

Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pd endringer i midlertidige forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier. I stedet for & vise frets
skattemessige disposisjoner brutto i regnskapet, bokferes skatteeffekten som en del av drets skattekostnad. Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. I den grad
utsatt skattefordel overstiger utsatt skatt, medtas utsatt skattefordel i balansen ihht. god regnskapsskikk.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at
kostnader medtas i samme pericde som tilherende inntekter innteksferes.

Rentesikring / rentebytteavtaler

Selskapet har flere laneavtaler med flytende rente, og benytter ulike renteinstrumenter til 4 endre renten til fast rentesats. Sikringene behandles som regnskapsmessig
kontantstremsikring av flytende rente pd egen gjeld, som betyr at selskapet lepende bokferer den faste rentekostnaden, og at eventuelle mindreverdier pd rentebytteavtalene
ikke resultatfares. Dersom selskapet er oversikret som folge av at sikringen skjer pa konsernniva, det vil si at hovedstol pa rentebytteavtalene er sterre en rentebzrende gjeld
med flytende rente i selskapet, vil eventuelle mindreverdier knyttet til rentebytteavtalene hvor man er oversikret bli balansefert / kostnadsfert.

Kontantstramanalyse
Kontantstremanalysen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Selskapets saldo pd konsernkonto er medtatt som bankinnskudd.
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Note 1.
(alle tall i hele tusen)

Annen driftsinntekt

Kostnader til viderefakturering
Inntekt fra viderefakturering
Fakturert eiendomsskatt
Honorar presjektledelse og drift
Andre driftsrelaterte inntekter
Sum Annen driftsinntekt

Note 2.
(alle tall i hele tusen)

Ansatte og godigjerelse

Lennskostnader
Lenn

Offentlige avgifter
Sosiale kestnader
Pensjonskostnader
Sum

Gjennomsnittlig antall ansatte

Godtgjerelse
Lenn

Annen godtgjerelse
Sum

Spesifikasjon av poster presentert med nettobelop

2023 2022
-6 605 -8 718
6541 8716
4093
20718 20057
1127 1550
25874 21 605
2023 2022
45443 41 609
8413 7078
1584 943
2911 2374
58 351 52 004
49 49
Adm.direktor Styret
3891 -
366 -
4257 -

Styret har ikke noen avtale om bonus. E C Dahls Eiendom AS har en innskuddsbasert pensjonsordning for alle ansatte. Ordningen omfatter pr. 31.12.23 47 personer.
Premiebetalingene kostnadsferes lepende i selskapet og for 2023 utgjer dette TNOK 2 911. Hverken adm. dir eller styret har avtale om szerskilt godtgjerelse ved oppher eller

endring av stilling/verv.

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjer TNOK 399,7 eks. mva. Det er ikke mottatt bistandstjenester utenom ordinzr revisjon.

Note 3.
(alle tall i hele tusen)

Spesifikasjon av anleggsmidler

Selskapet benytter linezre avskrivninger pé varige driftsmidler.

Bygninger og Maskiner og Anlegg under

Tomter anlegg Biler kontorutstyr utferelse Sum
Kostpris ved #rets slutt 334424 4385451 401 37333 238910 4996 519
Reklassifisering - -
Tilgang ved fusjon 24 207 605 290 3954 123 633 575
Ordinzre tilganger til kostpris 1450 117 457 6395 134 427 259 730
Avgang til kostpris -515 - -515
Kostpris ved arets shutt 359 566 5108 198 401 47 682 373 461 5 889 309
Akk. avskrivninger ved slutten av fret - 1106 892 123 32223 - 1139238
Akk. avskrivninger fra fusjon 61 999 161 62 161
Avskrivninger i lopet av fret 83330 80 3656 87 066
Akk. avskrivninger ved shutten av dret - 1252221 203 36 040 - 1288 464
Balansefort verdi 31.12.2023 359 566 3 855977 198 11 642 373 461 4 600 845
Balansefert verdi 31.12.2022 334 424 3278 559 279 5109 238910 3857281
Gkonomisk levetid 100 &r 5 &r 5 &r
Avskrivningssats 1% 20% 20 %
Tilganger ved fusjon inkluderer merverdier som har oppstétt ifm. fusjonen.
Ordinzer tilgang inkluderer kjep av en eiendom, Sendre gate 21.
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Note 4. Datterselskaper, tilknyttede selskaper og andre investeringer
(alle tall i hele tusen)
Datterselskaper Forretnings- FEier-/ Aksjekapital i Bokfert verdi i Selskapets Selskapets
Anskaffelses-ar kontor stemmeandel selskapet regnskapet resultat egenkapital
Byhaven AS 2001 Trondheim 100 % 39200 80 280 5356 45693
E C Dahl Eiendom Drift AS 2001 Trondheim 100 % 5000 5470 1672 6 846
Britarmia Eiendom AS 2016 Trondheim 1060 % 700 000 999 849 6892 817211
Pirsenteret AS 2012 Trondheim 100 % 120 000 850 050 14 479 873 595
Trondheim Postgérd DA 2001 Trondheim 99 % - 38416 -21 253 -18223
ANS Hartmann Hotell 2021 Trondheim 99 % - 162 198 13931 103 304
Sum 2136 264 21078 1828 426
Tilknyttede selskaper Forretnings- Eier/  Aksjekapital i Bokfert verdi i Selskapets Selskapets
Anskaffelses-ar kontor stemmeandel selskapet regnskapet resultat egenkapital
Svanen Eiendom AS 2000 Trondheim 50,0 % 1 600 12 565 2444 16 832
Incentra Eiendom AS 2002 Oslo 34,2 % 10 100 21029 25872 17 244
Star Property AS 2010 Trondheim 50,0 % 228 154 114 000 13111 95718
Jomfrugt 4 ANS 2010 Trondheim 50,0 % - 5178 763 2261
Nidaros Eiendomsutvikling AS 2022 Trondheim 50,0 % 40 1388 -20 2858
Sendre gate 16 AS 2022 Trondheim 25,0% 40 2383 -1320 7 466
SEC Utvikling AS 2023 Trondheim 50,0 % 30 25 -153 24
Vaterlandsveita 2 Holding AS * 2023 Trondheim 40,0 % 2200 880 - -
Ravnkloa AS 2023 Trondheim 33,0% 7500 2500 -75 7425
Sum 159 946 40 850 142 405

E C Dahls Eiendom AS har i 2023 stiftet Ravnkloa AS og Vaterlandsveita 2 Holding AS sammen med to andre stiftere, og eier henholdsvis 33% og 40% av av aksjene i
selskapene pr 31.12.23.

SEC Utvikling AS ble kjept av E C Dahls Eiendom AS 21.03.23. 50% av aksjene ble solgt videre 13.04.23 til kostpris og eierandelen til E C Dahls Eiendom AS er 50% pr
31.12.23.

* Regnskapet til Vaterlandsveita 2 Holding AS er ikke ferdigstilt.

Inntekt pi investeringer Konsernbidrag Utbytte / utdeling Sum inntekt
Byhaven AS 6820 - 6 820
Pirsenteret Drift AS 2136 - 2136
E C Dahls Eiendom Drift AS 1362 - 1362
Sum inntekt pa investering i datterselskap 10 318 - 10 318
Incentra Eiendom AS 13 669

Star Property AS 15 000

Sum inntekt pa investering i tilknyttede selskap 28 669 28 669
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Note 5. Transaksjoner med nzrstaende parter
(alle tall i hele tusen)

Selskapets transaksjoner med nerstiende parter:

Salg av varer, tjenester og renteinntekter
Morselskap

Renteinntekter

Husleieinntekter

Salg av tjenester

Tilknyttede selskaper og datterselskaper
Husleieinntekter

Salg av tjenester

Renteinntekter datterselskaper
Renteinntekter tilknyttede selskaper

Sum

Kjep av varer, tjenester og rentekostnader
Morselskap

Kjop av tjenester

Rentekostnader

Tilknyttede selskaper og datterselskaper
Kjop av tjenester

Rentekostnader datterselskaper
Rentckostnader tilknyttede selskaper

Sum

Selskapet har i tillegg solgt en tomt til et datterselskap. Salgssum var 1 200 og ble fastsatt etter markedsmessige vilkar.

Note 6. Skatt
(alle tall i hele tusen)

Arets skattekostnad:

Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinzert resultal

Betalbar skatt i arets skattekostnad:
Ordinzrt resultat fer skatt

Endring i midlertidig forskjell

Permanente forskjeller
Rentefradragsbegrensning

Mottatt konsembidrag

Grunnlag betalbar skatt i resultatregnskapet

Grunnlag betalbar skatt

Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pA aret resultat
Skatteeffekt avgitt konsernbidrag
Sum betalbar skatt i balansen

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller
Driftsmidler

Utestdende fordringer

Finansielle instrumenter

Gevinst og tapskonto

Andre regnskapsmessige av

Forskjell som oppstér ifm fusjon

Andeler i deltagerlignende selskaper
Fremferbart underskudd

Avskéret rentefradrag til fremfering
Forskjeller som ikke inngér i bergning utsatt skatt
Grunnlag for beregning av utsatt skatt
Effekt fra fusjon

Utsatt skatt, 22%

2023
1856 501
-1 000
-2450
381

-600

70733
-207 361
-1238
-918 175
796 791

175294

2023 2022
7725 -
1175 771

899 560

398 331

18 228 17915

60 428 40 482
21

88 874 60 060

2023 2022

2215 1974
59 602 321371
21771 8461

- 23

83 588 42 829
2023 2022

-0 14 344
10329 -6 080
10 329 8265
2023 2022
-21 931 46 358
58 966 17 552
-37 036 1269
- 23

-0 65202

-0 65 202
2023 2022

-0 14 344

- -14 339

-0 5
2022 Endring
1547 164 -309 337

-470 530

-393 2057

-209 -590

600
146 386
68 293 -
207 361
-1238 -
-737 619 -
875528 47 007
-31 788
192 616 10 329
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Note 7. Egenkapital
(alle tall i hele tusen)
Annen innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12.2022 1421350 224 574 233823 799 252 2678 999
Arets resultat -11 602 -11 602
Fusjonseffekt -24 588 -24 588
Egenkapital 31.12.2023 1421350 224 574 233823 763 062 2 642 809
Note 8. Langsiktig gjeld / pantstillelser og garantier
(alle tall i hele tusen)
Bokfert gjeld som er sikret ved pant: 2023 2022
Gijeld til kredittinstitusjoner: 3815385 3510598
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfert gjeld 2023 2022
Léanene er sikret med pant i fast eiendom. 3 709 746 3614415
Krysspant fra eiendommer til datterselskap 1982778 1557258
Sum pantestillelser 5692 524 5171673

Ttillegg er 3 av selskapets eiendommer med bokfort verdi kr 434,8 mill. stilt som sikkerhet for gjeld i morselskapet for en total trekkramme pd kr 600 mill. Pr. 31.12 var
denne rammen trukket opp med 4,7 mill.

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2023 2022
Gjeld til kredittintitusjoner med forfall senere enn 5 ar 234 500 234 500
Angsvarlig ldn i konsemforhold 70 000 70 000

Ansvarlig 1&n i konsernforhold gjelder 1&n til Reitan Eiendom AS. Lanet har prioritet etter all annen gjeld i selskapet.
Lanet renteberegnes lepende.

Garantistillelser 2023 2022
Garantier gitt ph vegne av datterselskaper og tilknyttede selskaper - 89 600
Note 9. Fordringer

(alle tall i hele tusen)

Vurdering av kundefordringer: 2023 2022
Vurdert til palydende 4016 2 940
Avsatt til dekning av usikre fordringer 1 000 470
Bokfert verdi pr 31.12 3016 2470
Bokferte tap pa fordringer fremkommer slik: 2023 2022
Realisert tap pé fordringer i lepet av ret 81 1345
Mottatt i lepet av &ret pa fordringer som er nedskrevet 221 -17
Endringer i avsetning til tap i lopet av dret 530 -1 690
Tap pa fordringer 589 -363

@vrige fordringer og konsernfordringer er vurdert til palydende.
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Note 10. Mellomvzerende med konsernselskaper
(alle tall i hele tusen)

Konsernkonto, Reitan Eiendem AS (morselskap)
Mottatte konsernbidrag (se note 4)
Kortsiktige fordringer pa konsernselskaper

Gjeld til Reitan Eiendom AS
Angvarlig lan Reitan Eiendom AS
Sum langsiktig konserngjeld

Leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld til konsemnselskaper
Sum kortsiktig konserngjeld

Note 11. Bundne midler og ubenyttede trekkrettigheter
(alle tall i hele tusen)

Selskapet har en skattetrekkskonto pé kr 2 016.

Note 12. Aksjer, Aksjeeiere

Navn Aksjer Pilydende %
Reitan Eiendom AS 917 000 000 kr 1,55 100,00 %
Note 13. Finansiell markedsrisiko

(alle tall i hele tmsen)
Selskapet benytter seg av finansielle instrumenter i forbindelse med styring av finansiell risiko.

Kredittrisiko

Selskapets kredittrisiko i den ordinzere drift er vurdert som moderat. Selskapet opererer i et utleiemarked hvor kundene har god kredittverdighet.

Renterisiko

Selskapet har inngétt ¢ rentebytteavtaler med hovedstol pa til sammen kr 1 350 000. Avtalene medferer at selskapet har byttet fra flytende til fast rente, og at selskape
dermed er mindre eksponert for endringer i det kortsiktige rentemarkedet. Rentebytteavtalene har en markedsverdi pa kr 1,8 mill pr31.12.2023.

Finansinstitusjon Hovedstol Startdato Shuttdato
Danske Bank 100 000 01.10.2013 01.10.2028
DNB 150 000 02.01.2014 02.10.2028
DNB 1060 000 01.07.2015 01.07.2025
DNB 100 000 01.07.2015 01.07.2025
Handelsbanken 160 000 15.08.2019 15.08.2029
Handelsbanken 1060 000 14.11.2019 14.08.2029
Handelsbanken 200 000 06.11.2023 06.11.2028
Handelsbanken 200 000 07.12.2023 07.12.2028
Handelsbanken 300 000 20.12.2023 22.12.2033
Note 14. Hendelser etter balansedagen

771383
10218
781 701

986 066
70 000
1 056 066

2903
2903

Fastrente
3,29 %
3,97 %
3,96 %
4,01 %
1.88%
1.58 %
3,91 %
345%
321 %

01. februar 2024 inngikk E C Dahls Eiendom AS en intensjonsavtale om kjep av Entra sin eiendomsportefelje i Trondheim. Eiendomsportefeljen bestar av 13 eiendommer

og det er avtalt en kjepesum pa ca. 6,45 milliarder kroner.
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Kontanisiremanalyse
E C Dahls Eiendom AS

2023 2022
(alle tall i tusen )
Likvider brukt pa driften
Resultat for skattekostnad -21931 46 358
Resultatforte konsernbidrag -10 318 -22 455
Resultatforte utbytter -28 669
Resultatforte utbytter, ikke betalt - -1 200
Ordinzre avskrivninger 87 066 82 001
Gevinst ved salg av varig driftsmiddel -685
Nedskrivning av aksjer
Endring i kundefordringer -513 -299
Endring i andre fordringer 140 33 386
Netto finanskostnader 208 443 109128
Gevinst ved salg av aksjer
Tap ved salg av aksjer
Nedskrivning av drifismidler - 2901
Endring i annen gjeld -10 267 -2 316
Endring i leverandergjeld 1419 5008
Endring i andre tidsavgrensningsposter -61 13 822
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 224 624 273334
Betalte renter -216 082 -100159
Betalt skatt -5 -5
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktivitete: 8 537 173169
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalte renter 84 998 1051
Innbetalte konsernbidrag 22 455 38 827
Mottatt utbytter og utdelinger 28 669
Tilbakebetaling av EXK i ansvarlig selskap
Kjep av aksjer i datterselskaper / emisjoner - -24 870
Kjep av aksjer og andeler i andre foretak -3430 -3793
Salg av aksjer og andeler i andre foretak 15 23
Salg av varige driftsmidler 1200
Investering i varige driftsmidler -295 942 -222731
Endring i langsiktige fordringer - -
Netto kontantstremmer fra investeringsaktiviteter -162 035 -211492
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Gjeld konvertert til egenkapital
Opptak av ny gjeld (kortsiktig og langsiktig)
Utbetalinger avdrag langsiktig gjeld -1220
Utbetaling innfrielse av lin -1 963 785
Innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeld 2269558 234125
Endring forpliktelser - -
Endring saldo konsernkonto - -
tildekning av evt. overskridelser og verdiklausul.
Betalt konsemnbidrag =77 022 -104 516
Netto likviditetsendring fra finansiering 227531 12% 609
Netto likviditetsendring gjennom are 74 033 91 286
Likviditetsbeholdning 01.01. 1 063 609 972323
Likviditetsbeholdning innfusjonerte selskaper 01.01 -307 963
Likviditetsbeholdning 31.12. 829 679 1063 608
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