== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 375 989

Aksjeselskap

KJELLER EIENDOMSUTVIKLING AS
Fiolbakken 11

2007 KJELLER

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristian Nitteberg
24.05.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 22 840 000 6 900 000
Annen driftsinntekt 246 000 467 539
Sum inntekter 23086 000 7 367 539
K ostnader

V arekostnad 19 316 746 6 936 385
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 17068 17 068
Annen driftskostnad 1 186 424 153 328
Sum kostnader 19520 238 7 106 781
Driftsresultat 3565 762 260 758

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3953 2436
Finansinntekt 1070 2 649
Sum finansinntekter 5023 5085
Annen rentekostnad 342 239 311 357
Sum finanskostnader 342 239 311 357
Netto finans -337 216 -306 272
Ordineert resultat far skattekostnad 3228545 -45514
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 807 129 -11 389
Ordineert resultat etter skattekostnad 2421416 -34 125
Arsresultat 2421 416 -34125
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2421416 -34 125

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 1689 044
Overfaringer annen egenkapital 732372 -34 125
Sum overferinger og disponeringer 2421416 -34 125
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 994375989

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1708 9404
Sum immaterielle eilendeler 1708 9404

Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 2 27 835 44 902
Sum varige driftsmidler 27 835 44 902
Sum anleggsmidler 29543 54 306
Omlgpsmidler

Varer

Varebeholdning 4 20014 518 17 633 412
Sum varer 20014 518 17 633412
Fordringer

Kundefordringer 91815 18 000
Andre fordringer 22 675 14 387
Konsernfordringer 12 102
Sum fordringer 114 490 44 438

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1575044 28 924
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1575044 28924
Sum omlgpsmidler 21704 052 17 706 824
SUM EIENDELER 21 733595 17761 131

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Sel skapskapital 5,6 2 690 000 2690 000
Sum innskutt egenkapital 2 690 000 2690 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 971903 239531
Sum opptjent egenkapital 971903 239531
Sum egenkapital 3661903 2929531
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 5896 350 10898 533
Leverandergjeld 4 443 526 928 697
Betalbar skatt 3 236 418
Skyldig offentlige avgifter 53 487
Kortsiktig konserngjeld 2 252 059
Annen kortsiktig gjeld 5189 852 3004 370
Sum kortsiktig gjeld 18 071 692 14 831 600
Sum gjeld 18 071 692 14 831 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 733595 17 761 131
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994375989

Arsregnskap 2016
for
Kjeller Eiendomsutvikling AS

Org. nummer: 994375989
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Kjeller Eiendomsutvikling AS

Arsberetning 2016

Virksomhetens art
Selskapet driverhovedsakelig innen bygg- og anlegg med ugangspunkt i selskapets lokaler i Kjeller i
Skedsmo Kommune.

Fortsatt drift
Arsoppgjgret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Arbeidsmiljg og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Miljgrapport
Styret mener at seiskapets virksomhet ikke forurenser mifjget i vesentlig grad.

Forsknings- og uwviklingsaktiviteter
Selskapet har ikke hatt kostnadar ti forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arsregnskapet

Etter styrets oppfatning gir fremlagte drsregnskap fyllestgigrende informasjon om driften og den
finansielle stillingen pr. 31.12.16. Selskapets resultat har gatt fra et underskudd i 2015 pd kr. 34 125 til et
overskudd pd kr, 2421 417 1 2016, Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av
betydning ved bedgmmelse av selskapet.

f
Lillestrem, dato if/’]' -\

bV »Mm

Kristian Nitteberg
Styreleder/daglig leder

(B

16.07.2019 kl 01:33 Brgnngysundregistrene

Side 6 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Kjeller Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler 2
Annen driftskostnad 1

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt

Finansinntekt

Rentekastnad

Netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad p3 ordinazrt resuftat 3
ARSRESULTAT

Overfgringer og dispeneringer

Avgitt kensarnbidrag

Overferinger annen egenkapital

Sum overfgringer og disponeringer

2016

22 840 000
246 000
23 086 000

19316 746
17 068
186 424
19520 238

3565762

3552
Lo70
342 239
{337 216}

3228545

807 129

2421416

1680044
732372

2471416

2015

6 900 000
467 539
7 367 539

5936 385
17 068
153 328
7106 781

260 758

2436
2649
311357
{306272)

(45514}

{11389)

{34125)

0
{34125}

(38125}

Yap for Kjeller B ikling AS

Grganisasjonsnr. 934375983
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Kjeller Eiendomsutvikling AS

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterieile eiendeler
Utsatt skattefordel

Varige driftsmidier

Maskiner ag anfegg

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer
Varebeholdning

Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pd konsernselskap
Andre fordringer

Bankinnskudd, kantanter o.f.

Bankinnskudd, kontanter ..

Sum omigpsmidier

SUM EIENDELER

Balanse pr.31.12.2016

Note 31.12.2016

3 1708
2 27 835

29543

4 20014518

91815
Q
22675

1575044

21704 052

21 733 595

31.12.2015

9404

44 902

54 306

17 633 412

18 000
12102
14 387

28924

17 706 524

17761131

Arsregnskap for Kjeller Ciendomsutvikling AS

Organisasjansnr, 934375989
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Kjeller Eiendomsutvikding AS

EGENKAPITAL OG GIELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Gleld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselsk
Annen kartsiktig gield

Sum kortsiktig gield

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Balanse pr.31.12.2016

Note 31.12.2016

56 2690 000

5 971903

3661203

4 5896 350

4443526

3 236418

53487

ap 2252059
5183852

18071692

18 071692

21733595

i .-
Lillestrgm, datoﬂf’ e 7 1 N}'\

Fuinhom 03

Kristian Nitteberg

oy

Styrets leder/ Daglig iede/-

3112315

2680000

239531

29209531

10 858 533
528 697

0

a

0
3004370
14 831600

14 831 600

17761331

A kap for Kjeller E

AT

Qrgentsasjonsnr. 984325588
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994375989

KjeHer Eiendomsutvikling AS

Noter 2016

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslaven og god regnskapsskikk for sma foretak.

2} Driftsinntekter
Inntektsfgring ved utvikling og salg av eiendommer skjetr ved fullfgrt kontrkakts metode.

b} Omigpsmidler/Kortslktlg gleld

Omigpsmidler og kortsiktig gietd omfatier normalt poster sam farfaller ti betaling innen ett dr etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsippet. Omligpsmidier vurderes tii laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til nominell verdi p3 apptakstidspunktet.

¢) Anleggsmidler/langsiktig gjeld

Anlegesmidier omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidier er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler batansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives il
virkelig verdi ved verdifal som forventes ikke & vare forbigdende. Nedskeivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke fenger er til stede. Langsiktiz gjeld balansefgres til nominell verdi pa etableringstidspunktet.

d} Varer
Varer bestdr av ciendomsprosjekier uader oppfgring, Varebeholdningen er vurdert til det {aveste av
anskaffelseskost og netio salgsverdi. Byggetinsrenter tilegges kostpris pd prosjektens.

e) Fardringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfdres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap, Avsetning tit
tap gjores pA geunalag av en Individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores det far gvrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap,

f) Skatt

Skattekostnaden i resuitatregnskapet omfatter bade periodens betatbare skatt og endring i utsatt skatt / vtsatt
skattefardel, Utsatt skatt / utsatt skattefordel er beregnet med 24 % pa grunniag av de midiertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd il fremfgring ved
utgangen av regnskapséret, Skattegkende og skatlereduserende midiertidige forskjeller som reverserer efler kan
reversere i ssmme periode er utlignet og nettofgrt.

Woter for Kjeller Eiendomsulvikiing AS Qrganisasjonsnr, 994375985
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Kjelter Eiendomsutvikling AS

Noter 2016

Note 1 - Ytelser/godtgjgrelser til styret, daglig leder og revisor

Ytelser til fedende personer

Daglig leder
Styremedlemmer

Det er ikke tegningsretter, opsjoner eller tilsvarende rettigheter for ansatte og deres tilitsvalgte.

Daglig leder og styret har ikke avtale om sluttvederiag, bonus, aksjebasert avipnning, overskuddsdelinger, opsjoner

eller Egnende.

Det er ikke gitt 1an efler stilt sikkerhat ovenfor ansatte, daglig leder, styremadlemrer, aksjonarer eller naerstéende

til disse.

Yielser til revisor

Revisjon
Andre tjenester
Samlet honorar til revisor

Pensjons- Annen

Lenn forpliktelse godtgjgrelse
o ¢} il

o] [¢] 0

Honorar til revisor er inklusive merverdiavgift,

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Anskaffelseskost pr. 1/1
Anskaffelseskast pr. 31/12

Akk. av/nedskr. pr1/1
+Ordinzere avskriviinger
Akl av/nedskr, pr. 31/12
Balansefgrt verdi pr 31/12

Prosentsats for ord. avskr.

Sum

17 640
14679
32 408

Maskiner og
anlegg

85338
85338

40 435
17068
575063
27 835

20-20

Noter for Kjeller Eiendomsulvikding AS

Organisasjonsnr. 994375989

)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994375989

Kjeller Eiendomsutvikling AS

Noter 2016

Note 3 - Skatter

Spesifikasjon av drets skattegrunnlag:

Resultat fgr skattekostnader

Permanente og andre farskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Anvendt skattemessig framfgrbart underskudd
vtet konsernbidrag

= Inntekt

Spasifikasjon av drets skattekostnad:

Beregnet skatt aw drets resultat
+endring i utsatt skattefordel {bokfort)

= Ordinar skattekastnad

Betalbar skatt i balansen bestde av:
Beregnet skatt av drets resultat
+/- effekt av skatt p3 kansernhidrag

= Betalbar skatt i balansen

Midtertidige forskjeller og balansefgrt utsatt skatt

Driftsmidler inkl. goodwill
Varebeholdning

Utestaende fordringer

- Fremfarbart skattemessig underskudd

w o

Sum positive forskjeller
Sum nagative forskjefler

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefgrt utsatt skattefordel

Note & - Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn 1 &r

Andel langsiktlg gield med forfall senere enn 5 ar

Pantsetielser

2016
-7118

7119

-7 118

1708

2016

2016

2016

3 228 545
-319
114194
-144 691
2 252 059

945 670

2016

799 433
7696

807 129

732433
-563 015

236 418

2015

1209
109518
-3653
144691

110727

148 344

-37 616

9404

2015
[
6749 363

2015

NMoter far Kjeller Eiendomsutvikling AS

Organisasjonsnr. 594375989
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994375989

Kjeller Eiendomsutvikling AS

Noter 2016

Gjeld sikret med pant

Pantsatte eiendeler:

Varebeholdning, eindom under utvikling

Note 5 - Egenkapital

Selskapskapital

Prii. 2680000
Titert fra drsresultat
Prai.i2. 2620000

Note 6 - Selskapskapital

5 896 250

206024 518

Annen
epenkapital

239 531
732372

971803

10 898 533

17 633 412

Sum
egenkapltal

2329531
732372

3 561903

Selskapet har 2690 aksjer hver palydende kr 1 000, samlet aksjekapital utgjsr ke 2 690 000. Selskapet har ken en
aksjeklasse. Alie aksjer gir samme retiigheter i selskapet. Selskapet eier ikke agne aksjer.

Aksjonzrens navn

Breed A3

Selskapets tiflitsmenn har eierandeler og rettigheter til eierandelar:

Daglig leder:

Antaif aksjer
2 690 (100%)

Antall aksjer
2 690 {100%}

Noter for Kjeller Eiendornsutvikiing AS

Organisasjonsar. 994375989

O

16.07.2019 kl 01:33 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994375989

Til generalforsamiingen i Kjeller Eiendomsutvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Kjeller Eiendomsutvikling AS' arsregnskap som viser et overskudd pd kr 2 421 416. Arsregnskapet
bestér av bafanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 20186, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennom{@rt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (1SA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon ov drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapets slik det
kreves i lov og forskrift, og har averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@rig informasjon

Ledelsen er ansvarkig for gvrig informasjon. @vrig informasjon hestar av informasjon i arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

V3r uttalelse am revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal 3
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og &rsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pélagt
& rapportere det, Vi har ingenting 4 rappartere i sd henseende,

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogs ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges ti grunn for
drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisorkollegiet AS: Revisornr forg.nr. 987 93 336 MyA, T 42 27 §3 00, gustrevisorzollegiet.ne. www.revisorkollegiet.no
Avdslingor: ORAMMEN: Ph. 18, 2007 Orammen. KEGNGSBERG: Nymoens Torg 11, 361 Kongsharg

0SLO/SKI Engebrets Vai 3, 0257 Oslo. UVYDAL: Nore og Uvdst Nearingspark, 3632 Uvcsl

Mediem av: Den norske Revisorfurening oo HLE Internaticnal
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994375989

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusion. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utf@rt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av misligheter elier utilsiktede
feil. Fedlinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes
4 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pd drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om drsheretningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i drsberetningen om
arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med &rsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er

- revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjony», mener vi at ledelsen har oppfylt sin ~
plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Drammen, 24. mai 2017
Revisorkollegiet AS

/ John Arild Delsbekk
" Statsautorisert revisor

H
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