== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 944 427
Aksjeselskap
HABITATUSAS
Nedre Storgate 23
3015 DRAMMEN

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Odd Hyttedalen
31.08.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.10.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 991944427

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3855

Annen driftsinntekt 1738075 1470 288
Sum inntekter 1741930 1470 288
K ostnader

V arekostnad 4760

L gnnskostnad

Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 117 796

Annen driftskostnad 10 987 086 619 882
Sum kostnader 1109 642 619 882
Driftsresultat 632 288 850 406
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 578 645
Sum finansinntekter 578 645
Rentekostnad til foretak i samme konsern 280 257 218 579
Annen rentekostnad 633 043 598 628
Sum finanskostnader 913 300 817 207
Netto finans -912 722 -816 562
Ordineert resultat far skattekostnad -280 434 33844
Skattekostnad pa ordinaat resultat

Ordinaert resultat etter skattekostnad -280 434 33844
Arsresultat -280 434 33844
Overfaringer og disponeringer

Annen egenkapital -280 434 33844
Sum overfaringer og disponeringer -280 434 33844
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 34822 717 26 372 927
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol.

Sum varige driftsmidler 34822 717 26 372 927
Sum anleggsmidler 13 34822 717 26 372 927
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 0 42 135
Andre fordringer 30221 1964
Sum fordringer 30220 44 100

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 143 272 269 226
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 143 272 269 226
Sum omlgpsmidler 173492 313 326
SUM EIENDELER 34996 209 26 686 253

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (200 000 aksjer akr 1,00) 4,5 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Annen egenkapital 6 1755174 2035 608
Sum opptjent egenkapital 1755174 2035 608
Sum egenkapital 1955174 2235608
Gjeld

Langsiktig gjeld

Periodisering av forskuddsmottatt tilskudd 7 2 577 000 2741000
Sum avsetninger for forpliktelser 2 577 000 2741000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 16 764 080 16 900 036
@vrig langsiktig gjeld 93 750

Sum annen langsiktig gjeld 16 857 830 16 900 036
Sum langsiktig gjeld 19434 830 19641036

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 316 215 40 630
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 13289 990 4768 979
Sum kortsiktig gjeld 13 606 205 4809 609
Sum gjeld 33041035 24 450 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34996 209 26 686 253
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Noter 2019
Habitatus AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres. Leieinntekter inntektsfgres den mnd de gjelder for. Alle
leieinntekter forfaller den 1. hver mnd.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Note 1 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Utviklingseiendommer, bygninger og

tomter

Sum
Anskaffelseskost 01.01 26 372 927
Tilgang i aret 10 499 999
Avgang i aret 1932413
Anskaffelseskost 31.12 34 940 513
Akumulert avskriving 117 796
Balansefert verdi pr. 31.12 34 822 717
Arets avskriving 117 796

2019 er farste ar hvor det er foretatt avskriving pé boligeiendommene

Note 2 - Bankinnskudd

Posten inneholder kun frie midler.
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Note 3 - Kundefordringer
Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer.

2019 2018
Kundefordringer til palydende 0 142 135
Avsatt til dekning av usikre fordringer (100 000)
Netto oppferte kundefordringer 0 42 135
Note 4 - Aksjonaerer
Foretaket har 1 aksjoneer.
Aksjonarens navn Antall aksjer Eierandel
Loupchamp Holding AS 200 000 100,00%
Sum 200 000 100,00%

Lopuchamp Holding AS eies 100% av styrets formann, Odd Hyttedalen

Note 5 - Aksjekapital
Foretaket har 200 000 aksjer, palydende kr 1,-, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 200 000,-.

Foretakets aksjer er fordelt p4 1 aksjeklasse

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2019 200000 2 035608 2235608
Arets resultat (280 434) {280 434)
Egenkapital 31.12.2019 200000 1755174 1955174

Note 7 - Betinget forpliktelse
| forbindelse med finansiering giennom Husbanken er det med hjemmel i forskrift om tilskudd til utleieboliger fra
Husbanken §§1 og 2 mottatt felgende tiskudd:

Bergéasvien 40 Mottatt kr. 2 500 000,- i mars 2016 - Tillskudd til utleieboliger for vanskeligstilte
Myrveien 2 Mottatt kr. 780 000,- i september 2017 - Tillskudd til utleieboliger for flyktninger
Sum Mottatt kr. 3 280 000,-

Tilskuddene inntektesfares over 20 ar

Note 8 - Obligatorisk tjenestepensjon
Obligatorisk tjenestepensjon

Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 9 - Ytelse til ledende personer
Det er ikke utbetalt honorar til styret eller selskapets ledende personer.

Selskapet har i 2019 kjgpt en tomt av ett sgsterselskap for kr. 3 mill. Det er utarbeidet en 3-8 redegjgrele i
forbindelse med Kjgpet.

Selskapet har ogsa solgt en eiendom til Styrets leder for 2 mill SEK. Det er i den forbindelse ogsa avlagt en 3-8
redegjorelse

Note 10 - Revisjonshonorar
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2019 utgjer kr 46 250. Honorar for annen bistand utgjer kr O .
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Note 11 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2019 31.12.2019 Endring
Anleggsmidler 30295 (93 560) 123 855
Omlgpsmidler (100 000) 0 (100 000)
Kortsiktig gjeld (2 741 000) (2 577 000) (164 000)
Skattemessig fremferbart underskudd {57 075) (477 654) 420 579
Netto forskjeller (2 867 780) (3 148 214) 280 434
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 2 867 780 3148 214 (280 434)
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.19. basert pé 22% 0 0 0

Ut fra forsiktighetshensyn balansefgres ikke utsatt skattefordel pa kr 692 607

Note 12 - Skatt

2019 2018
Ordinzert resultat fer skattekostnad (280 434) 33844
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (140 145) {86 426)
Arets skattegrunnlag {420 579) {52 582)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 0
Betalbar skatt i balansen 0 0
Note 13 - Pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 2019 2018
Obligasjonslan
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 764 080 16 900 036
@vrig langsiktig gjeld (inkl. finansiell leasing)
Sum 16 764 080 16 900 036
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 34 822717 26372927
Selskapets varer er stilt som sikkerhet for annet selskap i konsernet,
begrenset oppad til
Sum 34 822 717 26 372 927

Av langsiktig gjeld pa kr 16 764 080,- forfaller ca kr 15 000 000,- om mer enn 5 ar.

Fremtidsutsikter og fortsatt drift

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av spredning av Koronavirus i flere land.
Tiltak for & hindre spredningen pavirker markedet og gkonomien negativt.

Dette kan fa folger for verdien pa selskapets kundefordringer og fremtidig inntjening dersom leietakere ikke er i
stand til 8 overholde sine forpliktelser. Dersom utbruddet/krisen blir langvarig kan det pavirke den virkelige
verdien pa eiendommen som i neste omgang kan fgre til brudd pa lanevilkar. Det er pr. na ikke mulig & estimere
omfanget av koronautbruddet.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet ikke vil
endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning om en
forbigaende usikker markedssituasjon.
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BDO AS
Bragernes Torg 2A

A 3017 Drammen

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Habitatus AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Habitatus AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
s Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
* Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
feolge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnaokkel: FOGH-51GWE-3BAC7-XYBLS-MGVS3-0758C

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Habitatus AS - 2019 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnaokkel: FOGH-51GWE-3BAC7-XYBLS-MGVS3-0758C

Uavhengig revisors beretning Habitatus AS - 2019 side 2 av2

BDGO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDG,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Partner

Serienummer: 9578-5998-4-995843

1P: 188.95.xXXXXX

2020-08-28 10:12:497 =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: FOOGH-5TGWE-3BAC7-XYBLS-MGVS3-0258C

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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