== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 639 757

Eiersekgonssameie
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ram Rayamajhi
10.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994639757

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2002 388 1043 004
Sum inntekter 2002 388 1043 004
K ostnader

L gnnskostnad 74174 94 246
Annen driftskostnad 1362 622 1338563
Sum kostnader 1436 796 1432 809
Driftsresultat 565 592 -389 805

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 27 141 26111
Sum finansinntekter 27 141 26111
Annen finanskostnad 29120

Sum finanskostnader 29 120 0
Netto finans -1 979 26111
Ordinaert resultat far skattekostnad 563 612 -363 694
Ordinaert resultat etter skattekostnad 563 612 -363 694
Arsresultat 563 612 -363 694
Totalresultat 563 612 -363 694

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 563 612 -363 694
Sum overfaringer og disponeringer 563 612 -363 694
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 741 869
Sum finansielle anleggsmidler 0 741 869
Sum anleggsmidler 0 741 869
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 267 326 -4 700
Sum fordringer 267 326 -4 700
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 279714 502 142
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 279714 502 142
Sum omlgpsmidler 547 040 497 442
SUM EIENDELER 547 040 1239312

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 156 896
Udekket tap 21361

Sum opptjent egenkapital -21 361 156 896
Sum egenkapital -21 361 156 896
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 455 134 741 869
Sum annen langsiktig gjeld 455 134 741 869
Sum langsiktig gjeld 455 134 741 869

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 498 5811
Leverandergjeld 35516 312 292
Skyldige offentlige avgifter 28 843 669
Annen kortsiktig gjeld 32409 21775
Sum kortsiktig gjeld 113 266 340 546
Sum gjeld 568 400 1082 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 547 040 1239312
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 471331

994 639 757

Eierseksjonssameie
ULLEERNTOPPEN BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ram Rayamajhi
10.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 994 639 757
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 002 388 1 043 004

Sum inntekter 2 002 388 1 043 004

Kostnader

Lennskostnad 74 174 94 246

Annen driftskostnad 1l 362 622 1 338 563

Sum kostnader 1l 436 796 1 432 809

Driftsresultat 565 592 -389 805

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 27 141 26 111

Sum finansinntekter 27 141 26 111

Annen finanskostnad 29 120

Sum finanskostnader 29 120 o]

Netto finans -1 979 26 111

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 563 612 -363 6954

Ordinert resultat etter

skattekostnad 563 612 -363 694

Arsresultat 563 612 -363 694

Totalresultat 563 612 -363 694

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 563 612 -263 694

Sum overferinger og

disponeringer 563 612 -363 694
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 994 639 757 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 639 757
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 741 869
Sum finansielle

anleggsmidler 0 741 869
Sum anleggsmidler 0 741 869
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 267 326 -4 700
Sum fordringer 267 326 -4 700
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 279 714 502 142
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 279 714 502 142
Sum omlepsmidler 547 040 497 442
SUM EIENDELER 547 040 1 239 312

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 156 896
Udekket tap 21 3861
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 994 639 757 Side 2 av 3

22.06.2024 ki 00:01 Brgnngysundregistrene Side 6 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994639757

Sum opptjent egenkapital -21 361 156 896
Sum egenkapital -21 361 156 8986
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 455 134 741 869

Sum annen langsiktig gjeld 455 134 741 869

Sum langsiktig gjeld 455 134 741 869

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 498 5 811

Leverandergjeld 35 516 312 292

Skyldige offentlige

avgifter 28 843 669

Annen kortsiktig gjeld 32 409 21 775

Sum kortsiktig gjeld 113 266 340 546

Sum gjeld 568 400 1 082 415

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 547 040 1 239 312
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 994 639 757 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 994 639 757
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

2286 Ullerntoppen Boligsameie

€ oBOS
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2 Ullerntoppen Boligsameie

Til seksjonseierne i Ullerntoppen Boligsameie

Velkommen til arsmete, Arsmoate 10 mai 2023 kl. 18:00 pa Rega Klubbhus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ullerntoppen
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Ullerntoppen Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Ullerntoppen Boligsameie
avholdes 10 mai 2023 kl. 18:00 pa Rea Klubbhus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

5. VALG AV STYRE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlem for 2 ar

Oslo, 24.04 .2023
Styret i Ullerntoppen Boligsameie

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022

Styret i Ullerntoppen boligsameie
Siden forrige ordinaere arsmgte har styret i sameiets vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Kontaktinformasjon

Hege Isaksen
Are Enger
Jan Erik Tvedt

Gro Ranheim Frgnsdal
Ulla Simensen

Styret kan nas pa Vibbo.
Epost : ullerntoppen@styrerommet.no

Vibbo

Ullerntoppen Boligsameie

2021 - 2022
2022 - 2024
2021 - 2023

2022 - 2024
2021 - 2022

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Ullerntoppen Boligsameie
Sameiet bestar av 21 seksjoner.

Ullerntoppen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 994639757, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
28 940 941 942 943

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ullerntoppen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS

22.06.2024 kI 00:01
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5 Ullerntoppen Boligsameie

STYRETS ARBEID

Arbeidet i 2022 har bestatt av mange store og mindre saker. Det har gatt fremover
med taksaken, og flere store vedlikeholdsarbeid har blitt utfert. Ogsa opprydding i
gamle saker har hatt god fremgang. Overgangen til ny forretningsfarer har tatt en
del tid, med innarbeiding av nye rutiner og nye kontaktpersoner.

Det har veert gjennomfaert 11 formelle styremeter i tillegg til mange avklaringsmater,
arbeid pr. telefon og epost.

De starste oppgavene i 2022 var:

¢ Oppfelging etter renovering av utvendige tak
o Reklamasjon pa ikke tilfredsstillende arbeid, i samarbeid med Takrad
og advokat.
o 2 meter i forliksradet, hvor sameiet og Protan ble enig om en minnelig
ordning
o Utbedring av tak etter funn av kuldebro i 14a
o Sjekk av terrasse i 14b
= Ingen kuldebro funnet
o Oppfelging av vanninntrenging/fukt i flere leiligheter, i samarbeid med
Takrad og Reco
= Oppfelging av rapporter for fuktmaling og mater med Reco
o Planlegging av utbedring av tak i 16a og 16b
s Nye pipebeslag
o Anbudsforespersler og tilbud
+ Utredning - fukt fra slisser
o Anbudsforesparsler og tilbud
« Innfgring av nye rutiner i forbindelse med bytte av forretningsfarer til OBOS
o Innfgring av Vibbo og ny lgsning for styrearbeid
¢ Nytt callinganlegg og nytt ngkkelsystem
o Installasjon og oppfelging av leverandgren
s Fortsatt utredning ang varmekabler i rgrgate for & kunne minske
stramforbruket
o Anbudsforespgrsler og tilbud fra elektriker
o Stregmforbruket er blitt adskillig lavere i 2022 pga mindre bruk av
varmekabler
e Nye sikringsskap i fellesomradene
o Anbudsforespgarsler, tilbud og installasjon
s Utredning varmtvann
o Mulige lgsninger for & minske stremforbruket
+ Lysigarasjen
o Bevegelses-sensor for lys i garasjen og ble installert
¢ |Installasjon av rgkvarsler i alle oppganger
o Uftfart pa dugnad av et styremedlem
¢ HMS arbeid
o HMS plan
o HMS-runde
¢ Oppfelging av forsikringsavtale Gjensidige
o Reduksjon av premien
¢ Redigering av vedtektene med bistand fra jusshjelp hos Huseierne

22.06.2024 kI 00:01
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6 Ullerntoppen Boligsameie

¢ Redigering av ordensreglene

s Diverse mindre vedlikehold og arbeid
o Fjerning av busker mm utenfor 14b
o Graving av greft pa siden av nummer 12
o Flere oppgaver i forbindelse med salg av 4 enheter, derav 1 dgdsbo
o Planting

Styrets kommentar ang lan i sameiet.

Ref note 16 i regnskapet.

Sameiet har en IN ordning for lanet. Pr. i dag har ca. 2/3 benyttet seg av ordningen og
betalt inn sin andel av lanet.
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7 Ullerntoppen Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {(udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 433 774.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.

Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Styret legger opp til bruk av egenkapital (tidigere kapitalinnkreving), for a fa utbedret
skader som i dag ferer til fukt. Utbedring av 2 tak, utbedring av pipebeslag, samt utbedring
av slisser.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har holdt seg stabile, og forventes & synke i 2023 pga omlegging av
termostater som styrer stramforbruket i rargatene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ullerntoppen
Boligsameie.

Lan
Ullerntoppen Boligsameie har lan i Handelsbanken, med IN ordning.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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8 Ullerntoppen Boligsameie

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

22.06.2024 ki 00:01 Brgnngysundregistrene Side 17 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994639757

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Ullerntoppen Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Ullerntoppen Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport.

Penneo Dokumentnokkel 4NOLF-EP3EB-FTCZK-P7854-Y4KPH-P45HG

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
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10 Ullerntoppen Boligsameie

ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 994 639 757, KUNDENR. 2286

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1167273 1013004 1162000 1219000
Andre inntekter 3 620 821 30 000 0 2 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1788093 1043004 1162000 1221000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34 174 -54 246 -55 650 -5 600
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar ¢] -15 300 -9239 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -60 000 -59 911 -62 000 -62 000
Konsulenthonorar 7 -24 916 -14 342 -7 000 0
Kontingenter 0 -1 490 -1 900 0
Drift og vedlikehold 8 -362 636 -372604 -206 000 350 000
Forsikringer -226 660 -223 300 -241 000 -235000
Kommunale avgifter 9 -159 860 -157 674 -162 500 -186 700
Energiffyring -200 679 -214 077 -250 000 130 000
anlegg/bredband -100 548 -100 548 -101 000 -100 500
Andre driftskostnader 10 -212 023 -185 349 -200 300 -177 400
SUM DRIFTSKOSTNADER 1436796 -1432809 -1337350 -1099 200

DRIFTSRESULTAT FOR IN-ADMIN: 351 297 -389 805 -175 350 121 800
Innbetalt andel fellesgjeld 214 295 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 565 592 -389 805 -175 350 121 800

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 27 141 26111 0 1000
Finanskostnader 12 -29 120 0] -31 000 -22 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 979 26111 -31 000 -21 000
ARSRESULTAT 563 612 -363 694 -206 350 100 800
Overfgringer:

Fra annen egenkapital 0 -363 694

Til annen egenkapital 563612 0
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11 Ullerntoppen Boligsameie

ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 994 639 757, KUNDENR. 2286

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 0 741 869
SUM ANLEGGSMIDLER 0 741 869
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 70 1371
Forskuddsbetalte kostnader 175 165 7 819
Andre kortsiktige fordringer 13 92 091 0
Driftskonto OBOS-banken 258 269 0
Skattetrekkskonto OBOS-banken 21 445 0
Innestaende i andre banker 0 488 255
SUM OML@PSMIDLER 547 040 497 445
SUM EIENDELER 547 040 1239 312
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14 -21 361 156 896
SUM EGENKAPITAL -21 361 156 896
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Ullerntoppen Boligsameie

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 455 134 741 869
SUM LANGSIKTIG GJELD 455 134 741 869
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 26 482 17 042
Leverandargjeld 35516 268 310
Skyldige offentlige avgifter 17 28 843 669
Palgpte renter 6 344 5811
Palgpte avdrag 10154 0
Annen Kkortsiktig gjeld 18 5927 48 714
SUM KORTSIKTIG GJELD 113 266 340 546
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 547 040 1239 312
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . 2023

Styret i Ullerntoppen Boligsameie

Hege Isaksen Are Enger Jan Erik Tvedt
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13 Ullerntoppen Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebreken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring” er
overfert til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Ullerntoppen Boligsameie

Felleskostnader 973 504
TV/bredband 92 064
Lanekostnad , 1An med adm. avtale 82 938
Regulering lan med adm. Avtale 18 767
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1167 273
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra innbetaling fra sameiere 600 018
Flyttegebyr 6 000
Ladeinntekter EL-bil 5830
Viderefakturerte fakturaer 8 973
SUM ANDRE INNTEKTER 620 821
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -22 230
Pal@pte feriepenger 2779
Arbeidsgiveravgift 9165
SUM PERSONALKOSTNADER -34 174

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 15 300.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -19 406
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 510
SUM KONSULENTHONORAR -24 916
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Ullerntoppen Boligsameie

Drift/vedlikehold bygninger -271 339
Drift/vedlikehold VVS -21 700
Drift/vedlikehold elektro =34 171
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 315
Egenandel forsikring -21 111
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -362 636
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -98 801
Feieavgift -4 489
Renovasjonsavgift -56 570
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -159 860
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 000
Container -4 418
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 852
Vaktmestertjenester -149 666
Snarydding -4 125
IN adm. Gebyr mm -32 321
Trykksaker -5195
Andre kontorkostnader -1 531
Porto -420
Bilgodtgjarelse -154
Reisekostnader -162
Kontingenter -1 890
Bankgebyr 2754
Velferdskostnader -535
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -212 023
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 594
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 547
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 000
SUM FINANSINNTEKTER 27141
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -28 229
Renter pa leverandergjeld -891
SUM FINANSKOSTNADER -29120
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker Gjensidige, mottatt i 2023 84 444
Avregningskonto (IN-avtale for sameie) 1405
Ekstra innbetaling fra sameiere, fakturert i 2023 6242
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 92 091
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1.1 -156 896
Arets resultat ekskl. IN -349 317
Tilbakefart langsiktig fordring, ref. note 1 prinsippendring 741 869
Egenkapital fra (IN-avtale for sameie) -214 295
SUM ANNEN EGENKAPITAL 21 361

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Haldelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,70 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 1258 131
Innfridd i ar, Innfrielser fra seksjonseiere 214 295
Nedbetalt i ar 72 440

-455 134
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -455 134
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -21 445
Skyldig arbeidsgiveravgift -7 398
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -28 843
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NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger 2779
Betalt for mye fra sameie, tilbakebetalt i 2023 -3 148
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 927
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81972114.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsferer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.
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2286 Ullerntoppen Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Ullerntoppen Boligsameie
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