== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 469 469

Aksjeselskap

NESSET EIENDOM LEVANGER AS
Moafjaaa 8B

7606 LEVANGER

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stein Arne Aspmodal
14.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915469469

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 25571 270 18 925 389
Sum inntekter 25571270 18 925 389
K ostnader

V arekostnad 20930 078 17 064 643
Annen driftskostnad 2 180 779 205 004
Sum kostnader 21110 856 17 269 647
Driftsresultat 4 460 414 1655742

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5495 13778
Sum finansinntekter 5495 13778
Annen rentekostnad 35 188 520
Sum finanskostnader 35 188 520
Netto finans 5460 -174 741
Ordinaert resultat far skattekostnad 4 465 873 1481 001
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 982 493 328478
Ordineert resultat etter skattekostnad 3483380 1152 523
Arsresultat 3483 380 1152523
Totalresultat 3483380 1152 523

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 4 3300 000 3000 000
Overfaringer til/fraannen egenkapital 4 183 380 -1847 477
Sum overfaringer og disponeringer 3483 380 1152523
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 2490 000 9974541
Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 233991 145 000
Sum fordringer 233991 145 000
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2360873 3080 298
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2360873 3080 298
Sum omlgpsmidler 5084 864 13199 839
SUM EIENDELER 5084 864 13199 839

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 99 000 99 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 99 000 99 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 559 469 376 088
Sum opptjent egenkapital 559 469 376 088
Sum egenkapital 658 469 475 088
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 99 814
Sum avsetninger for forpliktelser 0 99 814
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 1 500 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5868 736
Leverandargjeld 44 089 2 026 865
Betalbar skatt 6 1082 307 228 664
Kortsiktig konserngjeld 4 3300 000 3000 000
Annen kortsiktig gjeld 671
Sum kortsiktig gjeld 4 426 396 11 124 936
Sum gjeld 4 426 396 12724750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5084 864 13199 839
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 509371

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

915 469 469

Aksjeselskap

NESSET EIENDOM LEVANGER AS
Mocafjera 8B

7606 LEVANGER

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Stein Arne Aspmodal
14.04.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 469 469
NESSET EIENDOM LEVANGER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 25 571 270 18 925 389
Sum inntekter 25 571 270 18 925 389
Kostnader

Varekostnad 20 930 078 17 064 643
Annen driftskostnad 2 180 779 205 004
Sum kostnader 21 110 856 17 269 647
Driftsresultat 4 460 414 1 655 742
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 495 13 778
Sum finansinntekter 5 495 13 778
Annen rentekostnad 35 188 520
Sum finanskostnader 35 188 520
Netto finans 5 460 -174 741
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 465 873 1 481 001
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 982 493 328 478
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 483 380 1 152 523
Arsresultat 3 483 380 1 152 523
Totalresultat 3 483 380 1 152 523

Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 4 3 300 000 3 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 183 380 -1 847 477

Sum overferinger og

disponeringer 3 483 380 1 152 523
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 915 469 469 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 469 469
NESSET EIENDOM LEVANGER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Varer 5 2 490 000 9 974 541
Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 233 991 145 000
Sum fordringer 233 991 145 000
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 360 873 3 08B0 298
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 360 873 3 080 298
Sum omlepsmidler 5 084 864 13 199 839
SUM EIENDELER 5 084 864 13 199 839

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3, 4 99 000 29 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 99 000 99 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 5592 469 276 088

Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 915 469 469 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 559 469 376 088

Sum egenkapital 658 469 475 088

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt <] 99 814

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 99 814

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 0 1 500 000

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 868 736

Leverandergjeld 44 089 2 026 865

Betalbar skatt 6 1 082 307 228 664

Kortsiktig konserngjeld 4 3 300 000 3 000 000

Annen kortsiktig gjeld 671

Sum kortsiktig gjeld 4 426 396 11 124 936

Sum gjeld 4 426 396 12 724 750

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 084 864 13 199 839
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 915 469 469 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 469 469
NESSET EIENDOM LEVANGER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og
gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som
anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer
som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som
omlepsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke & vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefesres til nominelt
mottatt belep pd etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke
til virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres
for nedenfor. Boligprosjekter Et boligprosjekt har to hovedfaser ?
utviklingsfase og oppferingsfase. Prinsipper som gjelder i utviklingsfasen:
- Utviklingskostnader beholdningsferes (arkitekt, konsulenter,

prosjektledelse mv.) - Finanskostnader beholdningsferes (renter tomtelan,
ansvarlig 1ldn mv.) - Generelle salgskostnader beholdningsferes (prospekt,
annonsekostnader mv.) - Driftskostnader kostnadsferes (offentlige avgifter,

forsikring, forretningsfersel mv.) Finanskostnader beholdningsferes i den
grad at det er aktivitet pa eiendommen. I praksis betyr denne at interne
prosjektutviklere eller eksterne konsulenter jobker med 3 utvikle
eiendommen. Prinsipper som gjelder i1 oppfsringsfasen: Inntektsfering av et
byggetrinn skjer pd salgstidspunktet. Usolgte leiligheter vurderes til
laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Utviklingseiendommer
klassifiseres som omlepsmiddel i balansen. Dersom virkelig verdi er lavere
enn anskaffelseskost (inklusive beholdningsferte utviklings- og
finanskostnader) nedskrives bokfert verdi til wvirkelig verdi. Estimater
Utarbeidelse av prognoser og budsjetter er basert pa det som til enhvers
tid er ansett & vere beste estimat. Dette arbeidet er en kontinuerlig
prosess gjennom prosjektenes levetid, og kan derfor medfere endringer i
budsjetter og prognoser. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer
oppferes til palydende etter fradrag for aveetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraocrdinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915469469

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

4

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer

26.05.2023 kl 22:13 Brgnngysundregistrene
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 383 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 0024 00

Building a better Havnegata 9, 7010 Trondheim WWw.ey.no )

working world Posthoks 1299 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nesset Eiendom Levanger AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nesset Eiendom Levanger AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller vircksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: WMZ85-EGFME-NVOAS-YFHAX-TCI8D-KemiP

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstielse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
péa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 17. juni 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Amund P. Amundsen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: WMZ85-EGFME-NVOAS-YFHAX-TCI8D-KemiP

Uavhengig revisors beretning - Nesset Eiendom Levanger AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Amund Petter Amundsen

Statsautorisert revisor

P& vegne av: Ernst & Young AS

Serienummet; 8578-5992-4-3001996

IP: 145.62.xXX.XXX

2022-06-17 14:56:44 UTC ==Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: WM785-EGFME-NVOAS-YFHAX-TCI8D-KeMiP

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com, Alle digitale signatur-lata i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennepe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>, Detle garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart, All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dok erorginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du 8pner dokumentet i
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