== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 526 181

Borettslag

MANGLERUD BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31260 719 23186 143
Sum inntekter 31260719 23186 143
K ostnader

Lgnnskostnad 399 350 342 300
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 16 666 23093
Annen driftskostnad 13009 763 9116 622
Sum kostnader 13425779 9482 015
Driftsresultat 17 834 940 13704 128

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 39381 23101
Sum finansinntekter 39381 23101
Annen finanskostnad 9782372 8315331
Sum finanskostnader 9782372 8315331
Netto finans -9742 991 -8 292 230
Resultat far skattekostnad 8091 950 5411 899
Arsresultat 8091 950 5411 899
Totalresultat 8 091 950 5411 899

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8091 950 5411 899
Sum overfaringer og disponeringer 8091 950 5411 899
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 51 331 397 51 331 397
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 60 520 77 186
Sum varige driftsmidler 51391917 51 408 583

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 296 062 240 011
Sum finansielle anleggsmidler 296 062 240 011
Sum anleggsmidler 51 687 979 51 648 594
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 377849 369 078
Sum fordringer 377 849 369 078
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 961 062 2049 690
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 961 062 2049 690
Sum omlgpsmidler 1338911 2418768
SUM EIENDELER 53026 890 54 067 362
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 22 400 22 400
Sum innskutt egenkapital 22 400 22 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 125 107 069 133199 019
Sum opptjent egenkapital -125 107 069 -133199 019
Sum egenkapital -125 084 669 -133176 619
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 176 350 655 184 440 334
@vrig langsiktig gjeld 1019018 971 284
Sum annen langsiktig gjeld 177 369 673 185411 618
Sum langsiktig gjeld 177 369 673 185411618

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 404 414 1329 299
Leverandergjeld 337471 503 063
Sum kortsiktig gjeld 741 886 1832362
Sum gjeld 178111559 187 243980
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 026 890 54 067 362
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 431159
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 526 181
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: MANGLERUD BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 526 181
MANGLERUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31 260 719 23 186 143
Sum inntekter 31 260 719 23 186 143
Kostnader

Lennskostnad 399 350 342 300

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 16 666 23 093
Annen driftskostnad 13 009 763 9 116 622
Sum kostnader 13 425 779 9 482 015
Driftsresultat 17 834 940 13 704 128
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 39 381 23 101
Sum finansinntekter 39 381 23 101
Annen finanskostnad 9 782 372 8 315 331
Sum finanskostnader 9 782 372 8 315 331
Netto finans -9 742 991 -8 292 230
Resultat fer skattekostnad 8 091 950 5 411 899
Arsresultat 8 091 950 5 411 899
Totalresultat 8 091 950 5 411 899

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 8 091 9250 5 411 899

Sum overferinger og

disponeringer 8 091 950 5 411 899
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 950 526 181 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 526 181
MANGLERUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 51 331 397 51 331 397
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 60 520 77 186
Sum varige driftsmidler 51 391 917 51 408 583
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 296 062 240 011
Sum finansielle

anleggsmidler 296 062 240 011
Sum anleggsmidler 51 687 979 51 648 594
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 377 849 369 078
Sum fordringer 377 849 369 078
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 961 062 2 049 690
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 961 062 2 049 690
Sum omlepsmidler 1 338 911 2 418 768
SUM EIENDELER 53 026 890 54 067 362

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 22 400 22 400
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 950 526 181 Side 2 av 3

28.05.2025 kI 14:52 Brgnngysundregistrene Side 7 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950526181

Sum innskutt egenkapital 22 400 22 400
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 125 107 069 133 1929 019
Sum opptjent egenkapital -125 107 069 -133 199 019
Sum egenkapital -125 084 669 -133 176 619
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 176 350 655 184 440 334

@vrig langsiktig gjeld 1 019 018 971 284

Sum annen langsiktig gjeld 177 369 673 185 411 618

Sum langsiktig gjeld 177 369 673 185 411 618

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 404 414 1 329 299

Leverandergjeld 337 471 503 063

Sum korteiktig gjeld 741 886 1 832 362

sum gjeld 178 111 559 187 243 980

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 026 890 54 067 362
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 950 526 181 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 526 181
MANGLERUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 104
MANGLERUD BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i MANGLERUD BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 5. mai kl. 09:00 og lukker 8. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/104

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Det vil bli avholdt beboermegte mandag 5.mai- kl 18.00-19.30 i Ryenberget Kirke, Enebakkveien 152.

Det vil bli avholdt beboermete mandag 5.mai- kl 18.00-19.30 i Ryenberget Kirke, Enebakkveien 152. Har du
spersmal fil det som skal tas opp i den digitale GF, ansker a levere manuell stemmeseddel, eller har andre
sparsmél til styret, mat opp []

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Sportsbeden

6. Etablering av parsellhage

7. Parkering

8. Egenberedskap og tilfluktsrom

9. Priser pa leie av garasje i borettslaget

10. Ny huscrdensregel 5A

2avdd
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11. Stryke avsnitt 13C i husordensreglene

12. Honorar for snemaking for sesongen 2024/2025

13. Fastsettelse av honocrarer for styreperioden 2025-2026
14. Valg av tillitsvalgdte

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | MANGLERUD BORETTSLAG

3av 44

28.05.2025 ki 14:52 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950526181

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen sarger for at maetet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder Morten Hermansen er meteleder.,

Forslag til vedtak

Morten Hermansen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Unni Olsen og Siw Korsell er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 44
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. styrets arbeid 2024-2025 .pdf

2. MANGLERUD BORETTSLAG regnskap 2024.pdf
3. 0104 Manglerud Borettslag.pdf

Sak 5
Sportsboden

Forslag fremmet av:
Jeanette Eidaker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endre hva som kan oppbevares i sportsbod: Vi opplever at listen over hva som kan oppbevares i sporisboden
rommer litt lite. Vi ensker & utvide denne fil & gjelde mer sportsutstyr, samt flere uteleker. Vi ensker a legge til
skayter, skistevler, samt typiske uteleker/spill (som f.eks kritt, baller, batter, spader, boccia, crocket o.l)

Styrets innstilling

For sakens sin cpplysning vil styret opplyse om at det er ulike antall sportsboder og sterrelsene pa disse pr
blokk. Noen oppganger har heller ikke sportsbod. Pr i dag er det noen blokker hvor sporishodeni dag er 100%
fulle. Med a tillate at man kan cppbevare mer enn det scm er pr i dag, vil det bety at for ncen blokker er ikke
dette mulig. Det er vanskelig & lage ulike regler pr blokk. Styret vil oppfordre alle til 4 g4 ned i sine sportsboder
for & se hvor mye plass det er, og om det er mulig 4 oppbevare mer slik forslagstiller nevner.

Forslag til vedtak

Tillate mer sportsutstyr og uteleker i sportshoden

5av44
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Sak 6
Etablering av parsellhage

Forslag fremmet av:
Vilde Mcliu Haaby

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget vart har et flott og romslig uteareal med potensial for gkt trivsel og fellesskap. Jeg foreslar at vi
tilrettelegger for en parsellhage hvor beboerne kan dyrke egne urter, grennsaker og blomster i pallekarmer
eller dyrkingskasser. Dette vil skape et grennere og mer levende uteomrade, samtidig som det skaper en sosial
meteplass og gir mulighet for kortreist matproduksjon.

Tiltaket kan gjennomferes pa en enkel og fleksibel mate, og det finnes flere mulige lasninger. Mange borettslag
organiserer dette ved at styret eller et utvalg har driftsansvaret og tildeler plasser basert p4 seknader. En arlig
avgift kan innferes for 4 dekke de faktiske kostnadene knyttet til etablering og vedlikehold.

Jeg haper arsmetet vil stette dette forslaget og bidra til & gjere borettslaget vart enda mer inkluderende og
grent!

Styrets innstilling
| forbindelse med cppgraderingen av uteomrade er det satt av et omréde ved barnehagen bak garasjene ned
mot blokken Steinborgveien 38-40. Her er det og uttak for vann.

Forsalget er tatt opp tidligere. Styret er positiv til en slik ordning, men vi har ikke kapasitet til 4 felge opp dette
i hverdagen.

Styret kan lage noen retningslinjer for en slik ordning.

Styret foreslar at hvis forslaget blir vedtatt at den enkelte som far tildelt er omrade, ma selv sta for kostanden
og innkjep av pallekasser/jord etc.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar a tilrettelegge for en parsellhage med mulighet for beboerne til 4 dyrke i pallekarmer
eller dyrkingskasser. Styret gis ansvar for & utrede praktiske lasninger, herunder organisering, plassering cg
eventuelle kestnader, samt implementering av ordningen.

Sak 7
Parkering

Forslag fremmet av:
Lisa Mari Ragnarsson

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

@nske om & ga tilbake til gammel ordning med kort i ruten for egne parkeringsplasser.

6av4d
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Styrets innstilling

Styret anbefaler at man stemmer nei til dette forslaget.

Nar vi hadde P-kort, medferte det merarbeid for styret. Vi matte ta inn P-kort, dele de ut til nye leietakere.

Leietakere opplevde at kort ble borte, lagt igjen i ulike biler etc slik at kontrollavgift ble ilagt ved kontroll, da man
ikke hadde disse synlig i front vindu. Styret motiok som en felge av dette klager da man mente at det var ilagt
feilaktig kontrollavgift.

Styret mener at dagens lasning er bedre for borettslaget og den enkelte leietaker. For de som behaver & bytte
bil eks hvis egen bil er p4 service, fAr man som oftest svar i lapet av kort tid at reg nr er byttet. (ikke etter kl 16:00
pa fredager til kl 08:00 mandag). For saken sin opplysning, kan styreleder opplyse om at det er 5 leietakere
som har byttet reg nr. i lepet av det siste aret. Av disse 5 er det 2 som har hatt et enske om pa bytte reg nr pa
sin bil 2-3 ganger i lepet aven 1 mnd.

Kostnader for & lage kort, samt fordeling, utdeling av nye Kort hvis man har mistet sitt kort, vil bli belastet
leietakere hvis forsalget blir godkjent.

Styret mener at det & gé tilbake til kort, er & ga tilbake et mer tungrodd system.

Forslag til vedtak

G4 tilbake til gammel ordning med kort i ruten for egne parkeringsplasser.

Sak 8
Egenberedskap og tilfluktsrom

Forslag fremmet av:
Hege Skorpen Qlsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er et starre fokus pa egenberedskap. Derfor lurer jeg pa felgende:

1. Tilfluktsrom:; Det er tre tilfluktsrom i borettslaget. | hvilke blokk, hva er standard og hver mange kan oppholde
seg der, samt informasjon om dyr - ikke dyr kan cppholde seg der er fin informasjon for bebcere om behovet
skulle melde seg.

2. Lagring av vann:

Hver person ber ha 20 | vann i beredskap. Er det mulighet for en felles lagringsplass?
Styrets innstilling

Styret ser behov for tilfluktsrom slik forslagstiller nevner.

Det er tilfluktsrom i blokk Manglerudveien 1, blokk Svardalsveien 50-54, og blokk Steinborgveien 42-44.

7avd4
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Om disse rommene tilfredsstiller de krav som er stilt til tilfluktsrom, vet vi ikke. Det er stor sansylighet for at vi
her mé foreta en oppgradering.

Nar det gjelder punkt 2 i forslaget, kan vi fa det til under den forutsetningen at vi tar tilbake boder som er utleid

til beboere. Hvis forsalget gar igiennom, ber disse f4 6 mnd pa seg for 4 temme bodene.

Forslag til vedtak
1. Tilfluktsrom:

Fa Sivilforsvaret eller tilsvarende til & gjennomga dem, sjekke tilstanden. Om de er brukenes kan def vaere en
idee & utstyre dem med et kokeapparat, lommelykt, lighter og en radio i hver av dem.

2. Vannlagring:

Er det mulig at hver oppgang far et felles rom hvor vi kan oppbevare vanndunker.

Sak 9
Priser paleie av garasje i borettslaget

Forslag fremmet av:
Jorunn Norli

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

GARASJER i borettslaget vart
Tidligere matte alle betale 50 000 kroner i innskudd for & leie garasjer.

Utover det var det to-prissystem. De som har elbil som lades i garasjen, betaler noen hundrelapper mer i
méanedsleie, enn de som har biler som bruker bensin og diesel. Stram koster jo borettslaget mange kroner i
aret. Stremprisene har skutt i veeret de siste arene.

Plutselig ble det forandringer i dette opplegget. Jeg kan ikke huske at dette har vaert oppe for avstemning pa
GF. Jeg kan skjenne at ikke alle har 50 000 kroner til innskudd og at alternativet er at de heller betaler mer i

leie av garasje. Men det som er veldig merkelig, er at denne ménedsleien er det samme bade for de med elbil
og de som har biler som ikke lades i garasjen.

Dette betyr at elbileiere sponses av de som fyller drivstoff andre steder.

Her ber det vaere ulik manedsleie for de som lader elbil i garasje og de som ikke laderi garasje.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at man stemmer nei til dette forslaget.

Forslagstiller spersméal om dette har vaert cppe pa GF tidligere. Dette ble tatt opp og stemt over pa GF 2023.
Et stort flertall stemte da for at vi gikk bort fra innskudd for nye leietakere, og ny flat leie kostnad pé kr 900.-
prmnd uavhengig om man lader eller ikke.

8av 44
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Nar vi hadde en slik lasning for forslagstiller foreslar, var det en tungvint, manuell og fordyrende lgsning.
Leietaker matte huske & gi melding om man byttet til El bil og tilbake. Styret méatte gi beskjed til OBOS om &
legge pa en stremkostnad /ta den bort. For denne jobben ble berettslaget fakturert av OBOS.

Det kan innferes ulike lesninger for automatisk avlesning av stremmen for de som lader i garasjer og pa
p-plasser med ladning. Dette er lasninger som koster penger. Videre ma styret sende en oversikt til OBOS som
igjen utsteder faktura til den enkelte. Kostander med nyit system, sende ut fakturaer er kostander som da vil
bli lagt oppa dagens leie for bade garasjer og P-plasser med ladning.

Nar det gjelder forslagstiller sitt spersmal rundt stremkostnaden, kan det opplyses at leieinntektene dekkerinn
stremkostnadene for garasjene.

Dagens lesning mener styret er den beste for beboere og den mest kostnadseffektive for borettslaget.

Forslag til vedtak

Ulik pris pa leie av garasje til de som lader elbil og de som ikke lader bil i garasje

Sak 10
Ny husordensregel 5A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| kjellere, sykkelboder eller pa loft, er det ikke lov under noen omstendigheter 4 lade EL-sykkel eller
-sparkesykkel. Dette begrunnes i stor brannfare. Slik ladning méa foregéa inne i den enkeltes leilighet.

EL-sykler eller -sparkesykler som lades ulovlig pa fellesomradene, vil bli fiernet pa eiers bekostning.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen sier ja til forslaget til ny husordensregel 5A

Sak 11
Stryke avsnitt 13C i husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| husordensreglene punkt 13¢c omhandler frie parkeringsplasser. Disse frie P-plassene har vi ikke lengre, ei
heller P-kort scm nevnes i dette punktet. Da hele 13C er feil, bar punktet fiernes.

Styrets innstilling

Punkt 13C i husordensreglene strykes da punktet ikke er aktuelt lenger.

Forslag til vedtak

Punkt 13C i husordensreglene strykes da punktet ikke er aktuelf lenger.

Sav4s
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Sak 12
Honorar for snamaking for sesongen 2024/2025

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sist sesong ble snemaking utfert av Merten Hermansen. Styret ved Liv Marit, Mette Vale og Marie Strandman
spurte om Morten cg kunne méke sesong 2024/2025. De baserte sitt sparsméal med hvordan jobbe ble utfart,
samt positive tilbakemeldinger fra andelseiere.

Det ble avtalt et fast honorar som er skattepliktig pa kr 50 Q00.- for utfert arbeid. | jobben inngar making, streing
og feiing om varen.

Forslag til vedtak

Styret ved; Liv-Marit, Marie og Mette, anbefaler at man stemmer for dette forslaget. Belopet ble satt til kr 50
000.- vavhengig av tidsbruken. NB det betales skatt pa det angitte belepet. De tre nevnte styremedlemmer
anbefaler at generalforsamlingen stemmer for denne utbetalingen.

Sak 13
Fastsettelse av honorarer for styreperioden 2025-2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Iht til vare vedtekter pkt 9.4 fastsettes styrehonoraret i forkant av et styrear, men utbetales i etterkant.
Styrehonorar for pericden 2023- 2024 var pa kr 300 000.- Styret foreslar at styrehonoraret for 2024-2025
holdes pa kr 300 000.-. Til informasjon er ikke belapet blitt justert opp siden 2021. Belepet er skattepliktig.

Forslag til vedtak
Styrets godigjorelse settes til kr 300 000.- for styrearet 2025-2026

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Morten Hermansen

Morten har bodd lenge i boretslaget. Han har god kontroll pa hva som er gjort med boretslaget (oppgradering
av blokker og uteomradene) og god oversikt over vedlikehold, samt hva som skal gjeres i fremtiden. Har en
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god oversikt og kontroll pa gkonomien i boretslaget sammen med styret og OBOS. Jobber for at alle beboere
skal ha et godt sted & bo. Lytter til alle som tar kontakt, og praver & bistd mest mulig méate.

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Christian Alexander @stlund Blikeng

1. Engasjement og tilgjengelighet: "Som en som har bodd heri flere ar, er jeg sveert engasjert i miljeet og
trivselen i borettslaget vart. Jeg ensker a vaere en tilgjengelig og lytiende representant for alle beboere, 0g
sikre at alles stemmer blir hart i styrets arbeid.”

2. Lesningsorientert og samarbeidende: "Jeg er vant til 4 jobbe i team og lase utfordringer pa en konstruktiv
mate. Jeg vil bidra til & skape et positivt samarbeid mellom styret og beboerne, og arbeide for lasninger som
gagner fellesskapet.”

3. Fokus palangsiktig utvikling: 'Jeg har et sterkt snske om a bidra til borettslagets videre utvikling og trivsel.
Jeg vil fokusere pa baerekraftige tiltak, vedlikehold ect for 4 sikre et trygt og godt bomilje for fremtiden.”

4. Praktisk tilneerming: "Jeg er opptatt av & gjore styrets arbeid sa effektivt og oversiktlig som mulig. Jeg ensker
a forbedre informasjonen til beboerne og serge for at alle er oppdatert om viktige beslutninger og tiltak som
pavirker oss."

5. Egen motivasjon: 'Jeg ensker a stille som tillitsvalgt fordi jeg brenner for fellesskapet vart. Jeg tror pa
apenhet, samarbeid og godt styrearbeid som grunnlaget for et borettslag hvor alle trives."

8. Jeg har en far som er styreleder i et av boretislagene i kveernerbyen, og har fatt et godt innbklikk i hva en
slik rolle innebaerer.

¢ Marie Therese Strandmann

Jeg ensker a fortsette i styret. Jeg synes det er givende & kunne bidra for at Manglerud boretislag skal bli
bedre.

* Mette Annie Valg
@nsker A fortsette som styremedlem og gjore det beste for 4 holde kostnhadene nede.
¢ Tore Lundell Olsen

Har bodd i borettslaget i mange ar og kjenner borettslaget godt. Faler jeg har god skonomisk innsikt, og har
sittet i styret for.

Sak 15

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som delegat:

* Morten Henry Hermansen
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Liv Marit Henriksen

12 av 44
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Styrets arsrapport
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Styrets arbeid - styrearet 2024-2025

Styrets oppgaver og ansvar

Styrets oppgaver, plikter og ansvar er definert i lov og boligselskapets vedtekter (spesielt
relevant er Lov om burettslag). Styret forvalter pa vegne av beboerne store gkonomiske
verdier i form av bygninger, tomter, likvide midler og andre eiendeler. Styret skal bl.a. sette
inn tiltak som skal forhindre at boligmassen forringes i verdi.

Gjennomfgring av Generalforsamling i 2024
Generalforsamlingen ble gjennomfdrt digitalt. Det ble avholdt et beboermgte i perioden
mens den digitale GF pagikk.

Styrets gjennomfgring av forslag som ble vedtatt pi Generalforsamling 2024.
Ingen av de innkomne forslagene til GF 2024 ble vedtatt.

Styrets arbeid for perioden 2024/2025
| perioden 2024/2025 har styret fulgt opp reklamasjonsoppgaver som har hengt igjen etter
oppussingen av borettslaget.

Styret bruker ogsa mye tid pa a fglge opp de som utfgrer «daglige» oppgaver i vart
borettslag (Karlsen vaktmester, Hagespesialisten, Ren service (vask), r@rlegger og andre vi
har serviceavtale med).

Styret har hatt stort fokus pa det arbeidet som ble gjort i forbindelse med rar-
rehabiliteringen. Styret har jobbet med planer i forkant, oppfglging underveis og etterarbeid
ettersom de ulike blokkene ble ferdige.

Prosjekt rer-rehabilitering

Kloakkrgrene som gar fra blokkene og ut til det offentlige nettet, er fra den gang
borettslaget var nytt. Det har vaert foretatt mindre utbedringer gjennom arene nar det er
oppdaget feil.

Etter en vellykket oppgradering av hele borettslaget, var de gamle kloakkrgrene det neste
som burde rehabiliteres. Vi hadde et par lekkasjer som gjorde at Styret i 2022 vedtok
rehabiliteringen burde gjennomfgres sa raskt som mulig. Styret valgte firmaet TT-teknikk
som leverandar for & utfere dette arbeidet. Arbeidet gikk ut pa a legge ror i rar, fra kjeller og
videre utover til kommunens nett.

Arbeidet ble igangsatt varen 2024 og avsluttet hgsten 2024. Ved hver blokk ble det satt opp
en toalett-vogn. Det ble brukt ca 4 dager pr blokk. Arbeidet gikk som planlagt, ingen
«overraskelser» dukket opp.

Til tross for de ulemper det medfarte for beboerne a vaere uten vann i 4 dager, har styret
fatt positive tilbakemeldinger bade pa planleggingen, informasjon som ble sendt ut og
oppfalgingen av arbeidet underveis.

Fra firmaet TT- teknikk har borettslaget fatt positive tilbakemeldinger pa hvordan alt var lagt
til rette slik at de ikke fikk noen ungdvendige stopp i arbeidsprosessen.

Styret vil innga en vedlikeholdsavtale om spyling av rgrene hvert 5.ar.
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Rens av takrenner

Vi har ikke hatt noen inspeksjon/rensing av takrennene siden vi la nye takrenner for ca 5 ar
siden. Noen takrenner var tette og noen var i ferd med a bli tette. Det ble derfor leid inn et
firma som inspiserte alle takrenner og renset der det var ngdvendig.

Husleiegkning 2025

Etter mange ar med husleiegkninger, var det tilfredsstillende a kunne holde husleia
uforandret i hvert fall frem til juni 2025. Men Styret ma ta en ny vurdering i juni 2025 for &
sikre at inntekter star i forhold til utgifter.

Planlegging av gkonomien for § kunne ta unna ngdvendige vedlikeholdsoppgaver i rene
framover
Na som vi er ferdig med de store vedlikeholdsoppgavene, er det viktig at man planlegger
skonomien fremover. Det ma bygges opp en buffer slik at vi slipper store husleiegkninger for
a finansiere ngdvendig vedlikehold. Slik det ser ut, vil borettslaget kunne ga med overskudd
etter 2025.
Styret foreslar at overskuddet disponeres pa fglgende mate:
¢ Vimafarst bygge opp en generell buffer pa ca 5 mill. Det er rimelig for et borettslag
av var stgrrelse. Vi ma ha penger pa bok for a ta unna uventede utgifter som kommer
med (u)jevne mellomrom.
¢ Nar bufferkonto er fylt opp, ser Styret to mulige alternativer:

1. Ta noe av overskuddet og nedbetale pa lanet vi har i OBOS banken. Vi vil da fa
lavere kostander pr maned og fellesgjelden pr leilighet vil synke. Lavere
fellesgjeld vil sla positivt ut ved salg av leilighet.

2. Tanoe av overskuddet og bygge opp en sterre bufferkonto for & slippe a ta
opp nytt |3n ved fremtidig vedlikehold.

Oversikt over de stgrste faste kostnadene i et borettslag og hvordan de varierer i pris.
Vi vil her vise 3 kostnader som varier i pris, og prisen er det lite vi som styre far gjort noe
med (tall fra budsjett for 2025)
¢ Forsikring- her gker premien i takt med antall varmekabler pa bad som gar i stykker.
o Forsikring har fra 2018 til 2025 gkt fra kr 352 000 til 1 016 000. En gkning pa
188 %. Forsikringen utgjer i snitt kr 378 pr andel i 2025. (1 2018 utgjorde
denne utgiften i snitt kr 131 pr andel.)
¢ Strgm- selve stremprisen gar ned, men nettleien gar opp. Vanskelig a treffe rett pa
budsjett nar prisen for strém svinger fra dag til dag. Har svingt fra kr 352 280 (2018)
til 999 398 (2022). Budsjettert med kr 800 000 i 2025.
¢ Kommunale avgifter- det vi vet er at denne utgiften bare vil stige fremover.
o Har ¢kt fra kr 1465 489i 2018 til kr 2 742 000 i 2025. En gkning pa 87 %.
Denne utgiften utgjer i snitt kr 1 020 pr andel i 2025. (I 2018 utgjorde denne
utgiften i snitt kr 545 pr andel.)
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Fremtidige vedlikeholds-oppgaver

Styret har satt opp en vedlikeholdsplan for perioden 2025-2055 og estimert kostnader for
dette. Dette for a ha et visst bilde av kostnader framover slik at vi har noe a planlegge ut fra.
Styret har sa langt estimert kostnader (2024 priser) pa kr 33 800 000,- i perioden 2026-2055.
Dette er kostander for a holde bygningsmassen vedlike, samt ngdvendige utskiftninger. |
tabellen ser man det som er tenkt sa langt.

NB dette er grove estimater, det reelle tallet vil avvike nar tiltak skal gjennomfagres. Vi tar
forbehold om at ukjente ting kan dukke opp.

Nye varmtvanns-heredere er det neste store prosjektet som star pa planen. Dette er planlagt
til 2030. Berederne har da nadd sin tekniske levealder. Mange klager over for lite varmt
vann, sa styret ser pa det som et ngdvendig grep. | arene fram til 2030 ma det derfor settes
av nok penger til dette prosjektet.

K ri Under Titted Dato Bygning Status

Bygning utvendigp  Vegger og fasader Vurdering om tak mé gjeres noe med. 2055 Til vurdering 3 009 000,00
Bygning utvendig  Vegger og fasader uiskifining av vinduer 2052 Til vurdering 12 000 000,00
Bygning utvendig  Vegger og fasader Male utvendig biokker 2042 Tivurderng 4 200 000,00
Bygning utvendig  Vegger og fasader Vask av alle fasader 2037 Planlagt 2000 000,00
Bygning innvendig  Overflater (vegger, himiinger og gulv)  Quer ing av dder 2037 Ptaniagt 2500 600,00
Bygning utvendig  Vinduer, darer og porter male ake vinduer utvendig 2035 Tivurdering 3 000 000,00
Byaning utvendig  Vegger og fasader Male garasjer 2030 Ti vurdering 6500 000,00
VVS Varmtvannsberedere Skifte ut VV bereddere 2030 Ti vurdering 6 000 000,00
Bygning innvendig  Overflater (vegger, himiinger og gutv)  Trappeneser 2026 Til yurdering 500 000,00
AL Rarfornying av kioakk ledninger 2024 Steinborgveien 30-32  Ferdigstit -

33300 000,00

Energikartlegging
For & vurdere om borettslaget kunne spare kostander rundt elektrisitet/oppvarming etc., ble

det i 2024 foretatt en energikartlegging av borettslag via OBOS, med stgtte fra ENOVA og
Oslo kommune. Rapporten er delt pa Vibbo den 11.02.2025.

Kort oppsummert sier denne rapporten at det er lite borettslaget kan gjgre — utover det vi
allerede har gjort. Dette fordi vi i forbindelse med den store rehabiliteringen bl. a.
etterisolert fasader, byttet vinduer og laget nye piper.

For a fa ned energikostnadene for de som bor i toppleilighetene, kan man legge mer
isolasjon pa loft. Men dette tiltaket er ikke regningssvarende og er derfor ikke anbefalt.
De to tiltakene man har sett seg ut i rapporten er:

Legge solceller pa tak pa garasjene ved barnehagen. Kan vaere lgnnsomt om 15-20 ar.

1. Bytte ut dagen VV-beredere til nye med sakalt smart styring. Som nevnte over
naermer dagens VV-beredere seg sin tekniske levealder og styret har en plan om a
bytte disse ut i 2030. Nye beredere vil ha smart styring og andre funksjoner som kan
redusere energibehovet pa varmtvanns-omradet.

Dugnad
Pa hgsten ble det via Vibbo sendt ut informasjon om dugnad. Her ba vi om at de som ville ta

ansvar for sin oppgang/blokk, meldte seg. Det meldte seg svaert f4 personer. Det ble
giennomfart dugnad pa 3 blokker. Det ble vasket vegger i oppgangene, ryddet pa
fellesomradene, kostet/vasket gulvi loft/kjeller etc.
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Butikklokalet.
Leiekontrakten butikken hadde for a leie lokale av borettslaget, gar ut 31.04.2025. Butikken
varslet i oktober 2024 at de ikke gnsket a forlenge kontrakten.

Styret er usikre pa hva vi gnsker a gjgre med lokalet videre. Skal vi leie ut til en ny aktgr eller
bygge om lokalet til nye leiligheter? Det ble lagt ut en meningsmaling rundt dette pa Vibbo
for & hgre hva beboerne mente.

Uavhengig av hva man gnsker a gjgre med lokalet, trenger lokalet en oppgradering. Skal vi
leie ut, har vi fglgende alternativer:

s Oppgradere lokalet og ta igjen kostanden ved hgy leie.

s Laleietager oppgradere og ta en lavere leie.
Bygge om til leiligheter hvis aktuelle krav oppfylles:

s Hva koster det 3 bygge om med alle kostander?

s Hva kan forventes i salgspris pr enhet?

s Hva skal husleien for disse leilighetene ligge pa?
Nar dette skrives, holder styret pa med diverse undersgkelser og har derfor ikke tatt noen
avgjerelse. Litt avhengig av hva styret ser for seg, er det mulig at den lgsningen styret lander
pa, vil komme opp som sak pa GF i 2026.

Seppel pa fellesomrader som loft og kjellere.

Vaktmesterfirmaet gar runder to ganger i maneden og sjekker fellesomradene. Det vi
dessverre ser, er at seppelmengden som settes pa loft, nederst i trappeoppgang,
sykkelboder etc, ikke avtar. Vaktmesterfirmaet fjerner avfall ca hver annen uke. Men de
opplever pa sine runder at nytt seppel dukker opp sa a si med en gang etterpa. | rapporten vi
far fra vaktmesterfirmaet, ser styret at det er enkelte oppganger som peker seg negativt ut
med gjentagende og store mengder avfall.

Styret har tatt opp dette med avfall pa loft/kjeller siden 2012. Men ikke noe ser ut til &
hjelpe! 53 hvordan skal vi i felleskap hindre denne forsgplingen som pafarer oss alle
ungdvendige kostnader? Eller er andelseierne forngyd med at noen rydder, og at
fellesskapet tar kostnaden for at enkelte beboere ikke gidder a kaste sgpla si selv?

Soppel pa uteomrade

Det brukes mye tid pa a plukke sgppel fellesomradene ute. Det er ungdvendig bruk av tid og
penger & matte plukke opp s@ppel som beboere kaster fra seg. Her ma vi bare oppfordre alle
til 3 kaste sitt eget avfall i de behclderne som er plassert rundt pa omradet.

Dgrer til oppganger/kjellere som ikke lukkes/lases

Dessverre har beboere opplevd a bli frastjalet ting fra kjellerboden. Styret ser at i enkelte
blokker star dgren til oppgangen dpen nesten 24/7-365. Styret/vaktmester lukker dem igjen,
men de settes like fort opp igjen. Vi peker her pa den «verste» blokka, Steinborgveien 42-44,
og Manglerudveien 4.

| vart borettslag har vi gjennom arene hatt fglgende type dgrer til oppgangene:
¢ Dgr med elektronisk dpner/lukker. De ble gdelagt av beboere som ikke hadde
tid til & vente pa at den apnet/lukket seg. Reparasjon ca 2 x pr mnd.
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¢ Dgrer som ikke kunne sta dpne. Her ble de holdt dpne ved at man satt
gjenstander i dgrkarmen. Noen lukket da dgrene med makt uten a ta bort
(eller de sa ikke) det som var satt i dgrkarmen, noe som medfgrte at dgrer ble
sddelagte.

¢ Dgrer som kan holdes apne ved a sette de i en gitt posisjon {(som vi har i dag).
Da glemmer folk & lukke etter seg og dgrene blir staende apne.

I kjellere har vi hatt fglgende |astyper:
s Dgr med smekklas. Disse ble satt apne ved at man satte ulike gjenstander i
d@rkarmen. Dérer ble stdende ulaste.
s Dgrer uten smekklds, hvor man ma |ase etter seg. Disse d@rene holdes dpne som i
punktet over. Nar de er lukket, «glemmer» man a lase etter seg.

Nar derer til oppgangen star &pen og man heller ikke l3ser dgra til boder/sykkelboder etter
seg, ja sa gjor man det veldig lett for de som har uzerlige hensikter!

Styret ma bare oppfordre til at man lukker og laser dgrer etter seg.
Etterbestilling av innglassing til balkonger

Styret har fatt mange spgrsmal om etterbestilling av innglassing til balkongene.
Leverandgren her er Lumoen AS og andelseier ma selv kontakte selskapet.

Fellesgjeld pr leilighet
Fellesgjelden for hver leilighet varierer. For a fa vite hva den er pa din leilighet, kan du logge

deg inn pa Vibbo, under min bolig vil du finne den gjelden pa din leilighet.

IN-lan-star som kapitalkostnad pa husleiefakturaen

IN-ordningen betyr at den enkelte andelseier kan betale ned sitt IN-13n og med detfa en
lavere gjeld pa sin leilighet og dermed lavere husleie. Pa husleiefakturaen star det hvor stor
del av manedlig husleie som utgjdres av IN-lanet. Dette er hva du fari lavere
kostnader/husleie ved 3 lgse ut (betale tilbake) IN-lanet.

Ved a ta kontakt med OBOS via E-post: fa@obos.no vil du fa de ngdvendige opplysninger for
a nedbetale ditt IN-I&n.

Sngmaking

| sesongen 2023/2024 sto styreleder for sngmakingen. Det var mange positive
tilbakemeldinger pa det og resten av styret #nsket at styreleder og skulle make ogsai
sesongen 2024/2025. Dette sa styreleder ja til. Det ble avtalt er fast belgp for arbeidet pa kr
50 000.- (skattbart) som igjen ma godkjennes av GF.

Lufteluker i leilighetene.

Styret minner om at det ikke er lov a tette igjen noen av luftelukene i leilighetene. Skjer
dette, ma andelseier selv baere kostnaden for a fa dem apnetigjen. Luftesystemet i vart
borettslag er basert pa sakalt naturlig ventilasjon. Blir lukene tettet igjen, vil ikke luften
sirkulere som den skal og man vil kunne oppleve fuktighet og i verste fall mugg og sopp.
Derfor skal lukene alltid star i en apen stilling gjennom hele dret. Men det er mulig a regulere
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apningen noe avhengig av veer og vind. Vi viser til eget bilag fra OPAK som ligger bakerst i
denne innkallingen.

Kjgkkenventilator
Styret vil nok en gang presisere at det ikke er lov a lede avtrekk fra kijgkkenvifte ut i noen
luftekanaler. Det ma brukes kjgkkenventilator med kullfilter.

Andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for skader som falger av feil bruk. Matos kan skade
fasaden slik at den ma males pa nytt. Eventuelle utgifter til dette vil i 53 tilfelle belastes
andelseier.

Piper/vedovn

Styret minner om at hvis du skal bytte vedovn eller sette inn ny, skal styret kontaktes.
Arbeidet pa piper ma utfgres av fagpersonell og dokumentasjon pa dette ma fremlegges for
styret.

Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret har telefon 474 16 434 og kan ogsa nas per e-post: manglerud@styrerommet.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til
borettslagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
skonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjenester

Vaktmestertjenester i vart borettslag blir utfeért av utfgrt Karlsen vaktmestertjenester og
Hagespesialisten.

Begge firmaene utfgrer sine faste oppgaver for borettslaget som vi betaler en fast sum pr
maned for. De bestemmer selv hvordan de gnsker a utfgre oppgavene, og med hvor mange
ansatte. Begge firmaene baere uniformer nar de utfgrer arbeid for borettslaget.

VI mottar rapporter hver uke pa utfgrt arbeid.

Serviceavtaler
Borettslaget har inngatt faste serviceavtaler med ulike firmaer som har sine «spesialfelt».
Ved a ha jevnlig service mener styret at vi pa lang sikt kan spare vedlikeholdskostnader.

Parkering
Det er 38 faste, betalte parkeringsplasser Det er 6 P-plasser med EL-billading og 61 garasjer

med EL-billadning i alle. P-plass/garasje blir utdelt etter venteliste. P4 de faste P-plassene er
det elektroniske P-kort som gjelder. Her ma man kontakte styret.

Nokler/skilt
Ekstra brikke til utgangsder bestilles hos styret. 1 brikke koster kr 300.-
Nakkel til kjeller og loft (som ikke har elektronisk |as) koster kr 500.-
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Skilt til postkasse bestilles hos styret.

Navneendring pa ringeklokke/callinganlegg gjgres av styret. Andelseier mé opplyse om hva
man gnsker skal sta der.

Vaskeri
Fellesvaskeriene finner mani Steinborgveien 34, 38, 42 og Manglerudveien 1C,
7, 8 og 16. Det er innfart betaling for bruk av maskiner.

Renhold
Borettslaget har avtale med Ren Service AS. Personell fra firmaet skal beere ID-kort synlig.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87808209.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon
22868398, eller e-post til forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én eller to godkjente
Raykvarslere (avhenger av type leilighet), ha godkjent r@gykvarsler i hver etasje samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for
tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til
styret.

Raykvarslere er levert av firmaet Futurehome. Alle varslere er koblet sammen. Ved
en eventuell alarm vil vaktselskap bli koblet inn for a fglge opp alarmen ovenfor
beboer.

Hvert ar er det en gjennomgang av slukkeutstyr og varslere i alle leiligheter og pa
fellesomradene. Denne kontrollen utfgres av et eksternt firma. Etter kontrollen far
styret en rapport som danner grunnlag for arbeid rundt brannsikkerheten.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte, ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskosthader.

Utleie av egen bolig [bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til
OBOS, eller kan gjares via VIBBO.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS-annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidl.LOS) pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. Manglerud Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa

www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV- Internett
Telia er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal, kontakt
Telias kundetjeneste eller se pa deres hjemmeside www.telia.no.

Manglerud Borettslag har i tillegg fremforhandlet en egen avtale med Telia. | denne avtalen
er det gjennom husleien inkludert en dekoder/modem og en internetthastighet pa 50/50.
@nsker man hgyere hastighet, kan man 4 dette til sterkt redusert pris ved & kontakte Telia.

Avtalen med Telia reforhandles i 2025.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering som er gjennomfert

Vedlegg 1

2024

2020

2020

2020
2019-2020
2018-19
2018-19

2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018

2018

2017

2017

2017
2017
2016
2016
2016
2016

2014
2012

Rehabilitering av kloakkrgrene fra blokkene og ut til kommunens nett
giennomfart.
Rehabiliteringen av blokker som ble pabegynti 2017, er ferdig.
Skiftet ut gamle maskiner i vaskeriene, innfgrt betalingssystem
Nye inngangsdgrer til oppgangene med nytt video-callingssystem.
Rehabilitering av samtlige balkonger.
61 nye garasjer med El-billadning er satt opp ogi bruk
Var nye park med avdekket fjell, vanndammer, beplanting og
sitteplasser er ferdig.
Malt alle oppganger
Malt alle vaskeriene
Byttet postkasser i alle blokkene
De resterende gamle vinduer/ balkongdgrer i leilighetene ble byttet
Vinduer pa fellesomrader som loft og kjeller er byttet
Pabegynt bytte til led-lys med sensor i alle fellesomrader
Drenering av uteomrade for a fa bukt med alt overvannet med
tilhgrende drensbasseng er ferdig
Ferdig med a drenere rundt: Manglerudveien 1-15, 2-16,
Steinborgveien 30-44 og Svartdalsveien 46 — 54. Alle blokker er dermed
drenert pa nytt.
Oppstart av vedlikeholdsprosjektet pa blokker og utomhusomradet:
Piper, tak ned til undertak, nye takrenner, ny bekledning, nye innepiper,
vindusutskiftning, oppussing fellesomrader, nye lys inne og ute,
bortledning av overvann til basseng. Nytt utvendige omrader, nye
lekeomrader
Byttet alle brannvarslere i leiligheter/fellesomradene til nye gjennom
GET Safe. Brannvarslere er knyttet opp mot en vaktsentral

Drenere rundt blokkene i Manglerudveien 2 — 16

Satt opp nye avfallsstasjoner

Bytte av dgrer pa loft og i kjellere til brannsikre derer

Tatt ned og bygget opp mur ved vaktmestergarasjen

Oppgradert 4 P- plasser til EL- bil plasser

Reparert og byttet ut steiner ved inngangspartiene ved
Manglerudveien 2 - 16

Drenering av Steinborgveien.

Legging av varmekabler i alle takrenner med unntak av Svartdalsveien 50 og

over inngangen til butikken.
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Vedlegg 1

2011

2010

2009

2008

2006-2007

2005-2006

2004

2003-2004

1999-2000

1997
1993-1994

Utskiftning av vinduer og verandadgrer eldre enn 1990

Vinduer og verandadgrer nyere enn 1990 ble malt utvendig.
Oppgradert lekeplassen, og drenert i omradet rundt uteplassen til
kommunal kum.

Malt fasade i Steinborgveien. 42-44. Drenering av omradet rundt
lekeplassen.

Installasjon av ventilasjonsluker i samtlige |eiligheter.

Montering av optiske rgykvarslere.

Malt fasader i Manglerudveien 2-16, drenert/oppgradert utenfor
Manglerudveien 1 a-c og Svartdalsveien 50-54, oppussing av
vaktmestergarasje, kontor/-bad.

Total rehabilitering av vatrom, samt installasjon av felles varmtvann.
Drenering.

Pabegynt drenering av borettslagets bygninger, samt pabegynt sliping og
lakkering av borettslagets loftsarealer.

Maling av fasader. Oppgradering av felles uteareal iht utomhusplanen
vedtatt pa generalforsamlingen 2000.

Rehabilitering (nye balkonger). Ombygging av antenneanlegget.
Utskifting av hoveddgrer med dgrtelefonanlegg.

Ombygging av el-anlegget.
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MANGLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 526 181, KUNDENR. 104

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt aver de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige akanomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 586 406 423 652
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8 091 950 5411 899
Tilbakefaring av avskrivning 14 16 666 23 093
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -2 675 809 -3 090 448
Red. annen langs. gjeld -37 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -5413 870 -2 177 898
Innsk. gremerk. bankkto -8 280 -3 8N
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 10 620 162 7565
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 597 025 586 406
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1338 911 2418 768
Kortsiktig gjeld -741 886 -1 832 362
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 597 025 586 406
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MANGLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 526 181, KUNDENR. 104

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 7537953 6916431 7625868 7435764
Innkrevde felleskostnader 2 17631859 13356950 18101132 17739236
Andre inntekter 3 677 037 734 864 650 000 300 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 25846849 21008245 26377000 25475000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 350 -42 300 -70 000 -70 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -16 G666 -23 093 0 0
Revisjonshonorar 6 17 125 -14 125 -15 000 -16 000
Andre honorarer -50 000 0 -150 000 -50 000
Forretningsfarerhonorar -246 255 -233 860 -248 000 -260 000
Konsulenthonorar 7 -29 876 -15 380 -10 000 -10 000
Kontingenter -44 800 -44 800 -44 800 -44 800
Drift og vedlikehold 8 6287110 -2748356 -6987000 -3182000
Forsikringer -835 494 -775 697 -848 000 -1 016 000
Kommunale avgifter 9 2447594 -2095255 -2427000 -2742000
Energiffyring -755 613 -834 434 -800 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -1300175 -1242714 -1300000 -1352000
Andre driftskostnader 10 1045722 -1112002 -1158900 -1104 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 13425779 -9482015 -14 358700 -10 946 800
DRIFTSRESULTAT F@2R
IN: 12421 070 11526230 12018300 14528 200
Innbetalt andel fellesgjeld 5413870 2177 898 0 0
DRIFTSRESULTAT 17 834940 13704128 12018300 14528 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 39 381 23101 0] 0
Finanskostnader 12 9782372 -8315331 9700000 -9545000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER 9742991 -8292230 9700000 -9545000
ARSRESULTAT 8091950 5411899 2318300 4983 200
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 5411 898
Til annen egenkapital 8 091 950 0
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MANGLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 526 181, KUNDENR. 104

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 49720 314 49720 314
Tomt 1611083 1611083
Andre varige driftsmidler 14 60 520 77 186
Miljgbankkonto, gremerket 274 415 218 401
Langsiktige fordringer 15 21646 21609
SUM ANLEGGSMIDLER 51 687 978 51 648 594
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 341 893 332313
Andre kortsiktige fordringer 16 35956 36765
Driftskonto OBOS-banken 298 174 1 609 390
Sparekonto OBOS-banken
Il 662 888 440 300
SUM OML@PSMIDLER 1338 911 2418 768
SUM EIENDELER 53 026 889 54 067 362
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 224 *
100 22 400 22 400
Annen egenkapital 17,18 -125 107 069 -133 199 019
SUM EGENKAPITAL -125 084 669 -133 176 619
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 176 350 655 184 440 334
Borettsinnskudd 20 751 700 751700
Annen langsiktig gjeld 21 6 000 6 000
Avsetning bomiljgtiltak 21 261 318 213 584
SUM LANGSIKTIG GJELD 177 369 673 185 411 618
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 337 471 503 063
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 2 000 000) 0 0
Palgpte renter Q9 417 884 737
Palapte avdrag 304 997 444 562
SUM KORTSIKTIG GJELD 741 885 1 832 362
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 026 889 54 067 362
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Pantstillelse 22
Garantiansvar

Oslo, 10.02.2025
Styret i Manglerud Borettslag

Morten Hermansen Liv Marit Henriksen
Mette Vala
Vedlegg 2 29 av 44
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter paster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebaarer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt
sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt,
fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15 571632
Balkong - ny i 2022 1457 412
Garasje 399 600
Parkering 200 750
Garasje Karlsen 55 200
Lading elbil 33 600
Nedbetaling 3000
Balkong -935
Kapitalkost. Lan 1 7 505705
Regulering lan 1 32248
Overfort til kapitalkostnader -7 537 953
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 720 659
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje Karlsen -55 200
Parkering -32 250
Garasje -1 350
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 631 859
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleieinntekter 383 040
Kundeutbytte fra Gjensidige 83 263
Antenneleie 2024 - Ice 23 340
Antenneleie 2024 - Telia 31191
Strem antenne 2024 - Telia 7 500
Bodleie 2021 - 2024 1800
Parkering 2023 4 200
Ny parkeringsplass april 200
Nettinnbetalinger 278
Nakler 10 850
Utleie 12 000
Vaskeri 119 375
SUM ANDRE INNTEKTER 677 037
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 350
SUM PERSONALKOSTNADER -49 350

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 822, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -7 441
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 935
LINK Neeringsmegling AS -17 500
SUM KONSULENTHONORAR -29 876
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -828 860
Drift/vedlikehold VVS -3 191 593
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 057 447
Drift/vedlikehold fellesanlegg -19 081
Drift/vedlikehold brannsikring -316 992
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -466 190
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -311 479
Drift/ivedlikehold seppelanlegg -81 483
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -1 986
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 287 110

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 406 502
Feieavgift -25 840
Renovasjonsavgift -1 015252
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 447 594
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1400
Container -4 392
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 354
Diverse leiekostnader/leasing -160 777
Verktay og redskaper -28 149
Driftsmateriell -19 859
Vaktmestertjenester -246 920
Renhold ved firmaer -485 566
Andre fremmede tjenester -22 368
Trykksaker -22082
Andre kostnader tillitsvalgte -1822
Andre kontorkostnader -3 366
Telefon, annet -3 848
Drivstoff biler, maskiner osv. -4 835
Vedlikehold biler/maskiner osv. -23 979
Kontingenter -3 600
Bank- og kortgebyr -2982
Velferdskostnader 424
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 045722
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-

banken 10115
Renter av sparekonto i OBOS-banken 29 266
SUM FINANSINNTEKTER 39 381
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i
Husbanken -213 249
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 546 386
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 982 574
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandergjeld -208
Renter og provisjon pa kassekreditt -38 955
SUM FINANSKOSTNADER -9 782 372
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1954 9 068 600
Oppskrevet 1972 2093 457
REHABILITERING/TILEGGSBEBYGGELSE

Kostpris/bokfart verdi 1989 14 913 100
Tilgang 2000 23 645157
SUM BYGNINGER 49 720 314

Gnr.148/bnr.186 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser
Tilgang 2018 43 900
Avskrevet tidligere -43 899
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2017 1653 438
Avskrevet tidligere -1 653 437
1
Ballnett
Tilgang 2022 50 000
Avskrevet tidligere -33 333
Avskrevet i ar -16 666
1
Fotballmal
Tilgang 2000 6 426
Tilgang 2021 19 281
Avskrevet tidligere -19 280

Garasjeanlegg

Tilgang 1954 4 500
Tilgang 1989 1 500
6000
Parkeringsplasser
Tilgang 2017 54 516
54 516
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 60 520
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -16 666
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NOTE: 15

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Depositum/innskudd lokaler 21646
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 21 646
NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN-lan 35956
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35 956
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 117 766 237
Egenkapital fra IN tidligere 2177 898
Egenkapital fra IN 2024 5413 870
Reduksjon EK fra IN -273 336
SUM ANNEN

EGENKAPITAL 125 084 669

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,71 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2002
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere, ordinasre
avdrag

Nedbetalt i ar, ordinasre
avdrag

Nedbetalt tidligere, IN
Nedbetalt i ar, IN

-23 240 000

18 269 670

1227 937
-3 752 383

-56 545 902

1492 347

456 305
-54 597 250

-130 000 000
3415653

991 567
2177 898
5413 870

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1954
Korrigert innskudd

-751 200
-500

SUM BORETTSINNSKUDD

-751 700

NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

Andre innskudd

-261 318
-6 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG
GJELD

-267 318
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NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 751700

Pantelan 176 350 655

Palgpte avdrag 304 997

Beregnede IN-forpliktelser 7 318432

TOTALT 184 725 784

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfagrte verdi:

Bygninger 49 720 314

Tomt 1611083

TOTALT 51 331 397
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Til generalforsamlingen i Manglerud Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Manglerud Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R N S A T )
1

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.05.25
Selskapsnummer: 104 Selskapsnavn: MANGLERUD BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen fil venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Morten Hermansen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Unni Olsen og Siw Kersell er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Sportsboden

Tillate mer sportsuistyr og uteleker i sportsboden

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Etablering av parsellhage

Arsmotet vedtar 4 tilrettelegge for en parsellhage med mulighet for beboerne til 4 dyrke i pallekarmer
eller dyrkingskasser. Styret gis ansvar for 4 utrede praktiske lasninger, herunder organisering,
plassering og eventuelle kostnader, samt implementering av ordningen.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Parkering

Ga tilbake til gammel ordning med kert i ruten for egne parkeringsplasser.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Egenberedskap og tilfluktsrom

1. Tilfluktsrom:
Fa Sivilforsvaret eller tilsvarende til 4 gjennomga dem, sjekke tilstanden. Om de er brukenes kan det
vaere en idee 4 utstyre dem med et kokeapparat, lommelykt, lighter og en radio i hver av dem.

2. Vannlagring:
Er det mulig at hver cppgang far et felles rom hvor vi kan cppbevare vanndunker.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Priser pa leie av garasje i borettslaget

Ulik pris pa leie av garasje til de som lader elbil og de som ikke lader bil i garasje

|:| For
|:| Mot

Sak10 Ny husordensregel 5A

Generalforsamlingen sier ja til forslaget til ny husordensregel 5A

|:| For
|:| Mot

Sak11 Stryke avsnitt 13C i husordensreglene

Punkt 13C i husordensreglene strykes da punkiet ikke er aktuelt lenger.

|:| For
|:| Mot

Sak12 Honorar for snemaking for sesongen 2024/2025

Styret ved; Liv-Marit, Marie og Mette, anbefaler at man stemmer for dette forslaget. Belgpet ble satt
til kr 50 000.- uavhengig av tidsbruken. NB det betales skatt pa det angitte belepet. De tre nevnte
styremedlemmer anbefaler at generalforsamlingen stemmer for denne utbetalingen.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Fastsettelse av honorarer for styreperioden 2025-2026

Styrets godtgjorelse settes til kr 300 000.- for styrearet 2025-2026

|:| For
|:| Mot
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Sak 14 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Morten Hermansen

Styremedlem {kun 3 skal velges)

|:| Christian Alexander @stlund Blikeng
|:| Marie Therese Strandmann

|:| Mette Annie Vala

|:| Tore Lundell Olsen

Sak15 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Morten Henry Hermansen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Liv Marit Henriksen
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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