== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 496 637

Aksjeselskap
MULIGHETENESBY AS
Dokkvegen 11

3920 PORSGRUNN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

R8 CONSULTING AS
15.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 20626 930 20 006 650
Annen driftsinntekt 1210763
Sum inntekter 20 626 930 21217 413
K ostnader

Varekostnad 1584 023 2863 926
L gnnskostnad 2 8536 91 199
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 13172 968 10 964 800
Annen driftskostnad 2 11594 147 14515761
Sum kostnader 26 359 674 28 435 686
Driftsresultat -5732744 -7218273

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 634 923 693 480
Finansinntekter 7,9 219 461 155 841
Sum finansinntekter 854 384 849 321
Nedskrivning av finansielle eiendeler 496 417

Finanskostnader 7,9 11 118 198 9 636 268
Sum finanskostnader 11 614 615 9636 268
Netto finans -10 760 230 -8 786 947
Ordineert resultat far skattekostnad -16 492 974 -16 005 220
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -3500 772 -3520 940
Ordinaert resultat etter skattekostnad -12 992 202 -12 484 280
Arsresultat -12 992 202 -12 484 280
Arsresultat etter minoritetsinter esser -12 992 202 -12 484 280
Totalresultat -12 992 202 -12 484 280
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918496637

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 11 -12 992 202 -12 484 280
Sum overfaringer og disponeringer -12 992 202 -12 484 280
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918496637

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Nettside 32044 145112
Utsatt skattefordel 11 031 447 7530 675
Sum immaterielle eiendeler 11 063 491 7675787
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 284 619 792 284 366 177
Anlegg under utferelse 608 768 341570
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 3309 823 4240 768
Sum varige driftsmidler 288 538 383 288948 514
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 18 094 880 18 094 880
Lan til foretak i samme konsern 7 4482713 3655244
Investeringer i akgjer og andeler 10 1 496 418
Sum finansielle anleggsmidler 22 577 594 22 246 542
Sum anleggsmidler 322 179 468 318 870 843
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 4927 754 4838 461
Andre kortsiktige fordringer 2616 181 2121975
Konsernfordringer 7 634 923 693 480
Sum fordringer 8178 858 7653917
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 487 711 652 627
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 487 711 652 627
Sum omlgpsmidler 8 666 569 8306 544
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 330 846 037 327177 386
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,12 34 000 000 17 000 000
Beholdning av egne aksjer 12

Overkurs 11 9697 256

Annen innskutt egenkapital 11 -5570 66 994 430
Sum innskutt egenkapital 43 691 686 83994 430
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 27 310541
Sum opptjent egenkapital -27 310541
Sum egenkapital 43 691 686 56 683 889
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 151 511 124 153989 165
@vrig langsiktig gjeld 22 429 988 6 270 200
Sum annen langsiktig gjeld 173941112 160 259 365
Sum langsiktig gjeld 173941112 160 259 365
Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 97 959 251 96 918 998
Leverandargjeld 11 255 329 11 147 762
Skyldig offentlige avgifter 51 280
Annen Kortsiktig gjeld 3998 658 2116 093
Sum kortsiktig gjeld 113213239 110234 133
Sum gjeld 287 154 350 270493 498
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 330 846 037 327177 386
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 267519

918 496 637
Aksjeselskap
MULIGHETENES BY AS
Dokkvegen 11

3920 PORSGRUNN

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
R8 CONSULTING AS
15.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.06.2022 kil 08:48

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918496637

Organisasjonznr: 918 496 637

MULIGHETENES BY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 20 626 930 20 006 650

Annen driftsinntekt 1 210 763

Sum inntekter 20 626 930 21 217 413

Kostnader

Varekostnad 1 584 023 2 863 926

Lennskostnad 2 8 536 91 199

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 13 172 968 10 964 800

Annen driftskostnad 2 11 594 147 14 515 761

Sum kostnader 26 359 674 28 435 686

Driftsresultat -5 732 744 -7 218 273

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 634 923 693 480

Finansinntekter 7, 9 219 46l 155 841

Sum finansinntekter 854 384 849 321

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 496 417

Finanskostnader 7, 9 11 118 198 9 636 268

Sum finanskostnader 11 614 615 9 636 268

Netto finans -10 760 230 -8 786 947

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -16 492 974 -16 005 220

Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 -3 500 772 -3 520 940

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -12 992 202 -12 484 280

Arsresultat =12 992 202 -12 484 280

Araresultat etter

minoritetsinteresser -12 992 202 -12 484 280

Totalresultat -12 992 202 -12 484 280

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 11 -12 992 202 -12 484 280

Sum overferinger og

disponeringer -12 992 202 -12 484 280
Utskriftsdato 08.06.2021 Organisasjonsny 918 496 637 8ide 1 av 4
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Utskriftedato 08.06.2021 Organisasjonsny 918 496 637 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Organisasjonznr: 918 496 637
MULIGHETENES BY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Nettside 3 32 044 145 112
Utsatt skattefordel 4 11 031 447 7 530 675
Sum immaterielle eiendeler 11 063 491 7 675 787
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom 3 284 619 792 284 366 177
Anlegg under utferelse 2 608 768 241 570
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr 3 3 309 823 4 240 768
Sum varige driftsmidler 288 538 383 288 948 514
Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 10 18 094 880 18 094 880
Lan til foretak 1 samme
konsern 7 4 482 713 3 655 244
Investeringer i aksjer og
andeler 10 1 496 418
Sum finansielle
anleggsmidler 22 577 594 22 246 542
Sum anleggsmidler 322 179 468 318 870 843
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 6 4 927 754 4 838 461
Andre kortsiktige
fordringer 2 616 181 2 121 975
Konsernfordringer 7 634 923 693 480
Sum fordringer 8 178 858 7 653 917
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.
1. 5 487 711 652 627
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 487 711 652 627
Sum omlepsmidler 8 666 569 8 306 544
SUM EIENDELER 330 846 037 327 177 386
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 08.06.2021 Organisasjonsny 918 496 637 Side 3 av 4

12.06.2022 kI 08:48 Brgnngysundregistrene Side 9 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 12
Beholdning av egne aksjer 12
Overkurs 11

Annen innskutt egenkapital 11
Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Udekket tap 11
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 8
Qvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

~1

Sum langsiktig gjeld

Kortasiktig gjeld
Sertifikatlan
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 08.06.2021

34

43

43

151

22

173

173

97

11

113

287

330

697
-5
691

691

511
429
941
941
959
255

998
213

154

846

256
570
686

686

124
288
112
112
251
329

658
239

350

037

Organisasjonsny 918 496 637

17

66
83

27

-27

56

153

160

160

96

11

110

270

327

294
094

310

310

683

989
270
259

259
918
147

51
1lle
234
493

177

000

430
430

541

541

889

165
200
365

365
998
762
280
093
133
498

386

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Organisasjonznr: 918 496 637
MULIGHETENES BY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi

Ordinere aksjer 17000000.00 2.00 34000000.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

R8 Urban Estate AS 17000000.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

17000000.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918496637

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Nedre Hjellegate 11 100.00% 100.00% 826650.00 455956.00

AS

Henrik Ibsensgate 6 100.00% 100.00% -1641176.00 -218550.00
s

Telemarksgaten 10 AS 14.00% 0.00% -19192169.00 -14989304.00

12.06.2022 kil 08:48
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

MULIGHETENES BY AS

Arsregnskap 2020

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Arsregnskapet er utarbeidet av R8 Consulting AS

12.06.2022 kil 08:48 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Resultatregnskap

Mulighetenes By AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Leieinntekt 20 626 930 20 006 650
Annen driftsinntekt 0 1210763
Sum driftsinntekter 20 626 930 21217 413
Varekostnad 1584023 2863 926
Lennskostnad 2 8536 91199
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 13172 968 10964 800
Annen driftskostnad 2 11594 147 14515761
Sum driftskostnader 26 359674 28435686
Driftsresultat -5732744 -7218 273
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 634923 693 480
Finansinntekter 7,9 219461 155 841
Nedskrivning av finansielle eiendeler 496 417 0
Finanskostnader 7,9 11118198 9636 268
Resultat av finansposter -10 760 230 -8 786 947
Ordineert resultat fgr skattekostnad -16 492 974 -16 005 220
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 -3500772 -3520940
Ordineert resultat -12 992 202 -12 484 280
Arsresultat -12 992 202 -12 484 280
Overferinger

Overfert til udekket tap 11 12 992 202 12 484 280
Sum overfgringer -12 992 202 -12 484 280
Mulighetenes By AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Balanse

Mulighetenes By AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Nettside 3 32044 145112
Utsatt skattefordel 4 11 031 447 7530675
Sum immaterielle eiendeler 11 063 491 7675787
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 284619792 284366177
Anlegg under utfgrelse 3 608 768 341570
Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr 3 3309823 4240768
Sum varige driftsmidler 283538 383 283948514
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 10 18 094 880 18 094 880
Lan til foretak i samme konsern 7 4482713 3655244
Investeringer i aksjer og andeler 10 1 496 418
Sum finansielle anleggsmidler 22 577594 22246542
Sum anleggsmidler 322179 468 318870843
Omilgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6 4927754 4 838 461
Andre kortsiktige fordringer 2616181 2121975
Konsernfordringer 7 634923 693 480
Sum fordringer 8178 858 7653917
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 487711 652 627
Sum omlgpsmidler 8 666 569 8306 544
Sum eiendeler 330846 037 327 177 386
Mulighetenes By AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Balanse

Mulighetenes By AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11,12 34 000 000 17 000 000
Overkurs 11 9697 256 0
Annen innskutt egenkapital 11 5570 66994 430
Sum innskutt egenkapital 43 691 686 83994 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 0 -27 310541
Sum opptjent egenkapital o] -27 310541
Sum egenkapital 43 691 686 56 683 889
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 151511 124 153 989 165
@vrig langsiktig gjeld 7 22 429988 6270200
Sum annen langsiktig gjeld 173941 112 160 259 365
Kortsiktig gjeld
Byggelan 97 959 251 96918998
Leverandargjeld 11 255 329 11147762
Skyldig offentlige avgifter 0 51280
Annen kortsiktig gjeld 3998 658 2116093
Sum kortsiktig gjeld 113213 239 110234133
Sum gjeld 287 154 350 270493 498
Sum egenkapital og gjeld 330846 037 327 177 386

Porsgrunn, 15.03.2021

Styret i Mulighetenes By AS
/—‘F <‘-f'—\-
Funl Tk rzp(
Emil Eriksrad

styreleder/daglig leder

Mulighetenes By AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Mulighetenes By AS 918 496 637

Regnskapsprinsipper
Mulighetenes By AS er et selskap der virksomheten omfatter investering, forvaltning, drift, utvikling og salg
av fast eiendom og annen virksombhet. Selskapets virksomhet er lokalisert i Porsgrunn kommune.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sm3 foretak.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet. Leieinntekter inntektsfgres i takt med leieforholdet.

Varekostnad
Varekostnader viderefaktureres leietaker. Fakturerte akonto felleskostnader fgres netto mot
varekostnader. Eier andel av felleskostnad fgres mot andre driftskostnader.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lineeert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfdares til palydende. Det gjgres individuell vurdering av de enkelte
fordringene i forhold til antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918496637

Mulighetenes By AS 918 496 637

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.m.

Det har ikke veert noen ansatte i selskapet i 2020.

Lgnnskostnader 2020 2019
Andre ytelser 8536 11199
Styrehonorar 0 80000
Sum 8536 91 199

Antall drsverk: 0

Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Pensjoner
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisjon

Kostnadsfgrt honorar til ERNST & YOUNG AS utgjar i 2020 kr 91 556 ekskl.mva. Herav utgjgr annen bistand
kr 42 006.

Note 3 Anleggsmidler

Immatrielle Bygninger Anlegg under Driftsigsore,

eiendeler utfgrelse inventarol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 359812 166079 605 341570 5810068
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 5168 180 2262539 15355
= Anskaffelseskost 31.12.20 359812 171247784 2604109 5825423
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 327768 14939900 0 2515600
= Bokfgrt verdi 31.12.20 32044 156307 884 2604108 3309823
Arets ordinaere avskrivninger 113 068 6569 700 0 946 300
@konomisk levetid 3ar 5-100 ar Oar 5-15 ar
Tekniske Tomter Sum
installasjoner
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 98446972 36700000 307 738026
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 5203 695 12649769
= Anskaffelseskost 31.12.20 103650667 36 700000 320 387 795
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 14 034 100 31817 368
= Bokfgrt verdi 31.12.20 89616567 36700000 288 570427
Arets ordinzere avskrivninger 5543 900 13172 968
Pkonomisk levetid 5-25 ar
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfort skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -3 500 772 -3520940
Skattekostnad ordineert resultat -3500772 -3520940
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt -16 492 974 -16 005 220
Permanente forskjeller 580 374 949
Endring i midlertidige forskjeller 3008 107 -12071 478
Skattepliktig inntekt -12 904 494 -28 075 749
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -139 683 -152 566
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 139 683 152 566
Sum betalbar skatt i balansen 0] 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 45974 280 45 968 809 -5 471
Fordringer -4 513578 -1 500 000 3013578
Sum 41 460 702 44 468 809 3008107
Akkumulert fremfgrbart underskudd 90477 864 -77573371 12 904 494
Avskaret rentefradrag -1125779 -1125779 0
Grunnlag for utsatt skattefordel 50142941 -34 230 340 15912 601
Utsatt skattefordel (22 %} -11 031 447 -7 530675 3500772
Note 5 Bundne midler
Pr 31.12.2020 hadde selskapet ikke bundne midler.
Note 6 Kundefordringer

2020 2019
Kundefordringer til palydende 9277 754 6338461
Avsetning til tap 4 350 000 1 500 000
Sum 4927 754 4838 461
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Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Langsiktig fordring 2020 2019

Mellomvzerende med Nedre Hjellegate 11 AS 2901915 2532702

Mellomvzerende med Henrik Ibsensgate 6 AS 1580 799 1122542

Sum 4482713 3655244

Mellomvzerende er renteberegnet med kr 218 898 i 2020. Det er mottatt kr 634 923 i konsernbidrag fra
Nedre Hjellegate 11 AS i 2020.

Langsiktig gjeld 2020 2019
Mellomvzerende med R8 Urban Estate AS{ansvarlig lan} 0 2195751
Mellomvzerende med R8 Urban Estate AS 22 429988 0
Sum 22 429988 2195751
Mellomvzerende er renteberegnet med kr 782 389 i 2020.

Note 8 Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig 2019 2020

Gjeld til kredittinstitusjoner

151511124 153 989165

Av selskapets langsiktige gjeld forfaller kr. 115 077 237 senere enn fem ar etter regnskapsarets slutt pr
31.12.20. Avdragsprofilen pa lanene er 20 ar.

Fglgende er stilt til sikkerhet for gjelden i Mulighetenes By AS:

- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.
- Eiendommen Gnr. 300, bnr.

- Factoring avtale
- Driftstilbehar

521, Skien kommune

4668, Skien kommune

3341, snr. 1, Skien kommune
3341, snr. 3, Skien kommune
5129, Skien kommune

1871, Skien kommune

5167, Skien kommune

5191, Skien kommune

5211, Skien kommune

- Selvskyldnerkausjon fra R8 Urban Estate AS
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Note 9 Spesifikasjon av finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 2020 2019
Renteinntekt 560 4420
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 218 898 151421
Valutagevinst (agio} 4 0
Sum finansinntekter 219461 155 841
Finanskostnader 2020 2019
Rentekostnad kredittinstitusjoner 10235688 6840145
Rentekostnad til foretak i samme konsern 782 389 1542512
Annen rentekostnad 100120 1153 086
Provisjon kassakreditt 0 100525
Sum finanskostnader 11118198 9 636 268

Note 10 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Balansefert Andel Andel resultat
kommune andel verdi  egenkapital
DS/FKV/TS/AKSIER
Henrik Ibsensgate 6 AS Porsgrunn 100,0% 8817068 -1641176 -218 550
Nedre Hjellegate 11 AS PORSGRUNN 100,0% 9277812 826 650 455956
Telemarksgaten 10 AS Skien 14,0% 1 -2 686 904 -2098503
Sum 18 094 881 -3501 430 -1861097

Det foreligger ikke oppdaterte regnskapstall Telemarkgaten 10 AS. Det er derfor brukt 2019 tall.

Note 11 Egenkapital

Aksjekapital Annen Overkurs Udekket tap Sum egenkapital
innskutt
egenkapital
Per 01.01.2020 17000000 66994 430 -27 310541 56 683 889
23.01.20 Registrert 17000000 -67 000000 50000000 0
kapitalforhgyelse
Omdisponert fra overkurs -40302 744 40302744 0
Arets resultat 0 0 -12992 202 -12 992 202
Per 31.12.2020 34000 000 -5570 9697 256 o 43 691 686
Forutsetning om fortsatt drift er tilstede og arsregnskapet er avlagt under denne forutsetning.
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Note 12 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Mulighetenes By AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Pilydende Bokfort
Ordineere aksjer 17 000 000 20 34 000 000
Sum 17 000 000 34 000 000
Eierstruktur
Aksjoneerer i % pr. 31.12:
Ordineere Eierandel = Stemmeandel
R8 Urban Estate AS 17 000 000 100,0 100,0
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Building a better Dokkveien 11, NO-3820 Porsgrunn WAVY.ey.No
working world Postboks 64, NO-3801 Porsgrunn Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Mulighetenes By AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mulighetenes By AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: AX7QS5-DL5M2-TNEVE-14GT5-1YE4]-Q35ED

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Porsgrunn, 19. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Tone Mari Flatland
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Mulighetenes By AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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