== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

958 130 384

Borettslag

BORETTSLAGET THOR OLSENSGATE 4
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
23.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 654 203 716 286
Sum inntekter 654 203 716 286
K ostnader

L gnnskostnad 37 653 37653
Annen driftskostnad 549 169 546 924
Sum kostnader 586 822 584 577
Driftsresultat 67 381 131 709

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1975 4201
Sum finansinntekter 1975 4201
Annen finanskostnad 32 958 43 251
Sum finanskostnader 32 958 43 251
Netto finans -30 983 -39 051
Ordinaert resultat far skattekostnad 36 398 92 658
Ordinaert resultat etter skattekostnad 36 398 92 658
Arsresultat 36 398 92 658
Totalresultat 36 398 92 658

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 36 398 92 658
Sum overfaringer og disponeringer 36 398 92 658
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3617 600 3617 600

Sum varige driftsmidler 3617 600 3617 600

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 54 398 54137
Sum finansielle anleggsmidler 54 398 54 137
Sum anleggsmidler 3671998 3671737
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 221980 231234
Sum fordringer 221980 231234
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 445 117 499 600
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 445 117 499 600
Sum omlgpsmidler 667 097 730835
SUM EIENDELER 4339 095 4402572

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 000 21 000
Sum innskutt egenkapital 21 000 21 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 493 810 457 412
Sum opptjent egenkapital 493 810 457 412
Sum egenkapital 514 810 478 412
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1292 239 1 386 006
@vrig langsiktig gjeld 2245093 2245093
Sum annen langsiktig gjeld 3537 332 3631099
Sum langsiktig gjeld 3537332 3631099

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 144 27 264
Leverandargjeld 228 910 206 714
Annen kortsiktig gjeld 57 898 59 082
Sum kortsiktig gjeld 286 952 293 061
Sum gjeld 3824284 3924 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 339 095 4402572
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 716804

958 130 384

Borettslag

BORETTSLAGET THOR OLSENSGATE 4
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Bostrem
23.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.07.2022 kl 14:37

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 958 130 384
BORETTSLAGET THOR OLSENSGATE 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 654 203 716 286
Sum inntekter 654 203 716 286
Kostnader

Lennskostnad 37 653 37 653
Annen driftskostnad 549 169 546 924
Sum kostnader 586 822 584 577
Driftsresultat 67 381 131 709
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 975 4 201
Sum finansinntekter 1 975 4 201
Annen finanskostnad 32 958 43 251
Sum finanskostnader 32 958 43 251
Netto finans -30 983 -39 051
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 36 398 92 658
Ordinert resultat etter

skattekostnad 36 398 92 658
Arsresultat 36 398 92 658
Totalresultat 36 398 92 658

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 36 398 92 658

Sum overferinger og

disponeringer 36 398 02 658
Utskriftedato 18.09.2021 Organisasjonsny 958 130 384 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 958 130 384
BORETTSLAGET THOR OLSENSGATE 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 617 600 3 617 600
Sum varige driftzmidler 3 617 600 3 617 600
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 54 398 54 137
Sum finansielle

anleggsmidler 54 398 54 137
Sum anleggsmidler 3 671 998 3 671 737
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 221 980 231 234
Sum fordringer 221 980 231 234
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 445 117 499 600
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 445 117 499 600
Sum omlepsmidler 667 097 730 835
SUM EIENDELER 4 339 095 4 402 572

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 000 21 000
Sum innskutt egenkapital 21 o000 21 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 18.09.2021 Organisasjonsny 958 130 384 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 493 810 457 412
Sum opptjent egenkapital 493 810 457 412
Sum egenkapital 514 810 478 412
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 292 239 1 386 006

@vrig langsiktig gjeld 2 245 093 2 245 093

Sum annen langsiktig gjeld 3 537 332 3 631 099

Sum langsiktig gjeld 3 537 332 3 631 099

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 144 27 264

Leverandergjeld 228 910 206 714

Annen kortsiktig gjeld 57 898 59 082

Sum kortsiktig gjeld 286 952 293 061

Sum gjeld 3 824 284 3 924 160

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 339 095 4 402 572
Utskriftedato 18.09.2021 Organisasjonsny 958 130 384 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 958 130 384
BORETTSLAGET THOR OLSENSGATE 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Thor Olsensgt. 4 B/L
Digitalt arsmete avholdes 15. juni - 23. juni 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Thor Olsensgt. 4 B/L. Avstemningen &pner 15. juni kl. 09:00 og
lukker 23. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/5149
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Vedtektsendring 4.2 Overlating av bruk, 3.ledd
6. Befare og utbedre mulig fukt og mugg i kjeller
7. Elektroniske laser

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Thor Olsensgt. 4 B/L

Mari Tvede Lunde
Lars Kalleberg Johansen

Hermon Meron Melles

2av4l
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av4l
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Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Mari Tvede Lunde er valgt.

4 av 41
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

5av 4l

14.07.2022 Kkl 14:37 Brgnngysundregistrene Side 14 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 958130384

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Mari Tvede Lunde 2020-2021
Styremedlem Lars Kalleberg Johansen  20192-2021
Styremedlem Hermon Meron Melles 2019-2021

Styrets medlemmer bestéar i dag av 1 kvinne og 2 menn. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Thor Olsensgt. 4 B/L

Borettslaget bestar av 21 andelsleiligheter.

Thor Olsensgt. 4 B/L er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 958130384, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med falgende
adresse:

Thor Olsens Gate 4

Gards- og bruksnummer:
208 691

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Thor Olsensgt. 4 B/L har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

6 av 41
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2 Thor Olsensgt. 4 B/L

Styrets arbeid
Grunnet Covid-19, har mye av styrearbeidet foregatt over e-post og telefon. Styref har
ogsa avholdt to dugnader i 2020-2021 for & handtere vedlikehold.

Videre har styret inngatt en ny avtale for utleie av reklameskiltet pa veggen av bygget, som
gir okte inntekter for det neste aret.

7av 4l
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3 Thor Olsensgt. 4 B/L

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 654 203.

Dette er kr 9 203 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av takeanlegg.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 586 822.

Dette er kr 31 721 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader for
energi/fyring.

Resultat
Arets resultat pa kr 36 398 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
380 145 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

8av 41
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4 Thor Olsensgt. 4 B/L

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 55 000 til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Thor Olsensgt. 4 B/L.

Lan

Thor Olsensgt. 4 B/L har 1 lan i OBOS Boligkreditt.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

9av 41
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Thor Olsensgate 4
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Thor Olsensgate 4.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
o  Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnekkel: DGOYN-4AXUW-JVZIE-54EPS-353T2-552U1

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Uavhengig revisors beretning Borettslaget Thor Olsensgate . 2070 side 1 av 2
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnekkel: DGOYN-4AXUW-JVZIE-54EPS-353T2-552U1

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BORETTSLAGET THOR OLSENSGATE 4
ORG.NR. 958 130 384, KUNDENR. 5149

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 437 774 461 027 437774 380144
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 36 398 92 658 -19043 180 797
Tillegg for nye langsiktige lan 15 1533 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 95 297 -115 430 -138 000 -71 000
Innsk. gremerk. bankkto -261 -481 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -57 627 -23 253 -157 043 109 797
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 380 145 437 774 280 731 489 941
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 667 097 730 835
Kortsiktig gjeld -286 952 -293 061
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 380 145 437774

13 av 41
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 642 328 647 392 645 000 759 000
Andre inntekter 3 11 875 68 894 0 72 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 654 203 716 286 645 000 831 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 653 -4 653 -4 653 -4 653
Styrehonorar 5 -33 000 -33 000 -33 000 -33 000
Revisjonshonorar 6 -7 160 -7 929 -6 000 -8 000
Forretningsfagrerhonorar -73760 -71 680 -73 800 -75000
Konsulenthonorar 7 643 -6 953 -7 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 61 882 -44 154 -45 000 -55 000
Forsikringer -173 145 -172 500 -182 900 -183 000
Kommunale avgifter 9 -112 554 -105 055 -110 290 -111 650
Energiffyring -19 268 -37 950 -48 000 -48 000
TV-anlegg/bredband -54 560 -47 059 -48 500 -57 000
Andre driftskostnader 10 -46 198 -53 644 -59 400 -42 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -586 822 -584 577 -618 543 -623 203
DRIFTSRESULTAT 67 381 131 709 26 457 208 297
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1975 4 201 0 0
Finanskostnader 12 -32 958 -43 251 -45 500 -27 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -30 983 -39 051 -45 500 -27 500
ARSRESULTAT 36 398 92 658 -19 043 180 797
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 36 398 92 658
14 av 41
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BALANSE
2020 2019
Note
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2117600 2117600
Tomt 1500000 1500000
Jremerkede bankinnskudd 18 54 398 54137
SUM ANLEGGSMIDLER 3671998 3671737
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4 830
Forskuddsbetalte kostnader 221980 177 277
Andre Kortsiktige fordringer 0 49127
Driftskonto OBOS-banken 193 765 49 556
Sparekonto OBOS-banken 251 352 450 044
SUM OMLO@PSMIDLER 667 097 730 835
SUM EIENDELER 4339095 4402572
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 21 * 1000 21 000 21000
Opptjent egenkapital 493 811 457 412
SUM EGENKAPITAL 514 811 478 412
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1202239 1 386 006
Borettsinnskudd 15 2245093 2245093
SUM LANGSIKTIG GJELD 3637332 3631099
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 484 5668
Leverandergjeld 228 910 206714
Palepte renter 144 699
Palgpte avdrag 0 26 565
Annen Kkortsiktig gjeld 16 53414 53414
SUM KORTSIKTIG GJELD 286 952 293 061
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4339095 4402572
Pantstillelse 17 5645093 7779157
Garantiansvar 0 0
15av 41
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Oslo, 27.05.2021
Styret i Borettslaget Thor Olsensgate 4

Mari Tvede Lunde/s/ Lars Kalleberg Johansen/s/ Hermon Meron Melles/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 472 572
Lan OBOS 115812
Lan Husbanken 51744
Eiendomsskatt 2200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 642 328
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Reklameskilt 3400
Takeanlegg 8475
SUM ANDRE INNTEKTER 11 875
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -4 653
SUM PERSONALKOSTNADER -4 653

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 33 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 160.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 643
SUM KONSULENTHONORAR -643
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -34 438
Drift/vedlikehold VVS -3218
Drift/vedlikehold elektro 9119
Drift/vedlikehold brannsikring -12 908
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -2199
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -61 882

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2203
Vann- og avlgpsavgift -66 241
Feieavgift -2 970
Renovasjonsavgift -41 139
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -112 554

17 av 41
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -34 365
Andre fremmede tjenester -8 475
Trykksaker 229
Porto -370
Bank- og kortgebyr -2759
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 198
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 53
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1569
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 353
SUM FINANSINNTEKTER 1975
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Husbanken -317
Renter og gebyr pa lan i Husbanken 6
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -32 647
SUM FINANSKOSTNADER -32 958
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1990 2 117 600
SUM BYGNINGER 2117 600
Tomten ble kjept i 1992.
Gnr.208/bnr.691

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,56 %. Lapetiden er 28 ar.

Opprinnelig 1992 -899 000
@kning i ar -1 000
Nedbetalt tidligere 891 925
Nedbetalt i ar 8075

Husbanken 2

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,56 %. Lapetiden er 23 ar.

Opprinnelig 1997 -1 235064

18 av 41
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@kning i ar -533
Nedbetalt tidligere 1216 853
Nedbetalt i ar 18 744
0

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,05 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2011 -1 800 000
Nedbetalt tidligere 440 816
Nedbetalt i ar 66 945

-1292 239
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 292 239
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1990 -2 087 435
Tilfart 2009 -100 000
Tilfart 2011 -20 000
Pket tidligere -37 658
SUM BORETTSINNSKUDD -2 245 093
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto -53 208
Ikke-refundert eiendomsskatt utflyttere -116
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -53414
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2245093
Pantelan 1292 239
TOTALT 3 537 332

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2117 600
Tomt 1500 000
TOTALT 3617 600
NOTE: 18

PREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

19 av 41
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INNKOMNE FORSLAG

Sak 1 - forslag til vedtektsendring 4.2 Overlating av bruk, 3. ledd

Forslagsstiller: Styret

Fra 01.01.2020 tradte en ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft i
borettslagsloven. Bestemmelsen er tatt inn som 2. setning i lovens § 5-4 «Overlating av
bruken nar andelseigaren sjalv bur i bustaden», slik at denne na lyder:

«Ein andelseigar som sj@lv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til
andre. | tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
dagn i lepet av aret.»

Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsen vil gjelder for vart borettslag uansett om
den tas inn i vedtektene eller ikke. Styret anbefaler derfor at felgende nye setning tas inn i

vare vedtekter under bestemmelsen om overlating av bruk (3) andre setning

«l tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lopet
av aret uten godkjenning.»
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Annen informasjon om borettslaget

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Borettslaget har ingen parkeringsplasser. Det er vanlig parkering i gaten.

Neakler/skilt

Nakler kan bestilles ved & ta kontakt med styret.
Skilt til postkasse bestilles hos norskilt@online.no
Skilt til ringeklokke kan bestilles hos rita@post.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471). Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

2lav 41
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Thor Olsensgt. 4 B/L er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverandaer av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2018 - 2018  utskifting av postkasser
2018 - 2018  fasade malt ifm.tagging

2014 Utbedring av vannlekkasje pa
inntaksledn

2013 Sikkerhetsnett mot naboeiendom Skiftet sikkerhetsnett mot St.Sunniva
skole for & ivareta leveranders tilgang til
reklameplasser pa sydvestveggen av
bygarden

2013 Oppgradering av bakgard Lagt fast dekke og bygget bod anlegg i
bakgarden

2011 Brannsikring Installering av brannsikringsanlegg
(sprinkelanlegg) og felles brann-
varslingsanlegg, med tilhgrende
brannsikringstiltak i oppgangene.

2011 Piperehabilitering Rehabilitering av pipelgp i bruk

2010 Oppganger pusset opp

2009 - 2010  Oppgradering av elektrisk

hovedtavle

2009 - 2010  Fasadevedlikehold

2009 - 2010  Skifting av laser Skifting av laser pa inngangsparti i
begge oppgangene samt kjellerboder

2009 - 2010  Telefonledninger og kabel Oppgradering av telefonledninger og
kabel inn til gard

2009 -2010  Salg av raloft Loftet solgt til Byggutvikling &st som
bygget 4 nye leiligheter.
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Vedtekter
for
Borettslaget Thor Olsensgate 4 Org. nr. 958130384

Vedtatt pé ordiner generalforsamling den 30.05.2006. Endret pé ordiner generalforsamling
23.05.2011, 21.05.2012, 13.05.2013 og sist endret pi ordinzr generalforsamling 30.05.2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Thor Olsens gate 4 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
) Andelene skal veere pa kroner 1000,-.

(2)  Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan cie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune, kommune,

3. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

4. stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

5. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(€)] I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil
0 % av andelene.

&) En kreditor kan eie en eller flere andeler 1 opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

6) En andelseier skal ved foresporsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
H En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 4 fa rett til 4 bruke
boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

€)] Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

%) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjspsrett
Det er ikke forkjepsrett for andelseierne 1 borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

€8] Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformaél uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

H Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3
har bodd 1 boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan 1 slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

@) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en méaned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

€)] Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

€8] En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nodvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterior —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

4-4 Bruksrett til- og vedlikeholdsplikt for boder.

H Andelseiere har bruksrett og vedlikeholdsplikt til oppbevaringsboder i kjelleren og 1.
etasje 1 henhold til oversikt 1 vedlegg 1 »Bruksrett og vedlikeholdsplikt oppbevaringsboder«
til vedtektene.

(2)  Andelseiere har bruksrett og vedlikeholdsplikt til vaske\boder i mellometasjene i
oppgangene 1 henhold til oversikt i vedlegg 2 »bruksrett og vedlikeholdsplikt vaskeboder» til
vedtektene.

3) Bruksrett og vedlikeholdsplikt falger andelen ved kjep og salg.

(€)] Andelseiere vedlikeholdsplikt for boder omfatter forhold som beskrevet i vedtektene

punkt 5-1. Borettslaget kan palegge andelseier utbedring av eventuelle mangler avdekket i
forbindelse med tilsyn av bodene. Eventuelle mangler som ikke utbedres etter varsel kan
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medferre at borettslaget inndrar bruksretten til aktuelle bod. Borettslaget og skadelidte
andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger at av andelseieren misligholder sine

-4-

plikter, jf borettslagslovens §5-13 og 5-15.

Bruksrett og vedlikeholdsplikt oppbevaringsboder

Leilighet - sett fra Thor Olsens gate
Leil.nr | Oppgang Etasje | Side Bod nr.
1 B 4 Venstre 9
2 B 2 Venstre 1
3 A 2 Venstre 5
4 B 4 Heyre 6
5 B 3 Hgyre 10
6 B 2 Hayre 7
7 B 1 Hele etasjen 4
8 A 3 Hoyre 11
9 B 3 Venstre 3
10 A 4 Venstre 15
1" A 3 Venstre 12
12 A 1 Venstre 2
13 A 4 Hoyre 16
14 A 2 Heyre 8
15 A 1 Hgyre 19
19 A 5 Venstre 17
20 A 5 Hoyre 14
21 B 5 Venstre 13
22 B 5 Hgyre 18

Bruksrett og vedlikeholdsplikt vaskeboder

Leilighet - sett fra Thor Olsens gate Vaskebod
Leil.nr | Oppgang Etasje |Side Oppgang | Mellometasje
3 Oppgang A 2 Venstre A 2-3
14 Oppgang A 2 Hegyre A 2-3
8 Oppgang A 3 Hayre A 3-4
1" Oppgang A 3 Venstre A 34
10 Oppgang A 4 Venstre A 4-5
13 Oppgang A 4 Hegyre A 4-5
7 Oppgang B 1 Hele etasjen B 1-2
2 Oppgang B 2 Venstre B 2-3
6 Oppgang B 2 Heyre B 2-3
5 Oppgang B 3 Heyre B 3-4
9 Oppgang B 3 Venstre B 3-4
1 Oppgang B 4 Venstre B 4-5
4 Oppgang B 4 Hayre B 4-5

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med foerste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
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og innvendige flater. Vatrom méa brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Ved arbeid
som i h.h.t. gjeldende myndighetskrav kreves utfert av autcrisert personell, forplikter
andelseierne a oppbevare dokumentasjon pa at autorisert personell er benyttet og kunne
fremlegge det til styret pa foresparsel.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

€)] Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

%) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uver.

)] Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen selv om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

(9)

De fire loftsleilighetene (andelsnr. 19, 20, 21 og 22) er ikke tilknyttet borettslagets ordinzre
sprinkelanlegg. I stedet er det bygget et eget tikeanlegg for de fire leilighetene. Andelseierne
av loftsleilighetene er solidarisk ansvarlig for & dekke samtlige kostnader til lepende drift og
vedlikehold av takeanlegget ihht. de til enhver tid gjeldende offentligrettslige krav. Dersom
tikeanlegget pa et eller annet tidspunkt ikke blir godkjent som fullverdig brannsikringstiltak,
er andelseierne av loftsleilighetene ansvarlig for 4 iverksette og bekoste de nadvendige
endringer slik at anlegget blir godkjent, alternativt bekoste annet brannsikringstiltak som
tilfredsstiller gjeldende krav. Andelseierne plikter & inngé saerskilt avtale med et kvalifisert
firma om drifting av tikeanlegget.

Som delvis sikkerhet for kostnadene til & drifte tdkeanlegget, skal det innbetales kr. 15.000,-
pr. andel pé en saerskilt konto. Det skal til enhver tid vere kr. 50.000,- p& kontoen. Ved hver
ordinare generalforsamling skal det kunne dokumenteres at saldoen pa kontoen er minst

kr. 50.000,-. Belopets storrelse kan endres ved gkning i KPI (Konsumprisindeksen). En av de
fire andelseierne av loftsleilighetene skal til enhver tid veere ansvarlig for drift og vedlikehold
av anlegget, og skal regelmessig bekrefte skriftlig pa et fastsatt skjema til styret at dette er
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ivaretatt. Dersom vedlikeholdet ikke ivaretas pa en betryggende maéte, kan styret av eget tiltak
foreta den nadvendige kontroll og ettersyn, og kreve kostnadene til dette dekket av
andelseierne av loftsleilighetene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd utvendig vedlikehold
av vinduer.

) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like med unntak av tikeanlegget i loftsleilighetene, jf.5-1 (9).
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

€)] Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

1) Forer en andelseiers mislighold til skade pé borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig horer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

@) Skade pé innbo og lasare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller losere.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

€)] Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.
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3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

H Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspilegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen

solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
€8] Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, og av minst 2 og hayst 4
andre styremedlemmer med like mange varamedlemmer.

) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og to ar styremedlemmene. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

H Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsferer og andre eventuelle funksjonzrer.

@) Styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring mi
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg akonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navi.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er everste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

H Ordinzr gencralforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst itte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsferer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, md hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mote pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

9-6 Msgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal serge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan meote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

H Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer, skal regnes som
valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse 1.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de 1 forbindelse med virksomheten 1 borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 33 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 33 000
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Sak 5
Vedtektsendring 4.2 Overlating av bruk, 3. ledd

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Sak 1 -Vedtektsendring 4.2 Overlating av bruk, 3. ledd
Forslagsstiller: Styret

Fra 01.01.2020 tradte en ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft i
borettslagsloven. Besternmelsen er tatt inn som 2. setning i lovens & 5-4 «Overlating
av bruken nér andelseigaren sjglv bur i bustaden», slik at denne na lyder:

«Ein andelseigar som sjalv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til
andre. | tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
degn i lepet av aret.»

Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsen vil gjelder for vért borettslag uansett
om den tas inn i vedtektene eller ikke. Styret anbefaler derfor at folgende nye setning
tas inn i vAre vedtekter under bestemmelsen om overlating av bruk (3) andre setning

«| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i
lepet av éret uten godkjenning.»

Forslag til vedtak
Vedtas som foreslatt
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Sak &
Befare og utbedre mulig fukt og mugg i kjeller

Forslag fremmet av: Thomas Dragsnes
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Veggen mot Thor Olsens gate 6 i kjelleren, bl.a. kjellerbod 9, flasser av og viser tendenser

til fukt og mugg.

Forslag til vedtak
Arsmgtet vedtar befaring for & utrede det potensielle problemet, og ved behov

utbedring av mulig fukt og mugg i kjelleren.
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Sak7
Elektroniske laser

Forslag fremmet av: Andreas Solberg Wahl
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Elektronisk lasesystem gir bedre kontroll med hvem som passerer inn og ut av huset,
enklere hverdag for oss om bor, og mindre utgifter til sliping av nekler og bytting av
laser. De som liker fysiske nekler kan bruke liten brikke pa& nokkelknippet. Lettere & slippe
inn h&ndverkere osv, med en kode som kun er gyldig denne ene dagen, som ikke kan
kopieres opp slik en nekkel kan, og der styret har full oversikt dersom noe skulle skje.

Styrets innstilling
Styret innhenter tilbud p4 elektronisk nekkel og gjennomfaerer et ekstraordineert &rsmeote
for votering over innhentet tilbud.

Forslag til vedtak 1
Styret undersgker og innhenter tilbud p4 elektronisk lasesystem, og vurderer hvilket

system som passer borettslaget best.

Forslag til vedtak 2
Styrets innstilling: Styret innhenter tilbud pé elektronisk nekkel og gjennomferer et
ekstraordineert Arsmete for votering over innhentet tilbud.
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Mari Tvede Lunde

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Eirik Johansen

Kaja Astrup

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Cathrine Runhovde
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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